. PLANLICHE FESISE | ZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

Gewerbegebiet
@ gemaR BauNVO 1990 § 8 (1); (2) 1.u.2:

(Beschrankung: festgesetzte Larmkontingente)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Héchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

GE'1 IV Gewerbegebiet (GE' )
0.8 LW'e = Tagwert swwsezsom 66 dB(A)/M?
g WH: 12,5/30,0m | w"w.r = Nachtwert zauwseom 51 dB(A)/M?
Lw"rac= Lwhscer =

66 dB(A)m?| 51 dB(A)/m?

GE' 2 Vv Gewerbegebiet (GE' )

0.8 LW = Tagwert sowszes 60 dB(A)/m?
a WH: 12,5/30,0m | w"... = Nachtwert weowssww 45 dB(A)/m?
Lw'rae= LW achr =

60 dB(AYm? 45 dB(A)m?

GE'3 IV eingeschrianktes Gewerbegebiet (GE ')
0,8

: = LWw'we = Tagwert soweszom 60 dB(A)/m?2
3 WH: 12,5/300m | ... = Nachtwert mowsssnsn - dB(A)M?
Lw"iaa= LW hacir =

60 dB(A)/m? - dB(A)/m?

Z Zahl der Vollgeschosse IV
GRZ Grundfldchenzahl 0,8
a abweichende Bauweise

- mit Grenzabstand wie offene Bauweise

- Baukorperlange bis maximal 130 m
WH maximal zuldssige Wandhdhe.
WH 12,5 m flr Verwaltungs- Lager- und Produktionsgebaude
WH 30,0 m fir Tank- und Hochregallager, Pulverturm

Die Wandhohe ist nach Art. 6 Abs. 3 BayBO zu bestimmen.

Als Wandhohe fur die Gebaude gilt das MaR der natlrlichen Gelandehdhe bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wandhéhe
gemessen traufseitig.

Als Beschrankung der Wandhdéhe fiir alle Gebaude gilt das Mass der festgesetzten
Bestandshéhe von 377,20 m U.NN, die Gebaudehéhe darf die Hohe 407,20 m U.NN nicht
uberragen. Gleichzeitig durfen die maximal festgesetzten Wandhéhen 12,5 m/30,0 m
nicht Gberschritten werden.

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1

3.2

a abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- Baukdrperlange bis maximal 130 m

Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9, Nr. 11/ BauGB)

4.1

42

StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

- Stralkenverkehrsflachen

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 E—— ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Am Bierifleck
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

/I Freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht) mit einer
5.2 Schenkellange des Sichtfeldes von 110 m in der
110 Ubergeordneten Strasse
5.3 ——o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
5.4 [ ! | Bdschungsflachen
377.20 :
5.5 v Festgesetzte Bezugshéhe in Metern U.NN fir die
Definition der Gebaudehdhen und die erlaubten
Abgrabungen

6.0 GRUNFLACHEN

6.1 zu erhaltende Geholzbestand :

6.1.1 . Laubbaum

6.1.2 “ Hecke aus Strauchern und Laubbaumen

6.2 zu pflanzende Einzelbdume :
Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach
Artenliste in den textl. Festsetzungen,
Punkt: 5 A

6.3
private Grunflachen mit Anpflanzungen
von Baumen und Strauchem (E1 - ES)

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

71 vevees Umgrenzung von Fi&dchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
------- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
E1 Erhalt der Gehélze, Schutzbereich mindestens 5,0 r
7.2 : g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
3 d Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

E 2 Bepflanzung der Flachen nach den Vorgaben der
bestehenden Einzelbaugenehmigung mit dem
dazugehdérigen Freiflachengestaltungsplan

E3 Aufbau eines 15,0 m breiten Griinstreifens,
Pflanzung einer 5 -9 reihigen freiwachsenden
Hecke aus Strauchern und Baumen I. und Il.
Ordnung (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste
Punkt 5) in der gesamten Lange

E4

ES

8.0 PLANLICHE HINWEISE

8.1

Rachelstralle
8.2 E/E\B/E!
8-3 -
8.4 .
8.5 H
8.6 Jlo/18
87 __—®e— —
8.8 [ | |
o @
best. Trafo

8.11 4\
8.12 o

AuUTDau eines 15,U M Dreiten Grunstrerrens,
Pflanzung einer 3 -5 reihigen freiwachsenden
Hecke aus Strauchern Uberstellt mit GroRbaumen
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt 5) in
der gesamten Lange

Abschnittsweise Bepflanzung im Randbereich der
Rickhaltemulde mit Strauchgruppen,
Einzelbaumen und Baumgruppen auf ca. 50 % de
Lange des Beckenrandes (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste Punkt 5)

StraBe mit Namensbezeichnung

Flurstlicksgrenze

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

vorhandene Uberfiihrung (Briicke)

Flurstiicksnummer

Héhenlinien / Bestand

Béschung / Bestand

bestehende Netzlibergabestation

bestehende Hauptversorgungsleitung /

unterirdisch

E Elektrizitat
W Wasser

A Abwasser
G Gas

bestehende Einfahrisbereiche

Bohrpunkte

Gelandeschnitt A - A'

M 1:500

max. Gebaudehohe
407.20
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9.0 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

[

W1

W2

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses mit Zweckbestimmung

Wasserriickhalt in naturnaher Bauweise mit
Ruckhaltemulde bereits im Rahmen der
Einzelbaugenehmigung gestaltet und vorhanden.

Renaturierung des Ziflinger Baches bereits im
Rahmen der Einzelbaugenehmigung gestaltet und
vorhanden.

Wasserrlickhalt in naturnaher Bauweise mit
Ruckhaltemulde.

Diese periodisch wasserhaltenden Flachen mit
Regenwasserriickhaltefunktion sind flr die
Erweiterungsflachen im natirlich anstehenden
Boden zu gestalten.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUN
Dachausbildung

Fassadengestaltung:

Dachaufbauten:

Dachliberstand:

2.0 EINFRIEDUNG
Art:

Héhe:

Zaunsockel:

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

EN

zulassig sind folgende Dachausbildungen:

Pultdach (PD) 3°-10°

Flachdach (FD)

fur geneigte Dachflachen sind folgende
Deckungs-materialien zuldssig (nicht reflektierend):

- Blecheindeckung (in Naturténen)

- Faserzementplatten in grau oder anthrazit

- Ziegel- bzw. Betonsteinplatten in naturrot, grau ode
anthrazit.

Bei Flachdach bekiestes Dach oder ahnlich ausgebil-
detes Dach. Attika - Ausbildungen im Bereich der
Flachdacher kdnnen als schrage Dachflache
ausgebildet werden.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleidacher sind
weitgehend zu vermeiden.

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist
mit der Stadt Cham festzulegen, wobei Farbmuster
am Bauwerk anzusetzen sind. Generell sind
gedeckte Farbténe zu verwenden.

Glanzende und lichtreflektierende Baumaterialien
sind unzul&ssig.

Dachaufbauten fir betriebliche Technik sind bis
zu 2,00 m ab OK Dachhaut zulassig.

Fir alle Dacher max. 1,00 m

Maschendrahtzaun

max. 2,00 m ab OK fertiges Geldnde

unzuléssig,
- es sind ausschlieRlich erforderliche Punkt-
fundamente im Bereich der Rundrohrsaulen erlaubt

Das Beseitgung des Wassers erfolgt im Trennsystem

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem stadtischen Kanal zugefiihrt.

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) vom Baugrundstiick
Eine Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt (iber die vorgesehene Flache fir die
Wasserriickhaltung und wird von dort gedrosselt dem vorhandenen Vorfluter

zugeleitet.

4.0 LARMSCHUTZ

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Wohnungen sowie
Burordaumen und anderen Aufenthaltsraumen Anforderungen an die
Luftschallddmmung dieser AuBenbauteile zu beachten.

Bei der Festlegung der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geman
Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989, ist von folgenden maRigeblichen
AuBenlarmpegeln auszugehen:

Larmpegelbereich IV.

Schlafraume missen grundsatzlich mit schallddmmenden
Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Gerauschemissionsbeschrankung
Das gesamte Planungsgebiet ist hinsichtlich der zulassigen
Gerauschemissionen beschrankt und im Zusammenwirken mit allen Flachen

gegliedert.

Durch die Festsetzung der flachenbezogenen, immissionswirksamen

Schallleistungspegel von

66 dB(A)/m? am Tag und 51 dB(A)/m? in der Nacht fur Teilflache GE 1

60 dB(A)/m? am Tag und 45 dB(A)/m? in der Nacht fir Teilflache GE 2

60 dB(A)/m? am Tag und -- dB(A)/m? in der Nacht der Teilflache GE 3

wird die Einhaltung der Immissonsrichtwerte bei den Anliegern sichergestellt.

5.0 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind zulassig. Sie sind an einer Gebaudefront auf eine
gemeinsame Flache von 20 m? zu beschranken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzuléssig. Fir die Werbeanlagen ist eine Genehmigung einzuholen.

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

Die privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten ErschlieBungsflachen

fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitdten zu entsprechen.
Die Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden
autochthone) Gehdlze zuldssig.

Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlck / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:
Bédume |. Ordnung:
Baume in priv. Grunfl.:
Bdume Il. Ordnung:

Bei Hecken: Bé&ume

mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm

mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

v. Heister, 100 -150 cm

Stréucher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

2.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Gber 0,80 m freizuhalten.
(Aufasten der StraRenbdume auf eine lichte Héhe von 4,50 m Uber

StraRenoberkante)

3.0 BODENBEARBEITUNG/SCHUTZ DES OBERBODENS

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichemn
(DIN 18915/3); eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.

4.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

4.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Je 300 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgrinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum (mind. Baum II.
Ordnung) zu pflanzen. Durch Planzeichen festesetzte Baumpflanzungen kénnen

angerechnet werden.

Entlang der nérdlichen Baugrundstiicksgrenze ist ein mindestens 15 m breiter
privater Grinstreifen (E3) anzulegen und mit einer 5-9 reihigen Hecke aus
Strauchern (75%) und Baumen |. und Il. Ordnung (25%) auf der ganzen Lange zu
bepflanzen. Dabei ist die innere Heckenlinie buchtig auszubilden. Die offenen
Bereiche sind mit einer mageren Wiesenmischung anzusaen.

Entlang der St.-Gunther-Strale ist ein ca. 15 m breiter Griinstreifen (E 4)
anzulegen und mit mit einer 3-5 reihigen Hecke aus Strauchern und Baumen |. und
II. Ordnung (mind. 10%) Gberstellt mit GroRbdumen zu bepflanzen.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Erfoigt autr aem Baugrundstuck eine | errassierung so ISt aut der entstenenden
Bdschung zwischen den 2 héhenmaRig versetzten Ebenen eine 5,0 m breite
Grinflache anzulegen und mit 2 Reihen Strauchern Uberstellt mit GroRbaumen
anzulegen. Dieser Grinstreifen darf fur die notwendigen Auf- und Abfahrten
unterbrochen werden.

Die Bepflanzung des bereits genehmigten ersten Bauabschnittes (E 2) erfolgt
gemal dem vorhandenen Freiflachengestaltungsplan.

Bepflanzung der Riickhaltemulde

Die Rickhaltemulde ist randlich mit Strauchgruppen und Baumen auf ca. 30 %
der Gesamtlange einzugriinen (E 5).

Die offenen Flachen aulerhalb der Gehélzpflanzungen sind der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Vorgesehen ist eine natlrliche Ansammung bzw.
Ausbringen von authochtonem Saatgut, kein Oberbodenauftrag und ein
Freihalten der Flachen von aufkommenden Gehdlzen bei hdchstens 2-maliger
Mahd im Jahr.

Mindestbepflanzung
Mindestens 20 % des Baugrundstlickes (= Parzelle) mussen Vegetations-
flachen mit Erdanschiuss sein.

Einzdunung
Der Zaun ist soweit méglich durch einheimische standortgerechte Gehdlze
(Pflanzenauswahi gemafR Pflanzenliste Punkt: 6) zu bepflanzen.

PKW - Stellpldtze

Pkw-Stellplatze fir Besucher und Beschaftigte sind als Pflaster mit Rasen- bzw.
Sickerfuge anzulegen (Rasengitterstein, Betonpflaster mit Rasen- bzw.
Sickerfuge), eine vollige Oberfachenversiegelung ist nicht zugelassen.
Innerhalb der Stellplatzflachen ist 1 GroRbaum / Hochstamm je 5 Stellplétze in
unmittelbarer Zuordnung (bei gegenliberliegender Stellplatzanordnung je 10
Stellplatze - 2x5 Parkpléatze -) zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen in Nahbereich der PKW-Stellplatze sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen
(Poller, Granitfindlinge 0.4.).

Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von
mindestens einer StellplatzgréRe zu versehen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Bodenmodellierungen des Geldndes sind zulassig. Das Gelande darf bis
maximal 0,75 m unter die festgesetzte Bezugshohe 377,20 m U.NN abgegraben
werden.

Aufschittungen bis max. 4,0 m sind zulassig.

Die randlichen Béschungen dirfen nicht steiler als 1 : 1,5 sein. Die festgesetzte
randliche Béschung darf durch Terrassierung des Geléndes verkirzt werden.
Die dann entstehende Bdschung innerhalb der Betriebsflache, die die zwei
unterschiedlich hohen Ebenen unterteilt, darf nicht steiler als 1 : 2 geneigt sein.
Die Ubergéange der Béschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren.
Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern oder geschalte Sichtbetonwande bis
zu einer maximalen Hohe von 2 m sind zulassig.

Bauantrag / Freiflaichengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindeste
im M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmass und die Héhe der geplanten
Aufschiittungen und Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erofderlicher
Stutzmauern, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw -
Parkflachen, einschliellich der Grobaumuberstellung sowie Lage, Gréfien und
Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen
Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im
Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. Dieser ist vor
einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in - zu erstellen.

5.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

Gehdlzarten

A) Baume |. Ordnung

Acer pseudoplantanus Berg-Ahormn
Acer platanoides Spitz-Ahomn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

B) Badume Il. Ordnung

Alnus glutinosa Erle *

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche *
Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

C) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schilehe
Rhamnus frangula Faulbaum *

Rosa canina Hunds-Rose
Salix prupurea Pupur-Weide *
Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohrchen-Weide *
Salix viminalis Korb-Weide *
Samucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die mit * markierten Gehdélze sind nur im Bereich der Ruickhaltemulde zu
pflanzen.

In den privaten Grunflichen ohne Pflanzauflagen und um das Geb&ude
sind erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung
Zierstraucher zugelassen.

Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in inrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B.
Pyramidenpappeln, Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und
Thujen ist nicht zulassig.

6.0 WIESENFLACHEN

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter-
und Staudenanteil vorzunehmen.

7.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen
(Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um
die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu
gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.

8.0 AUSGLEICHSFLACHEN

HIN

Externe Ausgleichsfldche

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird in Form einer Ausgleichszahlung
geleistet. Die H6he der erforderlichen Zahlung fir die errechneten externen
Ausgleichsflachenbedarf von 6.500 m? wird in Absprache mit dem
Landratsamt Cham festgelegt.

Fassadenbegriinung

Soweit technisch méglich, sollen die groRen fensterlosen Wandflachen mit
geeigneten Kletterpflanzen (Selbstklimmern oder Schlingemn, Rankern mit
geeigneten Kletterhilfen - Klettergertsten, Drahtseilen mit gentugend
groRem Abstand zur Wand) bepflanzt werden.

Schutz der heimischen Insektenwelt
Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieRlich insektenunschadliche
Lampen verwendet werden.

Einfriedungen

Zur Verbesserung des Stralen- und Landschaftsbilds sollen Z&aune nur im
Abstand von mind. 2m zur Grundstiicksgrenze errichtet werden, damit eine
Vorpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen maéglich ist.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI 1 S. 2414), geéndert durch Art. 2 Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI | S. 1224) und durch Art. 21 Gesetz zur Umbenennung des
Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 Gesetz vom 24.12.2005 (GVBI S. 665) und Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433), zuletzt geandert
am 26.07.2005 (GVBI S. 287) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 21.08.2006 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes flr den Bereich ,Bierlfleck" als Satzung beschlossen.

§1 Réumlicher Geltungsbereich
Fur den réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1 : 1.000 vom 24.07.2006
mafgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§2  Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Lageplan (M 1 : 1.000) mit zeichnerischem Teil vom 24.07.2006
mit Ubersichtslageplan (M 1 : 5.000) und Textliche Festsetzungen
2) Begrundung vom 24.07.2006
§3  Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Cham, den 22.09.20086, Stadt Cham

PR 4

Hackenspiel
Erster Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 14.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bierifleck"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.06.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2006 hat in der Zeit vom 19.06.2006 bis
03.07.2006 stattgefunden.

Zugleich wurden mit Schreiben vom 09.06.2006 die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 24.07.2006 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 27.07.2006
gebilligt und mit der Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2006 bis 15.09.2006
offentlich ausgelegt.

‘Ubersichtslageplan Masstab 1 : 5.000

BEBAUUNGSPLAN
mit integrierter Grinordnung
no: ]
Bierlfleck
RN DIE STADT
N
[®™™*  Gemarkung Cham (
Stadt Cham
M 1:1000 Regierungsbezirk Oberpfalz AM REGENBOGEN
Planuntariagan:
Brundkarie erstsili von Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2006 den
Ingenieurblro Geoplan, Osterhofen, Bebauungsplan gemaf
byl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.07.2006 als Satzung beschlossen.
Stand: Frihjahr 2008
Cham, den 22.09.2006 Stadt Cham
Hahenschichtiinien: M 4—{
Die Bestand d ;
e Hackenspiel
im Frahjahr 2006 durchgefihrt. Erster Burgermeister
Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan ,Bierlfleck" wurde am 16.11.2006 gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB
Untergrund: ortstiblich bekannt gemacht.
Aussagen (ber Rickschilsse auf Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
e sk b gdnnrclledll Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
weder aus den amtlichen Karten, dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
;ﬁcgzgﬁmﬁ“;:n"imﬁ rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
,,men_"g BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Cham, den 17.11.2006 Stadt Cham
Méﬁ-{
Nachrichtliche Ubemahmen: -
Far nachrichtlich dbemommene HaCkensnp!ej .
Planungen und Gegebenheiten Erster Blurgermeister
kann keine Gewahr ibemommen
werden.
Urheberrecht:
Far die Planung behalten wir uns
lie Rechte vor.
aIOE-nana l.msar:oéustimmmg darf die CHFTE‘%
Planung nicht gedndert werden. 14 =I1- "%9

ENTWURFSBEARBEITUNG:  30. Mai 2006
X 24. Juli 2006
ENTWURFSVERFASSER: PLANUNGSGEMEINSCHAFT

Wt

i (M - ,""
GEOPLAN JOCHAM+KELLHUBER , _ _ — mL
L 3 Landschaftsarchitektur ARCHITEKTUR
Sefa;ﬁfmrmm : URSULA JOCHAM PETRA KELLHUBER
e Amspstowsz?  Xapuner Swosse 33 SIS CHAL SHMLERSTR 15,
FARSEBEAS i1 24 Ring 09971/1284+1285, TELEFAX 40323

Tel. (9903-95 100 50  Tel. 08671-95 76 57
Fax.D9903-26 41 Fax.08671-95 76 27

info@jocham- kelthuber.de - www jocham-kethuberde
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. PLANLICHE FESISE IZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

11 gemal BauNVO 1990 § 8 (1); (2) 1.u.2;
g (Beschrankung: festgesetzte Larmkontingente)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zuldssige
Hdéchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

GE' 1 \" Gewerbegebiet (GE' )
0'8 Lw'e = TagWEft (6:00 Ui bis 2200 Unr) 66 dB(A)."'mz
a WH: 12:5"3010111 Lw'wer = Nachtwert cowessow 971 dB(A).-"mz
Lw"rac = LW hacr =

66 dB(A)m? 51 dB(A)/m?

GE' 2 IV Gewerbegebiet (GE' )

0.8 W' = Tagwert eowszom 60 dB(A)M?
da WH: 12:5‘{30!0"‘ Lw"wer = Nachtwert [22:00 U bis B00 L) 45 dB(A)l’mz
Lw"rae= LW kacr =

60 dB(A)m? 45 dB(A)/m?

GE'3 v eingeschrianktes Gewerbegebiet (GE ')
0,8

: - Lw'ee = Tagwert cowszom 60 dB(A)/m?
a WH: 12,5/300m | ... = Nachtwert mewsssom — dB(A)/M?
Lw'ras= LW nacrr =

60 dB(A)m?| - dB(A)/m?

Z Zahl der Vollgeschosse IV
GRZ Grundflachenzahl 0,8
a abweichende Bauweise

- mit Grenzabstand wie offene Bauweise

- Baukérperldange bis maximal 130 m
WH maximal zulassige Wandhohe.
WH 12,5 m fir Verwaltungs- Lager- und Produktionsgebaude
WH 30,0 m fir Tank- und Hochregallager, Pulverturm

Die Wandhdhe ist nach Art. 6 Abs. 3 BayBO zu bestimmen.

Als Wandhdéhe fir die Gebaude gilt das MaR der natrlichen Gelandehdhe bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wandhéhe
gemessen traufseitig.

Als Beschrankung der Wandhéhe fiir alle Gebaude gilt das Mass der festgesetzten
Bestandshéhe von 377,20 m U.NN, die Gebaudehéhe darf die Hoéhe 407,20 m 0U.NN nicht
Uberragen. Gleichzeitig durfen die maximal festgesetzten Wandhdhen 12,5 m/30,0 m
nicht Gberschritten werden.

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
3.1 a abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- Baukdrperlange bis maximal 130 m

3.2 Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Nr. 11/ BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen
4 . 2 -

StralRenverkehrsflachen




5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

il

110

377.20

6.0 GRUNFLACHEN

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Am Bierlfleck
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

Freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht) mit einer
Schenkellange des Sichtfeldes von 110 m in der
Ubergeordneten Strasse

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

Béschungsflachen

Festgesetzte Bezugshéhe in Metern G.NN fir die
Definition der Geb&udehdhen und die erlaubten
Abgrabungen

zu erhaltende Geholzbestand :

zu pflanzende Einzelbdume :

Laubbaum

Hecke aus Stréduchern und Laubbdumen

Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach
Artenliste in den textl. Festsetzungen,
Punkt: 5 A

private Grunflachen mit Anpflanzungen
von Baumen und Strauchemn (E1 - ES)

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

71

7.2

Ed

aoaosonaanaon®

E2

E3

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt der Gehélze, Schutzbereich mindestens 5,0 r

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung der Flachen nach den Vorgaben der
bestehenden Einzelbaugenehmigung mit dem
dazugehdrigen Freiflachengestaltungsplan

Aufbau eines 15,0 m breiten Grinstreifens,
Pflanzung einer 5 -9 reihigen freiwachsenden
Hecke aus Strauchern und Baumen . und II.
Ordnung (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste
Punkt 5) in der gesamten Lange




E4

ES5

8.0 PLANLICHE HINWEISE

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.1

8.12

Rachelstrale

Jl0/18

—_—

8100 —

©

best. Trafo

e)&

AuUrpau eines 15,U m preien Grunstreirens,
Pflanzung einer 3 -5 reihigen freiwachsenden
Hecke aus Strauchern tUberstellt mit GroBbaumen
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt 5) in
der gesamten Lange

Abschnittsweise Bepflanzung im Randbereich der
Riickhaltemulde mit Strauchgruppen,
Einzelbdumen und Baumgruppen auf ca. 50 % de
Lange des Beckenrandes (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste Punkt 5)

StraRe mit Namensbezeichnung

Flurstlicksgrenze

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

vorhandene Uberfilhrung (Briicke)

Flursticksnummer

Hohenlinien / Bestand

Bdschung / Bestand

bestehende Netziibergabestation

bestehende Hauptversorgungsleitung /
unterirdisch

E Elektrizitat
W Wasser

A Abwasser
G Gas

bestehende Einfahrtsbereiche

Bohrpunkte

Gelandeschnitt A - A'

M 1:500

max, Gebaudehbthe
407.20

HUEILINEPNEGas) WG

dzuaiBne
2

385.00

O Gelande Bestand
\

TN,
&)
azuai I
azualo

festgesetzte Bezugshohe
377.20

1 \
WOE SUQUPUEA ‘XEN




9.0 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

[

W1

W2

Umgrenzung von Flachen flr die Regelung des
Wasserabflusses mit Zweckbestimmung

Wasserriickhalt in naturnaher Bauweise mit
Rickhaltemulde bereits im Rahmen der
Einzelbaugenehmigung gestaltet und vorhanden.

Renaturierung des Ziflinger Baches bereits im
Rahmen der Einzelbaugenehmigung gestaltet und
vorhanden.

Wasserrickhalt in naturnaher Bauweise mit
Rickhaltemulde.

Diese periodisch wasserhaltenden Flachen mit
Regenwasserrickhaltefunktion sind fur die
Erweiterungsflachen im natirlich anstehenden
Boden zu gestaiten.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUN

Dachausbildung

Fassadengestaltung:

Dachaufbauten:

Dachuberstand:

2.0 EINFRIEDUNG
Art:

Héhe:

Zaunsockel:

zulassig sind folgende Dachausbildungen:

Pultdach (PD) 3°-10°

Flachdach (FD)

fur geneigte Dachfldchen sind folgende
Deckungs-materialien zulassig (nicht reflektierend):

- Blecheindeckung (in Naturténen)

- Faserzementplatten in grau oder anthrazit

- Ziegel- bzw. Betonsteinplatten in naturrot, grau ode
anthrazit.

Bei Flachdach bekiestes Dach oder ahnlich ausgebil:
detes Dach. Attika - Ausbildungen im Bereich der
Flachdacher kénnen als schrage Dachflache
ausgebildet werden.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleidacher sind
weitgehend zu vermeiden.

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist
mit der Stadt Cham festzulegen, wobei Farbmuster
am Bauwerk anzusetzen sind. Generell sind
gedeckte Farbténe zu verwenden.

Glanzende und lichtreflektierende Baumaterialien
sind unzulassig.

Dachaufbauten fiir betriebliche Technik sind bis
zu 2,00 m ab OK Dachhaut zuldssig.

Fur alle Dacher max. 1,00 m

Maschendrahtzaun

max. 2,00 m ab OK fertiges Geldnde

unzulassig,
- es sind ausschlieRlich erforderliche Punki-
fundamente im Bereich der Rundrohrsaulen erlaubt




3.0 WASSERWIRTSCHAFT
Das Beseitgung des Wassers erfolgt im Trennsystem
Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem st&dtischen Kanal zugeflihrt.

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) vom Baugrundstiick

Eine Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt (iber die vorgesehene Flache flr die
Wasserriickhaltung und wird von dort gedrosselt dem vorhandenen Vorfluter
zugeleitet.

4.0 LARMSCHUTZ

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Wohnungen sowie
Blrordumen und anderen Aufenthaltsraumen Anforderungen an die
Luftschallddmmung dieser AuBenbauteile zu beachten.

Bei der Festlegung der Luftschalldammung von Auenbauteilen geman
Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989, ist von folgenden maRgeblichen
AuBenlarmpegeln auszugehen:

Larmpegelbereich IV.

Schlafraume missen grundsatzlich mit schalldammenden
Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Gerduschemissionsbeschrankung

Das gesamte Planungsgebiet ist hinsichtlich der zulassigen
Gerauschemissionen beschrankt und im Zusammenwirken mit allen Flachen
gegliedert.

Durch die Festsetzung der flachenbezogenen, immissionswirksamen
Schallleistungspegel von

66 dB(A)/m? am Tag und 51 dB(A)/m? in der Nacht fur Teilfliche GE 1

60 dB(A)/m? am Tag und 45 dB(A)/m? in der Nacht fur Teilflache GE 2

60 dB(A)/m? am Tag und -- dB(A)/m? in der Nacht der Teilflache GE 3

wird die Einhaltung der Immissonsrichtwerte bei den Anliegern sichergestellt.

5.0 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind zuldssig. Sie sind an einer Gebaudefront auf eine
gemeinsame Flache von 20 m? zu beschranken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzulassig. Fir die Werbeanlagen ist eine Genehmigung einzuholen.




b T T Y

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten ErschlieBungsflachen
fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitdten zu entsprechen.

Die Pflanzenqualitat muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden
autochthone) Geholze zulassig.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2

Pflanzqualitaten:

Baume |. Ordnung:

Baume in priv. Granfl.:  mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm

Bdume Il. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

Bei Hecken: Baume v. Heister, 100 -150 cm

Straucher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

2.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdéhe tiber 0,80 m freizuhalten.
(Aufasten der StraRenbdume auf eine lichte H6he von 4,50 m tUber
StralRenoberkante)

3.0 BODENBEARBEITUNG/SCHUTZ DES OBERBODENS

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3); eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.

4.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
4.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Je 300 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum (mind. Baum II.

Ordnung) zu pflanzen. Durch Planzeichen festesetzte Baumpflanzungen kénnen
angerechnet werden.

Entlang der nérdlichen Baugrundstiicksgrenze ist ein mindestens 15 m breiter
privater Griinstreifen (E3) anzulegen und mit einer 5-9 reihigen Hecke aus
Strauchern (75%) und Baumen |. und Il. Ordnung (25 %) auf der ganzen Lange zu
bepflanzen. Dabei ist die innere Heckenlinie buchtig auszubilden. Die offenen
Bereiche sind mit einer mageren Wiesenmischung anzusaen.

Entlang der St.-Gunther-StraRe ist ein ca. 15 m breiter Grinstreifen (E 4)
anzulegen und mit mit einer 3-5 reihigen Hecke aus Strauchern und Baumen |. und
Il. Ordnung (mind. 10%) Uberstellt mit GroRbdumen zu bepflanzen.




4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Erroigt aur dem Baugrundstuck eine | errassierung so ISt aur der entstenenden
B&schung zwischen den 2 héhenméaRig versetzten Ebenen eine 5,0 m breite
Grinflache anzulegen und mit 2 Reihen Strauchern Uberstellt mit GroRbaumen
anzulegen. Dieser Grinstreifen darf fur die notwendigen Auf- und Abfahrten
unterbrochen werden.

Die Bepflanzung des bereits genehmigten ersten Bauabschnittes (E 2) erfolgt
gemal dem vorhandenen Freiflachengestaltungsplan.

Bepflanzung der Riickhaltemulde

Die Rickhaltemulde ist randlich mit Strauchgruppen und Baumen auf ca. 30 %
der Gesamtlange einzugriinen (E 5).

Die offenen Flachen auRerhalb der Gehdlzpflanzungen sind der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Vorgesehen ist eine natlrliche Ansammung bzw.
Ausbringen von authochtonem Saatgut, kein Oberbodenauftrag und ein
Freihalten der Flachen von aufkommenden Gehdlzen bei hdchstens 2-maliger
Mahd im Jahr.

Mindestbepflanzung
Mindestens 20 % des Baugrundstiickes (= Parzelle) mussen Vegetations-
flachen mit Erdanschiuss sein.

Einzdunung
Der Zaun ist soweit méglich durch einheimische standortgerechte Gehdlze
(Pflanzenauswahl gemaf Pflanzenliste Punkt: 6) zu bepflanzen.

PKW - Stellpldtze

Pkw-Stellplatze fur Besucher und Beschaftigte sind als Pflaster mit Rasen- bzw.
Sickerfuge anzulegen (Rasengitterstein, Betonpflaster mit Rasen- bzw.
Sickerfuge), eine vollige Oberfachenversiegelung ist nicht zugelassen.
Innerhalb der Stellplatzflachen ist 1 GroRbaum / Hochstamm je 5 Stellplatze in
unmittelbarer Zuordnung (bei gegeniiberliegender Stellplatzanordnung je 10
Stellplatze - 2x5 Parkplatze -) zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen in Nahbereich der PKW-Stellpldtze sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen
(Poller, Granitfindlinge 0.4.).

Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von
mindestens einer StellplatzgréRe zu versehen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Bodenmodellierungen des Gelandes sind zulassig. Das Gelénde darf bis
maximal 0,75 m unter die festgesetzte Bezugsh6he 377,20 m (.NN abgegraben
werden.

Aufschittungen bis max. 4,0 m sind zulassig.

Die randlichen Béschungen durfen nicht steiler als 1 : 1,5 sein. Die festgesetzte
randliche Béschung darf durch Terrassierung des Geléndes verkirzt werden.
Die dann entstehende B&schung innerhalb der Betriebsflache, die die zwei
unterschiedlich hohen Ebenen unterteilt, darf nicht steiler als 1 : 2 geneigt sein.

Die Ubergénge der Béschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren.
Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern oder geschalte Sichtbetonwande bis
zu einer maximalen Hohe von 2 m sind zulassig.

Bauantrag / Freiflaichengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindeste
im M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmass und die Héhe der geplanten
Aufschittungen und Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erofderlicher
Stitzmauern, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw -
Parkflachen, einschlie3lich der GroRbaumuberstellung sowie Lage, GréfRen und
Pflanzenauswabhl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen
Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflichen im
Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. Dieser ist vor
einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in - zu erstellen.



5.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

Gehdlzarten
A) Baume |. Ordnung

Acer pseudoplantanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

B) Bdume Il. Ordnung

Alnus glutinosa
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus

C) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cornus mas
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix prupurea
Salix caprea

Salix aurita

Salix viminalis
Samucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Esche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde

Erle *

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche *
Eberesche
Feld-Ahorn
Hainbuche

Hartriegel

Hasel

Kornelkirsche
Pfaffenhltchen
Heckenkirsche
Liguster

Schlehe

Faulbaum *
Hunds-Rose
Pupur-Weide *
Sal-Weide
Ohrchen-Weide *
Korb-Weide *
Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Die mit * markierten Gehélze sind nur im Bereich der Rickhaltemulde zu

pflanzen.

In den privaten Grunflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude
sind erganzend fir strauchartige und bodendeckende Bepflanzung

Zierstraucher zugelassen.

Eine Pflanzung von fremdl&ndischen und/oder in inrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B.
Pyramidenpappeln, Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und

Thujen ist nicht zuldssig.



PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414), geandert durch Art. 2 Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI | S. 1224) und durch Art. 21 Gesetz zur Umbenennung des
Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 Gesetz vom 24.12.2005 (GVBI S. 665) und Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433), zuletzt geandert
am 26.07.2005 (GVBI S. 287) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 21.08.2006 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur den Bereich _Bierlfleck" als Satzung beschlossen.

§1  Ré&umlicher Geltungsbereich

Flr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1 : 1.000 vom 24.07 2006
maRkgebend.

Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan (M 1 : 1.000) mit zeichnerischem Teil vom 24.07.2006

mit Ubersichtslageplan (M 1 : 5.000) und Textliche Festsetzungen
2)  Begrundung vom 24.07.2006

§3  Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Cham, den 22.09.2006, Stadt Cham
ﬂé——(
Hackenspiel
Erster BUrgermeister
Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 14.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bierifleck"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.06.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2006 hat in der Zeit vom 19.06.2006 bis
03.07.2006 stattgefunden.

Zugleich wurden mit Schreiben vom 09.06.2006 die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
geman § 4 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 24.07.2006 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 27.07.2006
gebilligt und mit der Begrindung geman §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2006 bis 15.09.2006
offentlich ausgelegt.
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BEBAUUNGSPLAN
mit integrierter Grinordnung

"Bierlfleck"

DIE STADT

C

Gemarkung Cham

Stadt Cham
M 1:1000 Regierungsbezirk Oberpfalz AM REGENBOGEN
Planunterlagen:
Chudluria erstliEvon Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadirates vom 21.09.2006 den

Ingenieurbliro Geoplan, Osterhofen,

auf digitaler Flurkarte des

Vermessungsamtes Cham,
Stand: FrGhjahr 2006

Héhenschichtlinien:

Die Bestandsvermessung wurde
vem Ing.-Blre Geoplan, Osterhofen
im Frahjahr 2006 durchgefihrt.

Untergrund:

Aussagen (ber Rickschilsse auf
die Untergrundverhaltnisse und
die Bodenbeschaffenheit kénnen
weder aus den amtlichen Karten,
aus der Grundkarte und noch aus
Zeichnungen und Text abgeleitet
werden.

Nachrichtliche Ubsmahmen:

Flr nachrichtlich Gbemommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr dbemommen
werden.

Urheberrecht:
Far die Planung behalten wir uns

Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.07.2006 als Satzung beschlossen.

Stadt Cham

2224

Hackenspiel
Erster Burgermeister

Cham, den 22.09.2006

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan ,Bierlfleck” wurde am 16.11.2006 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 17.11.2006 Stadt Cham

kel

Hackenspiel
Erster Burgermeister
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