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Gremae des Tavmlichen Geltumgshereiches des

-“ Bebasungsplanes. (8§ 9, Abs.7 BauGB 1986)

Senderyebiet fir Einkaufszewtren wad grod-

Tliéewige Bandelsbetrisbe, sufier Lebems—
mittelhande ]l (§ 11, Abs_2 Bau¥¥0 1990)

Sﬁ Sewm@ervyebiet Tir Ausstellungem
A 1% 11, Abs_2 BauNVD 1990)

pgrexmoumg unterschiedl icher
A i
Net zuwg

S Ravap e ze

| Umgrenzumng der Schutzzone flir Rauptser—
sorgmmIs leitungen (20 kV - Oberleitung
der OBLG)

{8 5, Abs. 2, Nr. 4 und aAbs_. 6,

f B 9, Abs. 1, Nr. 13 und Abs. ©® Blaab)
Die Bepflanzung im Schutzbereich darT
muy durchyniedrige Wuchsarten wmit eimem
Abstand von 2.50 m zZwischen Baumen wand
Leiterseilen erfoloen.

Umgrenzung der Flachken, die vom der
Bebasnmyg fTreizuhalten sind

= Bepflanzung wmit grofkromigen Bavwen,
@ Pflamzabstand 10 wm

> 0 ®® @ @ o

D % B 9 W D O

TUmgreyzung der Flaches der anpflanzunger
von BEwsen und Strawchern - BESTAND

886
6 8
88
b8

38
b8
86

B ) HINWEISE

Wexisale Zahl der Vollgeschosse

Brumif lLachessain |

Ceer wesl lachenzabn |

: ¥ireor et wony

Naupiversergwegs leitung Elektrizitat
138 iV - leitmwmg der OBAG)

Tramsiorester-Station
PN - Gasleitumg

Scimrizeesne, 4 w breit, firr die Gas-
VRIS guRgs el tungan

m wnd tiefusrsewde Straucher sind
da licktem Abwitowd vem 2.0 m links wad
I\,ﬂﬁ:s ger Leitungsackse nach artlicher
Eimweisung der Ferngas Nordbavern GmbH
28 Bl lawmen
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BEPANVUNGSVORSCHRIFTITEN

Seadergebiet

SB0O= (5 11,

(mit Nutzusgbeschrankiassg) (SO / SOa )

Abs .2 BauNVO 1990) Sondergebiet fir Eimkaufs-

aemtren und grofflachige Handelsbetriebe,

auPper Lebensmittelhandel (§ 11, Abs.2 BauNVO 1990).

Bodendenima 1
SO (§ 11, BauNVO 1990) Sondergebiet fur Ausstel lungen

Benkmal Bas zulassige MochstmaB der baulichen Nutzumg betragt, soweit
sirch micht auws den sonstigern Festsetzungen des Bedavungsplanes
geringere Werte ergeben:

h o i ,

7 R Z (Maximale Zahl der Vollgeschosse) = 11

ARE {&rundflachenzahl) = 8.8
- 4 (Geschossflachenzahl) = 1.%

bestebhender Scohmutzuasserkanal

Pesondere Bauwelse:

Bauweise offen nach § 22, Abls.4, mit zu-

lassiger BawkoOrperlange bis 80 m.

bestehender Rhegemwasserkanal

) BACERICHTLICHE HINWEISE FOR BIE BUNDESSTRASSENPLARUNG

Besdoohewnde Oreazen

Flwr st iesecramamse T

Kanalleitumgs-, Reinigumgsschachte- Dachfers
errichtuegs— und BelassungsrtTecht, |
sowie Grumdsticksbetretungs— und Dachdeckang
Reparaturvorgammerecht und Unter-
lassungsverplichtung
Dachaberstand
Tar Flurstack - Firstrichtung
bachaufbauten
3395 Altenmarkt vom 31.07.85,
eingetr. 16.09.85
333/]1 Altemmarkt vom 18.09.84,
eingetr. 30.10.84
333/5 Altenmarkt vom 18.05.84, Eniestock
eingetr. 30.10.84 Traufche
Baukorper
Fassaden
Schutzsizeifen, 18 m bredit, Tor Liowm
eredch der hamdescirajies 3 20 7 B 85
=it Cmmderserbsgrensen (men’ Tor
Abbiegespur des 2—halmigea Awsbeus der
Seckelbihe

BundesstraPe ¥ BS

o - 3I5*

Flachdach oder Satteldach

Halbwal®m- und Vollwalwmdacher siad nicht
zulassig.

rot mit Ausnabwe vomn Flach-

dachern

nicht zulassig: wetallisch glanzend

max. 50 cm bei Satteldach

max. 20 cm bei Flachdach (Attika)
parallel zur largern Gebamdeselite
Dachgauben sind nur zulassig, wenn die
Dachmneigung mehr als 30° betragt. Die
Breite der Dachgaupe ist auf max. 2,50 =,
die HOhe auf max. 1,20 m 2u begrenzen.
Eindeckung wie Hauptdachflichen, Fenster
nicht grofer als Eimzelfemsiter in der
Fassade, Dacheinschanitte (Dachterrassen)
sind unzulassig

max. 50 cwm

max. 7.00 w ab natirlichem Gelande
Baukorper sind im ihrer Praportion und
Gesamtgestaltung se auszuiihren, daB sie
sich in die Umgebung harmonisch einfigen.
Der Baukorper ist grumdsat:ilich aus einem
Rechteck zu ewmtwickeln, Se. . tenverhaltmis
o RN M o s e e SR o |

Fassaden konnen verpatzi oder wmit Holz ver-

kleidet werden. Stark auffallende Putz-
muster oder Zierputze sind unzulassig.

Attika in Beton oder Metall mit keller, zu-
riickhaltender Farbgebuwg. irelle oder metal-

lisch glanzende Materialie: mit Ausnahme wvon
Srdpere kahle Wandflachen :ind mit Kletter-

pflamsen zu begrinen. Beraskungem und PTlanz-

spaliere an den Fassden si @ zulassig und
max. 30 cm

Mit Gebauden fest verbundene Werbselurichtemgen simd zulassig,
wenrn sie 5% der jeweliligen Fassadenflache nicht Gberschreiten.
Freistehende, vom Gebaude losgeloste Werbsamlagen sind wmzulassig.
Sogenanwte Nasenschilder durfen eine Ausladumg von 0,60 m nicht
iibberschreiten. Awsnahmern konnen fur Tankstellem zZugelassen
werden.

Beil Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischumgems und
Wechsellicht uwmzulassiy.

Nicht pgestattet sind Reklameflachen ovder Schriftem aller Art

auf dem Dachfléchen der Gebaude.

Die fir dem jeweiligen Betrieb erforierliche Parkilache ist
ausnamms los auf dem elgenen Grundstick uRterzwbringen.

Far die straBenseitige, seitliche und rickuartige Einfriedung
simd nur verzinkte bzw. grune, kunsstoffbeschichtete “Maschendraht-
zaune mit inmenliegender Eisensaulen, max. Hohe 1,80 m eimschl.
Punkt fumdamenten, die mit der Gelandecoberflachke abschliefien, zTu-
lassig.

Die Eimfriedumgern der seitlichen und rickuwartigen Grundstécks-
grengen simd mit einer Hinterpflanzung, mimd. 2,00 wm breit,

aus helmischen Strauch- und Gehdlzarten einzugrunen. Hobhere
Einfriedumgen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Gebaudeabstande innerhalb der behaubarem Flache regelm sich
nach der Baverischen Bauordnusg in der jeweils geltenden
Fassung. '
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GCGRONORDNERISCHE MASSNAHMEN

zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ist entlang der
siidlichen Grenze ein mind. 10 m breiter und entlang der westlichen
Grenze ein mind. 5 m breiter Iflanzstireifen mit heimischen Baumen
und Strauchern anzusrdnen. .

Entlang der ostlichen CGremze ist die verbleibemte Flache zwischen
der Baugrenze und der Abgrenzimg des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ebenso als Pflamzstreifen auszubilden.

Die fir den Strapemwverkenr erferderlicher Sichtdreiecke simd frei-

zuhalten.

zur Schaffumg eines freundlicien StraBenbildes fir ein ansprechen-
des Einkaufs- mmd Handelszentrum ist entlang der Rodinger StraPe
zwischen Fahrbahm wnd Gehweg €in mind. 1,75 m breiter Grimstreifen
anzuordnen, der mit eipmer grofkronigen Baumreihe (Baumabstand

ca. 10 m) bepflamzt wird.

Hinter den, an den Gehweg amschliefenden Einfriedungen (Zaum)

ist mind. eimr Griiestreifem vor 1,50 m Breite vorzusehem, Oer

mit heimischen Straucherm zu iepflanzem ist (siehe Regel-
schnitt) -

‘Bei der Anlage der Parkplatze ist darauf 2zu achten, dap imsgesamt
mind. 10% der Gesamtparkflache als offene Vegetatiomsflache (z.B.
Pflanzinseln) verbleibt und mit heimischen Baumen und Strauchern
bepflanzt wird (mind. alle 10 Parkplatze ein Baum).

Fiir die Befestigung der Stellpldtze simd nur wasserdurchlassige
Befestigungsarten zugelassen.

Artemliste fur Bepflanzung:

Grofkronige Baume:
Acer platamoides, Fraxinus excelsior, Quercus robur,
Tilia cordata, Betula pendula

Kleinkronige Baume:
Acer campestre, Almus glutimexa, Carpinus betulus,
Sorbus aucuparia, Prumus aviun

Straucher Uber 4,00 m Hoébhe:
Corylus avellana, Cralaegus =omogyna, Sambucus nidra,
Salix purpurea, nama, Caprea, smithiana

Straucher bis 4,00 m Hohe:

Cornus sanguinea, Buonvmus ew agpaeus, Ligustrum vulgare,
Lonicera xvlesteum, Prunus Sp ®esa, RoSa canina,
Viburnus opmlus, lantana, Sal x aurita, repens,
Symphorciarpos albus, Ribes = . pinum

PRAAMBEIL VERF A EHAVERMERKE

Mifgrund des § 2, Abs. ] und des § 10 des Bawgesetzbuches 1n
Verbindunyg mit Art. 23 ff der Gemeindeordmunmyg Tir dem Frei-
staat Baverm, Art. 91 BavBO erlaPt der Stadtrat Falgend=

Satzumng =
F 1

Der Bebauvungsplan fur das Gebiet “Siudlich der Redimgey Strafe™
im der Fasswung vem 28.04.1993 ist beschlossen.

§ 2

Pie Festsetzumgen des Bebauimgsplames - Planzeichmumg umd text- B)
liche Festisetzunger - mit den ortlichen Bawvorschriften werden

mit Bekanrtmachung der Durchfithrung des Anzelgewverfahrens und

der Ooffentlichken Auslegung rechtsverbindlich.

Cham, den .30.04,1993.. .. ...

- - > s s s = = 2 5 8 = s e o sm o o 6 e e e e e s s e s e se® s s e S A S S e ee e e s e s s s sAS S sR guss

Hackenspiel L)
1. Burgermeister

BEGRUNDUNG

Um das Mi-telzemtrum Cham zu starken, 1st es erforderlich,

neue Sondergebiete auszZuWelsern.

Es ist bekannmt, daf durch diese Auswelisungen 1n den davon
betroffeansn Bereich GE-Flachen wegfallen.

Zuw Ausgicich @ieser wegfallenden GE-Flachen werden 1in anderen
Bereicher d-ufemd Flichem, die his jetzt mnoch nicht als Bauland
ausgwiesen Simd, erworben.

Mit Stadtratsbeschluf vew 06.10.1989 wurde bereits elin Ver-
fahrem zur Am@erung des Flachemnutzungs- und Landschaftsplanes
im Bereich "Fmdustriegebiet Michelsdorf-wWest" eingeleitet.

Die Attraktivitat der Handlesstadt Chas kamm mur durch die i
Schaffumg weiterer Einkaufsmoglichkeit:en gestarkt werden.

Es ist aber nicht moglich, in der Imnenstadt Verkaufswmoglich-

keiten fiir alle Waren zu schaffen.

Durch die Amsweisung des Bawgebietes "Sudlich der Rodinger

Strape” als Sem@ergebiet gem. § 11, Abs. 2 BagRV0O fiar Eimkaufs—

zentren und grofflachige Handelsbetriebe kann eine ErhOohumg

der bereits awperordentlich grofen Verkehrsbelastung in aer

Innenstadt weitgehend vermieden werden.

Man geht davem amws, Gaf die zusatzliche S0-Flache keime YVeer—

6dung der Immemstadt durch Abwandern von Einzelhandels-

geschiften bewirkt, wenn im Planungsgebiet eime emntsprechende
Nutzungsbeschramkung angeordnet wird. 4

Noch besteht in der Innenstadt von Chawm eine zufriedenstellemde

Branchenvielfalt. Zum Schutz der Inmenstadt umrd zur Aufrecit -
erhaltuny seimer Funktiom, ist daher der Handel mit Lebens—

—e ke

mitteln im 80—-Gebiet “Sudliche der Rodinger Strape” nichki
zZugelassen.

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Uber die bestehende
Ortsstrafe "Rodinger StraBe” (alte B Bh) .

Der Stadirat Cham ha*t in Ger Bitzumg am 22_.01_.1988, erganzt

durch Deschiuh vom }6.11_ 1989, die Aufstellumg des
Pebanwagsplanes beschlossen.

Der Mifstellumgmbeschiuf vom 28_.01.1988 warde awm 03.D02.1988
ortsilblich bekannt gemacht.

Cham, den .04.021988. .
5t 'K Ot Cham

e 4:\_ i 3 ,'_‘—‘7-_' -
et 5 = /
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ey Hackenspiel

pDie Biirgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB mit Ooffemtlicher
Darlegung umnd Amhérung fir dem Emtwurf des Pebavungsplanes

in der Fassung vem 22.07.199] hat in der Zeit vem %
12.08.1991 bis 27.08.199] stattgefumden. :

e Cham, den .28.08J991...

L
T

s Yo 5 Staedt Cham
LX) v
L tsieoell . 27
E-4; "-.E’F%;f %o /j;’léﬁ; 4?¢;éffi-——- -
52 s Hackenspiel

1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplames 1in der Fassung vom
140]-.1992 ... wurde mit Stadtratsbeschlup vom 20.02.1992. ..

gerilligt umd mit der Begrimdung gemaR § 3, Abs. 2 BauGB in
dger zeit vom .24.03.1982 .. bis 27.04.1992... 6ffemtlich

ausge legt.

Cham, den .280[*]992
d t Chawm

-I
=l S t
eligy

(Siegel)’ f :
e ’ &7
. ] S
ST Hackenspilel
e 1. Biirgermeister

Die Stadt Cham hat mit Beschiuf des Stadtrates vom t
29.04.1993. .. den Bebauumgsplan gemaf § 10 BauGB in der é
Fassung vom 2.801;1993 als Satzung beschlossen.

Cham, den 30.04.1993 . ..
P St adt Chawm ’

1 '.T‘-'-" “ ’/' 4 ‘Z_,—v
ety Hackenspi€l '
1. Birgermeister
Mit Schreiben vom 30081993 ... bhat das Landratsamt Cham

erklart, daf eine Verletzumg von Rechtsvorsciariften nicht
geltend gemacht wird (§ 11, Abs. 2 BauGB).

Chan. den 1081993

-------------

o Sjadt Cham

(sregel) V 4

.'_'.._,_ e = - /1.'%: L_/’/ f
// Hackenspiel
o 1. Burgermeister |

e

Der angezeligte und vowm Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am 23.09.1993 gemap & 12 BauGB orts-
ublich bekanmmt gemacht.

24.08 1983

Chan, gen S o
S t,ad t Chawm
/

for T 5 A ’,
My 9 R /'/74 o |

Hackenspiel
1. Burgermelster

dbiichen Dienstsiunger 1w Stadtbauamt Cham zu Jedermanns Eim-
sicnt bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.

Der Bebauwemgsplar 1st damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgem des § 44, Abs. 3, Satz 1 und 2, sowise
Abs. 4 BamOB umd die 55 214 und 215 BauGB ist hipgewiesen |
wOoTrden.

Cham, dem 24091993
5 L a dt Chanwm

“(Bregel) &
"TJ-‘-:-:\';--,‘_' Hackemnspiel
Ko 1. Burgermelister

STADT CHAM

BAUGEBIET eI . TTH DER
RODTITNGER STRASSE”™

FILANWLUIONG = TG . B0 GERFARD WEIXIWIDIL.
SBTEITWAES 7 B-49% CHERIE

AUUFGESTELI.T=: CHAYM, DEN 28 _04.1993
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BEBAUUNGSPLAN: SUEDLICH DER RODINGER STRASSE




ZE Y CHENEETIR XX 5 T

Gremye des Tammlichen Geltumgsbereiches des
Bebawungsplanes.=(§ 9, Abs.7 BauGR 1986)

Pomdergebiet fir Einkaufszewtren umd grop-
Tliaehige Bandelsbetriebe, aufier Lebems-
nittelhande] (§ 11, Abs.2 Bau¥¥P0 1990)

Sem@eryebiet Tor Ausstellungem
% 11, Abs_.2 BauWNVD 1990)

Mpgwrestoumg unterschiedl icher
A= i
Wt zow

SEmTeE———— RBaugp-enze

| Umgrenzumg der Schutzzone fir Hauptwer—

sergmngs leitungen (20 kV - Oberleitung

der OBLG)

{8 5., Abs. 2, Nr. 4 und abs._. 6,

f E 9, Abs. 1, Nr. 13 umd Abs. bt Blamb)
Die Bepflanzung im Schutzbereich dGarT
nuar durchoniedrige Wuchsarten wmit =ipem
Abstand von 2.50 m zwischen Baumwen uamd
Leiterseilen erfoloen.

' Umgrsenzong der Flachken, die von der
Bebamung Treizuhalten sind

B - ; Bepflanzung mit grofkromigesn Baumen,
sl Pflanzabstand 10 »

-‘"'01-.“.0 u der Flache .
2 wom Baumen und Btraucherm — WEU

2 % B 9 ® D O

Umgresyzung der Flachen der Anpflanzumgen
“vom BEwsen und Strauchern — BESTAND

68
98
88
b8
88

88
86



2 Wexisale Zahl der Vollgeschosse
GR7 Brum T Lacnemma |

m besrmessl lachenzah ]

- , ¥ireor et wony

W}e’itm Elektrizitat
¢ g ¢ g 129 iV - leitmwyg der OBAG)

0’3 Tremsiorester-Statrion
~O—O——O— G- PoN - Gasleitusnyg

Scimrizaesne, 4 » breit, firr die Gas-

— VRIS guRgs el tungan
Baume wmd tiefumrselmde Striurher sind
Ja licktes Abwtamd wem 2.0 m links mad
Tecirts der Leitumgsackse nach 6rtlicher
Eimweisung der Perngas Nordbavern GmbH

28 Bl lawmen
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= g Besdoohewnde Oreazen
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Hohenschichtlinien
e bestehender Bohmutzuasserkanal
o < e e e bestehender Regemwasserkanal

Kamalleitungs—, Reinigumgsschachte-

W A T - W T errichtungs- urd Belassungstrecht,
sowie Grumdsticksbetretungs— und
Reparaturvorgammerecht und Unter-
lassungsverpl ichtung

fiir Flurstick =

339 Altemmarkt vom 31.07.8B5,
~eingetr. 16.09.85

333/1 Altemmarkt vom 1B.09.84,
eingetr. 30.10.84

333/5 Altenmarkt vom 18.09.84,
eingetr. 30.10.84

) BACERICHTLICHE HINWETSE FOR DIE BUNDESSTRASSENPLARUNG

Bchutzstyreifen, 12 m bredx, fior Liocw

L 2 2 4 o & o o 4 schetzealuaissen (WEmden) i ToosEndenys—
eredch fer BDundessiraiben 3 20 7 B 85
ait Cmmdidesrserbsgrensen men’ Tor
Abbiegespur des 2—halmigen Akssbeus der
Bunfesstrabe B BS



BEPANVUNGSVORSCHRIFTITEN

Sepfergebiet (Wit Butzusgbeschrankumg) (SO« / SOa )

SCOs (3 11, Abs.2 BauNVO 1990) Sondergebiet Tir Eimkaufs-
aemtren und grofflachige Handelsbetriebe,
auPper Lebensmittelhandel (§ 11, Abs.2 BauNVO 1990).

S (§ 11, Abs.2 BauNVO 1990) Sondergebiet fur Ausstel lungen
Bas zulassige Mochstmaf der baulichen Nuizumg betragl, soweit

sich micht aws den sonstigen Festsetzungen des Bebavungsplanes
geringere Werte ergeben:

z (Maximale Zahl der Vollgeschoesse) = I3
WRE {@rundfléacnenzahl) = 3.8
FT (Geschossflachenzahl) = 1.%

Pesondere Bauweise: Bauweise offen nach § 22, Abs.4, mit zu-
lassiger BawkoOrperlange bis 80 m.

Dachneiguno > 0o* - 35®
Dachiesrm s Flachdach oder Satteldach

Halbwal®m- und Vollwalwmdacher siad nicht

‘ zulassig.

DBachdeckung . rot mit Ausnabwe vomn Flach-

dachern

nicht zulassig: wetallisch glanzend
Dach@éberstand max. 50 cm bei Satteldach

max. 20 cm bei Flachdach (Attika)
Firstrichtung : parallel zur langer Gebdudeselite
bachaufbauten : Dachgauben sind nur zulassig, wenn die

Dachmneigung mehr als 30° betragt. Die
Breite der Dachgaupe ist auf max. 2,50 =,
die HOhe auf max. 1,20 m 2u begrenzen.
Eindeckung wie Hauptdachflichen, Fenster
nicht grofer als Eimzelfemsiter in der
Fassade, Dacheinschanitte (Dachterrassen)
sind unzulassig

Eniestock z max. 50 cwm
Traufhche $ max. 7,00 m ab natirlichem Gelande
Baukorper : Baukorper sind im ihrer Praportion und

Gesamtgestaltung se auszuiihren, daB sie
sich in die Umgebung harmonisch einfigen.
Der Baukorper ist grumdsat:ilich aus einem
Rechteck zu ewmtwickeln, Se. . tenverhaltmis
oo O MIE S0 R - e e i o |

Fassaden : Fassaden konnen verpatzi oder wmit Holz ver-
kleidet werden. Stark auffallende Putz-
muster oder Zierputz»e sind unzulassig.-
Attika in Beton oder Metall! mit keller, zu-
riickhaltender Farbgebuwg. relle oder metal-
lisch glanzende Materialie: mit Ausnahme wvon
Enpfarblech sind unsmlassij-
Srdpere kahle Wandflachen :ind mit Kletter-
pflamsen zu begrinen. Beraskungem und PTlanz-
spaliere an den Fassden si @ zulassig und
wvimsrhenswert.

Seckelbihe = max. 30 cm



Mit Gebauden fest verbundene Werbeelinrichtumgen simd zulassig,
wenn sie 5% der jeweiligen Fassadenflachke nicht Gberschreiten.
Preistehende, vowm Gebaude losgeloste Werbeamnlagen simd mmzulassig.
Sogenanwte Nasenschilder durfen eine Ausladumg von 0,60 m nicht
iberschreiten. Ausnahmen konnen fur Tankstellem zugelassen
werden.

Bel Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischumges und
Wechsellicht uwmzulassiy.

Nicht gestatiet sind Reklameflachen oder Schriftem aller Art

auf dem Dachfléchen der Gebaude.

Die fir dem jeweiligen Betrieb erforierliche Parkilache ist
ausnamms los auf dem elgenen Grundstick uRterzwbringen.

Far die straBenseitige, seitliche und rickuartige Einfriedung
simd nur verzinkte bzw. grune, kunsstoffbeschichtete “Maschendraht-
zaune mit inmenliegender Eisensaulen, max. Hohe 1,80 m eimschl.
Punkt fumdamenten, die mit der Gelandecoberflachke abschliefien, zTu-
lassig.

Die Eimfriedumgern der seitlichen und rickuwartigen Grundstécks-
grengen simd mit einer Hinterpflanzung, mimd. 2,00 wm breit,

aus helmischen Strauch- und Gehdlzarten einzugrunen. Hobhere
Einfriedumgen sind mlt Kletterpflanzen zu begrianen.

Die Gebaudeabstande innerhalb der behaubarem Flache regelm sich
nach der Baverischen Bauordnumg in der jeweils geltenden

Fassung.



GCGRONORDNERISCHE MASSNAFMEN

zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ist entlamg der
siidlichen Grenze ein mind. 10 m breiter und enmtlang der westlichen
Grenze ein mind. 5 m breiter Fflanzstreifen mit heimischen Baumen
und Straucherr anzuserdnen. .

Entlang der ostlichen Grenmze ist die verbleibemde Flache zwischen
der Baugrenze und der Abgrenzlag des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ebenso als Pflanzstreifen auszubilden.

Die fiir den Strapemwerkenhr erfeorderlichen Sichtdreiecke simd frei-
zuhalten.

zZur Schaffumg eines freundlicten Strafenbildes fir ein ansprechen-
des Einkaufs- mmd HandelszewtTum ist entlang der Rodinger StraPe
zwischen Fahrbahm wnd Gehweg €in mind. 1,75 m breiter Grimstreifen
anzuordnen, der mit eipmer grofkronigen Baumreihe (Baumabstand

ca. 10 m) bepflamzt wird.

Hinter den, arm dem Gehweg amschliependen Einfriedungen (Zaunm)

ist mind. eim Griipstreifem vor 1,50 m Breite vorzusehem, Oer

mit heimischen Straucherm zu iepflanzem ist (siehe Regel-
schnitt) .-

‘Bei der Anlage der Parkplatze ist darauf zu achten, dap imsgesam?
mind. 10% der Gesamtparkflache als offene Vegetatiomsflache (z.B.
Pflanzinseln) verbleibt und mii heimischen Baumen und Strauchern
bepflanzt wird (mind. alle 10 Parkplatze ein Baum).

Fiir die Befestigung der Stellplédtze simd nur wasserdurchlassige
Befestigungsarten zugelassen.

Artemliste fur Bepflanzung:

GroBkronige Baume:
Acer platamoides, Fraxinus excelsior, Quercus robur,
Tilia cordata, Betula pendula

Kleinkronige Baume:
Acer campestre, Alnmus glutimesa, Carpinus betulus,
Sorbus aucuparia, Prumus aviun

Straucher iliber 4,00 m Hohe:
Corylus avellana, Crataegus =omogyna, Sambucus nidra,
Salix purpurea, nama, Capres, smithiana

Straucher bis 4,00 m Hohe:

Cornus sanguinea, Buonvmus ew agpaens, Ligustrum vulgare,
Lonicera xvlesteum, Prunus Sp ®™esa, ROSa canina,
Viburnus opmlus, lantana, Sal x aurita, repens,
Symphorciarpos albus, Ribes =z . 3inam



PRAAMBEIL

MFgrund des § 2, Abs. 1 und des § 10 des Bamgesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinfeordmung Tir dem Frei-
staat Baverm, Art. 91 BavBO erlaPt der Stadtrat Falgend=

Satzung =
1

Der Bebauvungsplan Tur das Gebiet “Sidlich der Redimgey Strafe™
im der Fasswung vem 28.04.1993 ist beschlossen.

§ 2

Pie Festsetzumgen des Bebauimgsplames - Planzeichmumg umd text-
liche Festisetzunger - mit den ortlichen Bawvorschriften werden
mit Bekanrtmachung der Durchfithrung des Anzelgewverfahrens und
der Ooffentlichken Auslegung rechtsverbindlich.

................................... Cham, den .30.04.1993
é . / / "f; ege 1 )l
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VERFAHR TISVERMERKE

)

Der Stadirat Tham hat in Ger Bitzumg am 22.01.1988, erganzt
durch Deschiup wvom ¥6.11.1989, die Aunfstellumg des
Pebaswagspianes beschlosmen.

Der Mifstellumgsbeschiuf vom 28.01.1988 wurde am 03.02.1988
ortsidhlick bekanmt gemacht.

* Chem, oem .04.021988. ..
£ o, Stadt Chamn
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E Backenspiel
R 1. Birgermeister

Pie Biirgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB mit offemtlicher
Darlegung und Anhérung fir der Emwtwurf des Pebavungsplanes

in der Fassung vem 22.07.19%]1 hat in der Zeit vam

12.08.1991 bis 27.08.199]1 stattgefunden.

S ‘_f:f::n_:.\k Cham, Oden .ZB‘QBJQQJ_ - ;

o e N Stadt Chan
| (siegel) . // /
‘_-" w50 B nialing i) V 4&£’q -
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) Der Entwurf des Bebauungsplanres in der Fassung VOom
140]-.1992 .. wurde mit Stadtratsbeschluf vom 2.{1..02.1992...
gerilligt umd mit der Pegrimdung gemaR § 3, Abs. 2 BauGB 1in
der zeit vom .24.03.1992 .. bis 27.04.1992... sffemtlich
ausge legt.

Cham, den 28.04.1992. ..

»

el g t d t Chawm
(Siegel)’ /
g : = . y Hackenspiel

i, E S 1. Bilrgermeister

d) Die Stadt Cham hat mit Beschliu® des Stadtrates vom

29.04.1993. .. den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB 1in der
Fassung vom 28.04.1993 .. als satzung bescnlossen.

Cham, den 30.04.1993 . ..
//: St adt C ham

/(saegel)’ /
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el Hackenspi€l '
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2 Mit Schreiben vom 30081993 hat das Landratsamt Cham
erklart,

daf eine Verletzung von Rechtsvorscariften nicht

geltend gemacht wird (§ 11, Abs. 3 BauGB).

Cham, den 31081983
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Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am 23.08.1993 gemap & 12 BauGB orts-
iblich bekannt gemacht.

Cham, den 24.09.1993

Pivel styadt Cham
FLr '.._':1-5-_-" " 0 /
. (Biegel} Y/ .
\’ “ -.:._ it Hackenspiel

e 1. Birgermeister

dbriichen Dienstsiundern 1w Stadtbauam” Cham zu Jedermanns Eim-
sicnt bereitgehalten und ber dessern Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebawemgsplan 1st damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgem des § 44, Abs. 3, Satz 1 und 2, sowie

ADS. 4 BamOB und die 55 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worcien .

Cham. Gem 24.09.1993

.............

N s adt Chamw
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g o S enspiel
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