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_,.. e = : ' ' a) Der Stadirat Cham hat in der Sitzung am 25.03.1993 die Aufstellung

—Quadfelds

: 126 == | . e & | des Bebauungsplanes beschlossen.
Ry i T Sportplatz 1 O o SOOI e ) : Der AufstellungsbeschiuB vom 25.03.1993 wurde am 23.06.1993
* @ o onEE——— ® ¢ e Swwr- S5 ortstiblich bekannt gemachit.
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b) Die Blrgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
i B D Darlegung und Anhdrung far den Entwurf des Bebauungsplanes
Vo N NS\ ] in der Fassung vom 16.06.1993 hat in der Zeit vom

o o, e > 23.06.1993 bis 09.07.1993 stattgefunden.
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=, Cham, den 12.07.1993
\Stadt Cham
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c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.07.1993 wurde mit StadtratsbeschiuB vom 22.07.1993
gebilligt und mit der Begrindung gemae § 3, Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.08.1993 bis 08.09.1993 &ffentlich ausgelegt.

BEGRUNDUNG

. den 09.09.1993
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1. BUrgermeister

Die Stadt Cham ist bestrebt, inre Funktion als Mittelzentrum
und ihre Attraktivitat als Einkaufsstadt fur die Region mittel- :
und langfristig zu sichern.

Um die Abwanderung von Kauferkreisen in andere Orfe zu ver-
hinderm und die Wettbewerbsfdhigkeit der Stadt Cham insgesamt zu
erhaiten und zu steigern, ist es notwendig, daB ein breit

geféchertes Warensortiment angebofen wird.

Kauferieise aus Cham und des Mittelzentrums Cham kénnen mit dem
fldchenr néBigen Potential der Innenstadt alieine nicht bedient d) Die Stadt Cham hat mit BeschiuB des Stadtrates vom 11.11.1993
werder den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGR in der Fassung vom 10.11,1993

_ ' ols Satzung beschlossen.
Die Ausweisung von Sondergebieten im Bereich von Janahof an de

Rodinger StraBe geschieht unter dem Vorsaiz, diese noch fehlen- i
den FlGchen bereit zu stellen und I&Guft parallel zu den Be- ATER AN Ch;@/'den 12.11.1993
& /

muhungen der Stadt, die Innenstadt zu sanieren. « AStadt Cham

Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Cham besteht darin,
durch cie im Bereich Janahof neu ausgewiesenen Sondergebieie \

eine Stérkung des infegrierten innerstédtischen Geschdafts- \ \J Hackenspiel
zentrums zu erreichen. SO0 1. BUrgermeister
Auf keinen Fall soll durch die Ausweisung von Sondergebieten die
Kaufkraft innerhalb der Stadt umverlagert werden.
Die Flachen der Sondergebiete und/oder das MaB inrer Nutzung
und die Art ihrer Nutzung werden deshalb auch soweit begrenzt, | _ _ 10. 07 94
daB das in der Stadt insgesamt zu erwartende Umsatzpotential far e) Mit Schreibenvom ...l hat das Landratsamt Cham
Waren des mittel- und langfristigen Bedarfes 50 % der Nachfrage erklért, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriffen nicht
nicht Ubersteigt. geltend gemacht wird (§ 11, Abs. % EBOEEGB).
. 0Z. 94
Die Fiachen fUr Lebensmittelverkauf werden fur das Plangebiet PO BN Chanmpden ...
entsprechend der iandesplanerischen Uberprafung durch die e 10 tCham
Regierung der Oberpfalz auf 1.800 m begrenzt, wodurch weder die
Funktionsfahigkeit der zentralen Orfe noch die verbrauchernahe Lo T
Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich wesentlich beein- i dyge & -
fréchtigt wird. I]-Icé:._kenspiel‘ ;
. Burgermeister
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STRASSE | GRUNSTREIFEN | GEHWEG
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FESTSETZUNG@H’”LAN / <y - i ] GRUN@RNUNGSPLAN £ 5 - f) Der angezeigte und vom Langr t Cham nicht beanstandete
- - : / [ A~ o A -
L £ : : o 3 Bebauungsplan wurde am ..0.3: b 3. gemdB §12 BauGB orfs-
’ /j/”( £ =1 ublich bekannt gemacht.
10 0 10 20 30 LC 50 50 70 80 90 Meter S D)?/ = /;\)’:,/ %
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JEICHENERKLARUNG * ” ' * STRASSENQUERSCHNITT M 1:50

g) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Gblichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Ein-

.. N Gebdudefiucht : Anord der stidliche Gebaud ' e sin T - 5. WERBZANLAGEN sicht berei’rgehgl’ren und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER DIE VERWERTUNG ebdudefiucht : Anordnung der stdliche Gebdude- - e Auskunft gegeben.
A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN ODER BESEITIGUNG VON ARWASSERN ODER FESTEN ABFALL- B) FESTSETZUNG DURCH TEXT flucht entlang der * Rodinger- sterich Polvaonum aubertii Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich.
STOFFEN IS’rrc%Be parallel zurn StraBenver- - \}f\ﬂ%rfrrl\?Vein 5 4kl Auf die Recc:;l'gsfo!gen d§e§s 2§]‘2114, Ac?SQ %gafzc;BuanhQ, sowie
aur. : = . ; = inri Abs. 4 BauGB und die und 215 BauGB ist hingewiesen
engelmani Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen X
§ 15 ¥ : - Hedera helix sind zuld@ssig, wenn ihre Flache 3.0 % - hochstens worden.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG RS e - — 1.NUTZUNG Sondergebiet fir Einkaufszentren und groBfléchige Aufftiunge! --Abggg‘g;%ee’;3%I,ﬁ*§;gﬂ°bU§”Abgro_ iy jedoch 20,0'm2 - der jeweiligen Fassadenfléche
ol 1 it Leitungsrechten belastete Handelsbetriebe mit begrenzter Lebensmittel-Ver- e and ra ol Bl ok : _ . nicht Uberschreitet und wenn sie in ihrer Aus-
Hachen kaufsflache (gern. § 11 Abs.2 BauNVO - 1990) O%Ogm Uber dem no’r(]rici;chlen Ge- b.) Bepflanzung der Schutzstreifen an der westl. und nordl. Grenze fUhrung nicht verunstalten. y
e * Sondergebiet fur Einkaufszaniren SW : _ _ - o [+ FBEFIN” )
und groBfiachige Handelsbeiriebe 52 —9 —o- Bestehender Schmutzwasser-Kanal ngrggel ind an den Grund- Die im Zuge der Flurbereinigung Cham als Bei Leuchireklamen sind grelle Farben, Faro- ; £ TRE B~
mit begrenzier Lebensmiftelver- Die Art der Nutzung, sowie das MaB der Nufzung e e schutzers- und erhaltenswert kartierfen Klein- mischungen und Wechsellicht unzulGssig. Vo 29
kaufsfiache * gem.§ 11 Abs 2 . RW . werden wie folg festgesetzt: stlicksgrenzen nicht zulassig. strukturen innerhalb der im Norden bzw. Westen an Ebenfalls unzuldssig ist das Anbringen von Werbe- N ) .
BauNVC - 1990 33 =2 gL Resteh..nder Regenwasser-Kanal 1 ) das Plarigebiet anschlieBenden FiGchen, werden mit flidchen auf den Dachern der Gebdude. S agle Hackenspiel
- ein SB-Warennic s mit 7.500 rm2 VerkaustiGehe den festi- 2sefzten Schutzstreifen gegen die ge- o 1. Bargermeister
| T i B‘.Gnge Bff""‘-‘u“i ‘%?"‘-"QQSFJCUJ"‘?(;;” oifen hat mit Die Emichiung eines freistehenden "Werbeturmes®
_ gt i oy i+ o = - e Beptianzung Ieser u 1ed } Vi zuldssia, wenn
%ncicem Sl S pa RIS SE (O eaifaip 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN B&umer bzw. Baumgruppen zu erfolgen. gggg%iﬁ%ﬁﬁ%é%%i%%%ersg?wrgife’r. S & Q. 1
Bttt Die B&urne und Baumgruppen sind mif Straucherm - ég @D Lot «\jl\q_,_k \@ Uk
9 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - ein Elektromark: mit 2.000 m2 VerkaufsfiGche z_u]hslr;:g:aﬂ]::}gz]eg;riﬂonzabs’rond der StrGucher : PRA AMBEL __‘% M L)‘ Q T - =t
' ' NFLA ) i : it ] a.) Aligemeine Festsefzungen zur Grinordnung Die bestzhende Mauer im siidlichen Bereich der 6. PARKFLACHEN AW, e N P -
L nguf}iftféeéﬂge ksden mit insgesamt 600 m2 Ver westlichan Grundstiicksgrenze ist beidseitig wie [ MO \S\,ﬁ;a \&ZggﬂLL Se, ¥ CEOTS\-"
Bepfl o Enadifund iehiten schinach den folgt zu bepflanzen: AuBenseite Klettergeholze, | _ Aufgrund des § 2, Abs. 1 und des § 10 des Baugesefzbuches in
2.1. GRZ GrundfiGchenzanhl 6y <22 2m"t cona Umgreinzung der Fiichen zum An- Die zuldssige Verkaufsflache far Lebensmittel ist Dé?sfgﬁgggrﬂ:n ngé%zgg%ptcn in Verbindung mit Innenseiie eine Reihe einheimische Straucher Die fur den jeweiligen Befrieb erforderlichen Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den Frei-
0o 00Ol o000 pflanzen von Baumen und Str&uchermn begrenzt auf 1.£00 m2. den Angaben im Grinordnungsplan Séeilpcljoge ls(lnd dﬁsnohméfz r?éjjfl r?weBn;uec;?\?rgegndorzu staat Bayern, Art. 91 BayBO erl&Bt der Stadtrat foigende
| rundsttick nachzuweis -
s GeschoBflachenzahi . S it si icht i . - . ; . . tellen. Satzung:
2 GFZ dche 6.2 zu erhaltende Straucher Soweit sich nlcf:’_ aus dfan sonstigen Festsetzungen _ Bei Bauantrégen ist die nach diesem Bebauungsplan c.) Bepflanzung ir Verbindung mit Verkehrsfléichen SD% %2 costiauna der Stellolatze hat * wasser- g
des Bebauungs sianes geringere Werfe ergeben, be festgesetzte Bepflanzung in einem Freifldchenge- esnigung st .
traigt das zuldssige Hochstmal der baulichen 9 ’ = durchidssig’ zu erfolgen mit Rasenfugensteinen §1
2.3, Li ‘ Anzahl Vollgeschosse 6.3 neu zu pflanzende Bdume und Nutzung: - statfungsplan nachzuweisen. . Fugenabstand = ca. 3.0 cm.
Stréaucher . : StraBenoegleitbepflanzung . . Der Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan flr das Gebiet
%eeiﬁggggegf E&?gﬁgiz#grgpﬁgigg gfgﬁ?_ e s osAnatiDE "Regental - Center” in der Fassung vom 10.11.1993 ist beschlossen.
6.4 Fassacenbegrinung Zahl der Voligeschosse =1/l sprechend den Bebauungsplanfestsetzungen nachzu- Enflang der * Rodinger-Strage * ist zwischen e e § 2
(Grundflacher:ahl)  GRZ =08 pfianzen. Fahrbann und Gehweg ein mindestens 2,0 m breifer | Ly ‘
N ' . o " ’ Grunstreifen anzuordnen, der mif groBkronigen Die Gebdudeabstande innerhalb der bebaubaren Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
3. BAUWEISE (GeschoBfi&cienzahl) GFZ = 1,6 \E,\f ;:?ccjjegusschheehch heimische Gewdchse zu ver- gquen ét;ebg_ggorézgn isj‘é -] Opg%mobstond der Edgger:\ c;Z?je;Cv (Sal‘icl:shg%?‘rcg; géerrw %E\S/Sedgghen Bauord- ”Cheg Festsetzungen - mit den c')rflicrl:en Bauvo’&schriﬁen werden
' aume uniereinander = AL ung | : mit Bekanntmachung der Durchflhrung des Anzeigeverfahrens und
; : " : ek ik der éffentlichen Auslegung rechisverbindlich.
Die Festsetzungan beziglich GeschoBzahl, GRZ und Artenauswaht: Der Ubrge Breich cgtes Grunstreifens ist mit
i ' . ~E7 i iy C ' ) Stréduchern auszupflanzen. ~den 12.11.1993
< 1% N besondere (abweichende) Bauweise 7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN : GiZ sind Maxirr ciwerte. : B&ume: - Bergahomn Acer pseudoplatanus 5 _ _ - C) HlNWElSE tCham
- Hainbuche Carpinus betulus
3.2 Baugrenze ‘ | - ?} %2@2%@ ?;gﬁ:sué&%iuro _ Durchgriinung von Parkfichen - A
" -V ga T e i e e e s [
7.1 Grerpjze cées ré’:ug}lichen Geltungsbe- 2. GEBAUDE Besondere B(::L‘r.veigezzzwieb‘c.n‘feneJr Bc:uweise‘Bnoch - Bergulme Ulmus g|obr0p ) S cierupiol
reiches des Bebauungsplanes e . Abs. 4, mit zuldssiger Bau- - Traubenkirsche  Prunus pacius Die Durchgestaltun 5 : 406 i Y :
: : : I id g der Parkfléchen ist gemé& i3t 271, Burgermeister
kérperidnge bis 1300 m -Linde Tiia cordata der Fes;*se%zungen im Granordnungsplan durchzu- 1. / M Bestehende Gebaude e o
1.2 ‘ Abgrenzung des MafBles der Nufzung Baukdrper : Die Baukoérper sind nach maximal ) gpﬂ.zcggml Qlc%er plim;gnmdes flnren. = '
| | ; e v apad s Als Pflanzware ist mindestens folgende Qualitats-
85,0 m Fassadenldnge durch Vor- - Sandbirke Betula pendula - di ¢ g
5 - ! — oder Ricksprunge zu gliedern - Hainbuche Corpinﬁs betulus ?;rgfbee?.;ﬁemnes?g;r%S;ﬁfé%gﬂ\%rr\\zgg%egs%agg\ cem, 2. ———< Bestehende GrundstUcksgrenzen
; :1__‘1—: i rl |rlt : 1“1I‘ H mgrenzung von O'C en Clr o ROTbUChe FG Uus s IVGﬂCO I i ' :
i B REENERE L*:I Stellpléifze, wasserdurchidssige Ausfuhrung Dachform : lachdach fur Hauptgebdaude; - Esche Frc%inusy excelsior K e S ok VRGN, ST wordos anfio eten VE RB‘ N D LI CH E R B E BAU U NGSPLAN
4. VERKEHRSFLA.CHEN Flachdach oder Pultdach Ziterpappel Populus fremuia Ielngepflagéf. SSeboiae il iaich
- " Bk . : m Bergich der Stellplatze ist ausschiliebiic ;
flir Nebengebdude - Mggéai!i:;‘r;che ?’r\trlrrdgsc g\rlrlererun's "‘Rasen ugenpflaster’ zu veriegen (Fugenclz:zlbsfﬁnd 4 & Vorhandene Grenzsteine
. ini : : Ly S - . . =30 cin), damit die Versickerung dieser Flachen
4.1 StraBenbegrenzungslinie Dachneigung gggp:\gebquuu%ee télis; i? 500%%% - ) - Eceresche Sorbus aucuparia Gt?e? S;Q)begmmen Fugen en‘olg%n kann. CHAM
: , = . oRenae S StrGucher: - HaselnuB Corylus avellana : : : . 493 Flurstick-Nummern STADT CHAMs LANDKREIS
42 [ Sy Verkehrsflache _ Heckenkirsche Lonicera xylosteum Es ist darauf zu achten ist, daB die zu pflan- : 4. I . .
Dachdeckung  : Flachdachbahnen oder Dachfolien - Hartriegel Cornus SanguInea zenden Baume innerhalb der Parkreinen mit geeig- BAUGEBIET : "REGENTAL - CENTER
’ ' - WeiBdorm Crataegus monogyna neten viaBnahmen gegen Beschadigungen durch ein-
4.3 ( H) gggﬁﬁﬁﬁﬁgﬁ@ﬁg‘@f&fr év\é?\lckf Dachtiberstord : max. 20,0 cm (Attika) !F?e\ Jigata und ausparkende Fahrzeuge gesichert werden. . . »p‘bp/ CeransoRichinien
: e - Schlehdom runus spinosa ' e
Dachaufbauten : Oberlichter und Dachverglasungen - S~hneeball Vibumurr% opulus _ URBIIRO
. . sind ZU|@SSig, soweit sie sich - Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus ) ! . - PLANUNG . ARCHITEKTJRBU
Ad e - Einfahrisbersich schiUssig aus der gesamfen Dach- - Wildrosen Rosa canina, rugosa d.) Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der 5. \ \ 7u errichtende Gebdude NS ENGE PR TIC
gestailt herleiten. multiflora, nitida, - Ferngas Nordhayern GmbH -ING.
i ‘ L AN : rubiginosa, moyesi ) )
4.5 A Einfahrt Trauthdhe : bei 2 Voligeschossen max. 10,50 m - Holunder Sambucus nigra und Baume und tiefwurzelnde Starucher drfen nur GAS Bestehende Gasleitung FGN WALDSCHM'DTSTR- 15
bei 1 VoligeschoB max. 5,50 m zu- racemosa i lichen Abstand von 2.0 m rechis und links der o orats CHAM
I&ssig, gemessen ab nafurichem - Strauchweiden  Saiix aruita,caprea Leifunasachse nach értlicher Einweisung der FGN | _
Gelande purpurea nana gepflcnzt werden. :
. - PR - | . 8. Eire uneingeschréankie Bebaubarkeit der &stlichen Bau-
Fassaden : PuTzics;sqden mit einfachen Putz- - Fretfédorn Egomn:us ?OTh’SIgICUS , fldche seTzTgvorous, daB die dingliche Belastung des AUFGESTELLT  : CHAM, DEN 16.06.1993
g}?grr?d?iv Fassaden mit Holz- : Eglé:re?'\g%ucher Rugangaseglurl%’ﬁfcfl— 4. TECHNISCHE FINRICHTUNGERN ZUR ENERGIEVERSORGUNG Grgt( ;nsdcsgﬁgfzf\blé Sseerrwkggglv\c:ch:n&%%eeng%fgegﬂlf%he%f;ev%ﬁg- ) ’
oder Me’rotiverklggung; r‘r%efal— ; cosus, idaeus - — GEANDERT :21.07.1993
lisch giéinzende OberfiGchen sin ? o )
nich’rgzu!éssig Far die ortliche: Stromversorgung evil. notwendige Trafo- GEANDERT - 10.11.1993

stationen sind in den zu errichtenden Gebduden einzuplanen
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FESTSETZUNGSPLAN

0 10 0 30 LC 50 50 70 80 30 Meter

Mafistap = 1 1000

Die Erstellung von Auszugen aus dem Karasrerkarienwerh ist der das
Katasrer fuhrenden Behdrde vorbenaiten (Art. 11 Abs . & VermKat(;




ZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

* Sondergebiet fur Einkaufszznfren
und groBfiGchige Handelsbeiriebe
mit begrenzter Lebensmittelver-
kaufsfldche " gem.§ 11 Abs 2
sauiNvo - 1950

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. GRZ Grundfiéichenzahl

22 GFZ GeschofBfldchenzanhi

2.3, Li | Anzahl Vollgeschosse

3. BAUWEISE

31.. B besondere (abweichende) Bauweise
3.2 Baugrenze

4. VERKEHRSFLA.ZHEN

4.1 StraBenbegrenzungslinie
4?2 [CFaass) Verkehrsflache
43 | H ] Verkehrsfiiche besonderer Zweck-

bestimmung: Bushaltestellz OPN
44 r——————=— - Einfahrisbereich

4.5 A Einfahrt



5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ARWASSERN ODER FESTEN ABFALL-
STOFFEN

51 7777 } Mit Leitungsrechten belastete
S e Fl&chen

hid —o——-ivL———o— Bestehender Schmutzwasser-Kanai

53 —o RW___ o— Resteh..nder Regenwasser-Kanal

6. GRUNFLACHEN

61 °°° Omgt ©cooo Umgrenzung der Fidchen zum An-

o o000

o o o O

pflanzen von Baumen und StrGuchermn

zu erhaltende Straucher

neu zu pflanzende B&ume und
Stréucher

Fassacenbegrunung

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

7.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

7.2 . Abgrenzung des MaBes der Nutzung

73 1o Umgrenzung von Fidchen far

bty Stellplatze, wasserdurchiéssige Ausfuhrung




C) HINWEISE

1. %M Bestehende Gebdude
e —-’——<< Bestehende Grundstucksgrenzen

.3 & Vorhandene Grenzsteine
4. 393 FlurstGck-Nummern
N #° Hohenschichtlinien
6. zu errichtende Gebdude
# —O . R Bestehende Gasleitung FGN

8. Eire uneingeschrankie Bebaubarkeit der ostlichen Bau-
flache setzt voraus, daB die dingliche Belastung des
Grundstticks fur den dort vorhandenen offentliche Regen-
und Schmufzwasserkanal v.or Baubeginn aufgeldst wird.



B) FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. NUTZUNG

Sondergebiet fur Einkaufszentren und groBflGchige
Handelsbetriebe mit begrenzier Lebensmitiel-Ver-
kaufsfldiche (gem. § 11 Abs.2 BauNVO - 1990)

Die Art der Nutzung. sowie das MaB der Nufzung
werden wie folgt festgesetzt:

- ein SB-Warenric .5 mit 7.50U m2 Verkaustiache

- ein Bau- und Gartenmarkt mit' 4.525 m2 Verkaufs-
fliche

- ein Elektromark: mit 2.000 m2 VerkaufsfiGche

- sechs kleinere Laden mit insgesamt 600 m2 Ver-
kaufsflache

Die zuléssige Verkaufsfldche far Lebensmittel ist
begrenzt auf 1.£00 m2.

Soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
des Bebauungs slanes geringere Werte ergeben, be-

traigt das zuldssige Hochstmal der baulichen
Nufzung:

Zahl der Vollge:ichosse =i/l
( Grundflacher:ahl) GRZ =08
1,6

( Geschof¥fidcienzahl) GFZ

Die Fastsetzungzn bezlglich GeschoBzahl, GRZ und
GrZ sind Maxirr ciwerte. .



2. GEBAUDE Besondere Bauwveise: wie “offene Bauweise™ nach
SRS R § 22, Abs. 4, mit zuléssiger Bau-
korperldnge bis 130,0 m

Baukdrper : Die Baukoérper sind nach maximal
85,0 m Fassadenlénge durch Vor-
oder Ruckspringe zu gliedern

Dachform : Hachdach fur Hauptgebdaudes;
Flachdach oder Puitdach
fur Nebengebdude

Dachneigung  : Hauptgebdaude bis 30 Grad
Nebengebdude bis 15,0 Grad

Dachdeckung : Flachdachbahnen oder Dachfolien
Dachtberstarnd : max. 20,0 cm (Aftika)

Dachaufbauten : Oberlichter und Dachverglasungen
sind zuldssig, soweit sie sich
schiUssig aus der gesamten Dach-
gestalt herleiten.

Trauthdhe - bei 2 Voligeschossen max.10,50 m
bei 1 VollgeschoB max. 5,50 m zu-
I&ssig, gemessen ab naturlichem
Geldnde

Fassaden - Putzfassaden mit einfachen Putz-
mustern;
alternativ Fassaden mit Holz-
oder Metallverkleidung; metal-
lisch giénzende OberfiGchen sind
nicht zuidssig



Gebdaudefiucht : Anordnung der sudliche Gebdaude-
flucht enflang der * Rodinger-
STrc;:gBe * parallel zurn StraBenver-
lauf.

Auffullunger: Abgrabungen und Stdizmauern:
Geldndeauffullungen bzw. Abgra-
bungen sind nur zul@ssig bis max.
0,50 m Uber dem naturlichen Ge-
lGnde.

Stttzmauern sind an den Grund-
stGcksgrenzen nicht zulGssig.

3. GRUNCRDNERISCHE FESTSETZUNGEN

R ————————— ettt

a.) Aligemeine Festsetzungen zur Grinordnung

Bepflanzung und Eingrinung richten sich nach den
Darstellungen im Bebauungsplan in Verbindung mit
den Angaben im Grunordnungsplan .

Bei Bauantragen ist die nach diesem Bebauungsplan
festgesetzte Bepflanzung in einem FreiflGchenge-
staltungsplan nachzuweisen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und

zu erhalfen. Bei Ausfall einer Pflanze ist ent-

sprechend den Bebauungsplanfestsetzungen nachzu-
pflanzen.

Es sind ausschiieBlich heimische Gewdachse zu ver-
wenden.



Artenauswahi:

Bdume:

Straucher:

- Bergahorn

- Hainbuche

- Steleiche

- Vogelbeere
- Berguime

- Traubenkirsche
- Linde

- Spitzahorn

- Schwarzerle
- Sandbirke

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Ziterpappel
- Vogelkirsche
- Holzbirne

- Eceresche

- Haselnu
- Heckenkirsche
- Hartriegel
- WeiBdorn

- Schilehdomn

- Schneeball

- PfaffenhUtchen
- Vildrosen

- holunder
- Strauchweiden
- Kreuzdormn

- Faulbaum
- Beerenstraucher

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus pacius

Tilia cordata

Acer platanoides
Alnus glutincsa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
laevigata

Prunus spinosa
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Rosa canina, rugosa
muiltiflora, nitida,
rubiginosa, moyesi
Sambucus nigra und
racemosa

Salix aruita,caprea
purpurea nana

Rhamnus catharficus
Rhamnus frangula
Rubus caesius, fructi-
cosus, idaeus



Fassadenbegrinung:

- Knéterich Polygonum auberfii

- Wilder Wein Partenocissus
engelmanii

- Efeu Hedera helix

b.) Bepflanzung der Schutzstreifen an der westl. und nordl. Grenze

Die im Zuge der Flurbereinigung Cham als
schifzer s- und erhaltenswert kartierten Klein-
strukture innerhalb der im Norden bzw. Westen an
das Plarigebiet anschlieBenden Fidchen, werden mit
den festi- 2setzten Schutzstreifen gegen die ge-
plante B:oauung abgepufier.

Die Bepfianzung dieser Schutzstreifen hat mit
Baumer: bzw. Baumgruppen zu erfolgen.

Die Baurne und Baumgruppen sind mit Strauchem
zu hinteroflanzen; Pflanzabstand der StrGucher

=] Strauchje 1.5m.

Die bestzhende Mauer im sudlichen Bereich der
westlichan Grundstiicksgrenze ist beidseitig wie
folgt zu bepflanzen: AuBenseite Klettergeholze,
Innenseiie eine Reihe einheimische StrGucher

c.) Bepflanzung ir Verbindung mit VerkehrsfiGchen

StraBenoegleitbepflanzung

Entlang der * Rodinger-StraBe " ist zwischen
Fahrbann und Gehweg ein mindestens 2,0 m breiter
Granstreifen anzuordnen, der mit groBkronigen
Baumen zu bepflanzen ist - Pflanzabstand der
Baume untereinander = je 10,0 m.

Der Ubrge Breich des Granstreifens ist mit -
Straucharn auszupflanzen.



Durchgrinung von ParkfiGchen

Die Durchgestaltung der ParkflGchen ist gemaB
der Festsefzungen im Grunordnungsplan durchzu-
funren.

Als Pflanzware ist mindestens folgende Qualitats-
stufe z. verwenden: die zu pflanzenden Baume
haben ainen Stammumfang von 20,0 bis 25.0 cm,
wurde:n dreimai verschult und werden ohne Ballen
eingepflanzt.

Im Bercich der Steliplétze ist ausschlieBlich

‘Rasen ugenpflaster’ zu veriegen (Fugenabstand
=30 cin), damit die Versickerung dieser Fiadchen
Uber dia begrinten Fugen erfolgen kann.

Es ist darauf zu achten ist, daB die zu pflan-

zenden B&ume innerhalb der Parkreihen mit geeig-
neten MaBnahmen gegen Beschadigungen durch ein-
und ausparkende Fahrzeuge gesicherf werden.

d.) Anweisung zu:m Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der
Ferngas Nordhayern GmbH

Baume und tiefwurzelnde Starucher durfen nur
im lich-en Abstand von 2,0 m rechts und links der
Leitungsachse nach orflicher Einweisung der FGN
gepflenzt werden.

4. TECHNISCHE FINRICHTUNGERN ZUR ENERGIEVERSORGUNG

Far die drtliche: Stromversorgung evil. nofwendige Trafo-
stationen sind in den zu errichtenden Gebduden einzuplanen



5. WERBZANLAGEN

-----------------------

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen
sind zuld@ssig, wenn ihre Flache 3.0 % - hochstens
jedoch 20,0 m2 - der jeweiligen Fassadenflache
nicht Uberschreitet und wenn sie in ihrer Aus-

fOhrung nicht verunstalten.

Bei Leuchireklamen sind grelle Farben, Faro-
mischungen und Wechsellicht unzulGssig.
Ebenfalls unzuldssig ist das Anbringen von Werbe-
flidchen auf den Dachern der Gebdude.

Die Emichtung eines freistenenden "Werbeturmes”
ist innerhalb der Baugrenzen zul@ssig, wenn
dessen Héhe 12,5 m nicht Uberschreitet.

6. PARKFLACHEN

- - D -

Die far den jeweiligen Betrieb erforderiichen
Stellplétze sind ausnahmslos auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen und im Bauantrag darzu-
stellen.

Die Befestigung der Stellplatze hat * wasser-
durchld@ssig’ zu erfolgen mit * Rasenfugensteinen’
Fugenabstand = ca. 3.0 cm.

7. GEBAUDEABSTANDE
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Die Gebdaudeabsténde innerhalb der bebaubaren
Flachen regeln sich nach der Bayerischen Bauord-
nung in der jeweils geltenden Fassung.



. 5 D Ch N &mg
PRAAMBEL .335- - sl

ey @0 et 0S.07.8Y
Aufgrund des § 2, Abs. 1 und des § 10 des Baugesefzbuches in

Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern, Art. 91 BayBO erléBt der Stadtrat foigende

Satzung:

§1

Der Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan fur das Gebiet
"'Regental - Center" in der Fassung vom 10.11.1993 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und texi-
liche Festsetzungen - mit den ortlichen Bauvorschriften werden

mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und
der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

+den 12.11.1993
tCham




VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 25.03.1993 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB vom 25.03.1993 wurde am 23.06.1993

ortstiblich bekannt gemacht.

Sl

dept 24.06.93
o =38 tq Vﬂh am -
2 Eiegel ’" é—,—,,/&

b) Die Blrgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung far den Enfwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 16.06.1993 hat in der Zeit vom
23.06.1993 bis 09.07.1993 stattgefunden.

ham , den 12.07.1993

N\Stadt Cham
%

YHackenspiel
1. BUrgermeister



¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.07.1993 wurde mit StadfratsbeschiuB vom 22.07.1993
gebilligt und mit der Begrindung %?;nc“:s § 3, Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.08.1993 bis 08.09. 1993 &ffentlich ausgelegt.

d) Die Stadt Cham hat mit BeschiuB des Stadtrates vom 11.11.1993
den Bebauungspian gemdaB § 10 BauGR in der Fassung vom 10.11.1993

ols Satzung beschlossen.

\ h»»l&,,, -7/ Hackenspiel 4
NADL~ 1. Burgermeister
e) Mit Schreiben vom I 00294 ...... hat das Landratsamt Cham

erklért, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird (§ 11, Abs. 3 BauGB).

11 02 9%

Hackenspiel
1. Burgermeister



f) Der angezeigte und vom Lan%rcﬂ‘.fo%T Cham nicht beanstandete
Bebauungspian wurde am RN L gemaB §12 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

g) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Gblichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehaiten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Hackenspiel
1. BUrgermeister



