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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 59)

1._Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet (§8 BauNVO 1990)

Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen sind ausgesichlossen gem. Pkt. 11 der texil Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung

I11
0.8

3. Bauweise,

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (§16 BauNVO 1990)
max. Grundflachenzahl (819 BauNVO 1990}
max. Geschossflachenzahl (§20 BauNVO 1990)

Baugrenze

Baugrenze (§23 BauNVO 1990)
abweichende Bauweise {§22 (4) BauNVO)

wie “offene Bauweise”
Bauksrper bis max. 100m sind zuldssig

Traufhshe
Flachdach 0-8°

4. Verkehrsflachen

00m

Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie
FuBweg, versickerungstdhig

gepl. Wirtschaftsweg, versickerungstdhig

best. Wirtschaftsweg
AnschluB an &ffentl. Verkehrsflachen, Ein- u. Ausfohrten (82 (1) 11 BauGB)
Sichtdreieck mit MaBzahl der Schenkellénge

6. Sonstige

5. Grinflachen

private Griinflachen als Baugebietseingriinung

offentliche Griinflachen als Baugebietseingriinung
StraBenbegleitgrin mit Pflanzstandorten fur Laubbdume

Anpflanzung von Béumen auf privaten Griinflachen (§9 (1) 25a BauGB)
Anpflanzung von Stréuchern auf privaten Grinflachen (89 (1) 25a BouGB)

Anpflanzung von Bdumen auf &ffentlichen Grinflachen (89 (1) 25a BauGB)
Anpflanzung von Strduchern auf &ffentlichen Grinflachen (89 (1) 25a BauGB)

Darstellungen

Grenze des rduml. Geltungsbereichs
Versorgungsleitungen unterirdisch mit Leitungsrecht

Versorgungsleitungen oberirdisch mit Schutzstreifen

20m-Linie/40m-Linie bei Bundes-/StaatsstraBe

best. Grenzen
geplante mogl. Grenze
vorhandene Flurnummer

Héhenlinien mit HohenmaBzahl

Satzung
iber den Bebauungsplon ~ Gewerbegebiet Cham-Siud”

Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe
vom 27.081997 (BGBI iS. 2141}, ber. am 16.011998 (BGBI IS. 137) i. V. m.
Art, 23tf. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO
hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 28122000 den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Cham-Sid” als Satzung beschlossen.

§1  Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
M=11000 vom 28.122000 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

) Ubersichtsplan (M=1:5000) vom 28.12.2000
2) Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 28122000
3) Textliche Festsetzungen vom 2812.2000

§3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2ot Cham, den 16.03:2001
Fogll <! Stadt Cham

nockenspiel l;. &"rggrmeisfer}

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25102000 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2000
ortsiblich bekanntgemacht.

Cham, den 30.10.2000
Stadt Cham

ﬁockenspiei (; E'u‘rggmeister)
2. Birgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom23.10.2000
hat in der Zeit vom 30.10.2000 bis 13112000 stattgefunden.

Cham, den 14112000
Stadt Cham

ﬁockenspiel (;. Eijrggmeister]
3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15112000 wurde mit
Stadtratsbeschluss vom 16112000  gebilligt und mit Begrindung gemaB

§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24112000 bis 27.122000 &ffentlich
ausgelegt.

Cham, den 28122000

2% ER
| ?,.1'_;’ ___' Stadt Cham g
'\";I't)' 7 ackenspiel (¥ Burg&fmeister)
T %

4. Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28122000 den
Bebauungsplan gemdB §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.12.2000
als Satzung beschlossen.

Cham, den 29122000
Stadt Cham

ﬁcckenspiel {;. B'u'rggmeisier]
5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Cham-Stid* entwickelt sich aus der
wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist

deshalb nicht erforderlich (§10 Abs. 2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner
Sitzung vom 28122000 als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am
16.032001 gemdB S10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
wirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die S§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

fbamea\  Cham, den 16032001
'|'-.'- \”‘!‘-ﬁ “1: Stadt Cham
"%i‘n)- » I.: ?l -
\Q‘;:‘..,.S:‘ ackenspiel (¥ Birg&Feister)
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 59)

1._Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet (88 BauNVO 1990)

Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen sind ausgeschlossen gem. Pkt. 11 der texil. Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung

I11 Anzohl der zuldssigen Vollgeschosse (§16 BauNVO 1990)
0,8 max. Grundflachenzahl {§19 BauNVO 1990}
max. Geschossflichenzahl (§20 BauNVO 1990]

3. Bauweise, Baugrenze
——--— Baugrenze (§23 BauNVO 1990)
a abweichende Bauweise (8§22 (4) BauNVO)

wie “offene Bauweise”
Bauksrper bis max. 100m sind zuldssig

TH Traufhshe
FD Flachdach 0-8°

4. Verkehrstldchen
Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg, versickerungstdhig

gepl. Wirtschaftsweg, versickerungstahig

: / best. Wirtschaftsweg
o AnschluB an 8ffentl. Verkehrsflachen, Ein- u. Ausfahrten (§9 (1) 11 BauGB)
Sichtdreieck mit MaBzahl der Schenkellénge



6. Sonstige

5. Griinflachen

private Grinflachen als Baugebietseingrinung

offentliche Grinflachen als Baugebietseingriinung
StraBenbegleitgrin mit Pflanzstandorten fir Laubbdume

Anpflanzung von Béumen auf privaten Griinflachen (§9 (1) 25a BauGB)
Anpflanzung von Stréuchern auf privaten Grinflachen (89 (1) 250 BouGB)

Anpflanzung von B&umen auf &ffentlichen Grinflachen (89 (1) 25a BauGB)

Anpflanzung von Strduchern auf &ffentlichen Grinflachen (89 (1) 25a BauGB)

Darstellungen

Grenze des rduml. Geltungsbereichs
Versorgungsleitungen unterirdisch mit Leitungsrecht

Versorgungsleitungen oberirdisch mit Schutzstreifen

20m-Linie/40m-Linie bei Bundes-/Staatsstrale

best. Grenzen
geplante mogl. Grenze
vorhandene Flurnummer

Haohenlinien mit HohenmaBzahl



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 aus.

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise 1 Wohnung je
Betrieb fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter in Bliro- und Verwaltungsgebauden ab dem 1.0G zugelassen.

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe und Rasthofaniagen nicht zugelassen.

Begriindung

Um die vorhandene Einzelhandelsstruktur in der Innenstadt zu schiitzen und ein
weiteres Abwandern von innerstadtischem Einzelhandel in die Peripherie zu
verhindern, ist die Stadt Cham bestrebt, keine weitere Einzelhandelsflache
aul3erhalb der Innenstadt auszuweisen.

Fir den Bau von Rasthofanlagen ist im Bebauungsgebist .Gewerbepark
Chammiinster” bereits eine Sondergebietsflache ausgewiesen, so dass hierfur
kein weiterer Bedarf besteht.

MaR der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der iiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachenzahlen.

Das Ma der zuldssigen baulichen Nutzung im Gewerbegebiet ergibt sich aus der
in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie aus den Festsetzungen tber die maximale
zulassige Oberkante der baulichen Anlage.

Die Héhenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von
untergeordneter Bedeutung, wie z. B. Kamine, Liiftungsgerate, Aufziige. Sie
gelten ferner nicht fiir Belichtungen und freistehende Kamine.

Bauweise und Abstandsflachen

Fur das gesamte Baugebiet gilt eine ,abweichende Bauweise" gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO, wie ,offene Bauweise", jedoch sind Baukdrperlangen bis max. 100 m
zulassig.

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO in der jeweils glltigen
Fassung.




14

1.4.1

1.4.2

14.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

164

Hohenlage der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen

Hohenverspriunge an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 3,0 m Héhe
gegeniber dem natirlichen anstehenden Gelande des Nachbargrundstiickes
zulassig.

Kellergeschosse von Gebauden diirfen weder ganz noch abschnittsweise durch
Abbdschungen freigelegt werden.

Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 3,0 m mittlerer Hohe,
gemessen ab héchstem Punkt der Aufschittung bzw. Abgrabung zuléssig.

Boschungen im Bereich Abgrabungen und Aufschiittungen sind fachgerecht zu
sichern und flachendeckend zu bepflanzen.

Stitzmauern bis max. 2,50 m Héhe unter Beriicksichtigung von Art. 6 BayBO sind
zulassig und fachgerecht einzugriinen. Stiitzmauern an Gehwegen sind bis max.
1,50 m Hohe zuléssig und mind. 1,50 m vom Gehweg nach hinten versetzt zu
errichten und fachgerecht mit einer Vorpflanzung aus heimischen Laubgehsizen
Zu versehen.

Die max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Traufhdhe) wird von OK
Fertigfullboden im Erdgeschoss festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Im Ubrigen sind Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuiassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei der duleren Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in
Struktur, Form, MaBstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.
Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassade sind unzulassig.

Die Gebaude sind mit Flachdachern auszufihren. Ausnahmsweise kénnen andere
Dachformen (z. B. Tonnen-, Sattel-, Puitdacher) zugelassen werden, soweit sie
aufgrund der Nutzungsart der einzelnen Gebaude notwendig sind und sich in das
Gesamtbild der Bebauung einflgen.

Dachdeckungen aus Zink-, Profilblech, Folien- und Bitumenabdichtungen sind
zulassig. Grelle und metallisch glanzende Deckungen sind unzulassig.
Griind&cher sind zulassig.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung gemas 1.2.3 sollen
als Einzelelemente ohne zusammenfassende Verkleidung errichtet werden.




1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.9

Garagen, Stellplatze und Parkstreifen
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Steliplatze innerhalb der Grundstiicksparzellen sind zusammenhangend

anzuordnen.

Bei der Anlegung von Stellplatzen ist ein Abstand von mind. 3,0 m von der
Grundstlicksgrenze einzuhalten. Diese Flache ist mit heimischen Strauchern dicht
zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Bei der Eingriinung sind die Festsetzungen unter Punkt 1.13.2 zu beachten.

Die Stellplatze sowie deren Zu- und Umfahrten und sonstige Lagerflachen sind
aus versickerungsfahigem Material (z. B. offenfugigen, grauen Betonsteinbelag,
offenfugigen Pflaster mit Griinanteil, Schotterrasen, Rasengittersteine)
herzustellen, sofern keine anderen gesetzl. Vorschriften dem entgegenstehen.

Beim Stellplatznachweis ist von folgendem Schllissel auszugehen:

Biro-, Dienstleistungsflachen 1 Steliplatz je 20 m? Nettonutzflache
Hallenflachen 1 Stellplatz je 40 m? Nettonutzflache
Selbstandige Lagerflichen 1 Stellplatz je 80 m?

{(Zugeordnete Lagerflachen bis zu 20 v.H. der Nutzflichen bleiben
unberlcksichtigt). Bei offensichtlichem Missverhaltnis ist giinstigstenfalls 1
Stellplatz je Beschéftigten zu errichten.

Einfriedung

Soweit eine Einfriedung der einzelnen Grundstiicke erfolgt, ist sie mit max. 2,00 m
hohem Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun (stehende Rechteckform, graues
Material ohne Plastikummantelung) ohne Sockel zuldssig.

In begrindeten versicherungsrechtlichen Féllen kénnen beziglich der Hohe
Ausnahmen gewahrt werden.

Einfriedungen sind an der Grundsticksgrenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen 1 m
nach hinten versetzt zu errichten und auRlenseitig fachgerecht zu hinterpflanzen.

Metallzaune mit senkrechter Stabung sind beidseitig zu bepflanzen.

Betriebsein- und ausfahrten untereinander missen einen Mindestabstand von 10
m aufweisen.

Miillbehilter

Standplatze fir Milltonnen sind gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen

bzw. an die Gebaude anzugliedern. Freistehende Mulltonnenschranke sind
unzulassig.




1.10

1.10.1

1.10.2

1.1

1.11.1

1.12

1.12.1

1.12.2

1.13

1.13.1

1.13.2

Gestaltung offentlicher Verkehrsflachen

Der 2,0 m breite Mehrzweckstreifen zwischen StraRe und Gehweg ist je nach
Lage der Grundstlickszufahrten als dffentliche Griinflache auszubilden.

FuBwege und Wirtschaftswege sind aus versickerungsfahigem Material
herzustelien.

Beleuchtung

Peitschenmasten sind nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen und StraBenbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflichen als
Baugebietseingriinung und die Griinstreifen innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen
sind zu begrinen, zu bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten (Auswahl siehe
Artenliste). Die Pflanzung von Schnitthecken ist unzulassig. Es sind freiwachsende
Hecken mit Strduchern 1. und 2. Wuchsordnung anzulegen, durchsetzt mit
Baumen

1. und 2. Wuchsordnung gem. 1.12.2.

Entlang der inneren ErschlieBungsstralle ist einseitig alle ca. 15 m StraRenfront
ein grofikroniger Laubbaum (Hochstamm STU18/20) zu pflanzen mit
flachendeckender Unterpflanzung aus Bodendeckern und Kleinstrauchern.
Entlang den Grundstiicksgrenzen an der B 85 und der westlichen Grenze des
Baugebietes ist ca. alle 20 m ein gro3kroniger Laubbaum {Hochstamm STU
18/20) zu pflanzen mit Unterpflanzung durch Straucher 1. und 2. Wuchsordnung.

Private Griinbereiche

Nicht (iberbaubare Grundsticksflachen:

Die privaten Griin- und Freiflichen sind, soweit sie nicht far Verkehrsanschlﬂsse
und die in Punkt 1.5 beschriebenen Anlagen benétigt werden, gartnerisch
anzulegen. Die Pflanzung von Schnitthecken ist nunzulassig.

Die Grundsticksparzelle ist durch einen umlaufenden mindestens 3 m breiten
Pfianzstreifen 2-reihig aus heimischen Strauchern und Baumen gemaf Pflanzliste
lickenlos zu bepflanzen und zu unterhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Freiflachen zwischen den Gebauden sind, soweit sie nicht als

Verkehrsflachen, Stellplatze oder Lagerplatze benétigt werden, géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten (Auswahl siehe Artenliste).




1.13.3

1134

1.13.5

1.13.6

1.13.7

Zusammenhangend angeordnete Stellplatze sind zu begriinen. Je 5 Pkw-Stell-
platze und je 1 Bus- bzw. Lkw-Stellplatz ist mindestens 1 Baum (1. Ordnung)
anzupflanzen. Im Ubrigen sind sonstige Freiflachenbereiche (z. B. Lagerplatze) zu
durchgriinen und zu bepflanzen. Je 500 m? Grundstlicksfléche ist mindestens 1
Baum zu pflanzen.

Grolle, ungegliederte und versiegelte Flachen sind durch Pflanzinseln zu gliedern.

Die Begriinung von Fassadenteilen ist wiinschenswert (Auswah! siehe Pfianzliste).
Berankungsgeruste sind aus Holz oder Metall in stehenden Rechteckformen oder
mit Spanndrahten auszubilden.

Die vorgesehene Nutzung der Freifiachen, deren Befestigung und deren
Bepflanzung sowie die Gestaltung der privaten Grinflichen ist vom Bauherrn in
einem gesonderten Freiflachengestaltungspian darzustellen und mit dem
Bauantrag einzureichen.

Im Bereich der dffentlichen oder sonstigen zuganglichen Freiflachen dirfen keine
giftigen Pflanzen verwendet werden. Es sollte jedoch nach neuesten
Erkenntnissen zwischen Giftigkeit und UngenieRbarkeit unterschieden werden.

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2,5 m
einzuhalten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, dass die Bepflanzung der
Grinflachen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen hat.

Artenliste
Legende: G = GroRkroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum
- = Strauch
G acer platanoides Spitzahorn
G acer pseudoplatanus Bergahorn
K alnus glutinosa Schwarzerle
G betula pendula Sandbirke
K carpinus betulus Hainbuche
- corylus avellana Haselnuss
- crataegus laevigata 0gg. zweigriffeliger Weiltdorn
- crataegus monogyna 0gg. eingriffeliger Weilddorn
G fagus sylvatico Rotbuche
G fraxinus excelsior gew. Esche
- hedera helix Efeu
G populus tremula Zitterpappel
K prunus avium Vogelkirsche
K prunus padus Traubenkirsche
- prunus spinosa Schiehe
K pyrus communis Holzbirne
G quercus robur Stieleiche
- rhamnus cotharticus Kreuzdorn
- rhamnus frangula Faulbaum

10



114

1.14.1

1.14.2

1156

1.15.1

1.15.2

1.15.3

- rosa canina

- rubus caesius

- rubus fruticosus ogg.
- rubus idaesus

- salix aurita

salix cinerea

salix triandra
sambucus nigra
sambucus racemosa

K sorbus aucuparia
G tilia cordata

G tifia platyphyllos
- viburnum opulus
Fassadenbegrinung:

polygonum aubertii
partenocissus engelmanii
hedera helix

Abwasserbeseitigung

Heckenrose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Mandelweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Vogelbeere
Winterfinde
Sommerlinde
gew. Schneeball

Kndterich
Wilder Wein
Efeu

Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Cham

anzuschilieflien.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem
zentralen Abwassersystem der Klaranlage Cham zugefiihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern, sofern der Untergrund dafir geeignet ist. Desweiteren wird das
Niederschlagswasser bei Erfordernis in Rickhaltebecken bzw. —rohren
gespeichert und anschlieBend dosiert an den zentralen Regenwasserkanal der

Stadt Cham angeschlossen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,
dass sie das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen mit denen sie verbunden
sind, sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das
Straflenbild und den stadtebaulichen Charakter nicht stéren.

Werbeanlagen sind nur an AuBenwanden zuldssig. Sie diirfen einen Anteil von 4%
der jeweiligen Fassadenfiachen, héchstens jedoch 20 m? je Betrieb, nicht
Uberschreiten. Sie kénnen Werbung flr Hersteller oder Zulieferer mit anderen
Betriebsstéatten enthalten (gemischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich

gestaltet sind.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe des Gebaudes, an dem diese

angebracht werden, sind unzulassig.
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1.15.4

1.15.5

1.15.6

1.16

1.16.1

Freistehende Grofdtafelwerbeaniagen, Pylone und Litfasss&ulen sind bis max. 10m
Hohe zulassig. Die Grole der Groftafelwerbeanlagen darf max. 8m? je
Einzelanlage und max. 15 m? fur Sammelanlagen betragen.

Selbstleuchtende Schriftkdsten sind bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Lange
von max. 8,0 m zulassig.

Bei Werbeanlagen sind grelle Farben, Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzulassig.

Immissionsschutzmafnahmen

Im Gewerbe- und Industriegebiet dirfen keine Betriebe angesiedelt werden, deren
Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen den Verkehr der B 85/20 beeintrachtigen
wirden.

Im Ubrigen sind im Bebauungsplangebiet zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
diejenigen Vorkehrungen zu treffen, die sich aus dem
Bundesimmissionsschutzgesetz und den danach bestehenden
Genehmigungserfordernissen ergeben.
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HINWEISE

10.

11.

12.

Emissionen/Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm von der B 85 im Norden, der B 20 und St 2146 im
Sud-Osten sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen. Dasselbe gilt fir
die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen und
Immissionen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Nachweis (iber die erforderliche Einhaltung
der Immissionswerte gefordert.

Sollte die kunftige Nutzung im Gewerbegebiet Immissionsschutzmaltnahmen
erforderlich machen, wird im Abstand von 20 m vom geplanten Fahrbahnrand eine
Schallschutzwand errichtet.

Die Koten der jewelligen EFOK (Erdgeschossfufibodenoberkante) werden im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Mit dem Bauantrag ist ein
Geléndenivellement vorzulegen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Flachdéachern sollte, soweit mdaglich, eine extensive Dachbegriinung
durchgefihrt werden.

Schaltkdsten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und,
wenn méglich, einzugrinen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist
besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen,
nach dem Gewerberecht und nach dem tmmissionsschutz wird hingewiesen.

Fir die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu
beachten. :

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverzuglich die
Stadt Cham zu verstandigen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten muss die Farbgestaltung der
Gebaude ersichtlich sein.

Vor Baubeginn ist die archaologische Befundlage zu klaren, z. B. durch
streifenformige Baggersondagen unter Fachaufsicht im Bereich der Baukdrper und
der ErschlieRungsstrafie. Bei rechtzeitiger Terminierung (3-4 Wochen vor
Ausfluhrung) muss die Aufsicht durch Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege, Aufienstelle Regensburg, erfolgen.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Funde historischer Art (z. B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege die jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Sofern der Untergrund dafiir geeignet ist, sollte das anfallende Niederschlagswasser
(z. B. Dachabwasser) auf dem eigenen Grundstiick versickert bzw. gesammelt und
zur Toilettenspilung oder Bewasserung der Griinflachen verwendet werden.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser {(Merkblatt ATV-
DVWK-M 153, Stand ebruar 2000) sind zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan vorzulegen, in dem sa@mtliche
Grundleitungen bis zur Grundstlicksgrenze dargestellt sind.

Flr die Auflenbeleuchtung wird die Verwendung von insektenvertraglichen Lampen
und Leuchten empfohlen.

Der Einbau von Sonnenkollektoren wird empfohlen.

Offentliche Ver- und Entsorgungsieitungen sind im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen zu verlegen.

Bauwitligen wird empfohlen, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von technischen Einrichtun-
gen

- Moglichkeiten zur Einsparung von Strom

Die Merkblatter der E.ON Netz GmbH:

- Sicherheitsblatt fur das Einrichten und den Betrieb von Baustellen in der Nahe von
elektrischen Freileitungen

- Richtlinien und Bedingungen fur den Neu- oder Umbau von éffentlichen Verkehrs-
flachen im Bereich von Hochspannungsleitungen

- Richtlinien und Bedingungen fir die Errichtung von Gebauden im Bereich von
Hochspannungsleitungen

- Errichtung von Gebauden im Nahbereich von Hochspannungsmasten
sind bei der Planung und Ausfiihrung aller BaumalRnahmen zu beachten.

Alle Bauantrage fur Bauvorhaben, die im Bereich der Leitungsschutzzone der 110
KV und der 20 KV Leitung liegen, sind der E.ON Netz GmbH zur Uberpriffung des
Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen wahrend
der Bauarbeiten vorzulegen. Es wird empfohlen, die E.ON Netz GmbH bereits im
Entwurfsstadium einzuschalten.

14



Planunterlagen:

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen Mallentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschiusse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit
konnen weder aus den Planen, noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt, 23.10.2000, geandert 15.11.2000 Cham, 16.03.2001
geandert 28.12.2000 :
Stadt Cham

.-‘/
/ .
. . U L/
HARALD BRUNNER Architekt MHackenspiel

/ 1. Blrgermeister
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Satzung
uber den Bebauungsplan ’Gewerbegebiet Cth"SUd”

Nach S§10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe

vom 27.081997 (BGBI iS. 2141), ber. am 16.011998 (BGBI I1S. 137) i. V. m.
Art, 23ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 9?1 BayBO
hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 28122000 den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Cham-Sid” als Satzung beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
M=11000 vom 28122000 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan (M=1:5000) vom 28122000
2] Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 28122000
3) Textliche Festsetzungen vom 28122000

§3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach

S10 Abs. 3 BauGB in Kraft
A’ Cham, den 16.03.2001
L ff Stadt Cham

ﬁockensp&el (; Burggrmelsferl




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25102000 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.

f,,{;;ad, Cham, den 30.10.2000

phd

i "‘“f:;‘f",;';‘ L
i e, i Stadt Cham
',l.‘n ‘I "\*‘5 = »
Y {%@", -
L 4’ e _%
\‘\QT G ackenspiel (¥ Birg&fmeister)
2. Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom23.10.2000
hat in der Zeit vom 30102000 bis 13112000 stattgefunden.

e

Cham, den 14112000
Stadt Cham

ﬁockenspial [;. gijrggmeisfer]
3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15112000 wurde mit
Stadtratsbeschluss vom 16112000  gebilligt und mit Begriindung gemaB

§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24112000 bis 27.122000 &ffentlich
ausgelegt.

Cham, den 28.12.2000
Stadt Cham

ﬁackenspiel (;. 5"rg§meislerl
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4. Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadirates vom 28122000 den
Bebauungsplan gemdB §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.12.2000

als Satzung beschlossen.

Cham, den 29122000
Stadt Cham

ﬁockenspiel [;. Bi.irggmeisler]
5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Cham-Std” entwickelt sich aus der
wirksamen Darstellung des Fldachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist

deshalb nicht erforderlich (§10 Abs. 2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner
Sitzung vom 28122000 als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am
16.032001 gemdB §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen
Inhalt aut Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
wirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

PR \ Cham, den 16.03.2001
‘sf,: % '. Stadt Chom






