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Bebauungsplan #“SIECHEN-ALTENSTADT# - 6. Anderung

ZETCHENERKL ARUNG

a. Planzeichen als Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet (S4 BauNvO 1990)
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

o000 o Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung
———————— Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Wendehammer
Radius = 8,00 m und

1,00 m Freihaltezone
(gestrichelte Linie Innerhalb des Wendehammers?)

GriUnstreifen privat mit einer Breite von
1,00 m zwischen zwei aneinander-
grenzenden Garagenzufahrten

Gehweg

Straflenverkehrsflachen mit MaBangabe in Meter

Verkehrsbegleitgrin., privat
(Grinstreifen, Bdschung)

versickerungsfahige Ober flachengestal tung

. zu pflanzende Bdume. privat

DD private Baugebietsdurchgrunung. geplant

Aufg. 03.09.2003

Geén. 18.05.2004 / 03.09.2004 Feught ingar PLanungsbiro
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ZEICHENERKL ARUNG

b. Planzeichen als Hinweise

721 Flurstucksnummer

-O—=0— bestehende Grenzen

————— geplante Grenzen., Grundstlcksgrenze

S Héhenschichtlinien

Gz

L A 4
geplante Wohnbebauung mit Garage und Garagenzufahrt
Baukérper (First in Langsrichtung des Gebaudes) kann
um 80° gedreht werden
bestehendes Haupt- und Nebengebdude

@ Parzel Lennummer

Aufg. 03.09.2003

Gean.. 18.05.2004 / 03.09.2004 Feucht inger Planungsburo



Bebauingsplan ,, SIECHEN-ALTENSTADT® - 6. Anderung

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art.91 BayBO

1. Artund Mal der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI I S. 132,

in offener Bauweise.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige Geschosszahl ist E + D, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss
sein kann (E + I). Bei den Parzellen 8 und 9 ist nur die Geschosszahl U + E -+ D zuléssig.
Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,3.

Hauptgebiude

Haustyp 1
E+1

Haustyp 2
E+D

Haustyp 3
U+E+D

Haustyp 4

E+1

Definition
der Wandhohe:

Bauweise:

Aufg.: 03.09.2003

max. Wandhohe 6,60 m i. Mittel gemessen
Dachneigung: 19-23° Satteldach

max. Wandhéhe 5,00 m i. Mittel gemessen
Dachgeschoss darf ein Vollgeschoss sein
Dachneigung: 30-36° Satteldach

max. Wandhéhe 7,00 m i. Mittel gemessen
Dachgeschoss darf ein Vollgeschoss sein
gilt nur fiir Parzelle 8 und 9

Dachneigung: 30-36° Satteldach

max. Wandhdéhe 6,00 m/ max. 7,50 m Firsthohe
Dachneigung: 10-15° Pultdach

Wandhéhe ab OK natiirliches Gelénde bis zum Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut.
bei Grenzbebauung — Wandhdhe im Mittel gemessen

offene Bauweise, jedoch bei den Nebengebiuden der
Parzellen 8 und 9 abweichende Bauweise

Gein.: 18.05.2004 / 03.09.2004

Feuchtinger Planungsbiiro
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2. Nebengebiiude, Garagen - Stellpliitze, Grundstiickszufahrten

Nebengebiude (z.B. Garagen) sind in Dachneigung und Dachform
auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Bei der Errichtung von Nebengebiuden {GA} an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdéhe,
Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser Grenze
bestehende Gebidude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang
vor dem 1. Satz.

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zZusammen, so ist ¢in
Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von insgesamt 1,00 m
Breite anzulegen.

Anstelle der gepl. Garagen kénnen auch offene
Stellplatze oder Carports errichtet werden.

Nicht tiberdachte Stellplitze sind auch aullerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplitze,

bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplitze,

bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich)

je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten;

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten.

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind in einem
versickerungsfihigen Bodenaufbau mit Griinanteilen
auszufuhren (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen,
versickerbare Verbundpflastersteine)

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Décher

Dachform Satteldacher (SD) und Pultdicher (PD) sind bei Hauptgebiuden
und Nebengebiuden zulissig, entsprechend der unter
.Dachneigung® aufgefiihrten Differenzierungen;
Bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergirten) sind auch
Pultddcher zuléssig; Die Firste der Satteldicher sind mittig
zum Baukorper (parallel zur Langsseite) auszulegen.

Bei Carports sind auch Flachdicher zunlissig,
wenn sie als Griindach ausgefithrt werden.

Sonnenkoliektoren sind biindig in der Dachfliche zuldssig;
sie miissen sich jedoch optisch unterordnen.

Aufg.: 03.09.2003

Ge#n.: 18.05.2004 / 03.09.2004 Feuchtinger Planungsbiiro
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Dachneigung

Dachdeckung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Dachiiberstand

Firstrichtung

Aufg.: 03.09.2003

Haustypl E+1 19-23°  Satteldach
Haustyp2 E+D 30-36°  Satteldach
Haustyp3 U+E+D 30-36° Satteldach
Haustyp4 E+1 10-15°  Pultdach

Die Dachneigung der Nebengebiude ist der der Hauptgebiude
anzupassen.

Grundsitzlich naturrote Ziegel oder Dachsteine; Griindicher
sind jedoch erlaubt, ebenso bei Anbauten (z.B.
Wintergérten) Blecheindeckungen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von gréfer 32°
(des Hauptdaches) zuldssig, sie diirfen nur mit Satteldach
bzw. Schleppdach ausgebildet werden. Gauben diirfen nur
im inneren Drittel der Dachflache errichtet werden.

Mindestabstand vom Ortgang 2,50m

Schleppgauben: Breite max. 2,00 m,
Abstand untereinander : min. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben: Gebaudebreite = max. 1 : 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m — 2,00 m, Abstand
untereinander: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel
min, 1,50 m

gesamte Breite aller Gauben: Gebiudebreiten = max. [ : 4

Zwerchgiebel sind nur zuléssig, wenn sie im
mittleren Drittel der Dachfldche liegen.
Breite max. 4,00 m (AuBenmald)

giebelseitig max. 0,80 m, traufseitig max. 1,00 m
bei Pultdach max. 0,60 m (s.5. 6 Haustyp 4)

wie i Bebauungsplan dargestellt oder um 90°
gedreht

Geién.: 18.05.2004 / 03.09.2004 Feuchtinger Planungsbiiro



Bebauungsplan ,,SIECHEN — ALTENSTADT* - 6. Anderung

3.2 Baukdmer und Aullenwiinde

Grundrissproportionen: Die Gebdude sind als klare,
rechteckige Baukdrper ohne Einschnitte (z.B. Loggien)
auszubilden (Travfseite: Giebelseite = mind. 4:3)

Anbauten (z.B. Wintergérten) sind zuléssig; ihre Linge
darf jedoch max. ein Drittel der Auflenwand betragen.

Wandhdhe ab OK natiirliches Geldnde bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtone zu wihlen.

3.3 Nebengebiude

Wandhohe Nebengebiude ab OK natiirliches Gelénde bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut: max. 3,25m 1.
Mittel, bei Grenzgaragen max. 3,00m i. Mittel. — Art.7 Abs.4
BayBO

Fiir Garagen und Nebengebiude der Parzellen 8 und 9 wird
eine ,,abweichende Bauweise™ festgesetzt, wonach eine
Grenzbebauung mit einer mittleren Wandhéhe von max.
3,25 m zuldssig ist. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln
sich die Abstinde nach Art. 6 BayBO

Dachiiberstand Garagen:

traufseitig: max. 0,60 m
giebelseitig: max. 0,60 m (ausgenommen Grenzgaragen)

3.4 Emfriedung

Als Einfriedung sind Holzlattenzdune max. 1,20 m Hohe
zuldssig.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen diirfen auch verzinkte
Maschendrahtzdune bis max. 1,20 m (Héhe auf Punkt-
fundamenten) verwendet werden, die aber mit Striuchern
vorzupflanzen oder mit geeignete Kletterpflanzen zu
bepflanzen sind.

Aufg.: 03.09.2003
10
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4. Abstandsflichen

Beziiglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der
Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 04.08.1997

Die Geltung des § 6 Abs. 4 u. 5 BayBO wird angeordnet.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

5. Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Die Ermrichtung von Stiitzmauem, sowie Geldnde-
terrassierungen sind nur im Bereich von Garagenzufahrten
bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand
von 3m zur Grenze zuldssig und miissen so angelegt werden,
dass sie mit Striuchern oder zumindest mit Kletterpflanzen
begriint werden konnen bzw. sind als Trockenmauer
auszufiihren.

Die max. Hohe betrigt 1,00 m. Unbedingt erforder-

liche Auffillungen und Abgrabungen miissen zum natiir-
lichen Geldndeverlauf hin weitrdumig einplaniert werden
(Auffiillungen und Aufgrabungen diirfen nur bis max.1,00 m
Hohe durchgefiihrt werden). Nachbargrundstiicke diirfen
durch Auffillungen nicht negativ beeintrichtigt werden.

Bei Grenzgaragen diirfen Stiitzmauern an der Grenze mit
einer maximalen Hohe von 1,00 m errichtet werden, die
ebenfalls aus Naturstein, zumindest eine Verblendung aus
Naturstein an der sichtbaren Seite, auszufiihren sind.

Aufg.: 03.09.2003
11
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6. Eingriinung
Private Grunflichen — StraBenbegleitgriin (Stralengraben)

Alle privaten Grimnfliachen sind geméll dem
Festsetzungsplan mit heimischen Pflanzen bzw. Gehdlzern
gem. Artenauswahlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Private Gartenfldchen

Die unbebauten Gartenanteile sind mit heimischen Biumen
und Strauchern gem. Artenauswahlliste gértnerisch zu
gestalten.

Die erforderliche Mindestpflanzdichte betréigt ein Laub- oder
Obstbaum je angefangene 300 m? Grundstiicksflache.

Artenauswahlliste fiir heimische Baume und Striucher

GroBkronige Laubbdume:  Winterlinde, Stieleiche, Esche
Spitzahorn, Bergahom, Walnufl

Klein- und mittelkronige Hainbuche, Eberesche,
Laubbdume: Feldahom, Baumhasel,
Obstbaumhochstamm

GrofBstrducher:  Haselnul3, Holunder

Striaucher: Schlehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball,
Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster,
Ohrchenweide, Purpurweide, Mandelweide,
Bruchweide, Faulbaum, Pfaffenhiitchen

7. Immissionsschutz

Aufgrund des Verkehrs auf der B 22 werden im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes die Grenzwerte
der Verkehrslarnmschutzverordnung {16. BlmSchV) erreicht,
aber nicht iberschritten.

Da allerdings die Nachwerte iiber 45 dB(A) liegen, miissen
entweder entsprechende Schallschutzmafinahmen (Schall-
schutzfenster) oder die Schlafriume auf der von der B 22
abgewandten Seite errichtet werden.

Aufg.: 03.09.2003
12
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Eine Klarung der archiiologischen Befundsituation muss im Vorgriff auf die Bebauung
untersucht werden und erfolgt durch die fachliche Betreuung des Erdaushubes (sowohl
Erschliefungstrassen als auch Grundaushub).

Bei der Entdeckung von Bodendenkmiilern ist fiir jede weitere Einzelbaumalinahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. I DSchG einzuholen.

Anfallendes Niederschlagwasser von den Déchern ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern bzw. zu sammeln (Gartenteich, Zisterne usw.) und zur Toilettenspiilung oder
Gartenbewisserung zu verwenden. Das innerhalb des Grundstiickes anfallende Niederschlagswasser
darf nicht auf éffentliche Flichen geleitet werden.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt Cham zu
verstindigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stadtwerke — Erdkabeln und Gasleitungen bzw. der Ruhrgasbetriebsstelle einzuhalten ist. Ist das nicht
mdglich, sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken geeignete Schutzmafnahmen durchzuftihren.
Hierzu wird auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®™
hingewiesen.

Fiir die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertrigliche Leuchtsysteme und Lampen verwendet
werden.

Bei der Bepflanzung von Privatgirten sollten hauptsachlich heimische Laub-, Obst- und Wildgehdlze
und auch freiwachsende Zierstrducher wie

Felsenbirne, Schmetterlingsstrauch, Forsythie, Kolwitzie, Deutzie, Weiglie, Komnelkirsche u.a. mit
einem Anteil von bis zu 30 % verwendet werden.

Als abschirmende Bepflanzung entlang der privaten Grundstiicksgrenzen sollen einreihige
freiwachsende Mischhecken aus heimischen Laubgehélzen (siche Auswahlliste) angelegt werden.
Fensterlose Wande sollten mit Kletterpflanzen oder Obstspalieren begriint werden.

Planunterfagen

Flurkarte M = 1: 1000, zur genauen Mallentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Ruckschliisse auf die Untergrundverhéltnisse und die

Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus den Plinen, noch dem Text abgeleitet
werden.

FEUCHTINGER g@ (
Planungsbiiro fiir das Bauwesen L& bl

[.amberger Str. 43

93413 Cham Aufgestellt: Cham, 03.09.2003
Gedndert: Cham, 18.05.2004
Geidndert: Cham, 03.09.2004

Aufg.: 03.09.2003
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Houstyp 1 gilt fUr olle Parzellen culer Parzetle 8 und O

Houpt gebiude Nebengebdude

Dochform Satteldach Dachgauben sind nicht zulassig.
Dachneigung  19°-23° Dochneigung wie Houptgebiude.
Geschosszohl E + 1 Dachform wie Houptgebdude.

jedach sind Corports mit begrintem

Dochdeckung noturrot Flochduch zuldssig,

1.00 1.00
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- Urgelinde -
Ein- oder Zweifomiliernwohnhaus mit Doppelgarage
Houstyp 2 gilt fir olte Porzellen auler Parzelle 8 und @
Houptgebdude
Dochfors Sotteldach Dochdeckung naturrot
Dachneigung  30°-36° Dachgaouben sde ab einer Dochn?igung
Geschosszahl E + [ von grofler 32° zuléssig. sie dirfen nur
mit Sotteldoch bzw. Schleppdoch cusge-
bildet werden. Gouben durfen nur im inneren
Orittel der Dochfloche errichtet werden.
Nebengebaude
Dachgauben sind nicht zuldssig,
Dachneigung wie Howptgebdude,
Dackform wie Hauptgebdude,
jedoch sind Carports mit begruntem
Flachdoch zulassig.
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Houstyp 3 gilt nur fir Porzelle B und §

Houptgebdude

Dachiorm Sotteldach Dachdeckung naturrot

Dachneigung  30°-36° .
Rebengencuce

Geschosszahl U + E + D Nebengetcude

Dochgauben sind nicht zuldssig.
Dochneigung wie Houptgebaude,
Dochform wie Houptgebdude.

jedoch sind Caorports mit begrintem
Flachdech zuléssig.
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Dechform Pul tdoch Dochgaouben sind nicht zuléssig.
Dachneigung  10°-15° Dochneigung wie Houptgebdude,
Geschosszohl E + Dachform wie Hauptgebaude.
jedoch sind Corports mit begrintem
Dachdeckung  noturrot Fiachdoch zulossig.
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Aufg. 03.08.2003
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Satzung

iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
“ Siechen-Altenstadt ©

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI I S.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI I S. 137)1.V.m. Art 23 {f.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung 1998
hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 16.09.2004 die 6. Anderung

des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Siechen - Altenstadt™ als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
M = 1:1000 vom 03.09.2004 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplaninderung besteht aus:

1) Ubersichtsplan M = 1:5000 vom 03.09.2004
2) Lageplan mit zeichnerischem Teil M = 1:1000 vom 03.09.2004
3) Regelquerschnitte M = 1:200 vom 03.09.2004
4) Textliche Festsetzungen vom 03.09.2004
§3
Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, deh 21.07.2006
Stddt Cham

ackenspiel
1. Biirgermeister

Aufg.: 03.05.2003

Gein.: 18.05.2004 / 03.09.2004 Feuchtinger Planungsbiiro
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6. Anderung des rechtskriiftigen Bebauungsplanes
»Siechen — Altenstadt® Stadt Cham

Verfahrensvermerke:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 11.09.2003 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
wSiechen - Altenstadt” beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteilisung gemil § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf
der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 03.09.2003 hat in
der Zeit vom 12.11.2003 bis 28.11.2003 stattgefundén.

1. Biirgermeister

3. AUSLEGUNG:

Die Bebauungsplaninderung in der Fassung vom 18,£5.2004 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 27.05.2004
gebilligt und mit der Begriindung gemiB § 3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom 14.06.2004 bis 16.07.2004

Sffentlich ansgelegt.
Chary, den 19.07.2004
N Stadt Cham
(§iezely
4' ‘ Hackenspiel
1. Biirgermeister
4. SATZUNG:

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vomy16.09.2004 die Bebawungsplaninderung gemiB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.09.2004 als SAtzung beschlossen.

Cham fden 17.09.2004

1. Biirgermeister

v i
- /

1
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Aufg.: 03.09.2003
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Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 16.09.2004 als Satzung beschlossene
Bebauungsplandnderung wurde am 20.07.2006 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbavamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandnderung ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214,215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, degh 21.07.2006

Hackenspiel
1. Biirgermeister

Aufg.: 03.09.2003
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