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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Die Textlichen Festsetzungen werden fiir die Parzellen 54, 55 und 56 neu festgesetzt.

1.Art und MaR der Nutzung

1.1 Art der Nutzung
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132.

Fir Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.

Flr Garagen und Nebengeb&ude der Parzellen 54, 55 und 56 wird eine ,abweichende
Bauweise" festgesetzt, wonach eine Grenzbebauung mit einer mittleren Wandhohe von max.
3,80 m zulassig ist, eine Baukorperldnge von 9 m darf nicht tGberschritten werden. Liegt
keine Grenzbebauung vor, regeln sich die Abstande nach Art. 6 BayBO 1998.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige Geschosszahl ist U + E + D, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss

sein kann (3 Vollgeschole).

2. Hauptgebaude

a) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

b) Die Wandhéhe gemessen ab dem Urgeldnde an der Talseite darf bei U+E+D 7,00 m nicht
Ubersteigen (Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO, MaRk von der natirlichen oder festgesetzten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).

c) Die Décher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 35° auszubilden.
Pultdacher sind mit einer Neigung zwischen 12° und 23° zuléssig. Flachd&cher sind in
Kombination mit Pultdachern zulassig.

d) Die Dacher sind mit Dachsteinen in rot, braun oder grau einzudecken, bei Pultdachern ist
auch Titanblech zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zulassig.

e) Die Dachlberstande an Traufe sind zuldssig bis max. 1,00 m, am Ortgang bis max. 0,80
m (bei Balkonuberdachung max. 1,60 m), mindestens jedoch 0,50 m.

f) Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattelddchern Gauben zugelassen. Die
Gesamtlange der Gauben darf max. 1/4 der Trauflinge entsprechen. Es werden auch
Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3 der Geb&udeldange zugelassen, diese
miissen mittig vom Gebadude angeordnet werden. Bei Pultd4chern sind Dachgauben nicht
zulassig.
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3. Nebengebidude, Garagen

a) Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln sich die Absténde nach Art. 6 BayBO 1998.

b) Der Garagenstandort und die Firstrichtung sind frei wahlbar.

c) Die Garagenzufahrt muf® min. 5 m betragen.

d) Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und Dachform
(auler extensiv begrinter Dacher) auf das Hauptgebdude abzustimmen.

e) Der Dachiiberstand an der Traufe darf 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht Ubersteigen.

f) Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv begriinte
Flachdacher, und Garagen mit begriinten Flachdacher zugelassen; bei Satteldach wie
Hauptgebaude.

4. Einfriedungen und Terrassen

a) Zulassig sind an der Strallenseite Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen
geschlossenen Wanden und Rohrmatten, hdochstens 1,00 m hoch einschl. Sockel, wobei
die Sockelh6éhe nicht mehr als 4 der Gesamthéhe der Einfriedung betragen darf. Zaune
mussen vor den Saulen durchgehend angebracht sein. An den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur Punktfundamente zuldssig Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

b) Terrassenbauten sind so auszufiihren, dass sie sich dem natlrlichen Gelande
angleichen. Bdschungen, Terrassen usw. missen sich in Material, Mall, Form und
Verhaltnis der Gesamtanlage unterordnen. Die Verfugung von Natursteinmauerwerk hat
mit normalen Kalk- oder Zementmértel ohne Farbzusatz und auch ohne farbigen Anstrich
zu erfolgen. Trockenmauern bis 0,60 m Héhe mit Bepflanzung sind gestattet.

5. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Bepflanzungen

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung zu tragen. Der Abstand von
Baumen von der strallenseitigen Einzadunung muss zum Schutz des Straltenbaues und der
Versorgungsleitungen mindestens 2,00 m betragen.



Stadt Cham

Landkreis Cham

7. Bebauungsplandnderung
Baugebiet ,Siechen-Altenstadt'

1

1200

U+E+D: 30°-35°

l
1
]

Strasmsrbereich

mez:., 7,00m talsetis

Wohnhaus mit Doppelgarage

Aufgestellt am: 06.11.2006
Geandert am: 20.12.2006

Ing.-Biro Gerd Schierer Stadt Cham
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93413 Cham

Gerd Schierer Hackenspiel

Erster Blrgermeister



Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 13 des Baugesetzbuches BauGB) in Verbindung mit Art. 23ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 21122006 die 7. Anderung des Bebauungsplanes
*Siechen-Altenstadt’ im vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen,

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der Lageplan MI11000
in der Fassung vom 20122006 maBgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen
Teil in der Fassung vom 20.12.2006.
§3
Inkraftireten
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

m"e.?
- AL
G

Cham, den 22122006

Hcckansp"igli,m E;é.f'é.}-ml.?;i'_-ir.gérmeister

Verfahrensvermerke]

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21092006 beschlossen, den Bebauungsplan Siechen-Altenstadt”
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu andern.

2. Die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB des Anderungsentwurfes mit Begriindung hat in
der Zeit vom 17.12.2006 bis 18122006 stattgefunden. Zudem wurde mit Schreibben vom 07.112006
das Landratsamt Cham als Trager &ffentlicher Belange am Verfaohren beteiligt.

3. Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 21122006 die 7. Anderung des Bebauungsplanes
“Siechen-Altenstadt” in der Fassung vom 20.122006 als Satzung beschlossen.

5. Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 7 wurde am 30122006 gemaB § 10

Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem
Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus in Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214
und 215 BauGB ist hingwiesen worden.

Cham, den 20.012007

Hackenspiel, Erster Burgermeister

[Begrindung|

Durch Anderung der Baugrenzen und Textlichen Festsetzungen wird dem Wunsch der Bauwerber der
Parzellen 54, 55 und 56 entsprochen, einen dem Gelande angepassten und zeitgemdssen Baustil
zur Ausfuhrung bringen zu kdnnen.



