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Hauptgebaude

b. Planzeichen als Hinweise
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Dachgauben sind ab einer Dachneigung von groéBer 30°
zulassig, sie durfen nur mit Satteldach bzw. Schleppdach
Flurstucksnummer ausgebildet werden. Gauben dirfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtei werden,
Versetzte Ebenen sind zugelassen.

bestehende Grenzen Extensiv begriinte Dacher und Fassaden sind zuldssig.

geplante Grenzen

Hohenschichtlinien

Nebengebaude

keine Dachgauben zulassig
Carports zuldssig
extensiv begrinte Dacher zuldssig

Fassadenbegriinung zuldssig

U++D: 30°-39°

geplante Wohnbebauung mit Garage und Garagenzutahrt
Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden

Fur die Parzellen 8-12 ist nur die GeschoBzahl U++D zulassig)

5 | 8
k L | Grilnstrelfen privat E
o 2 qmux. mas : ’E
bestehende Hauptgebaude £ 0,80m | 0180m i /05
g g Urgeldnde |_—=
-4 2 7 GA |t ves G
% j U e G
!E |5 O,Eom_*_ s
bestehende Nebengebdude | Jﬁ -y | i UL
150, 5,50 5 : Wohnh :
. # ‘ ohnhaus mit Doppelgarage
Multifunkfionsstraifen Strossenbereich

. Bdume privat (empfohlener Standort)
e

Busche privat (empfohlener Standort)

Parzellennummer

Boschungslinien geplant

Praambel

Auf Grund des § 2 Abs 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.0922004 (BGBI | S. 2414), geandert durch Art. 2
Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005 (BGBI | S. 1224) und durch Art. 21 Gesetz zur Umbenennung

des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21062005 (BGBI | S. 1818) i. V. m.
Art. 283 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.081998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1}, zuletzt ge-
dndert durch § 2 Gesetz vom 24122005 (GVBI S. 665) und Art. @1 Bayerische
Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.081997

(GVBI S. 433), zuletzt gedndert am 26.07.2005 (GVBI S. 287) hat der Stadtrat
Cham in seiner Sitzung vom 23112006 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
den Bereich *Galgenfeld® als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
M = 11000 vom 22112006 maligebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

5 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Ubersichtslageplan M = 15000 vom 22.112006

2) Lageplon mit zeichnerischem Teil M = 1: 1000 vom 22112006
3) Regelguerschnitte M = 1: 200 vom 22112006

4) Textliche Festsetzungen vom 22.112006

§ 3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3
BauGR in Kraft.

Stadt Cham

ackenspiel

Erster Burgermeister

Cham, den 24.71.2006

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 12.10.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Galgenfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.05.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebouungsplones in der Fassung
vom 22.03.2006 hat in der Zeit vom 15052006 bis 292.052006 stattgefunden.
Zugleich wurden mit Schreiben vom 10.05.2006 die Behorden und sonstigen Trager
otfentlicher Belange gemaR § 4 BauGB am Verfahren beteiligt

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 20.09.2006 wurde mit Stadtrats—
beschluss vom 21022006 gebiligt und mit der Begrindung gemal? &8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02102006 bis 03112006 offentlich cusgelegt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadirates vom 23112006 den
Bebauungsplan gemal §8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22112006 als
Satzung beschlossen.

Stadt Cham

H,&{,éa;.{
ackenspiel

Erster Burgermeister

Cham, den 24.711.2006

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan “Galgenfeld” wurde am 18012007 gemalR § 10 Abs. 3 BauGR
ortsiublich bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienst-
stunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iUber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des 8 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham

M e
ackenspiel

Erster Burgermeister

Cham, den 19.012007

Stadt
Cham

sebauungsplan
mit integriertem CGrunordnungsplan

“Galgente

oo

Planfertiger: Dipl. =lng. Univ. Gerd Schiersr
Hans-Eder-StraBe 28
93413 Cham

Autgestellt: Cham, den 22.03.2008

Gegndert: Cham, den 20.09.2008
Gedndert: Cham, den 22.11.2008
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Stadt Cham

Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,Galgenfeld”

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1.Art und MaB der Nutzung

1.1 Art der Nutzung
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132.

Fur alle Hauptgebdaude und die Garagen und Nebengebaude der Parzellen 8, 9, 10, 11, 12,
13, 17, 18, 19 und 20 gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO 1990. Garagen
und Nebengebdude an der Grenze dirfen eine mittlere Wandhéhe von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Das Bebauungsplangebiet ,Galgenfeld" weist von Norden nach Siiden einen starken Héhen-
unterschied auf. Auf Grund des hdngigen Gelandes lasst sich eine mittlere Wandhéhe von
max. 3,00 m bei Grenzgaragen nicht auf allen Parzellen verwirklichen.

Fur Garagen und Nebengebaude der Parzellen 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 14, 15 und 16 wird eine
.,abweichende Bauweise“ festgesetzt, wonach eine Grenzbebauung mit einer mittleren
Wandhéhe von max. 4,25 m zulassig ist. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln sich die
Absténde nach Art. 6 BayBO 1998.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die max. zulédssige Geschosszahl ist U + | + D, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss
sein kann, und U + Il . Bei den Parzellen 8 — 12 ist nur die Geschosszahl U+1+D zulassig.

Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

2. Hauptgebaude

a) Die Wandhéhe gemessen ab dem Urgeléande an der Talseite darf bei U+/+D 7,00 m und
bei U+ II 8,00 m nicht Ubersteigen (Art. 6, Abs. 3 Satz 2 BayBO, Mal} von der natirlichen
oder festgesetzten Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).
Die Wandhéhe an der Bergseite darf bei U+l mit versetzten Ebenen 7,00 m nicht
Uberschreiten.

b) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) muss min. 4 : 3 betragen.

c) Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder
untergeordnet sind, und symetrisch angeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebaudes).

d) Die Décher sind als Sattel-, oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen 30° und 39° bei
U+I+D auszubilden und zwischen 19° und 23° bei U + Il. Pultddcher sind mit einer
Neigung zwischen 12° und 23° zuldssig. Flachdacher sind in Kombination mit
Pultdachern zulassig.

e) Die Déacher sind mit Dachsteinen in rot, braun oder grau einzudecken, bei Pultdachern ist
auch Titanblech zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zulassig.

f) Die Dachiberstande an Traufe sind zuldssig bis max. 1,00 m am Ortgang bis max. 0,80 m
(bei Balkonuberdachung max. 1,60 m), mindestens jedoch 0,50 m.

g) Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattel- und Walmdéchern Gauben zugelassen. Die
Gesamtldnge der Gauben darf max. 1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden auch
.Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3 der Geb&udeldnge zugelassen, diese

-1-



Stadt Cham

Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,Galgenfeld®

miissen mittig vom Gebaude angeordnet werden. Bei Pultdachern sind Dachgauben nicht
zulassig.

h) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

i) Erker an der Gebdudeecken sind nicht erlaubt.

j) Pro Wohngebéude sind maximal vier Wohneinheiten zugelassen.

k) Das Hauptgebdude ist als klarer, rechteckiger Baukérper auszubilden. Nur bei
Zwerchgiebeln und Wintergarten sind Vorspringe erlaubt.

3. Nebengebadude, Garagen

a) Nebengebdude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und Dachform
(auter extensiv begrinter Dacher) auf das Hauptgebaude abzustimmen.

b) Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1.
Satz.

c) Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

d) Der Dachiiberstand an der Traufe darf 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht (bersteigen.

e) Fur alle Hauptgebdude und die Garagen und Nebengebdude der Parzellen 8, 9, 10, 11,
12, 13, 17, 18, 19 und 20 gilt die offene Bauweise gemalt § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.
Garagen und Nebengebiude an der Grenze durfen eine mittlere Wandhéhe von 3,00 m
nicht Gberschreiten.

f) Fur Garagen und Nebengeb&ude der Parzellen 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 14, 15 und 16 wird eine
.abweichende Bauweise" festgesetzt, wonach eine Grenzbebauung mit einer mittleren
Wandhéhe von max. 4,25 m zuléssig ist. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln sich die
Abstédnde nach Art. 6 BayBO 1998.

q) Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv begrinte
Flachdacher, und Garagen mit begriinten Flachdacher zugelassen; bei Satteldach wie
Hauptgebaude.

h) Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem
Grundsttick auf eine 6ffentliche Verkehrsflache gelangen.

i) Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

j) Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Fur Mehrfamilienhauser gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?

1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90 m?

2  Stellplatze je Wohneinheit > 90 m?

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fir Besucher je 3 Wohnungen.

4. Einfriedungen

Bei der vorderen, der StralRe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Zaune in einer max.
Hohe von 1,00 m bzw. freie Vorgartenflichen zuldssig. Maschendrahtzdune sind nicht
zuldssig.

Bei seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Zaune bis zu einer max. Hohe von
1,20 m zugelassen.
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Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.
Vor den Garagenzufahrten (an der StralRenseite) sind keine Tore gestattet.

5. Stutzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern sowie Gelandeterrassierungen sind nur im Bereich von
Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand von 3 m zur
Grenze zulassig und miissen so angelegt werden, dass sie mit Strauchern oder zumindest
mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sind als Trockenmauer bzw.
Bruchsteinmauer aus Naturstein (es sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen)
auszufiihren, die bepflanzt werden missen. Die max. Héhe betragt 1,25 m. Unbedingt
erforderliche Auffillungen und Abgrabungen missen zum naturlichen Gelandeverlauf hin
weitraumig einplaniert werden (Auffillungen und Abgrabungen dirfen nur bis max. 1,25 m
Héhe durchgefiihrt werden). Nachbargrundstiicke dirfen durch Aufflllungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen dirfen Stitzmauern an der Grenze mit einer maximalen Héhe von 1,25 m
errichtet werden, die ebenfalls aus Naturstein, zumindest eine Verblendung aus Naturstein
an der sichtbaren Seite, ausgefuhrt werden missen. Auch hier sind keine Betonringe und -
palisaden zugelassen.

6. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Solarheizungen, Photovoltaikanlagen

Solarheizungen und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache zulassig.

8. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser soweit es der
Untergrund zulésst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Fl&chen,
wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

b) Anfallendes  Niederschlagswasser ist im  Hinblick auf eine  gesicherte
Grundwasserneubildung und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen
aufzufangen oder einer Versickerung auf den privaten Gartenflachen zuzufihren.

9. Begriinung der privaten Gartenflichen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Griinflichen zwischen Geb&ude
und Straflte) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdélzen erfolgen.

Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer, groflkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an
der Stralle (Artenauswahl wie unter 12. Eingriinung des Baugebietes).

Schnitthecken sind unzuldssig, sowohl am Baugebietsrand als auch zwischen Grundstlicken
und strassenseits.
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10. Eingriinung des Baugebietes, Privat

Im Norden ist zur Ortsrandeingriinung und zur landschaftlichen Einbindung ein 8 m breiter
abschirmender und gliedernder Grinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen zwischen
WA und landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt. Dies betrifft die Parzellen 8 — 12.

Alle weiteren Parzellen miissen zur freien Landschaft hin also nach Siden, Osten und
Westen durch eine freiwachsende Hecke (keine Schnitthecke) aus heimischen Laubbdumen

und Strauchern eingegriint werden (Breite ca. 3,5-4,0 m).

Pflanzvorschlag siehe Schema | fir 8 m breiten Pflanzstreifen im Norden des Baugebietes.

Pflanzvorschlag siehe Schema |l flr

3,5

40 m breiten Pflanzstreifen zur

Baugebietseingriinung nach Siiden, Osten und Westen.

10.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl|

Wildobstgehdlze:

lantana

Elbare Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
“Edulis” Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Mispel Mespilus germanica Holunder Sambucus nigra und

Haselnuf Corylus avellana racemosa

Apfelbeere Aronia Strauchweiden Salix aurita, caprea

Kornelkirsche Cornus mas

Felsenbirne Amelanchier Liguster Ligustrum vulgare
canadensis

Schlehen Prunus spinosa

Wildrosen Obstbdume:

Holzbirne Pyrus communis Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte Walnul3,

Heimische Laubgehdlze
Baume

Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche

Esche Fraxinus exelsior Obststraucher:

Spitzahorn Acer platanoides Johannisbeere rot/ schwarz/ weil}
Bergahorn Acer pseudoplatanus Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Hainbuche Carpinus betulus Jostabeere, Brombeere

Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia Zierstraucher:

Bergulme Ulmus glabra Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Traubenkirsche Prunus padus Sommerflieder

Linde Tilia cordata Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,

Alle Obst- und NuRbdume

Strducher
Haselnult
Heckenkirsche

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u.

Ranunkelstrauch, Flieder,
Weigelie, Zaubernuf’, Duftschneeball,
Blutjophannisbeere, Schneebeere

Kletterpflanzen
Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein

tatarica .
Hartriegel Cornus sanguinea (Parthenocissus)
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus u.



Stadt Cham

Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,Galgenfeld"

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehélze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Schema |I:  Vorschlag 8,00 m breiter Pflanzstreifen zur Abgrenzung des Baugebietes im

Norden hin zur freien Landschaft (Darstellung ohne Baume)

Gartenseite

TEEPEO®®®®®
DEOEOO®O®OO®®

L OIONORSIOROROROROROD

@@ O@EOEEE®E
OJOXOXOROXOACRORORO

HOXCIONONORORORORORO,

landwirtschaftliche Nutzfldche

15,00 m

A
v
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Schema ll:  Vorschlag freiwachsende Hecke zur Eingriinung des Baugebietes
(Darstellung ohne Baume)

P
o 5 e
\‘wl/ § \ly ‘\hﬂ

N

Gartenseite

HDEHOHOOEE®EE
- OOOOEO®OEOOO®

15 15

landwirtschaftliche Nutzflache

Wahlmdglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstamme

Artenliste

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhiitchen Har = Hartriegel
Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schlehe
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sollen freiwachsende Hecken
angelegt werden (keine Schnitthecken), wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
werden dirfen (Artenauswahl wie unter 12.1), d.h. es sind auch Ziergehdlze zugelassen. Fur
die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (z.B. Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

2. Gebiude und Zaunflucht

Mind. 1 grof3kroniger Laubbaum

Gebaude
'™
ﬁ Strasse

Méglichst offene Vorflache - kein Zaun an der Strallengrenze

3. Begriinung von Fassaden und Dachern

Die Fassaden und Dacher der Haupt- und Nebengebéude sollten begriint werden.

4. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.
1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindingungsmischung
einzusaen.
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5. Beleuchtung

Zur Errichtung der Aufenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Erdverfarbungen
Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

6.2 Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit den
Stadtwerken geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen® hingewiesen.

6.3 Schutz von Ferngasleitungen und dazugehdrige Anlagen

Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen nur im Abstand von 2,0 m rechts und links der
Leitungsachse nach ortlicher Einweisung durch den zustadndigen Beauftragten der e.on
ruhrgas AG gepflanzt werden.

6.4 Schutz der bestehenden Baumhecke

Sidlich des Baugebietes befindet sich eine machtige Baumhecke mit sehr grofien, alten,
weit ausragenden Eichen.

Deshalb ist es nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass es keine Probleme mit
Schattenwurf, Laubfall, iberhdngenden Asten usw. mit den anliegenden Bauparzellen 2 bis
8 geben wird. Die Hecke ist biotopkartiert und aufgrund ihrer Wertigkeit, Alter, Wuchsform.
Geholzart ein 6kologisch sehr wertvoller Bereich und aus naturschutzfachlicher Sicht
schiitzenswert und auf Dauer erhaltenswert im urspringlichen Zustand.
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7. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen Malentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt am: 22.03.2006
Geandert am: 20.09.2006
Gesndert am: 22.11.2006

Ing.-Buro Gerd Schierer Stadt Cham
Hans-Eder-Strale 28
93413 Cham

Gel Sk

Gerd Schierer Hackenspiel
1. Burgermeister



REGELBEISPIELE M 1:200

Hauptgebdude Nebengebaude
Dachform: Satteldach, Walmdach, wie Hauptgebdude
Pultdach
Dachneigung: Dachneigung sind entsprechend der wie Hauptgebdude

GeschoBzahl festgesefzt:
bzw. bei der Errichtung an gemeinsamer Grenze

Ui - 300 _39; hat sich der Nochbauende in Bezug auf Bauhohe,
Usll - 19723 Dachneigung & Dachdeckung an das an der Gren-
Pultdach: 12°-23° ze bestehende Gebdude anzugleichen.

U+l und Pultdach: 12°-23°
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Wohnhaus mit Doppelgarage

Nebengebdude

Hauptgebaude
keine Dachgauben zulassig

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von gréBer 30°
zuldssig, sie durfen nur mit Satteldach bzw. Schleppdach
ausgebildet werden. Gauben dirfen nur im inneren
Drittel der Dachfldche errichtet werden Fassadenbegriinung zuldssig
Versetzte Ebenen sind zugelassen.

Extensiv begriinte Ddcher und Fassaden sind zuldssig.

Carports zuldssig

extensiv begrinte Dacher zuldssig
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U++D: 30°-39°

Wohnhaus mit Doppelgarage

Fir die Parzellen 8-12 ist nur die GeschoBzahl U++D zulassig)

Grinstrelfen privat

\

Grundstiicksgrenze



Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und 4 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.02.2004 (BGBI| | S. 2414]), gedndert durch Art. 2
Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005 (RGBI | S. 1224) und durch Art. 21 Gesetz zur Umbenennung

des Bundesgrenzschutzes in Bundespclizei vom 21062005 (BGBI | S. 1818) i. V. m.
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22081998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge-—
andert durch § 2 Gesetz vom 24122005 (GVBI S. 665] und Art. @1 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.081997

(GVBI S. 433), zuletzt gedndert am 26.07.2005 (GVBI S. 287) hat der Stadtrat
Cham in seiner Sitzung vom 23112006 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
den Bereich *“Galgenfeld" als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
M = 11000 vom 22112006 mafllgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1l Ubersichtslageplan M = 15,000 vom 22112006

2) Lageplan mit zeichnerischem Teil M = 1: 1000 vom 22112006
3) Regelguerschnitte M = 1 : 200 vom 22112006

4) Textliche Festsetzungen vom 22112006

8§ 3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiublichen Bekanntmachung nach & 10 Abs 3
BauGB in Kraft.

Cham, den 24712006 Stadt Cham

Méﬂf
ackenspiel

Erster Burgermeister




Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 12.10.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Galgenfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 22.03.2006 hat in der Zeit vom 15.052006 bis 29.05.2006 stattgefunden.
Zugleich wurden mit Schreiben vom 10052006 die Behorden und sonstigen Trager
otfentlicher Belange gemaR § 4 BauGB am Verfahren beteiligt

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 20.09.2006 wurde mit Stadtrats—
beschluss vom 21092006 gebiligt und mit der Begrundung gemal &8 3 Abs. 2
BauGRB in der Zeit vom 02102006 bis 03112006 oftentlich cusgelegt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadirates vom 23112006 den

Bebauungsplan gemal §8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22112006 als
Satzung beschlossen.

Cham, den 24.711.2006 Stadt Cham

Mé{
ackenspiel

Erster Burgermeister

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan “Galgenfeld” wurde am 18.01.2007 gemaid § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesern Tag zu den ublichen Dienst-
stunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iUber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des 8 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 19.01.2007 Stadt Cham

H,M e
ackenspiel

Erster Burgermeister




