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Zeichenerkl'irung

i = PBestehende Bebauung = Geplante Bebauung
i : =l
§&———— 4§ = Bestehende Grenze : — pp — — = Hochspannungskabel
" geplant
— ——— = Geplante Grenze
3 % i Bestehende
el spron - = H5henschichtlinie miNN B P Hochspannungsleitung
-5¢7 00~ &m ~
> LS mit Schutzzone
-7 = testehende HZhe  miNN b
- Bestehende
N = Nebengebiude -;l—- == % Hochspannungsleitung mit
bi o 4 Schutzzone wird verkabelt
Ga = Garagen
GGa = Gemeinschattsgaragen
GSt = Gemeinschafts Stellplatze
StraBenbreite im Neubaugeblet |
ohne Gehstelg = 6,0 m ; :
mit Gehstelg = 7,5 m |— Nach §9 der Bebauungsvorschriften
mit 2 Gehste = 9,0 m frelzuhaltenes Sichtdreleck
: - Verkehrsfliche geplant
6;“ /

* - StraBenausrundungshalbmesser
Abptlanzung mit *\i P o , -lUberbaubarer Tell der Grundst. Fliche
t

heimischen stand- | ~—— Nicht liberbaub. Teil der Grundst. Fliche
ortgerechten Gehdlzen* P

J
\X;H - j 2 ,/Straﬂen - und Griunfldchenbegrenzungslinie
xj, —l_://ﬂ__./ Baugrenze gem. BauNVO § 23 Abs. 3

Lfd. Parzellennummer

4 || _—Abgrenzung des Bebauungsgebletes
- Randsteinlinie




Klassiflzierung der bestehenden Verkehrsflichen. (Gem. Bundes F.Str. 6)

nicht vorhanden 1+.{Bundesautobahnen

= 2, Bundesstrage (geplant)

Klassifizlerung der bestehenden Verkehrefliichen.(Gem. Eéy. Str. wG,)

niocht vorhanden %' 1e Staatestr-ie

= 2¢ Krelsstx: ‘e

= 3. Gemeindestrafe
3«1+ Ortsstrafe
3e2+ Gemeindeverbindungsstrage

Erliiuterung der generellen ErschlieBungsma@neahmen:

Kanalisation:
AnschluB en das st’idtlsche Abwassernetz mit AnschluB an die stidtische

. Sammelkl’ranlage, uberpangsldsujgen sind nicht erforderlich.

Wasserversorgung:
AnschluB an das stid¥lsche wWasserversorgungsnetz.

StraBenbau: }
Planung nach den Richtlinien der RAL II. i
1. Festlegung der Sichtdrelecke nach RAL II/1.73
2« Zugrundegelegte Ausbaugeschwindigkeiten:
CrtsstraBen
Elnmindungsgeschwindigkeiten im Wohngeblet
7« Beseltigung aller Pflanzungen ln den Sichtdrelecken gem. RAL II/1.73%
in der Satzung festgelegt ?



1) Nutzunegsart:
Das Baugeblet wiri als:
1.1 Allgemeines Wohngeblet nach § &4 der Baunutzun%sverorﬁnung
von 26,6.1962 £1r die im Bebauungedlan mit roter ®arbe umran-
deten Tliichen ausgewlesen,

1.2 Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung v.26.6.1962
£4r die im Bebauuncsplan mit sepia col. Parbe umrandeten Flichen
ausgewlesen.

1.3 Industriegebiet nach § 9 der Baunutzungsverordnung v.26.6.62
f%r die im Bebauungsplan mit Paynesgrauer farbe umrandeten Fliichen
ausgewlesen.

no

L

) MaB der baulicher, Nutzung:

2.1 WA = Allgemeines Wohngeblet: VollgeschoB % I
Grund fl14chenzahl GRZ 0,4
GeschoBflEchenzahl G*2 o,7
(gemi3 nebenstehendem Regel-
belsplel)

2.2 MI = ¥leschgediet Vollgeschof Z I
Grundflédchenzahl GRZ o,4
GeschoBfliichenzahl G2 0,7
2.3 GI = Industriegebliet posssmmmes bel Stufe 1

GrundflZchenzahl GRZ 0,7

Baumassenzahl B¥MZ 3,0
sowelt sich aus den soncstigen Pestlegungen des Bebauungsplanes
keine geringzeren iWerte erseben.



3)

Gestaltuns der ktaulichen Anlagen:

31

Hauptgebiude: ' ' -

Die durch diesen Bebauungsplan erfaliten Allgemelnen VWohnge-
bletsflichen sind filr Zinzelhiuser bestimmt, dle in offener
Bauwelse auszufflhren sind.

Die maximal zulissigen laB3e f'lr Sockelhihe, Dachilberstinde

sowle dle Vgrschriften lber Traufhidhe, Dachdeckung, Dachnel-
gunz cind dém nebenstehenden Regelbeisplel zu entnehmen., Die
eingetragend Firstrichtung ist bindend. Hausgrundrisse nmilssen,
abgesehen von An- und Ausbauten, ausgesprochen rechtecklige Form
erhalten, Die An-und Ausbauten eind der Gesamtform des Hauptbau-
werkes ein- und unterzuordnen; Seltenlingen hichstens 1/4 der
Linge bzw., der Brelte des Hauses. Der Audenputz lst in ortsiib-
licher Art ale Glatt- oder Rauhputz in hellen ™arben herzu-
stellen. Beionsockel gind schalungsrauh oder gespitzt in Natur-
farbe zu beiassen.

#ir ein zun ichst nur erdgeschossiges Hauptgebiude 1st der stati-
sche Hachw«<'ls fiir den Endzustand %E+1) zu fiihren. Tle Dachnei=-
gung u. Dacndeckung muB in jedem Malle dem Regelbeisplel ent-
sprechen; keln Knlestock, kelne Dachgauben.

Jebengebiiude, ( Garagen) !

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude an den 1m Z2ebauungsplan
{estgesetzten Stellen mit Dachdeckung wie im Regelbelspiel vor-
geschrieben. Putzart und Putzfarbe wWe Hauptgebiude. Dle Zrrich-
tung von Behelfsbautean, wochenendhiusern, Baracken, Holzschuppen
und dgl. Bauten ist nicht gestattet.

Ausnahmen zum Regelbelsplel fiir:

MI Mischgeblet, max. Traufhhe bel Hauptgebiuden 6,50 n

231 Industriegeblet, max. Traufh%he bel Haupteedbiuden 7,00 m
Dle Traufhfhen ffr die Nebengebiude dilrfen im Mischgeblet

und im Industriegeblet max. 2,50 m bzw. 4,50 m be!l LKu-
Garagen betragen.

T 1]

Baugorundstiicke!

4.1 MI = Mleschgebiet: Mindestgrile dnes Grundstilckes 1500 qm

4.2 GI = Indusiriegebiet: Mindestgrile elnes Grundsticies 10000 qm.
(Augnahme: bereits bebaute Grund-

Abstandgflichen: s tilcke)

Dle Grenzabstinde lnnerhalb der bebaubaren Tl ichen regeln sich*nach
Bay. BO v, Augast 1962, Teil II Art. 6. )



6) AuBenwerbung:

11t Gebiuden fa2stverbundene Werbeelnrichtungen sind im Allzemelinen
Wohngeblet nur zulfiseslg an Gebiuden mit Geschiften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeelnrichtungen an
eilner Gebiudefront sind auf eine gemelinsame 7liche von 1 gqm zu be=-
schrinken., Bel Leuchtreklame sind grelle Farben, farbmischungen und
wechsellicht unzulfssig. Sogenannte ldasenschilder d'irfen ein ™ “chen-
mal von o,30 qm und eine Ausladunz von 0,60 m nicht iberschrelten.

Im Mischgeblet sowle im Industriegebiet sind mit denm Betrlebsgebiude

festverbundene Werbeelnrichtungen bis zu einer GriZe von 3 qm.Je Be~-
trieb erlaubt.

zin®rieduns und Termascen:

a) Zuliesiz &1ind an der StraBenselte sinfrieduagen, mit iAusnahn

von lauern, sconstigen geschlossenen Winden u. Rohrmatten, h¥chstens
1,20 m hoch ‘einschl. Sockel, wobel die Sockelh3he nicht mehr als

1/4 der Gesdmih3he der Zinfriedung betragen darf. Im Berelch der
Sichtdrelecke von StraBenelnmiinduncen oder Straldenkreuzungen betrigt
die H%he eimnschl. Sockel max.l,0 m. Zliune milssen vor den S#Hulen
durchgehend angebracht sein, In den einzelnen StraBenzigen ist ein
elnheitliches Ziafriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in ge-
deckten Marber ebeanfalls einheitllich in den einzelnen StraBenziigen.

b} Terrassenbauten sind =o auszufilhren, daB sie sich dem natiirlichen
Gelfnde angleichen. B3schungen, Terrassen usw. missea sich in “aterilal,
‘22, Torm und Verhiltnls der Gesamtanlage unterordnen. Die Verfugung
von Iatursteinmauerwerk hat mit anormalem Kalk- oder Zementmdrtel ohne
farbzusatz und auch ohne.farbigen Anstrich zu erfolgen. Trocken-
mauera bis o,60 m Hihe mit Bepflanzungen sind gestattet.

*reilei tunsen

frelleltungen sind - mit Ausnahme von Hochspannungslel tungen - nur
zulisele im rickwirtigen Tell der Grundstiicke. Dachstinder sind so-
welt wie m¥glich auf der der Stra3e abgewandten Seite der Dachfliche
zu errichten,

Sepflanzungen:

Dle Bepflanzung hat elner zuten Garteagestaltung Rechnuung zu tragen.
Der Abstand von Biumen von ar stralenseitigen Zinziununz mul zum
Schutz des StralBenbaues und der Versorgungsleitungen mind. 2 m betra-
gen. Innerhals der eingeplanten Verkehrssichtdrelecke diirfen Pflanzun-
zen gowle andere slehtbehindarnda Gezenstiinde (2.B. Holzstapel) nur
bie zu einer 7aunh’he veon 1,00 m angelegt und unterhalten werden
(siehe 7) Abar~), An den {1~ Rebauyungenlan angerebenen Stellen m'ssen
die Pflanzung u als Lirmkulisse mit Laimischen, standortgerechten

eh'ilzen ausegefiihrt werden. .
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