Fortsetzung GE - Gebiet (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990) und Gewerbebetriebe im

Mi-Gebiet (§ 6 BauNVO vom 23.01.1990)

2. Stellplatze Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 26.02.2004 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Janahof - West" beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Auf dem Baugrundstiick sind je 40 m? Nettonutzflache 1 Stellplatz zu errichten. Fiir Lagerraume und
Lagerplétze sind je 80 m? ebenfalls 1 Stellplatz zu errichten. Besucherstellplatze miissen wahrend der Cham, 28.04.2004

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB 1998 und VERFAHRENSVERMERKE:

Art. 91 BayBO 1998
Wohnen im MI-Gebiet (§ 6 BauNVO vom 23.01.1990)

Satzung

tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

"Janahof - West" |
N eue P l anun g M e 1 . 1 0 0 0 ¥ 1. MaR der baulichen Nutzung Offnungszeiten &ffentlich zugénglich sein. Bei offensichtiichem Missverhaltnis giinstigstenfalls 1 Stell- Stadt Cham
Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 E+D platz je Beschaftigten. /%/ A
S.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S.137) i.V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Haochstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss zuldssig, wobei das Dachgeschoss auch ein Stellplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszufiihren (z.B. Hack‘enspiel
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen). 1. Blrgermeister

Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 16.09.2004

Vollgeschoss sein darf.

Die Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB 1998 mit éffentlicher Darlegung und Anhorung flir den
Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.04.2004 hat in der Zeit
vom 27.04.2004 bis 14.05.2004 stattgefunden.

e+ Bei Stellplatzanlagen ab 10 PKW ist spatestens nach 5 Stellplitzen ein mindestens 1,50 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen und mit mindestens einem heimischen Laubbaum und entsprechenden

Erdgeschoss und Obergeschoss
Strauchern zu bepflanzen.

Best. Planung M = 11000

i E\E‘ N y e = = l / die 4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Janahof - West" als Satzung beschlossen.
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S 2623/2 ee/1 i eucs Raumlicher Geltungsbereich

| max. Grundflachenzahl 0,4 :
3. Lagerplatze

Cham, 17.05.2004
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Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan M = 1:1000

Fir das MI-Gebiet gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.

Lagerplétze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszufiihren

(traufseitig): max. 8,00 m

Stadt Cham

A 2

5 &) o2 T VR oy oy > e $2623/4 552 _ i £ vom 24.08.2004 maflgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
| S s i ~ax 02N SR Rzt WS A e X . (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen), soweit keine
! TTTTTTTTTT — §2 - 2. Steliplatze, Grundstiickszufahrten gesetzlichen Igegelungen dagegen stehen
] ! ! [l r ’ !‘ i ' Inhalt der Bebauungsplananderung : Hackenspiel
” ’ I il — Anstelle der gepl. Garagen kénnen auch offene Stellplétze oder Carport's errichtet werden. 4. Bauliche Gestalt 1. Bii :
T | l" I — , e . , . o i % 5 . po .. - L . Bauliche Gestaltung . Burgermeister
L ! ;!I! Hij I( I ' o157 e § Pesmaraaoe 0.8 max. GRZ Der Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in Nicht Gberdachte Stellplétze sind auch auerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
o e? e » S T X i der Fassung vom 24.08.2004. 4.1 Décher Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.06.2004 wurde mit Stadtratsbeschlu 24.06.2004
% 4 1 s e . e . , B} , . : .06. ss vom 24.06.
g \ SO 20-30° Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Gebauden mit i ) _ ) " pgebilligt undgmit der Begrt’in%ung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 1998 in der Zeit
' S §3 2 Wohnungen mind. 3 Stellpléatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO 1990 (freiberufiich) je 30 m? Dachform: Satteldach, Pultdach, Flugdach und gewélbte Dacher (Tonnendach) bei Hauptgebéuden und vom 08.07.2004 bis 09.08.2004 &ffentlich ausgelegt.
%ﬁ S| ~Gerit K o/1 Inkrafttreten Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten. Nebengebéuden. Firste sind mittig zum Baukérper (in dessen Langsrichtung) auszulegen. Sonnen-
enens-ueratewer, 2414 kollektoren sind biindig in der Dachflache zuléssig; sie missen sich jedoch optisch unterordnen. Cham. 10.08.2004
' Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsféhigen Bodenaufbau mit Griinanteilen Dachnei . 5.g° bei Pultdach. Fluadach Stadt Cham
1998 in Kraft. auszufihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen). Eegng- Y-8 el Pultdach, Flugdac -
' B X 20-30°  bei Satteldach k. 4l
@ o 7 n 2v + s .
: — ] Cham, den 29.09.2004 9. Bauliche Gastaltiing Dachdeckung: Naturrote Dachziegel oder Dachsteine, Blech, Trapezblech; Griindacher sind jedoch auch Hackenspiel
: — Stadt Cham - erlaubt. 1. Blrgermeister
: ! d % i 3.1 Dacher
: E§ ,(‘/,/ : = = , Dachiberstand Pult- u. Flugdach: - giebelseitig max. 2,50 m Die Stadt Cham hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 16.09.2004 die Bebauungsplananderung geméan
. B e ———— 1A Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgeb&uden und Nebengebauden; bei schmalen Anbauten (z.B. 9 - traufseitig max. 2,50 m § 10 Abs. 1 BauGB 1998 in der Fassung vom 24.08.2004 als Satzung beschlossen.
_, — e e ———— Hackenspiel Wintergarten) sind auch Pultdacher zulassig; Firste sind mittig zum Baukdrper (in dessen Langsrichtung)
0. %2 E‘_ e 5 e . san
2 g5 - s e 1. Burgermeister auszulegen. ) . i } Dachiberstand Satteldach: - giebelseitig max. 1,00 m Cham, 17.09.2004
@ % Bei Nebengeb&uden sind auch Flachdécher zulassig, wenn sie als Griindach ausgefiihrt werden. - traufseitig max. 1,00 m Stadt Cham
o D % Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachfléche zulassig; sie miissen sich jedoch optisch unterordnen. ’}/’/ ;
e 44—{
) ! ; o Dachneigung: E + ID :'lgo = gg" 4.2 Baukorper und AuRenwande Hackenspiel
: ; | . e + g " -] ] . .
= f Ei(la Aurselgwlénﬁe sind ?'Is verput;tg Mauerfléchen, Tragezbcl}ech, Glas, B?‘tonfertigteile, I\/Letall bzw. 1. Bivgnesisiv
= . Dachdeckung: Naturrote Dachziegel oder Dachsteine, Blech. ozverschalt, herzustellen soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegen stehen. Die vom Staditrat in seiner Sitzung vom 16.09.2004 als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung
Begriindung: ‘ _ Reine Holzgeb&ude sind erlaubt. wurde am 28.09.2004 gem&® § 10 Abs. 3 BauGB 1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Dachgauben: Erst ab einer Dachneigung von 30° erlaubt. Wandhdhe Hauptgebaude ab OK natiirliches Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
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+ 125 a5 —i‘t:—;_ﬁ_ﬁ‘—it—___i____ Gemal § 8 Abs. 2 BauGB 1998 sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m
-_h__%_;‘ﬁ—_'—-——______‘ " " - . . . . . ’ g 4 - ¥ =
I w W [J % Bebauungsplan "Janahof-West" weicht im Bereich der Firma Siemens von den Darstellungen des derzeit . 4.3 Garagen, Nebengebaude 4 BauGB 1998 und die §§ 214, 215 und 215a BauGB 1998 ist hingewiesen worden.
_ ' ‘ - S _———— wirksamen Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes ab. Insbesondere verletzt die Festsetzung eines Schleppgguben: ”Bre(i;e max. 2é)0bm. é\%stand unterei?agder :min. 2,00 m c 9.09.2004
o . ’ . . . . " H . - H - 3 . I as e . . " 20
7208 ' —_ e ——— Industriegebietes neben einem Wohngebiet den sich aus § 1 Abs. 6 BauGB 1998 ergebenden Grundsatz gesamte Breite aller Gauben : Geb&udebreite = max. Wandhdhe Garagen, Nebengebéude an der Grenze ab OK natilrliches Gelénde bis zum Schnittpunkt ham, 29.09.
i e . o ” @ @ E % 619 ; Tr ngun © eon nvertraglichen Nugt;zun en. Der Bebauﬁn splan "Janahof-West" igst deshalb entsprechend der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) siehe Art. 7 Abs.4 BayBO 1998 - max.: 3,00 m i. Mittel Stadt Cham
9 . @ P l 17 34 ;m_ oy % s ¥ YOI URRENUAg 9o gsp P Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel . ; ' ” .
J : &1 ! % Q 0 anzupassen. min. 1,50 m; gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1 : 4 Lange der Nebengeb&ude bei Grenzbebauung = max. 8,0 m % 49{
g . " " »
< R——— % - - - . — & . chkenspl_el
2 — ———— 7 hgiebel: Zwerchgiebel! sind |assi ie metrisch im mittleren Drittel der Dachlan Wandhohe Garagen, Nebengebaude innerhalb des Grundstiickes ab OK natiirliches Gelénde bis zum 1. Blirgermeister
¢ r % Iie‘;\ée;r? %Teitee maﬁetri Oglfn (eAtSJIr?enrr:'l\ng)u o e e itk . S Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) - max.: 6,00 m i. Mittel v
@7 % | - g e
o : i - —___'_*_*——_Aﬁ_‘____*_— o’ . .
@ i ' S i A 3 % Legende: Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist nicht zulassig. 44 Einfriedung _ U '
. o k™ ‘f e e e Dachiib "E+D - Soweit eine Einfriedung errichtet wird, ist sie aus Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun (stehende Recht- lB MNF, £ 5. 92 y _/E
- o o> e VL O achiberstand: E + Dund E + | ﬁckri]‘orcrr) ohne Sockel 1;:Léi(é)issig. Plastikumgtantelte Maschendrahtzdune sind Lrjlnzu'lzésl;sig.k 6& \'j’ﬁ ‘
S - : anliche Festsetzungen: ] " Ghe des Zaunes bis 1,80 m zuléssig. In begriindeten versicherungstechnischen Fallen kénnen bezliglich . .
EN | g - giebelseitig  max. 0,80 m der Hohe Ausnahmen gewahrt werden. Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen miissen wakjf@& . 28OS LOO%
J . ) - traufseitig max. 1,00 m Hinterpflanzungen durch heimische Straucher gem. Artenauswahlliste angelegt werden.
W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Sh . Ml ' @ 3.2 Baukdrper und AuRenwande 5. Abstandsflachen
; 17/ o "k - Wohnen | 0% max. GRZ e Grenze des Anderungsbereiches L ) _ _ _
2 o B b Grundrissproportionen: Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukdrper ohne Einschnitte Bezugtl‘lcgadgglﬁ_}bsgantésfiflfiheg gegeé’l gtl;.e Vfrscg%ﬁsﬂ dgé%%)é%r : E_!aduordnung '"td?fn F?fsign%
S | S : A T iedli z. B. Loggien bilden (Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3). vom U4.08. - Die Geltung des S.4un ay wird angeoranet. Art. S.
%5, 2613 | et Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( oggien) auszu ( e ) BayBO 1998 findet keine Anwendung.
; ‘ l o 0 ¢ ' . . Anbauten (z.B. Wintergérten) sind zulédssig, diirfen jedoch max. ein Drittel der Lange der AuRenwand 5
e 79 . I ‘ @ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990) nicht Uberschreiten. Anbauten sind mittig anzuordnen. 6. Aufflllungen und Abgrabungen
3 = = : : 5 ; Das natrliche Gelénde darf nicht unnétig verandert oder gestért werden. Hohenverspriinge des
& - 7 | : £ @ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990) Reine Holzhauser sind erlaubt. Geléndes an den Grundstiicksgrenzen sind nicht erlaubt.
i Norden, ... : fV A —7 Y| 261411 ieqebi Wandhdhe Wohngebéude ab OK natirliches Gelande bi Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut ingri
1700y Industriegebiet (§ 9 BauNVO 1990 andhdéhe Wohngebaude a natlrliches Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhau 7. Einariinun
. kg ' : = ‘ e /ﬁ é ' 261l ivs & ©, geblet (§ ) (traufseitig): E+D  max. 4,50 m .
: == == ! e —— _ 7 s _ ) E+l max. 6,50 m Private Gartenflachen
e S - ]
: \ 2612/, i |e=——— ] ] ESE/E’ @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990) Die unbebauten Gartenanteile sind mit heimischen Baumen und Strauchern gem. Artenauswahlliste
. | ‘ . ‘ ﬁ“ 1—::;_; - 3.3 Garagen, Nebengebaude gartnerisch zu gestalten. Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laub- oder Obstbaumhoch-
b s ; 7= i ey B e —————— — \ = E+D Erdgeschoss u. Dachgeschoss stamm je angefangene 300 m? Grundstiicksflache. Zwischen den einzelnen Grundstiicken muss
s I ' e Wandhéhe Nebengebéude ab OK natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit entlang der Grundstiicksgrenzen je ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen, der mit heimischen Strauchern
a7 2 —  — e S i by X g s
b * l[ . | E i Erdgeschoss u. Obergeschoss der Dachhaut (traufseitig) siehe Art.7 Abs.4 BayBO 1998 - max.: 3,00 m i. Mittel und Baumen gem. Artenauswahlliste zu bepflanzen ist, angelegt werden.
72 | y ' — ————| g @ p s i = 8. Aussenwerbung
e fl @ 7 / 23 / ” i seelioem e Lange der Nebengebaude bei Grenzbebauung = max. 8,0 m . | s
v S i ey | Parkolit 3.4 Einfriedun Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zU unterhalten, dass sie das
F_ R ok E 1 _ arkplatze . : g Erscheinungsbild der baulichen Anlagen mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild
e —— - p—— s = s s Z, z.B. 0,4 max. GRZ Grundflachenzahl max. ! - , S . der sie umgebenden baulichen Anlagen , das Strassenbild und den stadtebaulichen Charakter nicht
e f Sudetenstrafle § 2608/5 n 2608/5 Soweit eine Einfriedung errichtet wird, ist sie aus Maschendraht- bzw. Stahigitterzaun (stehende Recht- storen.
S ey 2 e & - z.B. 20-30° Dachneigung eckform) ohne Sockel zulassig. Plastikummantelte Maschendrahtzéune sind unzuléssig. . » Werbeanlagen sind nur an Aussenwanden zuléssig. Sie diirfen einen Anteil von 4% der jeweiligen
# . @ Hdéhe des Zaunes als straenseitige Einfriedung max. 1,20 m (iber StraRenoberkante, bei den seitlichen Fassadenfiache, hdchstens jedoch 6,0 m?, nicht Uberschreiten. i
Ml und riickwartigen Einfriedungen bis 1,80 m Hohe mit Hinterpflanzung durch heimische Straucher gemaln Werbeanlagen oberhalb der Traufe des Gebaudes, an dem diese angebracht werden, sind unzulassig. L|' A d d B b l
Gewerpe | 0.6 max. GRZ SO Satteldach Artenauswahlliste. Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton sind unzulassig. Freistehende Pylone sind bis max. 8,0 m Hohe zuléssig. Bei Werbeanlagen sind grelle Farben, Lauf-, s n e r‘ U n g e S e a U u n g S p a n e S
» b0 5% |ot 20 508 Wechsel- oder Blinklicht unzulassig.
2606 izt ——¢ 2608/1 PD Pultdach 4. Abstandsflachen
=1 $ ° oaii 3 i i - Artenauswabhlliste fiir heimische Bdume und Striucher:
——§ B ; h Abs. 2 B 019 Beziglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung in der Fassung .
. = == . i Sanweise nach § 22 Ab. 2 Raue/o 1960 vom 04.08.1997. Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO 1998 wird angeordnet. Art. 7 Abs. 1 oAkl bRt Wi iia: Bhsalint. Bt s Bt e
P i ——— — BayBO 1998 findet keine Anwenduna. rolkronige Laubbaume: Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahorn, Bergahom, Walnuss.
—————1 e ce06/4 == o/1 wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 Y nae © i " "
. o @ e —— 1 e o / — jedoch Baukorperlangen bis 170 m zuléssig 5. Auffiillungen und Abgrabungen Klein- bis mittelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn, alle Obstbaumhochstamme. a n a 0 - e S
——————1 2608/3 e —— 2609 ° .
T —— [ ] ety Baugrenze Das natiirliche Gelande darf nicht unnétig verandert oder gestdrt werden. Hohenverspriinge des Geléndes GroBstréucher: Haselnuss, Holunder.
D = ——— ——— e — o , , _ an den Grundstiicksgrenzen sind nicht erlaubt. Stréucher: Schiehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
e e e ey 29 Freizuhaltendes Sichtdreieck S Purpurweide, Faulbaum.
e e =y 6. Eingriinung
—— ] e —————
i 43 e e e . . i o
? 2608/ 3 E 2 Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen Private Gartenfidchen
1] Sl Die unbebauten Gartenanteile sind mit heimischen Bdumen und Strauchern gem. Artenauswahlliste i i : i ()
e e = Best. und zu erhaltende Baugebietseingriinung gértnerisch zu gestalten. Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laub- oder Obstbaumhoch- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
....__‘__\'___\*""_——_S.—______—‘__—‘ . - “ . . . 0]
] % z stamm je angefangene 300 m? Grundstuicksfléche. Wird keine Einfriedung zum Nachbargrund- Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
1 = 2 Vorh. und zu erhaltender Gehdélzbestand stiick errichtet, muss mindestens eine einreihige Strauchreihe gem. Artenauswahlliste gepflanzt werden. P l a n U n - a a U a m 1- E h a m
‘_‘—_____‘——_——__ . s . . . . . . .
T P _ﬁ% = 3667/ ® Niederschlagwasser von den Dachern ist méglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickern bzw. zu g
$ —_— y 2V g < Vorh. Grundstiickszufahrt sammeln und zur Toilettenspiilung oder Gartenbewésserung zu verwenden. Das innerhalb des Grundstiickes
[ ” i I ‘ ‘ anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf &ffentliche Flachen geleitet werden. M ar k 1‘ l d 1' 4 2
oy e e e r“a
I ” ” ’ m _———— % GE - Gebiet (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990) und Gewerbebetriebe im MI-Gebiet Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutz-behérde oder das
1 o % i~ 3 . : . (§ 6 BauNVO vom 23.01 1990) Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur 9 C h a m
n o ‘R Planliche Hinweise: il Baustelle zu gestatten. \
4 5> 2 60812 En.l e, ) D 3
! a ; : e 1. MaR der baulichen Nutzun i a1l = ¥ : tialich di
;;‘1 T‘ oo 2608/2 CHA Z 7 2681 g;; Best. Hauptgebéude 9 eee;s/t\grl:téie;grr{von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die Stadt Cham zu
= | (Kr ® Zahl der Vollgeschosse max. ||
2 4 m = ? te\*eg = Best. Nebengebaude Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Stadtwerke -
5 A M\’C o\ - 2o e max. Grundflachenzahl MI-Gebiet 0,6 gr%kabelnﬁeinﬁuhalt%n ist. Ist__dhas nicht méglich, sir;% im Einvr?(r&ehrgen rrBIit den Sta(?twerken geeigndqm o
S & =\ = W\ 4 chutzmalRnahmen urchzuflhren. Hierzu wird auf das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
& 62 B\ % \& AR ST A S0URE - - TEc R max. Grundfidchenzahl GE-Gebiet 08 und Entsorgungsanlagen" hingewiesen.
o > = R i) ; L Aufgestellt: 06.04.2004
2702 . R e e ey Bestehende Grundstlicksgrenzen Soweit sich aus der Ausnutzung der (iberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte ergeben, sind die Fir die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.
festgesetzten Grundflachenzahien zuléssig. Geandert: 16.06.2004
28.(&) Parzellennummer Planunterlagen
Da auf den Parzellen 1 und 5 die Baukérperlangen mehr als 50 m betragen bzw. méglich sind, wird Geandert: 24.08.2004
: : k . : eanaert: Uo.
R Hahenlinien mit Angabe der Hohe t.NN abweichend zur offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 fir das GE-Gebiet festgesetzt: Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen MaRentnahme nur bedingt geeignet.
Wie offene Bauweise, jedoch sind Baukdrperldngen bis 170 m zulissig " . Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus
den Planen, noch dem Text abgeleitet werden.
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Legende:

Planliche Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des Anderungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO 1990)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990)
Erdgeschoss u. Dachgeschoss
Erdgeschoss u. Obergeschoss
Vollgeschosse max.

Grundflachenzahl max.

Dachneigung

Satteldach
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z.B 2609/1 oder 2612/2

Pultdach
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990

wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990
jedoch Baukorperlangen bis 170 m zul&ssig

Baugrenze

Freizuhaltendes Sichtdreieck

Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
Best. und zu erhaltende Baugebietseingrinung

Vorh. und zu erhaltender Gehdlzbestand

Vorh. Grundstilickszufahrt

Planliche Hinweise:

Best. Hauptgebaude

Best. Nebengebdude
Flurstiicksnummern

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Parzellennummer

Hohenlinien mit Angabe der Hohe U.NN



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB 1998 und
Art. 91 BayBO 1998

Wohnen im MI-Gebiet (§ 6 BauNVO vom 23.01.1990)

i =

Maf der baulichen Nutzung

E+D

Hochstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss zulassig, wobei das Dachgeschoss auch ein
Vollgeschoss sein darf.

E+|
Erdgeschoss und Obergeschoss

max. Grundflachenzahl 0.4
Flr das MI-Gebiet gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.
Stellplatze, Grundstickszufahrten

Anstelle der gepl. Garagen konnen auch offene Stellplatze oder Carport's errichtet werden.
Nicht Uiberdachte Stellplatze sind auch aufRerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Gebauden mit
2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO 1990 (freiberuflich) je 30 m?
Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau mit Griinanteilen
auszufihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen).

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Dacher

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgebauden und Nebengebauden; bei schmalen Anbauten (z.B.
Wintergarten) sind auch Pultdécher zuléssig; Firste sind mittig zum Baukdrper (in dessen Langsrichtung)
auszulegen.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn sie als Griindach ausgefiihrt werden.
Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachflache zulassig; sie missen sich jedoch optisch unterordnen.

Dachneigung: E+D 30-38°
E+1 19-23°

Dachdeckung: Naturrote Dachziegel oder Dachsteine, Blech.
Dachgauben: Erst ab einer Dachneigung von 30° erlaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander : min. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1:3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel
min. 1,50 m; gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1: 4

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn sie symmetrisch im mittleren Drittel der Dachlange
liegen. Breite max. 4,00 m (AuRenmafR).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist nicht zulassig.
Dachlberstand: E+Dund E + |

- giebelseitig max. 0,80 m
- traufseitig max. 1,00 m



3.2 Baukorper und Aulenwande

Grundrissproportionen: Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukérper ohne Einschnitte
(z. B. Loggien) auszubilden (Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3).

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zulassig, durfen jedoch max. ein Drittel der Lange der AuRenwand
nicht Uberschreiten. Anbauten sind mittig anzuordnen.

Reine Holzhauser sind erlaubt.

Wandhohe Wohngebaude ab OK natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
(traufseitig): E+D max. 4,50 m
E+l max. 6,50 m

3.3 Garagen, Nebengebaude

Wandhéhe Nebengebaude ab OK naturliches Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut (traufseitig) siehe Art.7 Abs.4 BayBO 1998 - max.: 3,00 m i. Mittel

Lange der Nebengebaude bei Grenzbebauung = max. 8,0 m
3.4 Einfriedung

Soweit eine Einfriedung errichtet wird, ist sie aus Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun (stehende Recht-
eckform) ohne Sockel zuldssig. Plastikummantelte Maschendrahtzaune sind unzulassig.

Héhe des Zaunes als stral3enseitige Einfriedung max. 1,20 m Uber StraBenoberkante, bei den seitlichen
und riickwartigen Einfriedungen bis 1,80 m Héhe mit Hinterpflanzung durch heimische Straucher geman
Artenauswabhlliste. Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton sind unzuldssig.

4. Abstandsflachen

Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung in der Fassung
vom 04.08.1997. Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO 1998 wird angeordnet. Art. 7 Abs. 1
BayBO 1998 findet keine Anwendung.

5. Auffiillungen und Abgrabungen

Das natiirliche Gelande darf nicht unnétig verandert oder gestort werden. Hohenverspriinge des Geléndes
an den Grundstlicksgrenzen sind nicht erlaubt.

6. Eingrinung

Private Gartenflachen

Die unbebauten Gartenanteile sind mit heimischen Baumen und Strauchern gem. Artenauswahlliste
gértnerisch zu gestalten. Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm je angefangene 300 m? Grundstlicksflache. Wird keine Einfriedung zum Nachbargrund-

stlick errichtet, muss mindestens eine einreihige Strauchreihe gem. Artenauswabhlliste gepflanzt werden.




GE - Gebiet (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990) und Gewerbebetriebe im MI-Gebiet
(§ 6 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse max. ||
max. Grundflachenzahl MI-Gebiet 0,6
max. Grundflachenzahl GE-Gebiet 0.8

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die
festgesetzten Grundflachenzahlen zuléssig.

Da auf den Parzellen 1 und 5 die Baukérperlangen mehr als 50 m betragen bzw. mdéglich sind, wird
abweichend zur offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 flir das GE-Gebiet festgesetzt:
" Wie offene Bauweise, jedoch sind Baukorperldangen bis 170 m zuldssig " .



Fortsetzung GE - Gebiet (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990) und Gewerbebetriebe im
MI-Gebiet (g 6 BauNVO vom 23.01.1990)

2. Stellplatze

Auf dem Baugrundstiick sind je 40 m? Nettonutzflache 1 Stellplatz zu errichten. Flir Lagerrdume und
Lagerplatze sind je 80 m? ebenfalls 1 Stellplatz zu errichten. Besucherstellpldtze miissen wahrend der

Offnungszeiten éffentlich zugénglich sein. Bei offensichtlichem Missverhéltnis giinstigstenfalls 1 Stell-
platz je Beschaftigten.

Stellplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszufiihren (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen).

Bei Stellplatzanlagen ab 10 PKW ist spatestens nach 5 Stellplatzen ein mindestens 1,50 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen und mit mindestens einem heimischen Laubbaum und entsprechenden
Strauchern zu bepflanzen.

3. Lagerplatze
Lagerplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszufiihren
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen), soweit keine
gesetzlichen Regelungen dagegen stehen.

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Dacher
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flugdach und gewdlbte Dacher (Tonnendach) bei Hauptgebauden und
Nebengebauden. Firste sind mittig zum Baukérper (in dessen Langsrichtung) auszulegen. Sonnen-
kollektoren sind biindig in der Dachflache zulassig; sie miissen sich jedoch optisch unterordnen.

Dachneigung: 5-8° bei Pultdach, Flugdach
20-30°  bei Satteldach

Dachdeckung: Naturrote Dachziegel oder Dachsteine, Blech, Trapezblech; Griindacher sind jedoch auch

erlaubt.

Dachlberstand Pult- u. Flugdach: - giebelseitig max. 2,50 m
- traufseitig max. 2,50 m

Dachlberstand Satteldach: - giebelseitig max. 1,00 m
- traufseitig max. 1,00 m

4.2 Baukorper und AulRenwande

Die Auenwande sind als verputzte Mauerflachen, Trapezblech, Glas, Betonfertigteile, Metall bzw.
holzverschalt, herzustellen soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegen stehen.
Reine Holzgebaude sind erlaubt.

Wandhéhe Hauptgeb&dude ab OK natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
(traufseitig): max. 8,00 m



4.3 Garagen, Nebengebaude

Wandhéhe Garagen, Nebengebaude an der Grenze ab OK natirliches Geléande bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) siehe Art. 7 Abs.4 BayBO 1998 - max.: 3,00 m i. Mittel

Lange der Nebengebdude bei Grenzbebauung = max. 8,0 m

Wandhéhe Garagen, Nebengebaude innerhalb des Grundstlickes ab OK natlirliches Gelénde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) - max.: 6,00 m i. Mittel

4.4 Einfriedung

Soweit eine Einfriedung errichtet wird, ist sie aus Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun (stehende Recht-
eckform) ohne Sockel zuléssig. Plastikummantelte Maschendrahtzdune sind unzulassig.

Héhe des Zaunes bis 1,80 m zulassig. In begriindeten versicherungstechnischen Fallen kdnnen beziiglich
der Hohe Ausnahmen gewahrt werden. Bei den seitlichen und rlickwartigen Einfriedungen miissen
Hinterpflanzungen durch heimische Straucher gem. Artenauswabhlliste angelegt werden.

5. Abstandsflachen

Beziglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung in der Fassung
vom 04.08.1997. Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO 1998 wird angeordnet. Art. 7 Abs. 1
BayBO 1998 findet keine Anwendung.

6. Auffillungen und Abgrabungen

Das natlrliche Gelande darf nicht unnétig verandert oder gestort werden. Héhenverspriinge des
Gelandes an den Grundstiicksgrenzen sind nicht erlaubt.

7. Eingrinung

Private Gartenflachen

Die unbebauten Gartenanteile sind mit heimischen Baumen und Strduchern gem. Artenauswabhlliste
gértnerisch zu gestalten. Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm je angefangene 300 m? Grundstiicksflache. Zwischen den einzelnen Grundstlicken muss
entlang der Grundstiicksgrenzen je ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen, der mit heimischen Strauchem
und Baumen gem. Artenauswabhlliste zu bepflanzen ist, angelegt werden.

8. Aussenwerbung

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie das
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild
der sie umgebenden baulichen Anlagen , das Strassenbild und den stadtebaulichen Charakter nicht
stéren.

Werbeanlagen sind nur an Aussenwanden zuléssig. Sie dlrfen einen Anteil von 4% der jeweiligen
Fassadenflache, hdchstens jedoch 6,0 m?, nicht lberschreiten.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe des Geb&udes, an dem diese angebracht werden, sind unzuléssig.
Freistehende Pylone sind bis max. 8,0 m Hohe zulassig. Bei Werbeanlagen sind grelle Farben, Lauf-,
Wechsel- oder Blinklicht unzul&ssig.



Artenauswahlliste flir heimische Baume und Straucher:

GroBkronige Laubb&ume: Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuss.
Klein- bis mittelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn, alle Obstbaumhochstamme.
GroRstraucher: Haselnuss, Holunder.

Straucher: Schiehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
Purpurweide, Faulbaum.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagwasser von den D&chern ist moglichst auf dem eigenen Grundstlick zu versickern bzw. zu
sammeln und zur Toilettenspilung oder Gartenbewasserung zu verwenden. Das innerhalb des Grundstlickes
anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Flachen geleitet werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutz-behdrde oder das
Landesamt fUr Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverztiglich die Stadt Cham zu
verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Stadtwerke -
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken geeignete
Schutzmafnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" hingewiesen.

Fir die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.

Planunterlagen

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen MalRentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus
den Planen, noch dem Text abgeleitet werden.



Satzung

tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Janahof - West"

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1
S.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S.137) i.V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 16.09.2004

die 4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Janahof - West" als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan M = 1:1000
vom 24.08.2004 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in
der Fassung vom 24.08.2004.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
1998 in Kraft.

Cham, den 29.09.2004
Stadt Cham

sl

Hackenspiel
1. Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 26.02.2004 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Janahof - West" beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.04.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Cham, 28.04.2004
Stadt Cham

7 v

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 1998 mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fur den
Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.04.2004 hat in der Zeit
vom 27.04.2004 bis 14.05.2004 stattgefunden.

Cham, 17.05.2004
Stadt Cham

sl

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.06.2004 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 24.06.2004
gebilligt und mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 1998 in der Zeit
vom 08.07.2004 bis 09.08.2004 &ffentlich ausgelegt.

Cham, 10.08.2004
Stadt Cham

ot

Hackenspiel
1. Blirgermeister

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.09.2004 die Bebauungsplanénderung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB 1998 in der Fassung vom 24.08.2004 als Satzung beschlossen.

Cham, 17.09.2004
Stadt Cham

A P

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 16.09.2004 als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung
wurde am 28.09.2004 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB 1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB 1998 und die §§ 214, 215 und 215a BauGB 1998 ist hingewiesen worden.

Cham, 29.09.2004
Stadt Cham

sl

Hackenspiel
1. Blrgermeister






