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Bebauungsplan "Am Taschinger Bergfeld"

Stadt Cham
Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz

Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB)

Lage

Das tiberplante Gebiet liegt siidlich der B20/85 am Verkehrsknoten B20/ 85, B20, St 2146.
Getrennt durch einen 60 m breiten Griinzug grenzt es an ein bestehendes Mischgebiet.

Das siidliche Ende des Planungsbereiches markieren 3 bestehende Hochspannungstrassen.
Das Geldnde steigt leicht nach Siiden an und liegt am Auslaufer des Taschinger Berges.

Die im Planungsumgriff enthaltenen Grundstiicke werden derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt,

Der Siden des Planungsbereiches formuliert den kiinftigen Stadtrand und bildet somit den
Obergang zur freien Landschaft.

Erschlieﬁung

Der Planungsbereich wird derzeit iiber einen dffentlichen Feld- und Waldweg erschiossen,
der fiir die kiinftige Nutzung verkehrsgerecht ausgebaut wird.

Das Strafienbauamt Regensburg hat mit Schreiben vom 17.08.1992 einer hohengleichen Ein-
miindung in die B20 Zugestimmt, wobei im Zuge der B20 eine Linksabbiegespur angelegt
wird. Das Baugebiet ist somit unmittelbar an das tibergeordnete Strassennetz angebunden.
Erganzt wird die innere Erschliessung durch eine neu geplante Ringstrafle, von der aus die
einzelnen Betriebsgrundstiicke angefahren werden.Der stlich angrenzende, durch ein Wohn-
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und Mischgebiet verlaufende Meisenweg wird von der Industriestrafie abgetrennt. Eine
Durchfahrt ist mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Verkehrs untersagt.

Das Strafiennetz wird ergiinzt durch Fuiwege, die von den Sammelparkplitzen unter den
Hochspannungstrassen , die einzelnen Betriebsgrundstiicke anbinden.

Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des B-Planes soll innerhalb des Geltungsbereiches

- eine geordnete bauliche Entwicklung und wirtschaftliche ErschlieSung

- und eine gesunde Mischung aus produzierendem Gewerbe erreicht werden.

Mit der Planung soll aber auch durch Raumbildung, Vorgaben iiber die Bauweise urid Gestal-
tung der dffentlichen ErschlieBungsflachen und durch entsprechende bauordnungsrechtliche
und gestalterische Festsetzungen, die Voraussetzung fiir ein qualitativ hochwertiges Indur-
strie- und Gewerbegebiet geschaffen werden.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs der arbeitenden Bevolkerung ist im Zentrum der Anlage
eine Kantine mit Biergarten vorgesehen. Dieses in der Mitte der Anlage befindliche gastrono-
misch genutzte Gebiude fungiert als Kommunikations- und Treffpunkt fiir die ringsherum
angestedelten Betriebe.

Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.05.1992 die 19. Anderung des wirksamen Flichennut-
zungs- und Landschaftsplanes der Stadt Cham beschlossen, in der das Gebiet als landwirt-
schaftliche Fliche enthalten ist.

Die 19, Andenmg des F-Planes, mit Datum vom 17.08.1992, ergénzt am 10.11.1992, befindet
sich z.Zt. ebenfalls im Verfahren.

Der Planungsumgriff erfaBt folgende Flurnummern:

Fl.Nr.: 2703, 2704, 2705, 2706, 2707, 2707 /2 Gem. Cham

FLNr.: 332 (Teilflache) . Gem.Altenmarkt

D}



Erfordernisse der Planaufstellung

Die Stadt Cham versucht seit einiger Zeit Bauflichen filr Industrie-und Gewerbe auszuwei-
sen. Mit der Bereitstellung von gewerblichen und industriellen Flachen soll ein wesentlicher
Beitrag zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen geleistet werden.

Diese gewerblichen Flachen sind als Ersatz fiar die ,durch Umwandlung in SO-Gebiete Ein-
kauf verloren gegangene, Gewerbeflichen vorgesehen.

Hinweise zur Griinplanung

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist eine umlaufende dffentliche Eingriinung
vorgesehen (15 m Griinstreifen).

Als Frischluftschneise und Fenster zur Stadt wird in Nord-Siid Richtung ein 20 m breiter
Griinstreifen das Gebiet durchziehen.

Zur Aufwertung der innerriumlichen Situation wird die interne Ringstrale mit einer beidsei-
tigen Lindenreihe versehen.

Am Schnittpunkt der beiden Alleen ist eine Kantine mit Biergarten und Kastanienbaumen
vorgesehen.

Samtliche PKW-Stellplitze sind einzugriinen.

GroBe des Baugebietes

Die Flache des Bruttobaugebietes betrigt ca. 12 ha.
Davon sind: ca. 3,0 ha GE-Fliche

¢a. 6,3 ha GI-Flache

ca. 2,0 ha Griinfliche

ca. 0,8 ha Erschliefung von B20

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird iiber eine Sammelentwisserung an die zentrale Klaranlage

der Stadt Cham angeschlossen,

Niederschlagswasser wird iiber ein getrenntes Leitungsnetz in zwei Teichen
zuritickgehaiten. -

Die Beseitigung der festen Abfalistoffe erfolgt iiber die zentrale Miillabfuhr des Landkreises
Cham.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die Stadtwerke Cham
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zu gewdhrleisten.

Die Energieversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Cham zu gewahrleisten.

Die Stromanschliisse der einzelnen Betriebsgrundstiicke erfolgen durch Erdkabel.

Durchfithrung des B-Planes

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes soll in einem Schritt erfolgen.

aufgestellt: Cham, den 08001993 ~ Cham,den.. 2. 1S WAL

erganzt: Gham, den 24.02.1994
i

u/ { Q A Lome Z
e Leo Hackenspiel (1.Biirgermeister)

ey

Dipl.Irl‘g.Pl;ilipp Klein (Architekt)
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 92 BayBO

1.1. Art der baulichen Nutzung

Fan

Der Geltungsbereich fiir die Parzellen 1 bis 9, 20-43 wird entsprechend den raumlichen Ab-
grenzungen als Industriegebiet i.5.d. § 9 BauNVO (1990) festgesetzt.

Der Geltungsbereich fiir die Parzellen 10 bis 19 und 44 wird entsprechend den

raumlichen Abgrenzungen als Gewerbegebiet i.5.d. § 8 Bau NVO (1990) festgesetzt.

Gemaft § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO (1990) sind im Gewerbe- und Indu-
striegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ande-
ren Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zu-
gelassen.

Ausgenommen davon sind im Gewerbegebiet Verkaufsflichen, die in einem unmittelbaren,
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit FHandwerks- oder warenproduzierenden
Gewerbebetrieben stehen und die im Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur untergeordneter
Bedeutung sind; bei einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200 m2 wird eine untergeordnete
Bedeutung angenommen.

Diese Ausnahme gilt nicht fiir Kfz.- und Zweirad-Werkstitten mit Auto- bzw. Zweiradhan-
del.

Bei Betrieben, mit einem Biiro- und Verwaltungsanteil incl. Nebenrdurne und Verkehrsfla-
chen von mehr als 200 qm, hat gemag Einschrieb im Plan eine Trennung zwischen Produk-
tions- und Lagerstitten, und Bfiro- und Verwaltungsgebauden zu erfolgen.

Die Verwaltungsgebaude sind zwingend im rechten Winkel zu den Produktionshallen inner-
halb der im Planteil festgesetzten iiberbaubaren Flichen zu errichten.

Eine Reihung von mehreren Verwaltungsgebauden unter Einhaltung der festgesetzten Ge-
schozahlen, Dachform und 4ufieren Gestaltung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist
maoglich.

Mehrere Verwaltungsgebaude konnen durch im Planteil als Verbindungsspangen bezeichne-
te Gebiude miteinanter verbunden werden.

Verwaltungsgebaude sind mindestens 2-geschosssig zu errichten.

An den im Planteil festgesetztén Stellen sind 3 Vollgeschosse moglich.

Diese im Planteil als Verwaltungsschienen bezeichneten Gebauden konnen, soweit es fir die
innerbetriebliche Organisation erforderlich ist, unterfahrbar sein.
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Mafs der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges Maf$ der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung emgetrage—
nen Grundflichen- und Geschofiflichenzahlen.

Die maximal zulassige Grundflichenzahl betrdgt 0,8 im GI und GE-Gebiet (Hochstgrenze
nach § 17 BauNVO,1990).

Die maximal zulassige Geschofflichenzahl betragt 1,6 im GE und GI-Gebiet.

Bauweise und Abstandsflachen

1. Fiir das gesamte Baugebiet gilt eine "Besondere Bauweise” gemafl
§ 22 Abs. 4 BauNVOQ, wie "Offene Bauweise", jedoch sind Baukorperldngen
bis max. 185 m zulifiig.
Bei Gebiuden, die linger als 100 m sind, ist nach mindestens 70 m ein Bau-
korperversatz oder Riicksprung von mindestens 5 m durchzufithren.

2. Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs (4) BayBO einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Geb4uderichtungsachsen sind zwingend einzuhalten, Das Verhilt-
nis von Gebiudelinge zu - breite darf 3/2 nicht unterschreiten.

Fir den Fall des Satteldaches wird die Gebiudeldnge mit der Traufseite, die Gebiudebreite
mit der Giebelseite gleichgesetzt.

Im Planteil sind mogliche Grundstticksgrenzen eingetragen. Die Mindestgrundstitcksbreite
darf dabei 40 Idm nicht unterschreiten. Dies ergibt als kleinste mogliche Betriebseinheit eine
Grundstiicksgrofe von ca. 3000 qm.

Je nach Angabe im Planteil sind die Grundstiicksgrofien in einem Raster von 10 m erweiter-
bar (= ca. 800 qm).

1.5 Stellplatze, Parkstreifef, Garagen

151

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig

15.2 Stellplatze innerhalb der Betriebsgrundstiicke sind bis zu einer max. Aus-

N

h

nutzung der Grundflichen von 0,8 zulassig.
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Stellplatze innerhalb der Betriebsgrundstiicke sind auf den dafiir vorgesehenen Grundstiicks-
flichen anzuordnen. Der Gestaltungsplan gibt hierfiir Beispiele. Abweichend von der im
Planteil vorgesehenen Stellplatzfliche auf den Betriebsparzellen kann, soweit es die innerbe-
triebliche Organisation erfordert, eine andere Lage auf dem Betriebsgrundstiick nachgewiesen
werden., Die {ibrigen Vorschriften fiir die Gestaltung und Anordnung der Stellplitze bleiben
davon unberiihrt.

Bei der Anlegung von Stellplitzen ist ein Abstand von mind. 2,0 m von der Grenze zum

Nachbargrundstiick einzuhalten.
Diese Fliche ist mit heimischen Striuchern dicht zu bepflanzen. (Siehe Pflanzlieste 1.12)

Die Stellplatze, sowie deren Zufahrten und Wendeplatten und sonstige Lagerflichen sind aus
versickerungsfahigem Material herzustellen soweit keine anderen Vorschriften enfgegenste-
hen (z.B. offenfugigen, grauen Beton oder Naturstein)

Im Zusammenhang mit den Stellplitzen sind Baume anzupflanzen. Fiir Stellplatzanlagen bis
zu 4 Stellplatzen ist 1 Baum (einheimischer Laubbaum, Hochstarmm, 3x verpflanzi, Stammum-
fang min. 14 - 18 cm gemesssen 1,0 m iiber Erdboden) in max. 3 m Entfernung anzupflanzen
und zu unterhalten.

Fiir Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplitzen ist pro 4 Stellplitze ein Laubbaum wie oben
beschrieben aus der unter Pkt. 12 erlauterten Pflanzenliste zu pflanzen und zu unterhalten,
Fiir die Baumnscheibe eines groffkronigen Laubbaumes sind mind. 16 qm Vegetationsfliche
notwendig.

Bei dem Stellplatznachweis ist von folgendem Schliissel auszugehen:

Biiro, Dienstleistungsflichen - 1 Stellplatz pro 35 qm Nutzfliche
Produktionsflachen - 1 Stellplatz pro 60 qm Nutzflache
Lagerflichen - 1 Stellplatz pro 90 qm Nutzfliche

Die im Siiden und Osten des Baugebietes, insgesamt 231 geplanten, auf dffentlichem Grund
befindlichen Stellplatze konnen fiir den Stellplatznachweis herangezogen und abgelost oder
erworben werden.

Fiir die in der Mitte des Baugebietes befindliche Kantine mit Biergarten ist kein gesonderter
Stellplatznachweis auf Parz.20 erforderlich (Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevolke-
rung).
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Einfriedung (siehe Gestaltungsplan)

Als Einfriedung an Grundstiicksgrenzen ist nur die Errichtung von durchsichtigen Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulissig.
Zuldssig sind: vertikale Metallstabe in Stahlrahmen

Maschendrahtziune

In begriindeten versicherungsrechtlichen Fillen kisnnen bzgl. der Hohe Ausnahmen gewihrt
werden.

Einfriedungen sind mit Hecken aus unter Pkt. 12 erliuterten Pflanzliste in einer Breite von 2
in zu hinterpflanzen.
Innerhaib der Hecken sind alle 10 m ein grofkroniger oder 2 kleinkronige Baume zu pflanzen.

Der Eingangs- und Einfahrtsbereich ist gemaf Gestaltungsplan einheitlich zu gestalten.
Betriebsein- und Ausfahrten untereinander miissen einen Nﬁnc_lesabstand von 25 m aufwei-
sen.

Sockel sind nicht zulassig.

Wie im Planteil beschriebern, sind die Zaunfluchten an den Gehwegen 1 m nach innen zu
riicken. '

Millbehalter

Standplatze fiir Mitlltonnen sind gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen.
Freistehende Miilltonnnenschrinke sind unzulassig.
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1.8 Gestaltung dffentlicher Verkehrsflachen

1.8.1 Strafen sind in einer Breite von 6,5 m auszubauen und mit einer Entwésserungsrinne einzu-
fassen.

1.82 Parkflachen sind mit grauem offenfugigen, bzw. versickerungsfihigem Material kenntlich zu
machen (Betonstein, Naturstein, Rasenstein, wassergebundene Decke).

18.3 FuBwege sind aus versickerungsfihigem Material herzustellen.

1.9 Beleuchtung

Peitschenmasten sind nicht zulassig,
Die Lichtpunkthohe darf max. 4 m betragen.

1.10 Flachen fiir Aufschiittungen

Gelandeaufschiittungen, mit Ausnahme des Einmiindungsbereiches in die B20, sind nicht
Zul4ssig.
Stitzmauern iiber 1 m Hohe sind nicht zuldssig.
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Grunordnung dffentlicher Verkehrsflachen

Im Bereich der inneren ErschlieBungsstrate ist wie im Planteil gekennzeichnet alle 12 m
Straflenfront beidseitig 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Als Mindestgréfie wird festgesetzt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang

16 - 18 cm gemessen 1 m iiber Erdboden.

-Strafle: tilia cordata - Winterlinde
-Biergarten:  aesculus hippo castanum - Kastanie
-Fulweg: acer plantancides - Ahomn

Die ErschlieRungsstraie unter den Freileitlingen ist mit einer 2-reihigen, freiwachsenden
Hecke untenstehender Artenliste zu begleiten. Selbes gilt fiir die unter den Freileitungen an-
geordneten Parkplitze, die in einer Breite von 2,5m aus untenstehender Pflanzliste zu hinter-

pflanzen sind.

Straucher:

~ sambucus nigra - schwarzer Holunder
- lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- crataegus monogyna,- laevigata - Weildorn

- corylus avellana - Haselnuf$

- cOrnus sanguinea - roter Hartriegel

- frangula alnus - Faulbaumn

- ribes nigrum - schwarze Johannisbeere
- rhamnus cathartica - Kreuzdom

- viburnum opulus - Schneeball

- sambucus racemosa - Traubenholunder
- ENONYMUS eurcpacus - Pfaffenhiitchen

- r0sa canina - Heckenrose

- prunus spinosa - Schlehe
Kleinkronige Baume:

- carpinus betulus - Hainbuche

- sorbus aucuparia - Vogelbeere

- pyrus communis .. - Holzbirne

- prunus padus h - Traubenkirsche

Die kleinkronigen Baume sind in entsprechendem Abstand von den Leitungen zu pflanzen.
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Griinordnung privater Betriebsflachen u. Randeingriinung

Die Gritnflache je Betriebsgrundstiick mu8 mind. 20% der Grundstiicksfliche betragen.

Je 500 qm Grundstiicksfliche ist ein grofkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laub-
biume untenstehender Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten.

Als MindestgroBe ist festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm ge-
messen 1 m {iber Erdboden.

Die Randeingriinung hat mit einer 7-zeiligen freiwachsenden Mischhecke in einer Min-
destbreite von 15 m zu folgen.

Alle 10 m ist ein groBkroniger oder 2 kleinkronige Baume aus untenstehender Artenliste
zu pflanzen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben tiber Pflanzenar-

ten, Pflanzenort, PflanzengroBe - und -menge trifft, fiir die unbebaute Grundstiicksfliche
einzureichern.

Artenliste

Legende:

G = GroBkroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum

- = Strauch

Acer platanoides - Spitzahomn

Acer pseudoplatanus - Bergahormn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana .. - Haselnug

Crataegus laevigata agg. = - Zweigriffeliger Weiidorn
Crataegus monogyna agg. - Eingriffeliger Weidorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gew. Esche

Hedera helix - Efeu
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1.13.3

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Rubusidaeus
Salix aurita

Salix dnerea

Salix fragilis

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus

Abwasserbeseitigung

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
-Schiehe

- Holzbirne

- Stieleiche

- Kreuzdorn

- Faulbaum

- Heckenrose
-Kratzbeere
-Brombeere

- Himbeere

- Ohrchenweide

- Grauweide
-Bruchweide

- Mandelweide
-Schwarzer Holunder
- Traubenholunder
- Vogelbeere

- Winterlinde
-Sommerlinde

- Gew. Schneeball

Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Cham anzuschliefen.

Schmutz- u. Strafienabwasser werden iiber einen Mischwasserkanal in das zentrale Ab-
wassersystem der Kldranlage Cham zugefiihrt.

Die Grundstiicke incl. Dachflachenwisser werden in einem eigenen Leitungsnetz, in 2,
im Osten des Baugebietes zu errichtenden, Teichen gesammelt, die fiir ein 5-jahriges Re-

genereignis auszurichten sind.

Der Notiiberlauf der Teiche erfolgt in den Straienentwiisserungsgraben der B 20/85.

Mit dem Bauantrag ist em Entwiasserungsplan vorzulegen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,
daR sie nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild
der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild
der sie umgebenden baulichen Anlagen, dafl Stralenbild und den stiadtebaulichen
Charakter nicht zu stiren.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte ihrer Leistung zulissig. Sie konnenWerbung fiir
Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstitten enthalten (gemischte Werbe-
anlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind.

Zulassig sind Sammelwerbeanlagen verschiedener Betriebsstatten mit einer max. Ho-
he von 3,0 m und einer Elementbreite von 0,8 m.

Werbeanlagen diirfen nicht auf Fassaden benachbarter Gebaudeteilen iibergreifen,
sowie keine bedeutsamen Gebaudegliederungen tiberschneiden.

Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Trauflinie der Produktions-
hallen, bzw. bis Oberkante Fensterbriistung 1. OG der Verwaltungsgebiaude zulissig.

Werbeanlagen sind nur an der Stralenseite, von der aus der Betrieb erschlossen ist,

zuléssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Geb#ude mehr als
3 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt sind, und die Werbeanlage nicht gro-

Ber als 2 gmuist.

Freistehende GroBtafelwerbeanlagen oder Werbetiirme ab einer Gréfe von 2 gm
sind nicht zul#ssig.

Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen diirfen hichstens 1/3 der Ge-
baudelinge einnehmen. Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fiir
die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

Die Schrifthdhe darf imax. 1/5 der Gebaudehshe, jedoch nicht mehr als
15 m betragen. Zeicfien konnen abweichend hiervon 2,0 m hoch sein,
wenn sie nicht breiter als 2,0 m sind.
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1.14.13
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Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-, oder Blinklicht sind unzuldssig.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen sind unzulissig.

Selbstleuchtende Schriftkasten sind bis zu einer Hohe von 1,0 m und einer Linge
von max 8,0 m zuldssig.

Aussteckschilder sind bis zu einer Ausladung von 1,4 m gestattet. Sie diirfen keine
groBere Flache als 1,4 qm aufweisen.

rr
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach
Art. 91 BayBO

Produktion- und - Lagerstatten (s. Gestaltungsplan)

Konstruktion

Basierend auf einem durchgingigen Konstruktionsraster sind Stahl bzw. Stahlbetons-
kelettbauten bis zu einer max. Geb4udetiefe von 36 m je nach Kennzeichnung im Plan
zulassig.

Der Gestaltungsplan gibt hierfiir Beispiele.

Als kleinste Rastereinheit wird im Gestaltungsplan 1,20 m vorgeschlagen.

Ungegliederte Hallencontainer sind nicht zulassig.
Das Konstruktons- oder Ausbauraster der Fassade ist in der Fassade ablesbar zu ge-

stalten.

Dacher

Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und leicht geneigte Sattelddcher in der Spanne von 0 - 8
Grad.

Héhe
Die max. Traufhohe des Hauptdaches darf 9,0 m, gemessen talseits ab gewachsenem
Boden, nicht isberschreiten.

Dachaufbauten ..

Dachaufbauten int F5rm von Sattel- oder Tonnendachoberlichtern sind bis zu einer
max. Firsthohe von 10,5 m, gemessen talseits ab gewachsenen Boden, zulassig.
Eine Addition von Oberlichtern in beide Gebaudehauptrichtungen ist

Zulassig.
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Dachiiberstand
Dachiiberstinde sind zulissig bis zu 20 an am Ortgang und 50 cm an der Traufe.

Kragdicher und Markisen .

Kragdécher diirfen nicht mehr als max. 1,50 m auskragen. Die max. Linge der Krag-
dachfldche darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudelidnge betragen.

Markisen diirfen nur 1 Fenstelement iiberdecken.

Dachdeckung

Zuléassig sind Flachdicher mit Profilblechdeckung und begriinte Dachflichen,
Sichtbare Dachflichen bei leicht geneigten Satteldachern sind in gedeckten Farbts-
nen zu decken.

Metallisch glanzende, helle oder weiSe Dachflichen sind nicht zuldssig,.
Patinierende Deckungen sind zuléassig.

Sonnenenergienutzung

Sonnenkollektoren sind auf der Dachfldche zulissig, jedoch zusammenzufassen.
Bei der Anordnung von Oberlichtern (s. 2.3) sind die Kollektorflichen in die Kon-
struktion der Dachaufbauten zu integrieren.

Fassaden

Konstruktion

Wie unter A.1.2 beschrieben ist das Ausbau- und/oder Konstruktionsraster in der
Fassade ablesbar zu gestalten, um eine mafistabliche Gliederung der Fassadenflichen
zu erreichen.

Im Gestaltungsplan wird als kleinste Einheit der Euromodul, basierend

auf 1,20 m vorgeschlagen.

Fenster

Fenster und Glasflichen sind im Ordnungsprinzip der Fassade zusammenzufassen
und mafistablich im Ausbauraster zu unterteilen.

Bei Gliederung der Fensterflachen ist von einem einheitlichen Grundformat kleiner
als 1,5 qm auszugehen (z.B. 1,20 x 1,20).
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Geschlossene Wandflachen

Geschlossene Wandfichen sind zusammenzufassen und aus dem Ausbauraster zu
entwickeln und zu gliedern.

GroBflachige ungegliederte Wandflichen aus homogenem Material iiber mehr als 4
Rastereinheiten oder langer als 5 m sind unzulassig.

Fassadenverkieidungen bzw. Paneelfassaden sind auf Grundlage des Fassadenrasters

zu gliedern.

Farbgebung
Fiir den gesamten Baukorper sind fiir die gleichen Bauteile die gleichen Farben zu

verwenden.
Mit dem Bauantrag ist ein Farbkonzept bei der Stadt Cham einzureichen. Primére

Farbtone sind unzuléssig.

Sockelhdhe
Sockel an AuBenwinden diirfen nur bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuflbodens rei-

chen.

Fassadenbegiinung
Geschlossene ungegliederte Wandflachen (4.3.3) sind mit geeigneten Kletterpfian-

zen zu begriinen.
Spaliere sind zuldssig.

Biiro- und Verwaltungsgebaude (s. Gestaltungsplan)

Konstruktion

Massivbauteile sind bis zur OK Fufiboden des 2. OG zulissig.
Bei Biirogebiuden mit 3 Vollgeschossen sind in Massivbau ausgefithrte Bauteile
ebenfalls nur bis zur OK Fulboden des 2. OG zul4ssig.

Abweichend von der Massivbauweise sind Stahl- oder Stahlbetonskelettbauten zulis-

sig. .
Der Gestaltungsplan gibt hierfiir Beispiele.
Die Fassaden sind mafstablich im Konstruktions bzw. Ausbauraster zu

gliedern.
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B.4.2

B.4.2.1

B.4.2.2

B.4.2.3

B4.24

B.4.2.5

B.4.2.6

Dicher

Dachform und Hohe

Fiir die Biiro- und Verwaltungsgebiude ist zwingend das Tonnendach
vorgeschrieben.

Bei den 3-geschossigen Verwaltungsgebiuden darf die max. Traufhdhe
9,5 m nicht tiberschreiten, gemessen talseits ab gewachsenem Boden.

Bei den 2-geschossigen Verwaltungsgebduden darf die max. Traufhéhe 7,0 m nicht
itberschreiten, gemessen talseits ab gewachsenem Boden.

Die max. Hohe des Tonnenstiches darf 1/5 der Gebdudetiefe nicht Giberschreiten, 1/7
der Gebiudetiefe nicht unterschreiten.

Die max. Firsthohe betrigt bei den 3-geschossigen Verwaltungsbauten 12,0 m bei
den 2-geschossigen Verwaltungsbauten 8,5 m.

Dachaufbauten
Am Gebaudefirst ist ein Oberlichtband zuldssig.
Die Gebiudefirsththe von 12,0 m bzw. 8,5 m dard jedoch nicht iiberschritten werden.

Kniestock

Kniesttcke sind nicht zulissig.

Die Variationsmoglichkeit bei den Biirogebauden betrigt entweder 2 oder 3 Vollge-
schosse, nach Einschrieb im Plan.

Dachiiberstand

Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und Sparren am Ortsgang diirfen
max. 20 am, und an der Traufe max. 50 ¢cm betragen.

Sichtbare Pfettenkdpfe an geschlossenen Giebeln sind nicht zuléssig.

Markisen
Markisen diirfen nur 1 Fensterelement iiberdecken.

Dachdeckung

Zulassig sind Deckuhgsmaterialien in gedeckten Farben.

Metallisch glanzende ‘helle oder weifle Dachflachen sind nicht zulassig.
Patinierende Deckungen aus Zinkblech, Trapez- oder Profilblech sind
zulassig.

Begriinte Tonnendicher sind zuldssig.



B4.3

B4.3.1

B.4.3.2

B.4.3.3

B.4.3.4

B.4.35

B.4.3.6

Fassaden

Konstruktion (s. 4.1)

Fenster
Fenster und Glasflichen sind im Ordnungsprinizip der Fassade zusammenzufassen

und mafstiblich im Ausbauraster zu unterteilen.

Bei der Gliederung der Fensterflichen ist von einem einheitlichen Grundformat klei-
ner als 1,5 qm auszugehen.

Geschlossene Wandfichen

Ungegliederte geschlossene Wandflichen von mehr als 1 Stiitzeneinheit (max. 7,2 m)
sind unzuldssig.

Fassadenverkleidungen bzw. Paneclfassaden sind auf Grundlage des Fassadenrasters
zu gliedern.

Farbgebung

Fiir den gesamten Baukorper sind fiir die gleichen Bauteile die gleichen Farben zu
verwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein Farbkonzept bei der Stadt Cham einzureichen.

Primire Farbtone sind unzulassig.

Sockelhohe
Sockel an Aussenwinden ditrfen nur bis max. Oberkante des Erdgeschof8fuibodens

reichen.

Fassadenbegriinung
Geschlossene Wandfliachen iiber eine Breite von mehr als 5,0 m aus Massivbauteilen

sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Spaliere sind zuldssig.
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3.1

Kantine

Baukérper
Als Baukorperform der Kantine wird ein Quadrat festgesetzt. Die Grundform kann
durch untergeordnete Anbauten mit eigenem angepultetem Dach erganzt werden.

Dach

Die Kantine ist mit einem Zeltdach zu versehen.

Die max. Traufhohe betragt 6 m gemessen talseits ab natiirlichem Gelande.
Als Deckungsmaterial ist Titanzink, Blech oder Ziegel bzw. Betonstein
zulassig.

Dachgauben sind unzulassig,.

Fassade
Zulissig sind Massivbauten, bzw. Skelettbauten aus Holz, Stahlbeton,
Stah,

Mobile, mit dem Erdreich nicht festverbundene Verkaufsstinde sind nicht zulissig.

Imissionsschutzmafinahmen

Bei Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist durch geeignete MaBnahmen,
z.B. die bauliche Ausbildung der Wand-, Dach-, Fenster-, Liifter- und Torkonstruk-
tionen zu gewdihrleisten, dafl an den dem Industrie- und Gewerbegebiet am nichsten
gelegenen Grenzen des benachbarten Mischgebietes und Wohngebietes ohne Beriick-
sichtigung einwirkender Fremdgeréusche - insgesamt folgende zuldssige Immissions-
richtwerte gemaB TA Larm nicht iiberschritten werden:

bei allgemeinen  tagstiber (v. 06.00-22.00 Uhr) 55db{A)
Wohngebieten machts (v.22.00-06.00 Uhr) 40db (A)

bei Mischgebieten tagsiiber (v. 06.00-22.00 Uhr) 60db(A)
nachts (v, 22.00-06.00 Uhr) 45db (A)
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Mafigeblich fiir die Ermitttung dieser Werte sind Schallpegelbrechungen (Schallab-
strahlung von Industriebauten - VDI 2571) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
und Kontrollmessungen an jeweils einem der Anlage nichstgelegenen Punkt:

Gleiches gilt fiir Produktionsabliufe, die aus zwingenden Griinden im
Freien durchgefiihrt werden miissen.

Im Gewerbe, wie im Industriegebiet, diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, deren
Rauch-, Staub-, oder Dampfermnmissionen den Verkehr auf der B 20/85 beeintrachti-

gen wiirden,

Im iibrigen sind im gesamten Bebauungsplangebiet zur Vermeidung oder Minde-
rung von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes diejenigen Vorkehrungen zu treffen, die sich aus
dem Bundesimmissionsschutzgesetz und den danach bestehenden Genehmigungser-
fordernissen ergeben.

Im Sinne des § 1 Abs, 4 BauNVO sind Betriebe, die Gefahren verursachen unzuldssig.

Hinweise

Emmissionen/Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm von der B 20/85 im Norden bzw. B20 im Siiden sind
von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Dasselbe gilt fiir die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Em-
missionen u. Irmissionen.

Geologische bodenméchanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen.
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Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gewihren,

44 Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfiarbungen oder Geriichen ist unverzuglich die
Stadt Cham zu verstandigen.
45 Schaltkisten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen miissen sich ge-

stalterisch einfiijgen und sind, wenn mdglich, einzugriinen.

Planunterlagen:

Flurkarte M 1:1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbe-
schaffenheit kénnen weder aus den Plinen noch Text abgeleitet werden.

aufgestellt: Cham, den 24.02.1994
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IM“ § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mif Art 73 ff uer Gemeingeerdn
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Satzung

[

' §1 s
Eﬂer Bebauungsplan fiir das Gebiet “Am Taschinger Bergfeld” in der Fassungvom 2402199 ist beschiosse..
§2
imeﬁmmmusumm-nmmmwmmm&mmﬂmm
‘Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der dffentlichen
‘Auslegung rechtsverbindlich.

Cham, den.__</25.02.199%
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Hackenspiel (1. Biirgermeister)




Verfahrensvermerke

1) Aufstellungsbeschluss
- Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01, 10. 1992 die Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 01071993 ortsiiblich bekanntgemacht,
Cham, den...02.07.1993

Hackenspiel (1. Biirgermeister)

' Die Biirgerbeteiligung gemss § 3 Abs. 1 BauGB mit Gfentlicher Dartegung und Anhérung filr den Entwurt

. des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25. 06. 1993 hat in der Zeit vom..01.07.1993 _ _ bis. 19.07.1993 .
. stattgefunden.
| Cham, den.,,20.07.1934

Stadt /{

W LT A

ackenspiel (1. Biirgermeister)
1 3)

1 Der 'Er'mvurr des Beb?uungsplarn__es in der Fassung vom 08. 09. 1993 wurde mit §iR-Beschiuss vom 08.09 1993
f gebilligt und mit Begriindung gemass S 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.1993 his 29.11.1993 6ffentlich ausgelegt

59% M

Hackenspiel (1. Blirgermeister)




' &) Satzung ‘
' Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom . 03 03 1996 den Bebauungspian gemiss
810 BauGB in der Fassungvom 2 4, (j7. Gépls Satzung beschlossen.

'5) Anzeige des Bebauungsplanes 2 8. 06. 94
- Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .. e

Cham, den /._04.03.1994

Sh% //0)/& :

Haikensmel (1. Biirgermeister)

M

AZ.0:-640 -3 0. 4.5.6. .. gemiss

- § 11Abs. 3 BauGB erklirt, dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Cham, den /2 3. 0. AL

Sta% o ﬂ& |

Ha«enspiel (1. Biirgermeister)

6) Inkrafttreten il i

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am 13.07. 94
gemass S 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Oer Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Stadtbauamt
zu jedermanns Finsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt, Mit der Be-
karntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolnen des § 44 Abs. 3 Satz 1 sowiw Abs. &
BauGB UND DIE §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden i } 07. 94

Cham, den
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Hackerfspiel (1. Biirgermeister)
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