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E UUN SPL AN I W O 1 an_ I Begriindung (89 Abs. 8 BauGB) te Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann,
RECHTSGULTlG/ R BEBA G | ZEICHENERKLARUNG Die Firma Altmann, Cham, beabsichtigt den Neubau eines BMW + Rover-Kfz.-Betriebes auf dem Grundstiick sind zwei voneinender unebhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderiich.
¥ 0:8 @ - fiir den Anderungsbereich FistNr. 332 Gmkg. Altenmarkt, Am Taschinger Bergfeld.

Dieses Vorhaben ist nicht mehr mit der bestehenden Bauleitplanung vereinbar, da nach den Festsetzungen

6. Bai Aufenthaltsréumen im Dachgeschob miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt

b PROD: FD / SD 0-8 : des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Gl Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbe- anleitbar sein (zweiter Rettungsweg).
VERW: TD STICH max. 20 m trieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht ' ) , y ; , .
A - ez e zulassig sind. Desweiteren wird der réumliche Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes mit der 7. D'e FRbacwer et Dol e Ansuedlung Jons lndUStr'?_ Un,d Gewerbebatrieben oder enderer besonderer Ein-
. ] o : ' Errichtung von Parkplétzen Uberschritten richtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen o. 8.), die aufgrund der BetriebsgroBe und -art und/oder
I’“\* _ o mm e ' der gelagerten hergestelten oder zu verarbeitenden Stoffe (zB. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Fliis-
| ' Der Anderungsbereich wird als GE ausgewiesen. sigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.
| S T
s : Festsetzungen fir die Zeichenerklérun:

_ Textliche Festsetzungen ( §9 BauGB)
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w.. L0 METERUNIE 1) Art der baulichen Nutzung )
......;“..’..I T / 7% = Es gelten die textiichen Festsetzungen des zum Aufstellungszeitpunkt der Bebauungsplanénderung rechts- Satzung tiber die Anderung des Bebauungsplanes *Am Taschinger Bergfeld”
':.;_, Vet sV Non o's <o Wera oz ey S35 @l 560 O 1P GE Gewerbegebiet ( §8 BauNVO, 1990) giltigen Bebauungsplans “Am Taschinger Bergfeld” mit nachfolgend aufgefiihrten Anderungen und Ergén- im_vereinfachten Verfshren nach § 13 Abs. 1 BauGB
SRS CR e b o 2 2 VOO e+ S R B i . Gl Industriegebiet ( §9 BauNVO, 1990) zungen. | |
40 METERLINIE BN EN— TN O . : ) Aufgrund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23ff. der Gemeindeordnung fiir den Frei-
T e SRS - : : 1 !__J.- zu 11 Art der baulichen Nutzung staat Bayern und Art 98 BayBO, hat der Stadtrat in offentlicher Sitzung am 05.08.1996 die Anderung
e ". ; m . . e, ! i i 2) MeB der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes “Am Taschinger Bergfeld® im vereinfachten Verfahren nach §13 Abs. 1 BauGB
Y w Die Parzelle 2 im Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (1990) fest- als Satzung beschlossen.
d i [ Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze gesetzt. Hier sind auch Kfz-Werkstatten mit Autohandel zuléssig.
FHACS L <3 F—, -1 | I 08 Grundflachenzahl ( §19 BauNVO, 1990) Eine Trennung zwischen Produktions- und Lagerstétten und eine rechtwinklige Anordnung
T ! _ - . | / P | | : Geschobflichenzahl ( § 20 BauNVO, 1990) der Verwaltungsgebéude zu den Produktionsgeb&uden erfolgt aus betriebstechnischen Griin- .
2 1728 PO Y '-1 :LV - -l—---*L-- ._l._...._,_l__..l...,... den nicht. Raumlicher Geltungsbereich
/ T N AR T ———— EENE % I : i
IR A -0 /" /i W'l‘l"xiﬂul I 1 T '}:—mn 3) Baugrenzen, Bauweise 2u 14 Stelung der bavichen Anlagen Fur den réumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
_ eeosToes-Um-L -D: .-"! i [ ”:lm : > 33 *!——[T,_% = RAKren’s Das Verhéltnis von Gebaudelange zu -breite darf bei Parzelle 2 auch 1/1 betragen. VeI GRURIG: DR oRien
%y t t - t & <——> Firstrichtung
i s s et e e e N e TH Traufhche zu 156 Stelplétze, Parkstreifen, Garagen §2
__________ Lo B : 1 | crmumarzesen | I f“ I ].l I:[ ok I | <g---£ Gebauderichtungsachse Inhalt der Bebauungsplananderung
- =T ' 10,01 _©® 0,0 15.4 Bei der Parzelle 2 konnen die Steliplatze an der Nord- und Ostseite an die Grenze ge-
M | | ] | baut werden, sodaB die Bepflanzung hier entfallt. Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textichen Teil i. d. F.
; : Vowon 4} Verkehrsflachen vom 05.08.96.
I S | I S A T E o 1566 Bei der Parzelle 2 entfélt die Bepflanzung mit Baumen zwischen den Stellplatzen.
a S e Fits i
i 7 Dvane zu 16 Einfriedung Inkrafttreten
| | 11l I_: : : 5) Griinflachen 161 Als Einfriedung fiir Parzelle 2 kann eine Zaunhdhe von <= 2.0m gewéhit werden. Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft. &Qg“‘ﬂmﬁu%ﬁ% Q&w,oemsu%
= Aufgestellt tonder Ge#ndert & i
. i ® ® EHR|[[1®8|/6!@ : 16.2 Die Einfriedungen bei Parzelle 2 an der Nordwest- und Nordseite missen nicht hinter- Cham, den 507906 f ogonioue g B v i igf? B &
i i o e . 2 I ,'@& Gffentl. Griinflache pflanzt werden. Chem, den 20,08.1000 - = ] =N\ -
- N NN - 3L g
332 o't i i| « wred 4 M!-gt_vsﬂ:ﬂ.n 1 ;; Lo MAXTEFEISH ey _ o o zu 112 Gridnordnung privater Betriebsflichen und 6ffentlicher Randeingrenzung : 4 3 | {
'l Ja 3 ® L : i ( | | | | private Grinflache mit Stréuchern e, %,
:.. : | ;t 2-’. : s e i s o :'j:f:i'._':—_"t'_'_'.?_’"i._1'._'!":1::1 112.3 An der West-, Nordwest- und Nordseite der Parzelle 2 wird ein ca. 3.0m breiter i ! Oes oree™

offentlicher Pflanzstreifen mit einer maximalen Hohe der Hecke von 12m angelegt.
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K GE o N o600 0.8 Im Anderungsbersich zu pflanzende &ffentliche Baume 114.12 Im/gngeérg:gzbereich 'Iaind Schriftkésten (Pylone) mit einer meximalen GroBe von
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b | verw ;gx Stz'cgm Zu phanzender privater Baum 2 Bevordnungsrechliche Gestallungsvorschriften nach Ar - 1. Der Stadtrat der Stadt Chem hat am 18.07.96 beschiossen, den Bebauungsplan “Am Taschin-
— ger Bergfeld” im vereinfachten Verfahren nach 8§13 BauGB zu &ndern.

Auf Parzelle 2 konnen die Werkhallen zusammengefaBt werden. Fir die Gestaltung gilt Punkt A
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Punkt B. (Bro- und Verwaltungsgebéude) gilt nicht fir Parzele 2 tumern und den berthrten Trégern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
4_———‘-'- * .
B) Sonstige Darstellungen 02.08.96 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.
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; ' ' Belange des abwehrenden Brandschutzes m]

3. Der Stadtrat der Stadt Cham hat in seiner Sitzung vom 05.08.96 die vorgebrachten Anregungen

/ 550 @ e ¢ 1 —e—e—+— Nutzungstrenniinie und Bedenken beschluBméBig behandelt und das Ergebnis mit Schreiben vom 06.08.96 mitgeteilt. -
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Festsetzungen fur die Zeichenerklérung

1) Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet ( §8 BauNVO, 1990)
Gl Industriegebiet ( 89 BauNVO, 1990)

2] MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze
08 Grundflachenzahl ( 819 BauNVO, 1990)
GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO, 1990)

3) Baugrenzen, Bauweise

———————— Baugrenze
<«—> Firstrichtung
TH Traufhohe
<---P Gebéuderichtungsachse

4} Verkehrsfléchen

un

e — FuBweg

5) Griinfléchen

offentl. Griunflache

private Grinflache mit Strauchern

StraBenbegleitgriin mit Pflanzstandorten fiur Laubbaume

offentiche Wege



. Im Anderungsbereich zu pflanzende offentliche B&ume

. Zu pfllanzender privater Baum

@  n Anderungsbereich zu pflanzende difentiche Stréucher

B8) Sonstige Darstellungen

Bl W Grenze des rauml. Geltungsbereichs

—e—e—s—e Nutzungstrennlinie

O e Versorgungsflache mit Trafostation

wasananasnan Einfriedungslinie

Anderungsbereich

| [[sT][[ stelplatze

Hinweise

Maégliche Betriebszutahrt

>

—O———0— Bestehende Grenzen

332 Vorhandene Flurnummer

® Parzellennummer
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Textliche Festsetzungen ( §9 BauGB)

Es gelten die textichen Festsetzungen des zum Aufstellungszeitpunkt der Bebauungsplananderung rechts-
gultigen Bebauungsplans “Am Taschinger Bergfeld” mit nachfolgend aufgefiihrten Anderungen und Ergén-
zungen.

zu 1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Parzele 2 im Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (1990) fest-
gesetzt. Hier sind auch Kfz-Werkstatten mit Autohandel zuléssig.

Eine Trennung zwischen Produktions- und Lagerstétten und eine rechtwinklige Anordnung
der Verwaltungsgebdude zu den Produktionsgebauden erfolgt aus betriebstechnischen Griin-
den nicht.

zu 1.4 Stellung der baulichen Anlagen

Das Verhéltnis von Gebaudeldnge zu -breite darf bei Parzelle 2 auch 1/1 betragen.

zu 15 Stelplatze, Parkstreifen, Garagen

1.5.4 Bei der Parzelle 2 konnen die Stellplatze an der Nord- und Ostseite an die Grenze ge-
baut werden, sodab die Bepflanzung hier entfallt.

156 Bei der Parzelle 2 entféllt die Bepflanzung mit Bdumen zwischen den Steliplatzen.

Zu 1.8 Einfriedung

16.1 Als Einfriedung fir Parzelle 2 kann eine Zaunhohe von <= 2.0m gewahlt werden.

1.6.2 Die Einfriedungen bei Parzelle 2 an der Nordwest- und Nordseite missen nicht hinter-
pflanzt werden.

zu 112  Grinordnung privater Betriebsflachen und offentlicher Randeingrenzung

112.3 An der West-, Nordwest- und Nordseite der Parzelle 2 wird ein ca. 3.0m breiter
offentlicher Pflanzstreifen mit einer maximalen Hohe der Hecke von 12m angelegt.

zu 114  Werbeanlagen

1146 Werbeanlagen im Anderungsbereich sind auch an der der ErschlieBungsstrabe abge-
wandten Seite zulassig.

11412 Im Anderungsbereich sind Schriftkésten (Pylone) mit einer maximalen GroBe von
H/B=3.60/1.20m zugelassen.

Zu 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach Art. 91 BayBO

Auf Parzele 2 konnen die Werkhallen zusammengefaBt werden. Fur die Gestaltung gilt Punkt A
(Produktions- und Lagerstéatten).

Punkt B. (Buro- und Verwaltungsgebéude) gilt nicht fur Parzele 2.



Belange des ebwehrenden Brandschutzes

1. Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 8 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der Losch-
wasserbedarf nach dem Ermitiungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln.

2. In Absténden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch pri-
vate und oftentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr
(z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergénzt werden muB.

3. Die offenlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, daB sie hinsichtlich der Fehrbahnbreite, Kurvenkrim-
mungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden konnen.
Die Tragfahigkeit muB dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es mub insbesondere
gewéhrleistet sein, daB Gebéude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von den
offentiichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, daB die sog. “Wende-
hammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatz-
druchmesser von mindestens 18 m , fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser
von mindestens 21 m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

4. Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des Bayer. Staats-
ministeriums des Innern vom 06.02.1981, Nr. | B 10 - 9130 - 388 (MABI. Nr. 4/81; S. 90) zu beachten.

5. Aus Aufenthaltsréumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muB die Rettung von Personen
uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne beson-
dere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Ret-
tungsgerét (z.B. Drehleiter DL 23-12 o. &.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zwei-



te Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestelt werden kann,
sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bai Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB miussen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleitbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Ein-
richtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen o. 8.), die aufgrund der BetriebsgroBe und -art und/oder
der gelagerten hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flis-
sigkeiten, aggressive Gase etc) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt biden, entsprechend auszuriisten.



Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplanes ‘Am Taschinger Bergfeld”
im_vereinfachten Verfshren nach § 13 Abs. 1 BauGB

Aufgrund von 810 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23ff. der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern und Art 98 BayBO, hat der Stadtrat in Gffentlicher Sitzung am 05.08.1996 die Anderung
des Bebauungsplanes “Am Taschinger Bergfeld” im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den réumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
vom 05.08.96 maBgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil i. d. F.
vom 05.08.96.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Hackenspiel { 1. Birgermeister )




Verfahrensvermerke nach §13 BauGB und nach 83 Abs. 2 sowie §10 und § 11 BauGB

1. Der Stadtrat der Stadt Cham hat am 18.07.96 beschlossen, den Bebauungsplan “Am Taschin-
ger Bergfeld” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu &ndern.

2. Mit Schreiben vom 19.07.96 wurde den von der Anderung betroffenen Grundstiickseigen-
tumern und den berihrten Trégern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
02.08.96 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.
Anregungen und Bedenken wurden vom Landratsamt Cham vorgebracht.

3. Der Stadtrat der Stadt Cham hat in seiner Sitzung vom 05.08.96 die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken beschluBmabig behandelt und das Ergebnis mit Schreiben vom 06.08.96 mitgeteilt.

4. Der Stadtrat der Stadt Cham hat in seiner Sitzung vom 05.08.96 die 1. Anderung des
Bebauungsplans “Am Taschinger Bergfeld” als Satzung beschlossen.

5. Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 12.08.1996 Az. 50.1-610/B.Nr.4.5.61. gemaB 8§11 Abs. 3
BauGB erklért, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

8. Die angezeigte und vom Lendratsamt Cham nicht beanstandete 1. Anderung des Bebauungsplans
“Am Taschinger Bergfeld” wurde am 20.08.1996 gem&B § 12 BauGB ortsiblich bekannt-
gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
im Stadtbauemt Cham zu jedermann Einsicht bereitgehalten und uUber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Chem, den 20.08.1096

Hackenspiel ( 1. Burgermeister )




