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ZEICHENERKL ARUNG

fur den Anderungsbereich

Festsetzungen fur die Zeichenerklarungen

1) Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (5 8 Baunvo, 1990 )

Gl Industriegebiet (5 9 Baunvo, 1990 )

2)  Mass der baulichen Nutzung

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse Hichstgrenze

z.B.(D Zahl der Vollgeschosse zuingend

z.B. 0.8 max. Grundflachenzahl (s 19 Bauvo, 1990 )
2.B. max. Geschossfldchenzahl (s 20 saunvo, 1990 )

3)  Baugrenzen, Bauweise

‘‘‘‘‘ Baugrenze

< > Firstrichtung

FD/SD 18-22" Flachdach / Satteldach
TH Traufhohe

4)  Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache  strassenbegleitgriin

? | Fahrbahn

- #1 Fussweg




)

Grunflachen

offentliche Grunflache

private Grunflache mit Strauchern

mit Pflanzstandorten

Strassenbegleitgrin i Laubboume

im Anderungsbereich zu pflanzende offentliche Baume

im Anderungsbereich zu pflanzende offentliche Straucher

zu pflanzender privater Baum

2u pflanzende private Straucher

6)  Sonstige Festsetzungen
m— Grenze des raumlichen Geltungsbereich
R——— Anderungsbereich
vorgeschlagenes Gebdude
Va Grundstuckszufahrt
Stromleitung
T Hochspannungsmasten
TITHTT Stellplatze
Hinweise
————— geplante Grundstucksgrenze
G———0 bestehende Grenzen
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Die Firma Aldi GmbH & Co. KG, Benzstraflie 11, Regenstauf, beabsichtigt den Neubau eines
Einzelhandelsgeschaftes fur Lebensmittel auf dem Grundstiick Flst.Nr. 332 Gmkg. Altenmarkt
und Teilflachen aus Flst.Nr. 2707/9 Gmkg. Cham Am Taschinger Bergfeld.

Dieses Vorhaben ist nicht mehr mit der bestehenden Bauleitplanung vereinbar, da nach den
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans im Gl Einzelhandelsbetriebe sowie
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zuldssig sind.

Der Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die auf den Parzellen 32-35

befindlichen Stellplatze entfallen, die Anzahl der auf éffentlichem Grund geplanten Stellplatze
verringert sich somit um 72 auf 159 Stellplatze.

Textliche Festsetzungen (§9 BauGB)

Es gelten die textlichen Festsetzungen des zum Aufstellungszeitpunkt der Bebauungsplan-
anderung rechtsglltigen Bebauungsplans ,Am Taschinger Bergfeld“ der Stadt Cham mit nach-
folgenden Anderungen und Ergénzungen.

zu 1.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Parzellen 1 und 32-35 werden als Gewerbegebiet (GE) nach §8 Abs. 2
BauNVO (1990) festgesetzt. Die Verkaufsflache betragt max. 800 m2,

Zu 1.5 Stellplatze, Parkstreifen, Garagen
Taa Aus Griinden der innerbetrieblichen Organisation ist eine andere Lage und

grélere Anzahl der Stellplatze notwendig, es wird jedoch eine maximale
Ausnutzung der Grundflache von 0,8 nicht (berschritten.

zu 1.10 Flachen fiir Aufschiittungen

Die topographischen Gegebenheiten machen Geldndeabgrabungen und
Gelandeaufschittungen sowie Stiitzmauern notwendig. Die Héhe der Gelande-
abgrabungen betragt max. 3.00 m und Gelandeaufschiittungen betragt max.
4.00 m, die Héhe der Stitzmauer ist max. 1.00 m.

1.12 Griinordnung privater Betriebsflichen und &éffentlicher Randeingriinung

1.12.3 An den Grundstlcksgrenzen entlang ist eine Baumreihe zu pflanzen.
Im Bereich der Baubeschrankungszone der 110KV-Leitung ist ein Mindest-
abstand zwischen Baumen und Leiterseilen von 2,5 m einzuhalten. Im Bereich
der 20KV-Leitung sind nur Straucher mit einer maximalen Wachstumshohe vaon
4 m zulassig.




zZu 1.14 Werbeanlagen

1.14.6 Es sind 2 Wandschilder bis zu einer Gréfie von 5 m? an den Hauptgiebeln,
1 Wandschild bis zu einer Gréfie von 3 m? am Giebel der Eingangsseite und
2 Pylone bis zu einer Grile von 5,5 m? zuldssig.
Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren, so dalk eine Beeintrachtigung des
StralRenverkehrs auszuschlie3en ist.

1.14.12 Selbstleuchtende Schriftkasten (Pylone) sind bis zu einer Héhe von 6,0 m und
einer Breite von 2,50 m zuléssig.

zu 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach Art. 91 BayBO

A. Gestaltung der baulichen Anlagen

A2 Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Satteldacher in der Spanne von 18 bis
22 Grad.

A24 Dachiiberstand
Zuldssig sind Dachiberstande von 60 cm an der Traufe und 40cm am Ortgang.

A28 Dachdeckung
Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Betonsteine, Farbe rot bzw.
naturrot zuldssig.

zu 4.0 Hinweise:

. Hochspannungsleitungen
Abweichungen von dem Schutzstreifen der 110KV-Leitung nach Absprache mit
dem Bayernwerk Hochspannungsnetz im Namen und Auftrag der OBAG AG.
Fir die 20KV-Leitung ist nach Absprache mit dem OBAG Regionalzentrum auf
Kosten des Bauwerbers ein zusétzlicher Masten erforderlich. Die Hohe des
Masten und die Anhebung der 20KV-Leitung ist nach Fertigstellung des
Gebaudes festzulegen. Die OBAG und das Bayernwerk sind im
Baugenehmigungsverfahren gesondert zu beteiligen.

. Griinordnung
Bei den Baumpflanzungen sollten nur Baumformen mit natarlichem Habitus, also
keine Kugel-, Saulen-, Schirmformen Verwendung finden.
Bei den AulRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Beleuchtungs-
systeme verwendet werden.

. Auf weitere Hinweise wird verwiesen:
Bebauungsplan Am Taschinger Bergfeld, aufgestellt am 24.02.1994,
Architektur- und Stadtplanungsbro Dipl.-Ing. Philipp Klein

Regensburg, 10.11.1999 Cham, 23.11.1999

Cham

Die Entwurfsverfasser:; Stad

Hacke nspg

1. Burgermeister

- ——



Praambel

Auf Grund der §§ 10 Abs. 1 und 13 BauGB des i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO, erlasst der Stadtrat Cham fiir die 3. Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Am Taschinger Bergfeld" folgende

Satzung

g1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des
Zeichnerischen Teils vom 10.11.1999 maligebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung von 10.11.1999,

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, 23.11.1999
Stady Cham

Hackenspiel /

1. Blrgermeister




Verfahrensvermerke nach § 13 BauGB und § 3 Abs. 2 sowie § 10 BauGB

1:

Der Stadtrat der Stadt Cham hat am 22.07.1999 beschlossen, den Bebauungsplan
.Am Taschinger Bergfeld" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu dndern.

Mit Schreiben vom 07.10.1999 wurde den von der Anderung betroffenen Grundstiicks-
eigentimern und den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme bis zum 29.10.1999 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.

Anregungen wurden vom Landratsamt Cham und der OBAG bzw. dem Bayernwerk
vorgebracht.

Der Stadtrat der Stadt Cham hat in seiner Sitzung vom 18.11.1999 die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken beschlussmafig behandelt und das Ergebnis mit Schreiben
vom 22.11.1999 mitgeteilt.

Zugleich wurde die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Taschinger Bergfeld* am
18.11.1999 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 23.11.1999 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Cham zu jedermann Einsicht bereitgehalten und iiber deren Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214,
215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, 23.11.1999
Sta Cham

Hackenspiel
1. Birgermeister




