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SCHNITT HAUSTYPEN

E+D E+I

- WANBHOHE (NACH BAYBO) MAX. 6,50m

-DACHNEIGUNG 19-23°

-DACHUBERSTAND ORTGANG MAX. 1,00m
TRAUFE MAX.0,80m

~WANDHOHE (NACH BAYBO) MAX. 4,50m

-DACHNEIGUNG 30-38°

-DACHUBERSTAND ORTGANG MAX.0,80m
TRAUFE MAX.0,60m

Legende:

A) Planliche Festsetzungen:

1) Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

2) Maf der baulichen Nutzung

E+D Erdgeschof u. Dachgeschof, wobei dalt Dachgescholl auch
ein VollgeschoR sein darf.

E+I Erdgeschof} u. Obergeschof}

0,4 max. Grundflachenzahi

3) Bauweise, Baugrenzen

—————re Baulinie
o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO 1990)
SD Satteldach
R
| Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung

Geplante Garagen mit Zufahrtsrichtung

Pavilion (Zeltdach)

£l
X
/o\ Doppethaus
/a\

Hausgruppe
4) Verkehrsflachen
il Offentliche Verkehrsflache
.\\ Private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungsiinie

~ _G+R __ Geh- und Radweg
s - Gehweg
E Eigentumerweg
ST Private Steliplatze

] Sichtdreieck

5) Grunflachen

Offentliche Grinflache

Private Vorgartenflache
(darf nicht eingezaunt werden)

Kinderspielplatz

Schutzgebiet - Biotop
zu pflanzende Baume und Straucher
vorh. Baume u. Straucher

StraBenbegleitgrin

Grinstreifen mit einer Breite von 1,00 m zwischen zwei an-
einandergrenzenden Garagen

6) Sonstige Darstellungen
Grenze des Geltungsbereiches
Einfriedungslinie
Versorgungsflache Trafostation

Flache fur Aufschittungen (Larmschutzwall)

_MAam
§ Versorgungsflache Gasstation

Boschung

Treppenaniage

~—o—o—0—0—<-  Unterirdische Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen

—+—+—+—9+—9—o QOberirdische Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen

B) Planliche Hinweise:

Bestehende Gebaude
2.8.1737 Flursticksnummem
—— Bestehende Grundsticksgrenzen

------- Geplante Grundsticksgrenzen

2.8. 10 Parzellennummer
20 9 Hohenangabe 0. NN

I ‘ I Abzubrechendes Gebaude

Best. Biotopfiache die auf Fist Nr. 1739 verlegt wird
S (In Biotop 180 integriert)

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Lage

Das Uberplante Gebiet liegt sudlich der B20/B85 im Siden des Stadtteils Janahof.
Im Osten und Westen grenzt es an eine bestehende Wohnbebauung. Das Gelande ist
eben.

AuBere Abgrenzung des Geltungsbereiches:

Siaden:  Flurstick 1746 und 1740 Gmkg. Cham

Westen: Flurstiick 1747/1 Gmkg. Cham (Viizinger Strale - Kreisstrale CHA 2)

Norden: Bundesstralle B20/B85; Flurstlick 2702, Gmkg. Cham

Osten:  Flurstiicke 1811, 1813/2, 1813/1, 1813/4, 1813/5, 1805/2, 1805/1, 1810/1,
1810/3, 1810/2, 1735/2, 1735/3, Gutmaninger Stralle Fist.Nr. 1658 alle Gmkg.
Cham und der Haidbach, Fist.Nr. 1506, Gmkg. Altenmarkt.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfoigt Ober &ffentliche Stralen mit Anschiiissen an das
bestehende tberodrtliche Stralennetz.

Der Planungsbereich ist (ber den Sperberweg, die Kreisstralle CHA 2 und die OrtsstralBe
Janahof unmittelbar mit dem Zentrum der Stadt Cham verbunden.

Die HaupterschiieBung erfoigt Gber den best. Sperberweg, an dessen nérdlicher Grenze
ein Gehweg, mit Grunstreifen als Abtrennung zur Fahrbahn, angelegt wird. Die Trasse des
best. Flurbereinigungsweges (Fist.Nr. 1811) wird mit Ausnahme der Einmindung in den

Sperberweg beibehalten und entsprechend ausgebaut (StralBe, Grunstreifen und Gehweg).

Die innere ErschiieBung erfoigt (iber neu anzulegende Sammeistralen (Strafie und
héhengleicher Gehweg), mit Wendehammer am Ende, von denen die Grundstiicke
angefahren werden. Um den zentralen Dorfanger flihren die ErschlieBungsstrallen im
EinbahnstraBenverkehr.

Die Stralen untereinander sowie der Spielplatz sind durch &ffentliche Geh- und Radwege
miteinander verbunden. Diese werden zur Grundwassemeubildung mit versickerungs-
fahigen Belagen versehen.

im Norden veriduft im Geltungsbereiches ein bestehender Geh- und Radweg, der das
Gebiet an die Innenstadt anbindet.

3. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches eine
geordnete bauliche Entwicklung und eine wirtschaftliche und sinnvolile ErschlieBung der
Baugrundstiicke sichergestellt werden.

Das nérdlich des Baugebiets tangierende Bundesstrallenpaar B20/B85 macht einen
Larmschutzwall erforderlich. Das Stralenbauamt Regensburg hat zu einer Errichtung des
Walls innerhalb der 40 m-Zone, jedoch durchgehend aulerhalb des 20 m-Anbauverbotes
mit Schreiben vom 29.06.1992 Einverstandnis geaulert.

4. Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.10.1992 die 19. Anderung des wirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftspianes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
"Tiegelgruben” fur ein Aligemeines Wohngebiet beschicssen. Diese Plane sind seit dem
23.12.1993 rechtskraftig. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat in

2. Grenzbebauung

3. Garagen, Stellplatze,

4 2 Baukdrper und

4.3 Nebengebdude

seiner Sitzung am 25.09.1996 beschossen und ist seit 05.03.1997 rechtskraftig. Damit der
Bebauungsplan mit zweckmagig gegliederten Bauparzellen und der Bereitstellung von
Gemeinbedarfsflachen verwirklicht werden kann, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
20.01.1994 fiir das Planungsgebiet ein Umlegungsverfahren gemanl §§ 45 ff. BauGB
angeordnet und die Befugnis zur Durchfihrung der Umiegung auf die Direktion fur
Landliche Entwicklung (DLE) Regensburg Gbertragen.

Nachdem sich herausgestelit hat, daR eine eigentumsrechtliche Aufteilung im Verhaitnis
der eingebrachten Fidchen zu den im Bebauungsplan festgesetzten Parzelien fast nicht
durchfiihrbar ist, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 25.03.1998 den Stadtratsbeschiu®
vom 20.01.1994 Uber die Anordnung der Umlegung sowie der Ubertragung der Befugnis
zur Durchfihrung der Umlegung fur das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungspianes
"Tiegelgruben" aufgehoben.

AnschlieRend wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 25.06.1938 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufhebung des rechiskraftigen Bebauungsplanes "Tiegelgruben”, einschlieB-
lich der rechtskraftigen 1. Anderung dieses Bebauungsplanes, sowie die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes "Tiegelgruben” beschlossen. Die Verfahren zur Aufhebung und
zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes sind gleichzeitig durchzufihren.

Der Geltungsbereich umfafit folgende Grundstiicke der Gemarkung Cham:

Fist.Nr. 1733, 1735, 1736, 1737, 1738, 1739, 1747/1 (Teil), 1800, 1801, 1802, 1803, 1804,
1804/1, 1805, 1805/3, 1805/4, 1805/5, 1805/6, 1805/7, 1805/8, 1805/10, 1805/11, 1805/12,
1805/13, 1805/14, 1806, 1806/1, 1806/2, 1807, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1808, 1809,
1809/1, 1810 (Teil), 1810/4, 1811 (Teil), 1812, 1813 und 1813/6.

Erfordernisse der Planungsaufstellung

Die Stadt Cham gehért zum landlichen Raum, dessen Struktur zur Verbesserung und
Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen zu starken ist.

Der AniaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Tiegelgruben” ist das Bestreben. die
Bautatigkeit im Planungsgebiet zu férdern, um besonders dem dringenden Wohnbedarf der
Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

Ein Grund hierfur ist die nahe Lage zur Kreisstadt Cham. Angrenzend im Osten, Norden
und Westen ist bereits eine bauliche Entwicklung vorhanden, die dieses Gebiet ais
LickenschiuB zur Ausweisung pradestiniert.

Hinweise zur Eingriinung

Die best. Grunfiache im Norden (Biotop 185 u. 196 und Bepflanzung entlang der B20/85) soll
durch den neu zu erstellenden und zu begrinenden Larmschutzwall einen zusatzlichen
Schutz der Wohnbebauung gewahrieisten.

Ebenso soll entlang der bereits bepflanzten Boschung der Kreisstralle CHA 2 ein Grun-
streifen im Westen des Baugebietes entstehen.

Im Saden stellt die dicht eingegriinte private Parzelle 71 (Fist.Nr. 1808) und eine
Baugebietseingriinung auf dem sidlichen Grinstreifen des Sperberweges einen
harmonischen Ubergang zum freien Gelande dar.

Zusétzlich zu der Bepflanzung des Westuferstreifens am Haidbach (auf Fist.Nr. 1739)
sollen diese Pflanzungen ais Ersatzmafnahmen fir die Beseitigung der Pappeln auf der
Fist.Nr. 1733 durchgeflihrt werden.

Um eine Abtrennung der Neubauten zu der bestehenden Wohnbebauung im Osten zu
verhindern, wird auf einen durchgehenden Gringurtel verzichtet. Auf dem Grinstreifen
entlang der best. FlurbereinigungsstraBe (Fist.Nr. 1811) werden ais lockere Begrinung
Alleebdume gepflanzt.

Durch die Ausweisung von offenen Vorgartenflachen an der Westseite der tbngen
ErschlieBungssirallen wird ein gefilliges Straenbild, ohne die Umilegungskosten der
ErschlieBung fir die Anlieger zu erhéhen, erreicht.

Zusatzlich wird auf der Fist.Nr. 1739, fir die entfallene Biotopfliche auf Fist.Nr. 1736, eine
Ersatzflaiche mit einer Groe von ca. 800 m? zur Erweiterung des bereits vorhandenen
Biotop (Nr. 180) vorgesehen.

GroBe des Baugebietes
Die Flache des Bruttobaugebietes betragt ca. 9,60 ha.

Davon sind

ca. 5,40 ha WA-Flache

ca. 1,10 ha ErschlieBungsstralen

ca. 1,45 ha éffentliche Grunflachen und Strallenbegleitgrin
ca. 1.65 ha Biotope

Ver- und Entsorgung

Der gesamte Schmutzwasseranfall im Baugebiet wird liber eine Sammelentwasserung der
Klaranlage Cham zugeleitet.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungssystems wird eine
Versickerung der unverschmutzten Dachabwasser angesirebt bzw. soil dieses gesammeit
und zur Toilettenspilung oder Gartenbewasserung verwendet werden.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch Anschiul an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Cham gewahrieistet.

Die Energieversorgung wird durch Anschlu® an das Versorgungsnetz der Stadiwerke Cham
gewahrleistet. Die Stromanschitsse der einzelnen Parzellen erfoigen durch Erdkabel.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt Uber die zentrale Millabfuhr des Landkreises
Cham.
Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfolgen.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 38 BayBO

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaB der baulichen Nutzung

E+D Hdchstens ein Erdgeschof und ein Dachgeschol zuldssig, wobei
das Dachgeschol auch ein VoligeschoB sein darf.
E+| ErdgeschoB und Obergeschol®

max. Grundflachenzahi: 0.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der (iberbaubaren Flidchen nicht
geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte Grundfiichenzahien
Zulassig.

Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach
§ 22 BauNVO 1990.

Auf den Parzellen 16,17, 23 und 24 ist wegen der zentralen Lage
beim Dorfanger, entweder eine Einzelhausbebauung oder eine
Doppelhausbebauung méglich.

Bei Errichtung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe,
Materialwahl! und Farbgestaltung sowie Dachneigung usw. an das
an dieser Grenze bestehende Gebaude anzugleichen.

Anstelle der geplanten Garagen kénnen auch offene Stelipiatze
Grundstickszufahrien  oder Carport’s errichtet werden.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind.
2 Stellplatze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplitze,
bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzfliche
1 Stellplatz zu errichten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungs-
fahigen Bodenaufbau mit Grinanteilen auszufihren (z.B. Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 1,00 m Breite

anzulegen.

4. Bauliche Gestaltung
4.1 Déacher

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgebduden und Nebengebauden; bei
schmalen Anbauten (z.B. Wintergarten) sind auch Pultdacher
zulassig; Firste sind mittig zum Baukdrper (in dessen Langs-
richtung) auszulegen.

Krippelwalmdacher sind nicht erlaubt.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn sie als
Grundach ausgefihrt werden.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachflache zulassig; sie
mussen sich jedoch optisch unterordnen.

Beim Paviilon im Dorfanger: Zeltdach

Dachneigung: E+D 30-38°
E+1 19-23°
Pavillon 8-12°

Grundsatzlich naturrote Ziegel oder Dachsteine; Grindacher sind
jedoch auch erlaubt. Bei Anbauten (z.B. Wintergarten) und dem
Pavillon sind auch Blecheindeckungen zul3ssig.

Dachgauben: E+D Gauben erlaubt
Mindestabstand vom Ortgang: 2,50 m.

Schleppgauben: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander: min.
200m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander:
min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebdudebreite = max. 1: 4

E+I Gauben generell nicht erlaubt

Dachdeckung:

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittieren Drittel der
Dachiange liegen.
Breite max. 3,50 m (AuBenmaB).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schieppgauben ist nicht
zulassig.

Erker: Erker an den Gebaudeecken sind nicht erlaubt.

Dachiberstand: E+D giebelseitig max. 0,80 m, traufseitig max. 0,60 m
E+| giebelseitig max. 1,00 m, traufseitig max. 0,80 m
Pavilion max. 0,50 m

GrundriBproportionen: Die Gebaude sind als kiare, rechteckige
Baukorper ohne Einschnitte (z. B. Loggien) auszubilden
(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3).

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zuldssig , dirfen jedoch max.
ein Drittel der Lange der AuRenwand nicht Gberschreiten.

Wandh&he Wohngebaude ab OK natirliches Gelande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen an der Taufe):
E+D max. 4,50 m

E+) max. 6.50 m

Pavillon max.350m

Aulenwande

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtone zu wahien.

Wandhdahe fir alle Nebengebaude ab OK natiriiches Gelande bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen an der
Traufe) siehe Art. 7 Abs. 4 BayBO: max. 3,00 m i. Mittel

4 4 Einfriedung

5. Abstandsflachen

6. Auffullungen und

7. Geh- und Radwege

8. Grinordnung

Als stratenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- und Hanichel-
zaune, senkrecht gelattet, zulassig. Hohe des Zaunes (ber
StralRenoberkante max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und rlickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahizaune, nur mit Punktfundamenten fir die Pfosten,
bis 1.20 m Hohe mit Hinterpflanzung durch heimische Straucher.
zulassig.

Bezialich der Abstandsflachen geiten die Vorschriften der Bayer.
Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Das natirliche Geldnde darf nicht unnétig verandert oder gestort
werden. Gelandeabgrabungen und Aufschittungen sind auf den
Privatgrundstiicken nur bis max. 0,30 m zuldssig und dem natir-

Abgrabungen

lichen Gelandeverlauf durch Abbdschung anzupassen. Stitzmauern

sind nicht zuldssig. Hohenverspringe des Geldndes an den
Grundsticksgrenzen sind nicht erfaubt.

Alle neu anzulegenden éffentlichen Geh- und Radwege und die
privaten Eigentimerwege mit Steliplatzen missen zur
Grundwasserneubildung mit einem versickerungsfahigem Belag
ausgebaut werden.

Offentliche Griinflachen

Alle &ffentlichen Grinflichen werden gemal dem Festsetzungsplan

mit Pflanzen bzw. Gehdizen der Artenauswahlliste (siehe Hinweise)
bepflanzt und dauerhaft unterhalten.

Far die vorhandene Bepflanzung mit Pappeln auf Fist.Nr 1733 wird
entlang des Sperberweges, zwischen sudl. Fahrbahnkante und
Grundstlicksgrenze zu Fist.Nr 1739, eine liickeniose

Baugebietseingriinung durchgefihrt, die als Ersatzpflanzung fir o.g.

Pappeln anzusehen ist. Ebenso die Bepflanzung des
Larmschutzwalles entlang der Bundesstrale B20/B85 und die
Uferbepflanzung am Westufer des Haidbaches.

Die Gehdizgruppen im Nordwesten des Geltungsbereiches (Biotope

185 und 196) dirfen durch die Anlegung des Larmschutzwalles
nicht beeintrachtigt werden.

Private Grinflachen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestalten.

Die erforderderiiche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laub- oder
Obstbaumhochstamm je angefangene 300 m? Grundsticksflache.
Artenauswahlliste siehe Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen.

Die privaten Vorgartenflichen miissen ebenfalls nach der
Artenauswahlliste bepflanzt werden und diirfen nicht eingezaunt
oder befestigt werden. Die Zaunflucht muB gemaR
Festsetzungspian auf die Gebaudeflucht zuriickgesetzt werden.

Biotope auf Fist.Nr. 1739

Die Ersatzflache fur die entfallende Biotopflache auf Fist.Nr. 1736
mul entsprechend gestaltet werden, so daR sich durch die
natirliche Sukzession ein Biotopbereich einstelit.

Die oberste Bodenschicht ist bis zu 30 cm abzutragen. Mulden
sind anzulegen, damit periodisch wasserfihrende Bereiche
entstehen.

Die vorhandenen Biotope und die naturnahen Restflachen sind
besonders zu schitzen.

Die PflegemaBnahmen fur dieses Grundstiick sind im
Landschaftspflegeprogramm der Regierung der Oberpfaiz
enthalten und werden durch die ArGe Landschaftspflegefonds im
Landkreis Cham durchgefihrt.

Sollten die Zuwendungen entfallen, missen die Pflegemaf-
nahmen durch die Stadt Cham, bzw. dem jeweiligen Eigentumer,
in folgender Weise durchgefiihrt werden:

Mahd ein- bis zweimal jahriich nach dem 20.06.
mit M&hgutbeseitigung, keine Dungung.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschiagswasser von den Dachern ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern bzw. zu sammein und zur Toilettenspliung oder Gartenbewasserung zu verwenaen.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpfiege
ist jederzeit Zutnitt zur Baustelle zu gestatten.

Sei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geruchen ist unverzuglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daR eine Abstandszone von je 2.50 m beiderseits von
Stromerdkabeln bzw. 2.00m beiderseits von Gasleitungen einzuhalten ist. Ist das nicht maogiich,
sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken oder der Ferngas Nordbayern GmbH, geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” hingewiesen.

Far die Auenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen
verwendet werden.

Artenauswabhlliste fiir heimische Baume und Straucher:

GroBkronige Laubbaume: Winterlinde. Stieleiche. Esche, Spitzahorn, Bergahom,

Walnul3.
Klein- bis mittelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn.
GroBstraucher: Haselnu. Weilldorn, Holunder.
Schiehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball,

Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide.
Purpurweide. Faulbaum.

Straucher:

Planunteriagen

Flurkarte M = 1 : 1000. zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhaitnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen. noch dem Text abgeleitet werden.

Satzung
iiber den Bebauungsplan

*TIEGELGRUBEN *
Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayemn und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
§ 1 Raumilicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes ist der Lageplan M = 1:1000
vom .01.10. 1999 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungspian besteht aus:
1)  Ubersichtspian (M = 1:5000) vom 01.10.1999
2) Lageplan (M = 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom .01.10.1999
3) Textliche Festsetzungen vom .01.10.1999

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstGblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hackenspiel
1. Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Stadt Cham

D

Hackenspie!
1. Burgermeister

oA
Hackenspiel

1. Bargermeister

als Satzung beschiossene Bebauungsplan wurde
am .20.10.1999 . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham

£ Hackenspie!
/ 1. Burgermeister
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Legende:

A) Planliche Festsetzungen:

1) Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

2) Mag der baulichen Nutzung

E+D Erdgeschol u. Dachgeschof, wobei dal Dachgeschol auch
ein Vollgeschol sein darf.

E+| Erdgeschol} u. Obergeschof

0.4 max. Grundflachenzahi

3) Bauweise, Baugrenzen

S TP TR Baulinie

SV —r— Baugrenze
o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO 1990)
SD Satteldach

Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung

- Geplante Garagen mit Zufahrtsrichtung

B Pavilion (Zeltdach)

& Doppelhaus
A Hausgruppe

4) Verkehrsflachen
il Offentliche Verkehrsflache
,L\ Private Verkehrsflache

StraBenbegrenzungsiinie

~ _G+R __ Geh- und Radweg
R Gehweg
E Eigentumerweg
ST Private Steliplatze

] Sichtdreieck



5) Grinflachen

Offentliche Grunflache

Private Vorgartenflache
(darf nicht eingezaunt werden)

Kinderspielplatz

Schutzgebiet - Biotop
zu pflanzende Baume und Straucher
vorh. Baume u. Straucher

StraBenbegleitgrin

Grinstreifen mit einer Breite von 1,00 m zwischen zwei an-
einandergrenzenden Garagen

6) Sonstige Darstellungen
Grenze des Geltungsbereiches
Einfriedungsiinie
Versorgungsflache Trafostation

_Mmam
E Versorgungsflache Gasstation

Flache fur Aufschittungen (Larmschutzwall)

Boschung

TEImmr— |reppenaniage

~—o—o—o—0—0-  Unterirdische Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen

—<+—+——% o+ QOberirdische Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen

B) Planliche Hinweise:

%M Bestehende Gebaude

2.8.1737 Flursticksnummemn

— Bestehende Grundstiicksgrenzen

------- Geplante Grundstiicksgrenzen

2.8. (0 Parzellennummer
- Hbhenangabe 0. NN

1:.‘ - —a ]

3. ; Abzubrechendes Gebaude

e Best. Biotopflache die auf Fist Nr. 1739 verlegt wird
e (In Biotop 180 integriert)



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 38 BayBO

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

E+D

E+]

2. Grenzbebauung

3. Garagen, Stellplatze,
Grundstickszufahrien

4. Bauliche Gestaltung
4.1 Déacher
Dachform:

Hochstens ein Erdgeschof und ein Dachgeschol zuidssig, wobei
das DachgeschoB auch ein VoligeschoB sein darf.

Erdgeschol und Obergeschol
max. Grundflachenzahi: 0.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der berbaubaren Fldchen nicht
geningere Werte ergeben, ist die festgesetzte Grundfidichenzahien
Zulassig.

Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach
§ 22 BauNVO 1890.

Auf den Parzellen 16,17, 23 und 24 ist wegen der zentralen Lage
beim Dorfanger, entweder eine Einzelhausbebauung oder eine
Doppelhausbebauung méglich.

Bei Errichtung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe,
Materialwahl und Farbgestaitung sowie Dachneigung usw. an das
an dieser Grenze bestehende Gebaude anzugleichen.

Anstelle der geplanten Garagen kénnen auch offene Stellpiatze
oder Carport’s errichtet werden.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung mind.
2 Stellplatze, bei Geb3uden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze,
bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzflache
1 Stellplatz zu errichten.

Stellpiatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungs-
fahigen Bodenaufbau mit Grinanteilen auszufihren (z.B. Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 1,00 m Breite

anzulegen.

Satteldach (SD) bei Hauptgebauden und Nebengebauden; bei
schmalen Anbauten (z.B. Wintergéarten) sind auch Pultdacher
zulassig; Firste sind mittig zum Baukdrper (in dessen Langs-
richtung) auszulegen.

Krippelwalmdacher sind nicht erlaubt.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn sie als
Grundach ausgefihrt werden.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachflache zulissig; sie
mussen sich jedoch optisch unterordnen.

Beim Pavillon im Dorfanger. Zeltdach



Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Erker:

Dachiberstand:

4 2 Baukdrper und
Aulenwiande

4. 3 Nebengebiude

E+D 30-38°
E+l 19-23°
Pavillon 8-12°

Grundsatzlich naturrote Ziegel oder Dachsteine; Griindacher sind
iedoch auch erlaubt. Bei Anbauten (z.B. Wintergarten) und dem
Pavillon sind auch Blecheindeckungen zulassig.

E+D Gauben erlaubt
Mindestabstand vom Ortgang: 2,50 m.

Schleppgauben: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander: min.
200m

gesamte Breite aller Gauben : Gebadudebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander:
min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1: 4

E+l Gauben generell nicht erlaubt

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittieren Drittel der
Dachiange liegen.
Breite max. 3,50 m (Aulenmaf).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist nicht
zulassig.

Erker an den Gebaudeecken sind nicht erlaubt.

E+D giebelseitig max. 0,80 m, traufseitig max. 0,60 m
E+| giebelseitig max. 1,00 m, traufseitig max. 0,80 m
Pavillon max. 0,50 m

Grundriproportionen: Die Gebaude sind als kiare, rechteckige
Baukdrper ohne Einschnitte (z. B. Loggien) auszubilden
(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3).

Anbauten (z.B. Wintergarien) sind zulassig , dirfen jedoch max.
ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht Gberschreiten.

Wandhéhe Wohngebaude ab OK natirliches Gelande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen an der Taufe):
E+D max. 4,50 m

E+| max. 6,50 m

Pavillon max. 3.50m

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtdne zu wahlen.

Wandhéhe fir alle Nebengebiude ab OK natlrliches Gelande bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen an der
Traufe) siehe Art. 7 Abs. 4 BayBO: max. 3,00 m i. Mittel



4 4 Einfriedung

5. Abstandsflachen

6. Auffullungen und
Abgrabungen

7. Geh- und Radwege

8. Grunordnung

Als stralenseitige Einfriedung sind nur Hoizlatten- und Hanichel-
zaune, senkrecht gelattet, zulassig. Hohe des Zaunes Uber
Straflenoberkante max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzaune, nur mit Punktfundamenten fiir die Pfosten.
bis 1.20 m Hohe mit Hinterpflanzung durch heimische Straucher.
Zulassig.

Beziaglich der Abstandsflachen geiten die Vorschriften der Bayer.
Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Das natirliche Geldnde darf nicht unnétig verandert oder gestort
werden. Gelandeabgrabungen und Aufschittungen sind auf den
Privatgrundstiicken nur bis max. 0,30 m zulassig und dem natiir-
lichen Gelandeveriauf durch Abbdschung anzupassen. Stitzmauern
sind nicht zulassig. Héhenverspringe des Geldndes an den
Grundsticksgrenzen sind nicht erfaubt.

Alle neu anzulegenden &ffentlichen Geh- und Radwege und die
privaten Eigentimerwege mit Steliplatzen missen zur
Grundwasserneubildung mit einem versickerungsfahigem Belag
ausgebaut werden.

Offentliche Griinflichen

Alle dffentlichen Grinflachen werden gemaB dem Festsetzungsplan
mit Pflanzen bzw. Gehdizen der Artenauswahlliste (siehe Hinweise)
bepflanzt und dauerhaft unterhalten.

Far die vorhandene Bepflanzung mit Pappeln auf Fist.Nr 1733 wird
entlang des Sperberweges, zwischen sudl. Fahrbahnkante und
Grundstlcksgrenze zu Fist. Nr 1739, eine lickenlose
Baugebietseingriinung durchgefihrt, die als Ersatzpflanzung fir o.g.
Pappeln anzusehen ist. Ebenso die Bepflanzung des
Larmschutzwalles entlang der BundesstraBe B20/B85 und die
Uferbepflanzung am Westufer des Haidbaches.

Die Gehdoizgruppen im Nordwesten des Geltungsbereiches (Biotope
185 und 196) dirfen durch die Anlegung des Larmschutzwalles
nicht beeintrachtigt werden.



Private Grinflichen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestalten.

Die erforderderiiche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laub- oder
Obstbaumhochstamm je angefangene 300 m? Grundstiicksfiache.
Artenauswahlliste siehe Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen.

Die privaten Vorgartenflichen miissen ebenfalls nach der
Artenauswahlliste bepflanzt werden und diirfen nicht eingezaunt
oder befestigt werden. Die Zaunflucht muB gemaR
Festsetzungspian auf die Gebaudeflucht zuriickgesetzt werden.

Biotope auf Fist.Nr. 1739

Die Ersatzflache fur die entfallende Biotopflache auf Fist.Nr. 1736
mul entsprechend gestaltet werden, so daB sich durch die
natlrliche Sukzession ein Biotopbereich einstellt.

Die oberste Bodenschicht ist bis zu 30 cm abzutragen. Mulden
sind anzulegen, damit periodisch wasserfihrende Bereiche
entstehen.

Die vorhandenen Biotope und die naturnahen Restflachen sind
besonders zu schitzen.

Die PflegemaRnahmen fir dieses Grundstiick sind im
Landschaftspflegeprogramm der Regierung der Oberpfaiz
enthalten und werden durch die ArGe Landschaftspflegefonds im
Landkreis Cham durchgeflhrt.

Soilten die Zuwendungen entfallen, missen die Pflegemafl-
nahmen durch die Stadt Cham, bzw. dem jeweiligen Eigentimer,
in folgender Weise durchgefiihrt werden:

- Mahd ein- bis zweimal jahrlich nach dem 20.06.
mit Mahgutbeseitigung, keine Dingung.



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschiagswasser von den Dachern ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern bzw. zu sammein und zur Toilettenspliung oder Gartenbewasserung zu verwenaen.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpfiege
ist jederzeit Zutnitt zur Baustelle zu gestatten.

Sei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geruchen ist unverzuglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daR eine Abstandszone von je 2.50 m beiderseits von
Stromerdkabeln bzw. 2.00m beiderseits von Gasleitungen einzuhalten ist. Ist das nicht maogiich,
sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken oder der Ferngas Nordbayern GmbH, geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” hingewiesen.

Far die Auenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen
verwendet wergen.

Artenauswabhlliste fiir heimische Baume und Straucher:

GroBkronige Laubbaume: Winterlinde. Stieleiche. Esche, Spitzahorn, Bergahomn,
Walnul3.

Klein- bis mittelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn.
GroBstraucher: Haselnu. Weilldorn, Holunder.

Straucher: Schilehen, Wildrosen, Gemeiner Schr_l_eeball.
Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
Purpurweide, Faulbaum.

Planunteriagen

Flurkarte M = 1 : 1000. zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhaitnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen. noch dem Text abgeleitet werden.



Satzung
iber den Bebauungsplan

*TIEGELGRUBEN *
Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayemn und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000
vom .01.10.1999 . maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungspian besteht aus:

2) Lageplan (M = 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom .91.10.1999
3) Textliche Festsetzungen vom .01.10.1999 .

1)  Ubersichtspian (M = 1:5000) vom 01.10.1999

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, 21.10.1999 .
adt Cham

Hackenspiel
1. Bargermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Stadt Cham

-

Hackenspie!
1. Burgermeister

Die Buxr:g‘;“e' Feteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung far
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .11.01. 1999 hat in der Zeit vom
16.01.1999.... bis .29.01.1995.... stattgefunden

( EF Charf 01.02.1999

tadt Cham

ﬁackenspiel
1. Bdrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom .01.06.1999 . wurde mit StadtratsbeschluB vom

Cppam, 06.09.1999
A adt Cham

-
Hackenspiel

1. Burgermeister

als Satzung beschiossene Bebauungsplan wurde
am .20.10.1999 . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214. 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham

Hackenspiel

/ 1. Burgermeister






