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Vertfahrensvermerlke

-Der Stadtrat Cham hat in der Sitzu vom 29 06 2000 de Au‘FcheLluhg des Bebouumgsp[ones "Katzbach
Mitte ” beschlossen Der Beschluss wurde am 21 of 2000 ortsublich bekannt Jgg:;:g_o\c‘:\h{.
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| _ Eine Genehmigung st deshalb nicht erforderlich (8§ To Abs . 2 BauGB )
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A Planzeichern als r-es%se{zuhg

Allgemeine ‘w’ohngebie{e(% 4+ BauNVO, 1990 D

——————— Baugrenze

Baulinie

- Strassenverkehrsflachen

S{FOSSEﬁbQSFEF\ZUHSSLiHie

private Zufahrt Cversickerungsfahig D

GOF‘QSGHZU{OHF‘+ CVGFS;CRGFUNSS{CHES )

sffentliche Grinflache, geplant

sffentliche Grunflache, bestehend, straflembegleitend
mit Baschung

Sichtdreieck

)} Spielplatz




g

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs—

bereichs des Bebouungsp[oms

Trenngrun zwischen Gcr‘agemzufohr{en

Wohnbebauung mit SchallschutzmalBnabhmen fur
Auferthaltsraume und Schlaf— und Kinderzimmer

CBeschr‘eibumg N derm textl F-_echse{zumgeh p)

Wohnbebauung mit Schallschutzmallinahmen fur
textl P—esfse{zur‘mgeh D)

1= Art der Nutzung
2 = zul . Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte

= Dachform : SD = Satteldach
= Dachneigung

= Bauweise ' o = offere Bauweise
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B Planzeichen als Hinweise

215 Flurstucksnummer

o—6—0 bestehende Grenzen

_____ geplante Grenzen
381

_______ Hehernschichtlinien

bestehende Gebaude

private Gartenflache

Baugebietseingrunung privat, geplant
Baume privat, 9ep£orﬁ: Cemp‘Fther‘wer Standort 2

Straucher privat, geplant (empfohlerner Standort )

Baume sffentlich, 9eplorﬁ{ Cempfohiener‘ Standort )

Straucher offentlich, geplant (empfoh[eher‘ Standort D

Parzellernummer

geplante Wohnbebauung mit Garage mit
Angabe der Firstrichtung und Garagenzufahrt




Bebauungsplan ,, KATZBACH-MITTE*

Textliche Festsetzung nach § 9 BauGB und Art, 91 BayBO

AllgemeinesWohngebiet —WA ($4 BauNVO vom 23.01.19%0)

1.

Mabh der baulichen Nutzung
’.'

Typ 1
E+D

Typ 2
E+1I

Typ 3
U+1I

Grenzbebauung

max. Grundflachenzahi : 0,4
max. 2 Vollgeschasse
max. Wandhdhe 4,50m i. Mittel gemessen

max. Grundflachenzahl: 0,4
max. 2 Voilgeschosse
max. Wandhdhe 6,50m i. Mittel gemessen

Hachstens ein Unter- Erd- und Dachgeschoss zulassig,
wobei das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein darf,
max. Wandhoéhe 6,50m i. Mittel gemessen

Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flachen
nicht geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte
Grundflachenzahl zulassig.

Fdr das gesamte Baugehbiet gilt die offene Bauweise nach
§ 22 BauNV( 1990.

Bei Errichtung von Nebengebiuden (Garagen) an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhohe, Materiaiwahl und Farbgestaitung sowie
Dachreigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebaude anzugleichen.

Garagen, Stellpliitze, Grundstiickszufahrten

Anstelle der geplanten Garagen, kénnen auch offene
Stellplatze oder Carport’s errichtet werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auferhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Auf dem Grundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplatze , bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind.
3 Steliplatze, bei Nutzung nach BauNVO (freiberuflich) je 30
m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Stellpidtze und Garagenzufahrien sind in einem
versickerungsfahigem Bodenaufbau mit Grinanteilen
auszufinren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Spurbahn oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen , 80
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind.
1.00 m Breite anzulegen.

GE Schulzsysteme
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4.1

4.2

Bauliche Gestaltung
Diicher

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Dachiberstand

Baukdrper und AuBenwiinde

Satteldach (SD) ist bei Haupt- und Nebengebauden
zulassig. Bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergérten) sind
auch Pultdacher symmetrisch zuldssig; Firste sind miitig
zum Baukérper (in dessen Langsrichtung) auszulegen.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn
sie als Grundach ausgefihrt sind.

Sonnerkollektoren sind blndig in der Dachfiache Zuidssig
sie mussen sich jedoch optisch unterordnen.

U+ 19° —24°
E+D 30° - 36°
E+1I 19° - 21°

Grundsétzlich naturrote Ziegel oder Dachsteine; Grindacher
sind jedoch erlaubt, ebenso bei Anbauten (z.B.
Wintergérten) Biecheindeckungen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von groBer 32°
zulassig , sie durfen nur mit Satteldach bzw. Schleppdach
ausgebildet werden. Gauben diren nur im inneren Drittel
der Dachflache errichtet werden.

Mindestabstand vom QOrtgang : 2.50 m

Schleppgauben : Breite max. 2,00 m, Abstand
untereinander: min, 2,00 m
Gesamte Breite aller Gauben : Gebiudebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben : Breite max. 1,50 m, Abstand
untereinander : min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel
min. 1,50m

Gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1 4

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie symmetrisch im
mittleren Drittel der Dachflache liegen.

Breite max. 3,50m (AuBenman)

giebelseitig max. 0,80m, traufseitig max.1,00m

Grundrissproportionen: Die Gebéaude sind als klare,
rechieckige Baukérper ohne Einschnitte (z.B. Loggien)
auszubilden (Traufseite: Giebelseite = mind. 4:3)

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zuléssig, darfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der AuBenwand lUberschreiten.

Wandhohe ab OK natlirliches Gelande bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.

E+1 /U+I max. 6,50m i. Mittel
E+D max. 4,50m i.Mittel

th

GE Schutzsysteme
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43
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Nebengehiiude

Einfriedung

Gekindegestaltung

Abstandsflichen

Eingriinung

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbténe zu
wahlen.

Wandhdhe Nebengebaude ab OK natiirliches Geldnde bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut — max. 3,25m
I Mittel, bei Grenzgaragen max. 3,00m i.Mittel.- Art. 7 Abs. 4
BayBC

Garagen und Gerateschuppen sind in der Konstruktion und
Farbe auf das Hauptgebaude abzustimmen. Der Punkt 2
(Grenzbebauung) hat Vorrang vor dieser Festsetzung.

Als strassenseitige Einfriedung sind Holziatten — oder
Hanichelzadune max. 1,20m Hoéhe zulassig.

Zwischen den Grundstiicksgrenzen ddrfen auch
Maschendrahtzaune bis max. 1,20 m verwendet werden, die
aber mit Strduchern vorzupflanzen oder mit geeigneten
Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Werden Holzzéune
gestrichen, so dirfen nur umweltvertragliche, ungiftige
Lasuren verwendet werden.

Sockel sind nicht zuldssig.
Stitzmauer und Gartenmauern sollten nur als Trockenmauer

bzw Granitsteinmauer in einer Hohe von max.80 cm
ausgefuhrt werden.

Gelandeaufschittungen und Gelandeabgrabungen sind bis
max.0,80 m erlaubt.

Bezlglich der Abstandsflidchen gelten die Vorschriften der
Bayer. Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs.4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Private Gartenldchen

Die unbebauten Grunanteile sind gértnerisch zu gestalten.

Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt ein Laub- oder
Obstbaum je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache.

Artenauswahlliste fur heimische Biume und Striucher

GroBkronige Laubbdume :  Winterlinde, Stieleiche, Esche,
Spitzahorn, Bergahorn, Walnufy

GE Schulzsysteme
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9.

K

SchallschutzmalBnahmen

Klein- und mittelkronige Laubbéiume :  Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn,Baumhase]
Obstbaumhochstamm

GroBsirducher :  HaselnuB, Weilidorn, Holunder

Strducher:  Schlchen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball,
Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
Purpurweide, Mandelweide, Bruchweide
JFaulbaum, Plattenhiitchen

An den nachfoigend aufgefiihrten Fassaden sind keine
notwendigen Liftungsfenster” von Aufenthaltsraumen
zulassig.

Alternativ ist der Einbau einer mechanischen LGftung coder ein
wintergartendhnlicher Vorbau méglich.

Haus 1 West EG, OG
Haus 1 Nord EG, OG
Haus 1 Sid EG, OG
Haus 18 West EG, OG
Haus 18 Nord EG, OG
Haus 18 Sid EG, QG
Haus 15 West EG, OG
Haus 15 Nord 0G
Haus 15 Sud EG, OG
Haus 13 West EG. OG
Haus 13 Nord EG, OG
Haus 13 Sud EG. 0G
Haus 2 West EG

Haus 2 Sad 0G
Haus 17 West QG
Haus 17 Sud oG
Haus 14 Sad oG
Haus 12 West 0G
Haus 12 Sad oG

An den nachfelgend aufgeflihrten Fassaden sind keine
Jnotwendigen Laftungsfenster” von Schlaf- und
Kinderzimmern zulassig.

Alternativ ist der Einbau einer mechanischen Liftung maglich.

Haus 1 Weast EG, OG
Haus 1 Nord EG, OG
Haus 1 Sid EG, OG
Haus 18 West EG, 0OG
Haus 18 Nord EG, OG
Haus 18 Sid EG, OG
Haus 15 West EG, 0G
Haus 15 Nord OG
Haus 15 Siid EG, OG
Haus 13 Waest EG, OG
Haus 13 Nord EG, OG
Haus 13 50d EG, OG

GE Schutzsysteme



Bebauungspian ,, KATZBACH-MITTE*

Haus 2 Waest EG, OG
Haus 2 Sad EG, OG
Haus 17 West EG, OG
Haus 17 Sid EG, CG
Haus 14 West 0G
Haus 14 Sod EG 0OG
Haus 12 Waest EG, OG
Haus 12 Sad EG, OG
; Haus 16 West QG

An den Waohngebauden darf das bewertete Schalldédmmmass
der Aufienwande einen Wert von Rw=580dB das
bewertete Schallddmmmass des Daches einen Wert von

R’'w =40 dB nicht unterschreiten.

Es sind Fenster der Schallschutzklasse il ZU verwenden.

Hinweisc und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Anfallendes Niederschlagswasser ist maoglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickern bzw. zu
sammeln (Gartenteich ,Zisterne usw.) und zur Toilettenspliung oder Gartenbewasserung zu
verwenden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde oder
das Landratsamt fiir Denkmaipflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist

jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten,

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich die Stadt Cham zu
verstandigen,

Bei Baumbepflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone vaon je 2,50m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mégtich, sind im Einvernenmen mit den Stadtwerken
geeignete SchutzmafBnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Ent’sorgungsanlagen" hingewiesen.

Fir die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen verwendet
werden,

Bei der Bepflanzung von Privatgarten sollten hauptséchlich heimische Laub-, Obst- und Wildgehdlze
und auch freiwachsende Zierstraucher wie
Fe!senbirne,SchmetterIingsstrauch.Forsythie,Konitzie,Deutzie.Weiglie,Korne%kirsche u.a. verwendet
werden.

Als abschirmende Bepflanzung entlang der privaten Grunsticksgrenzen und zur freien Landschaft hin
sollen einreihige freiwachsende Mischhecken aus heirmischen Laubgehdlzen (siehe Auswahlliste)
angelegt werden. Die Anfage von geschnittenen Hecken ist straBenseits und zur freien Landschaft zu
unterlassen.

Fensterlose Wande sollten mit Kletterpflanzen oder Obstspalieren begrint werdean.

Planunterlagen
rdandnleriagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Rackschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnan
weder aus den Planen. noch dem Text abgeleitet werden.

'

oo
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Satzung Uber dem Bebauungsplam

Nach § o des Bcugese{zbuches N der l_—-cxssurwg der Bekonr\{machur‘ng vom 27 o0& 1997
(BGBIS. 2141), ber . am 16 011998 BGB IS 1320 1. V. m. Art 23 {f der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Boyer‘n urnd Art 21 Boyer‘ische Bouor’dmung hat der Stadtrat Cham in seiner Si{zung am
4,12 ,,2000 den Bebouungsplcm “"Katzbach—Mitte ” als So{zung beschlossen

51 Raumlicher GeL{ungsbereich

Fur den raumlichen Ge[‘tuﬁgsbereich des 5ebouur\95p[ones st der Logep[c}m M 1.looco vem 23 11 Zooo
mcﬁgebend. Er st Bestandtel dieser So{zung‘

§2 Bestandtele der SOchuhg

Der Bebauungsplan besteht aus
1. Ubersich{slogeploh M 15c00) vom 23 11 Zooo

i Logep[oh M 1 1looo ) mit zeichnerischem Tel vom 23 11 Zooo
3 Textliche Fesfse{zuhg vom 23 11 Zooo

83 |nkrafttreten
ichen Bek

Der E)ebouungsp[cm tritt mit der ortsuil ﬁ{mcchung nach §1o Abs . 3 BauGB in Kraft

Chcm, den 31 0& Zool /
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-Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung/vom 29 06 2000 de Au'steLiung des Bebouungsp[ones "Katzbach
Mitte ” beschlossen . Der Beschluss wurde am 21 07 2000 ortsublich bekannt ;g_\els&g\g:\h{,
/ /'g\ "E SN

r's

p 10' %é\’;\;\
Cham, den 2% ©of Zoco, et : > );,. e \
ch?é‘empie[, 1. Burgermeister d}\ ﬁy }n:)

o Wl 4/

NeiTey

- —

Die Burgerbeteligung gemal3 §3 Abs 1,BauGB mit sffentlicher Darlegung und Anhorung fur den Entwurf des
Bebouur‘:gsp[ones N der l—_C]SSL.II""IS VO 21 06 2000 hat in der Zeit vom 21 of 2Zooo bis 11 0& Zooo S‘i:oJc{ge‘Funden‘

Cham, den 17 o0& Zooo,

L~
Hgckenspiel , 1. BUr‘ger—meither

i,

‘--.____C:-’

\&
Der Bebauumgsplqn in der Fassung vom 20 09 2000 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 1+ 09 2ooo gebilligt

und mit der Begriindung gemal3 § 3/Abs 2 BauGP in der Zeit vom 1& 1o 2000 bis 2o 11 2000 sffentlich ausgelegt .
Cham, den 2111 2000, / | T

/ 7

Hgckenspiel , 1. Burgermeister

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des

Fassung vom 23 11.2000 als Satzuplg beschlossen . 7
Cham, den 1512 2000, "é |

I—Ic:?[enspie[, 1. Burgermeister

Der Bebauungsplan “Katzbach Mitte” entwickelt sich aus der wirksamen Darstellung des f—_ldchennu{zuhgsplones.
Eine Genehmiguhg ist deshalb nicht erforderlich (8§ To Abs . 2 BauGB D

Der vom Stadtrat in seiner Sthzuhg vom 14 12 2Zooo als So{zung beschlossene Bebouungsp[om wurde am 31 08 Zool
gemd3 § lo Abs . 3 BauGB ortsublich bekannt gemccl’ﬁ. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit desem Tag zu den
ortsublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermcmm Einsicht bereit gehcl’cen und Uber dessen Inhalt auf

\/erlongen Auskuntt 929?b2h.

Der‘ Bebouungsp[on ES'E dOml{ F?Ch"tSWil“kSOm‘ Au'\; Clle RE‘C"‘\J{S'FOLSQ des 5 ﬂ—"— Abs 5 SO{Z -I und Z_ SOWi? AbS + E)CIL.IGB und dae
8§ 214, 215 und 215 a BauGB st hingewiesen worden |

7

Cham, den o1 09 Zool, y

Ha enspie[, 1. E)Ur‘ger‘meis{er"






