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DACHOECKUNG: ENGOBIERTE PFANNEN

LEGENDE : DACHNEIGUNG : 24°-28°

KEINE DACHGAUBEN

DACHNEIGUNG : 24°~ 28°
OACHDECKUNG : ENGOBIERTE PFANNEN
KEINE DACHGAUBEN

NEBENGE BAUDE = GARAGE (WIE HAUPTGEBAUDE)

Y NEBENGEBAUDE = GARAGE ( WIE HAUPTGEBAUDE )
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2) Hauptgebdude:

M=1:1000

4) AuBenwerbung:

5) Einfriedungen:
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T CEHTT Ny XY 6) Terrassen:
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7) Bepflanzung:

8) Freileitungen:

UBERSICHT :

M 1:5000

9) Abstandsfléchen:

Begriindung: ( siehe Bundesbaugesetz § 9 ibs. 6 )

BEBAUUNGSVORSCHR FTEN

1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines VWohngebiet" im Sinne des § 4 der Bau- |
nutzungsverordnung vom 26. November 1968 (BGBl.I. 35, 1237) in offener
Bauweise.

Die im Bebazuungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofzahlen sind
bindend. Das liindestseitenverhéltnis: lénge zur Breite darf 5 : 4 nicht
unterschreiten. /Anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Haupte— _
gebdudes ein- und untergeordnet sind (hdchst. V4 der lLénge bzw. Breite des
Hauptgebdudes). Sockelhdhen sind zuldssig bis zu max. 50 cm parallel zum
Gelédnde verlaufend, Dachdeckung und Dachneigung geméB Regelbeispiel, in

den Strallenziigen einheitlich. Dachiibersténde an Traufen sind zuldssig bis

max. 60 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "LE+U"

an der Bergseite, gemessen vom natiirlichen Gelénde ab, 3,80 m, an der

Lalseite 6,%0 m nicht i{iberschreiten. Der Ausbau des Dachgeschosses ist

nur zuléssig, soweit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. AuBenputz ,
als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Dachgauben sind unzuldssig.

Dochiiberstand am Ortgang mindestens 35 cm.

) Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie HauptgebZude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung geméB Regelbeispiel. Wo Nebengebidude als
Garagen nach den lestsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten., Bei der Errichtung von Doppelnebengebiduden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhdhe, Dach-
neigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
Nebengebidude anzugleichen., Soweit nach den festgesetzten Baulinien Neben-
gebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.f 22,
.bs. 4 BaullVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

"Treten Garagen aufgrund der Geléndeverhiltnisse talseits zweigeschossig
in Erscheinung, so ist die Talseite dieser Garagen sorgfidltig einzugriinen.

Vit Gebauden fest verbundene Verbeeinrichtungen sind zulédssig an GebZuden
mit Geschdften oder am (rt der lLeistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind zuf eine gemeinsame Fliche
von 1 gm zu beschrédnken. Dei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzulidssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen
ein FlachenmaR von 0,30 gqm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iliber-
schreiten.

Zulédssig sind Einfriedungen, mit /iusnshme von Mauern bzw. sonstigen ge-
schlossenen Wdnden und Rohrmatten, Lis hbchstens 1,20 !ithe, einschlieB-
lich Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als V4 der Gesamthihe der
Linfriedung betragen darf., Zdune miissen vor den Sdulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungs-
material zu verwenden. Anstrighe in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich
in den einzelnen StraBenziigen. Garageneinfahrten diirfen nicht eingezdunt
werden,

.Zuléssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Ge-
ldnde eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflan-
zung.

ie Vorghrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.

Alle an der Nerdgrenze vorhandenen Bdume und Strducher sind zu erhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke stehende
Strducher dirfen nicht hoher alk 1.00 m werden.

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zu-
lédssig im rickwédrtigen Teil der Grundstiicke. Dachsténder sind, soweit
méglich, auf der der StraBe abgewandten Dachfléche zu errichten.

Die Abstandsfléchen, Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze, ha-
ben bei Gebéuden mindestens 4,00 m zu‘be-
tragen, soweit nicht durch die seitlichen Baugrenzen gréBere Grenzabstédn-
de gefordert werden, Ander Nordgrenze der Parz. 23 wird der bestehende Abstand als Abstands -
fldiche testgesetzt. ‘

Im Osten des Crtsteils Ketzberg soll im fAnschluB an die bestehende Debauung
neues Baugelinde bereitgestellt werden. Deil der flédche handelt es sich um

ein nach Silidwesten geneipgtes Hanggelénde. Schwierigkelten bei der Debauung

sind nicht zu erwa-ten. Die westlich des neuen Baugebietes angrenzenden Grund-

stiicke sind bereits bebaut. Vie mesamte. Fléiche des Bebauungsplanes ist im .

Flachennutzungspla ler wtadt Cham als Deugebiet ausgewiesen. ['
v t

Das Baugeldnde kann an die bestenenden Strafen glnstig angeschlossen werden.

Uie Grundstiicksfléchen fir die neue Siedlungsstralle sind zum grollten Tell

vorhanden und vermgssen.,
vie erforderlichen Versorgungsleitungen, sowie der iAbwasserkanal werden an
iie vorhandene stédtische /inlage angeschlossen.
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BEBAUUNGSVORSCHRITFTEN
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Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines VWohngebiet" im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. lovember 1968 (BGBl.I. 5. 1237) in offener
Bauweise.

Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
bindend. Das lMindestseitenverhéltnis: Lénge zur Breite darf 5 : 4 nicht
unterschreiten. Anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Haupte
gebdudes ein- und untergeordnet sind (hdchst. V4 der Lénge bzw. Breite des
Hauptgeb&dudes). SockelhBhen sind zulidssig bis zu max. 50 cm parallel zum
Gelénde verlaufend, Dachdeckung und Dachneigung geméBR Regelbeispiel, in
den Stralenziigen einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen sind zuldssig bis
max. 60 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "L+U"
an der Bergseite, gemessen vom natiirlichen Gelénde ab, %,80 m, an der
Talseite G430 m nicht iliberschreiten. Der Ausbau des Dachgeschosses ist

nur zulédssig, soweit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. AuBenputz
als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Dachgauben sind unzuldssig.

Dachiiberstand am Ortgang mindestens 35 cm.

Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie HauptgebZude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung gemédB Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als
Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten., Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dach-
neigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Neben-
gebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.% 22,
ibs. 4 BaulNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

"Treten Garagen aufgrund der Geléndeverhiiltnisse talseits zweigeschossig
in Zrscheinung, so ist die Talseite dieser Garagen sorgfdltig einzugriinen.

- A
st

AuBenwerbung:

it Gebduden fest verbundene Verbeeinrichtungen sind zulédssig an GebZuden
mit Geschéften oder am (rt der lLeistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
ierbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind suf eine gemeinsame Fliche
von 1 qm zu beschrédnken. Dei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen
ein FléadchenmalB von 0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-
schreiten.




5) Einfriedungen:

Zuldssig sind BEinfriedungen, mit Ausnahme von lMauern bzw. sonstigen ge-
schlossenen Vidinden und Rohrmatten, bis héchstens 1,20 m ithe, einschlieB-
lich Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als V4 der Gesamthdhe der
Linfriedung betragen darf. Zédune miissen vor den Sdulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungs-
material zu verwenden. Anstrighe in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich

in den einzelnen StraBenziigen. Garageneinfahrten diirfen nicht eingezidunt
werden,

6)_Terrassen:

,Zuléssig sind Terrassierungen, wenn die BOschungen dem natiirlichen Ge-

ldnde eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 6o cm Hohe mit Bepflan-
.zZung.

7) Bepflanzung:

Jie Vorghrten sind zls Ziergédrten anzulegen und zu unterhalten.
Alle an der Nordgrenze vorhandenen Bdume und Strducher sind zu erhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke stehende
Strducher dirfen nicht hdher als 1.00 m werden. :

8) Freileitungen:

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zu-
léssig im rickwértigen Teil der Grundstiicke. Dachsté@nder sind, soweit
méglich, auf der der Strafle abgewandten Dachfléche zu errichten.

9) Abstandsfléchen:

Die Abstandsflichen, Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze, ha- .
ben bei Gebdauden ' e mindestens 4,00 m 2zu‘be-
tragen, soweit nicht durch die seitlichen Baugrenzen gréBere Grenzabstén-
de gefordert werden, Ander Nordgrenze der Parz. 29 wird der bestehende Abstand als Abstands -
fldche festgesetzt.
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