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PRAAMBEL

Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | $.2141), ber. am 16.011998 (BGBI | S. 137]) iV.M. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadirat Cham in seiner
Sitzung am 28.12.2000 den Bebauungsplan “KothmaiBling-Ost” als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 11000
vom 15122000 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Ubersichtslageplan [ M 15000] vom 1512.2000

2] Lageplan [ M 1 1000) mit zeichnerischem Teil vom 15.12.2000
3] Textliche Festsetzungen vom 1512.2000

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

///»/ 4’{
Cham, den 16032001, il

Hackenspiel, 1 Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 23.04.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes “KothmaiBling-Ost”
beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.08. 2000 ortsiublich bekannt gemacht.

Sl

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 16.08.2000,

Die Birgerbeteiligung gemaB $3 Abs.] BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 21062000 hat in der Zeit vom 14.08.2000 bis 29.082000 stattgefunden.

Y224

Hockenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 30.082000,

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 2010.2000 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 25102000
gebiligt und mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03112000 bis 04.12.2000

offentlich ausgelegt.

kol

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 05.12.2000,

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadirates vom 28122000 den Bebauungsplan gemaB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2000 als Satzung beschlossen.

kol

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 29.12.2000,

Der Bebauungsplan * KothmaiBling-Ost” entwickelt sich aus der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes
Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (§10 Abs.2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom
28122000 ols Sotzung beschlossene Bebauungsplan wurde am 16.03.2001 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt

gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §8214 und 215, 215a BauGB ist hingewiesen worden.

kil

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 16.03.200],
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart
Dorfgebiet (MD)

Das Baugebiet ist ,Dorfgebiet* im Sinne des § 5 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener Bauweise.

1.1. Maf der baulichen Nutzung
Die zulassigen GeschofBzahlen sind E + | bzw. E + D (wobei das Dachgeschoss ein

Voligeschoss sein kann).
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 auf Parzelle 10, die max. zuléssige
Grundflachenzahl {GRZ) betragt 0,3 auf der Parzellen 1-9.

2. Hauptgebédude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhoéhen sind Héchstwerte.

b) Das Mindestseitenverhéltnis Lénge zu Breite (Traufe zu Giebel) soll 4 : 3 betragen.

c) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebéudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Lange bzw. der Breite des
Hauptgebaudes).

d) Die Décher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 18° und 21° bei E+| und
einer Neigung zwischen 30° und 39° bei E+D auszubilden und mit naturroten Dachziegelin
{s. Regelbeispiel) einzudecken. Die Dachibersténde an Traufe sind zul&ssig bis max. 100
c¢cm am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkonliberdachung max. 1,60m). Bei einer
Dachneigung ab 32° sind Gauben zugelassen. Die Gesamtldnge der Gauben darf max.
1/4 der Trauflénge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von
1/3 der Gebaudeldnge zugelassen.

e) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

f} Die Wandhohe an der Talseite darf bei E+I 6,50 m und bei E+D 4,50 m nicht Gbersteigen.
(BayBO Art. 6.3.1)

g) Balkone sind vor die Fassade zu hdngen. Als Geldnder ist eine einfache senkrechte
Verstabung in Stahl oder Verbretterung zu wahlen.

h} Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

i) Erker an der Geb&udeecken sind nicht erlaubt.

j) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtung kann um 90° gedreht werden.

k) Wohngebaude durfen unabhangig von der Baugrenze nur mit einem Abstand von 30m zu
den Rinderstallungen bzw. 25 m zu Silos errichtet werden.

3. Nebengebédude, Garagen
Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk

oder Holz, soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Es gilt die Bayer. Bauordnung §7 Abs.4 (d.h. das Nebengebaude ist direkt an die Grenze
oder mit eéinem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Bei der Errichtung von Nebengebduden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.
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Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Fir
Grenzgaragen wird die max. Wandhohe auf i.M. 3,00 m festgelegt.

Es sind auch Carports und begriinte Flachdécher zugelassen.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerfiachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Vor den Garagenzufahrten (an der StraBenseite) sind keine Tore gestattet.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebiuden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplaize, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVQ
(freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Fur Mehrfamilienhéauser gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 35 m?

1,5 Stellplatze je Wohneinheit < 75 m2

2 Stellplatze je Wohneinheit > 75 m2

zusétzlich jeweils 1 Steliplatz fir Besucher je 3 Wohnungen.

4. Bauliche Anlagen der Parzelle 10
Bauliche Anlagen von Wirtschafisstellen, land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und nicht

stérende Gewerbebetriebe bzw. Einzelhandelsbetriebe, die dem Art. 63 BayB0 entsprechen,
sind zulassig.

Diese baulichen Anlagen sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk oder Holz, soweit nicht
Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und Dachneigung auf das
Hauptgebdude abzustimmen und nur in der {berbaubaren Flache =zuléssig.
Landwirtschaftliche Gebéude, die der Unterbringung von Rindern dienen, dirfen nur in
einem Abstand von mindestens 30m bzw. Silos nur mit einem Mindestabstand von 25m zu
bestehenden Wohngebauden auBerhalb der Parzelle 10 angeordnet werden.

Dis Wandhéhe an der Hangunterseite darf max. 7,60m betragen (BayBO Art. 6.3.1).

Es gilt die Bayer. Bauordnung (d.h. die bauliche Aniage ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3,00m zu errichten)

5. Einfriedungen
Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur senkrechte

Holzlatten- bzw. Hanichelzaune in einer max. Héhe von 100 cm zuléssig. Bei seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu einer max. Hohe
von 120 cm zugslassen.

Die Zaune sind mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen
Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Geldndeterrassierungen sind nur im Bereich von

Garagenzufahrten zuldssig und sollten so angelegt werden, daf3 sie mit Strauchern oder
zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden konnen bzw. sind als Trockenmauer bzw.
Bruchsteinmauer auszufiihren (max. Hohe 0,80 m). Unbedingt erforderliche Auffillungen und
Abgrabungen milssen zum natirlichen Geléndeverlauf hin weitraumig einplaniert werden
(Auffillungen und Abgrabungen darfen nur bis max. 1,00 m Héhe durchgefihrt werden).

7. Stromversorqung
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Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen

Solarheizungen sind bindig in der Dachfliche zulassig, sie missen sich doch optisch
unterordnen.

9. Abstandsfiachen

Die Abstandsflachen regein sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen
Fassung.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

10. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daf3 das Niederschlagswasser soweit es der
Untergrund zulésst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und

" Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Flachen,

wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

b) Anfallendes  Niederschlagswasser st im Hinblick auf eine gesicherte
Grundwasserneubildung und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen
aufzufangen oder einer Versickerung auf den privaten Gartenflachen zuzuflhren.

11. Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grinflachen zwischen Gebéude
und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Geholzen erfolgen.

Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an
der StraBe (Artenauswahl wie unter 13. Eingriinung des Baugebietes).

Schnitthecken sind unzuldssig, sowohl am Baugebietsrand als auch zwischen Grundsticken.

12.Begriinung der &ffentlichen Flachen
Der Strassenraum wird mit drei groBkronigen Laubbdumen begrint. (Artenauswahl wie unter

13. Eingriinung des Baugebietes)
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13. Eingriinung des Baugebietes

Alle Parzellen sollten zur freien Landschaft hin also nach Siden und Osten durch

eine Pflanzhecke (keine Schnitthecke) aus heimischen Laubbaumen und Stréduchern

eingegrunt werden. (Signatur:- ),

Die ca. 3 — 4 m breite Pflanzung soll aus 2 — 3 Strauchreihen bestehen, die

bestehenden Baume und Straucher sind zu erhalten und integrieren.

Pflanzvorschlag siehe Schema I.

13.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Wildobstgehdlze:

EBbare Eberesche (Sorbus edulis)
Mispel (Mespilus germanica)
HaselnuB3

Apfelbeere (Aronia)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Felsenbirne (Amelanchier canadensis)
Schlehen (Prunus spinosa)

WeiBdorn (Crataegus monogyna oder laevigata)
Wildrosen

Holzbirne (Pyrus communis)

Heimische Laubgehdlze

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Alle Obst- und NuBbaume

Stréucher

HaselnuB Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u.
tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

WeiBdorn Crataegus monogyna

Schilehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u.

lantana
Piaffenkéappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribis alpinum
Holunder Sambucus nigra und

racemosa

Salix aurita, purpurea
nana, caprea,
simithiana repens und
wehrbahnii

Strauchweiden

Schneebeere Symphoricarpus albus,
orbiculatus und
chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Obstbaume:

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte WalnuB,
Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, EBkastanie

Obststréucher:
Johannisbeere rot/ schwarz/ weil3

Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Jostabeere, Brombeere

Zierstraucher:

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Sommerflieder

Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Ranunkelstrauch, Flieder,

Weigelie, ZaubernuB, Duftschneeball,
Blutjohannisbeere

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

) Gehélze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1)) Alle Gehdlze mit unnatlrlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,

wie zum Beispiel Trauerweide,

Trauerbirke, Trauerbuche, Séauleneiche,

Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum

(Rhus typhina).
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Schema |: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrinung des Baugebietes ohne bestehenden Baume

und Straucher
2.3 Strauchraihen

Gartengeite
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landwi filich h

Wahimaglichkeiten: Ansteile von Ei, Eb, L: Obsthochstamme

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhltchen Har = Hartriegel

Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schiehe
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der seitlichen und riickwiértigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sollen Strauchhecken angelegt
werden (keine Schnitthecken), wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden
durfen. (Artenauswahl wie unter 13.1). Fur die Berankung der Wénde und Mauemn sind
geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wiider Wein), alle
geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere
Obstspaliere.

2. Gebdude und Zaunflucht

'

Mind. 1 groBkroniger Laubbaum

L

kein Zaun an der Stral3engrenze

Stralle

Mbglichst offene Vorflache -

3. Begriinung von Fassaden und Déchern

Die Fassaden und Déacher der Haupt- und Nebengeb&ude soliten begrint werden.

4. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.
10 m Hoéhe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindingungsmischung
einzuséaen.
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5. Beleuchtung

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

e e e ——————————————— T

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpfiege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den
Stadtwerken geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen*” hingewiesen.

7. Niederschlagswasser

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Toilettensplilung verwendet wird..

8. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Ruckschiusse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Pléanen noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt: 21.06.2000

Geéandert: 20.10.2000

Geandert: 15.12.2000

Ing.-Biiro Gerd Schierer Stadt Cham

WaldschmidtstraBe 2

93413 Cham
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Hackenspiel

Gerd Schierer 1.Blrgermeister



PRAAMBEL

Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | S.2141), ber. am 16.011998 (BGBI | S. 137) iV.M. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
Sitzung am 28.12.2000 den Bebauungsplan “KothmaiBling-Ost” als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 11000
vom 15122000 malgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1| Ubersichtslageplan [ M 15000) vom 15122000

2] Lageplan [ M 1 1000} mit zeichnerischem Teil vom 15122000
3) Textliche Festsetzungen vom 15122000

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

///// 4-{
Cham, den 16.03.200], il

Hackenspiel, 1. Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 23041998 die Aufstellung des Bebauungsplanes “KothmaiBling-Ost”
beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.08.2000 ortsublich bekannt gemacht.

Cham, den 16082000, /%[4-{

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Die Burgerbeteiligung gemdB $3 Abs.| BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 21062000 hat in der Zeit vom 14082000 bis 29.082000 stattgefunden.

Cham, den 30082000, Mé—{

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.10.2000 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 2510.2000
gebiligt und mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03112000 bis 04.12.2000

offentlich ausgelegt.

Cham, den 0512.2000, /%A{é-{

Haockenspiel, 1. Birgermeister

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 28122000 den Bebauungsplan gemal3
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15122000 als Satzung beschlossen.

Cham, den 29.12.2000, /%/‘/4"(

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Der Bebauungsplan “ KothmaiBling-Ost” entwickelt sich aus der wirksamen Darstelling des Flachennutzungsplanes
Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (§10 Abs2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom
28122000 ols Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am 16.03.2001 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt

gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die 88214 und 215, 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 16.03.2001, Mé—{

Hackenspiel, 1. Burgermeister






