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1. Lage 4.2 Décher
Dachform:
Satteldach bei Hauptgebduden und Nebengebduden; bei schmalen Anbauten
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Der Ortsteil KothmaiBling gehdrte bis 1978 zur Gemeinde Windischbergerdorf Der Stadtrot hat in der Sitzung vom 20.05.1999 die

Kothmaililing

219

¥ S 792 -

im Rahmen der Gebietsreform wurde die Gemeinde Windischbergerdorf in das Stadt-
gebiet Chom eingegliedert.

KothmaiBling liegt ca. 4 km &stlich vom Mittelzentrum Cham entfernt.

Die Wirtschaft ist im wesentlichen landwirtschaftlich strukturiert (Voll- und
Nebenerwerbslandwirte).

In KothmaiBling sind private Dienstleistungs— und Gewerbetriebe fiir den
tdglichen Bedarf, wie Metzgerei, Bdckerei, Lebensmittelladen, Gastwirtschaften,
sowie verschiedene Handwerksbetriebe, wie Steinmetz, Schmiede, Schreinerei

(z.B. Wintergdrten) sind auch Pultddcher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukdrper
(in dessen Ldngsrichtung) auszulegen.

Kriippelwaimddcher sind nicht erlaubt.

Bei Nebengebduden sind auch Flachddcher zuldssig, wenn sie als Griindach

ausgefiihrt werden.

Sonnenko! lektoren sind biindig in der Dachfldche zuldssig, sie miissen sich

optisch unterordnen.

Aufstellung des Bebauungsplanes "KothmaiBling West”
beschlosssen. Der Aufstellungsbeschluss wurde aom 08.06.2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

) und Sdgewerk mit Zimmerei vorhanden. i
1 789
Dachgauben: BERESTEA Cham, denf09.06.2000
. Bei dem Haustyp E + D sind ab 32 ° Dachgauben erlaubt. S AP SRR Stadt Chafm
791 . ~(Siegel) '
- 2 Planungsrechtl iche VOFGUSSBtZUngn Mindestabstand vom Ortgang: 2,50 m. (Sﬁ;eqel)

Kothmaililing

Die Stadt Cham verfiigt liber einen genehmigten und seit 09.10.1986 wirksamen
Fldchennutzungsplan.

Im Ortsteil KothmaiB!ing herrscht eine stetige Baulandnachfrage.

Die Wohngebietsausweisung ist erforderlich, um dem Wohnraoumbedarf abhelfen
zu kdnnen und die Abwanderung der einheimischen Bevdlkerung zu verhindern.
Im librigen ist die Stadt Cham in diesem Bereich Eigentiimer nahezu aller
Grundstiicke, so dass eine Wohnbebauung sofort verwirklicht werden kdnnte.
Zahlreiche Anfragen von Bauwerbern |iegen bereits vor.

Der Bebauungsplian “KothmaiBling-West” wurde gus dem rechtskrdftigen
Fl&chennutzungspian entwickelt. Das westlich vom Ortskern |iegende
Wohngebiet ist ale Allgemeines Wohngebiet (WA bzw. WA nachrangig) und

im nérdlichen Bereich als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Der Fldchennutzunasplan wird im Paralellverfahren gedndert.

Schleppgaupen: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander: min. 2,00 m
Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50m

Gesamte Breite aller Gaupen: Schleppgauben max. 1:3, Satteldachgauben max. 1:4
der Gebdudebreite.

Die Ausbildung von Dachgauben ist beim Haustyp E + 1 ausgeschlossen.
Zwerchgiehel:

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittieren Drittel der Dachldnge liegen.
Breite max. 3,50 m (AuBenmaB). )

Erker:
Erker.an den Gebdudeecken sind nicht erlaubt.

4.3 Nebengebdude:
Wandhiine fiir alle Nebengebdude ab OK natilirliches Geldnde bis zum

ackenspiel
1. Biirgermeister)

Die Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB

mit 8ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 07.04.2000 hat in der Zeit vom 13.06.2000 bis 28.06.2000
stattgefunden.

. . ich d . . . . _
L . , o8 g B?;"th DOrdi b pe Shoinnstistiale wicd xon bl stief W0 6 A Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut siehe Art. 7 BayBO: max. 3,50 m im Mittel.
s - i, § LERgewaRex . Bei Grenzgaragen muB weiterhin die nach BayBO vorgegebene max. mitt|. Wandhdhe :
7 = £-7 -‘CNNN ~ ven 3,00 m eingehalten werden. 7 gruz; gen 29.06.2009
/] X N b 4.4 Einfriedungen: b, 7 A{Siegel) | g -
/ > ' ' & e Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Holzlatten— und Hanichelzdune, senkrecht i - /
: 3.GroBe des Baugebietes,ErschI ieBung,Ver— und Entsorgung gelattet, zuzldssig. Hohe des Zaunes iiber StraBenoberkante max. 1,00 m, Sockel
nicht erlaubt. ==
= b i . = Ermfttlung ?er SRR ﬂottobouf!ﬁche Bei den seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune, /
; : Nettoufldche (Fldche Baugrundstiicke) ca. 6,70 ha g S ¢ - e N RS R
¢ ) = . nur mit Punktfundomenten fiir die Pfosten, bis 1,2 m HShe mit Hinterpflanzung ackenspiel
+ b ; 2 Verkehrsfldche (einschl. best. Anlagen) ca. 1,30 ha durch heimische Strducher zuldssig 1. Biirgermeister)
; i H\ ‘ Bruttobau!a?dflgche Cqﬂ 8,00 ha Bebaute Grundstiicke Idngs der Bahneigentumsgrenze sind einzuzdunen. ' '
§ < -l dm == Offentl. Griinfldchen ca. 0,10 ha : Der Bebauungsplanes in der Fassung
] By F - Bruttobaulandf|ldchen ca. 8,10 ha 4.5 Abstandsfldchen: vom 24.10.2000 wurde mit Stadtratsbeschiuss vom 25.10.2000
A o EQ% A o Beziiglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung gebilligt und mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2
= W #7 = A ' i Von der Bruttobaulandfidche entfallien auf: ' (Bay.BO) in der jeweils giiltigen Fassung. Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BauGB in der Zeit vom 03.11.2000 bis 04.12.2000
. Bruttobauland ca. 98,76 % der BayBO wird angeordnet. s e 6ffentlich ausgelegt.
= LAGEPLAN M 1'5000 Offentl. Griinfldchen ca. 1,23% T —
"'“ Nettobauland ca. 82,7 % 4.6 Auffiil lungen:
o ErschlieBungsfldchen ca. 16,0 % Das natiirliche Geldnde darf nicht unndtig verdndert oder gestért werden.
2 3.2 Ermittiung der Einwohnerzahl und Dichte Geldndeabgrabungen und Aufschiittungen sind auf den Privatgrundstiicken nur e
WA-Gebiet: 81 Parzellen x 1,25 WE = 101,25 WE bis max. 0,80 m zuldssig und dem natiirlichen Geldndeveriauf durch AbbGschen Faapal iy Cham, dep 05.12.2000 -
MD—Gebiet: 19 Parzellen x 1,25 WE = 23,75 WE anzupassen. S Stadt CHam o
125 WE x 2,75 Personen pro Wohnung ca. 344 Einwohner Héhenverspriinge des Geldndes an den Grundstiicksgrenze sind nicht erliaubt. (Siegel) : 74
o Wohndichte: 344 Einwohner : 8,1 ha = rd. 43 Einwohner/ha Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.
L_ e g; en (j e 3.3 Bodenordnende MaBnahmen 4.7 Eingrinung: -
Bodenor dnsnds MuBnuhmen Bindinicht arfarderl ten. Die unbebauten Gartenfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten. v?-é----;~i ----------------
" : : : : : e ackenspie
A. Planliche Festsetzungen 3.4 ErschlieBung Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt 1 Lagbbuum oder Obst- (\( Bi.irgeprlrneister)
baumhochstamm je angefangener 300 m2 Grundstiicksfldche.
Aligemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO 1990) StraBenverbindung Pflanzliste fir heimische Stréucher und Béume Die Stadt Cham hat mit Beschluss des
Das Baugebiet ist iiber die SteinmetzstraBe im Norden und iiber die StiickfeldstraBe . : Stadtrates vom 14,12,2000 den Bebauungsplan gemdB
im Stden an die KreisstraBe CHA 10 angebunden + Winter!iaden + Schmdiias totunte § 10 Abs. 1 BauGB in der F
; : Pk ' . . + alle NuBbdume + Schlehe $: . il LGk KoMUY
Die KreisstraBe CHA 55 verldguft nérdlich vom Baugebiet, von Furth im Wald kommend & SERGEFTeE) PR vom 11.12.2000 als Satzung beschlossen.
Richtung Cham durch KothmaiBling und kreuzt die CHA 10 direkt am beschrankten + S:ndb':kr ¢ - S:? T"fU:e
Bahniibergang. Ober die KreisstraBe CHA 10 ist die direkte Anbindung an die i reteiche
" o = : + Moorbirke + Kreuzdorn
BundesstraBe B20 gegeben. Die BundesstraBe B 20 verlduft ostlich von :
—+ Kirchen e + Hainbuche + Heckenrose
KothmaiBling als UmgehungsstraBe. i
o Bahnho f + Haselnuss + Kratzbeere —
7 65} - Bundesbahnverbindung + zweigriffiger Weissdorn + Brombeere thg'¥
o Spielplatz Der unmittelbar im Norden an das Baugebiet angrenzende Bahnhof KothmaiB!ing + eingriffiger Weissdorn + Himbeere Rt Cham, denﬁ)ﬁ.TZ.ZOOO -
ist an die Hauptdienststelle Cham angegliedert. + Rotbuche + Efeu ~E(Siegei) Stadt Cha y
Die als Nebenfernstrecke eingestufte eingleisige Bundesbahn—Hauptstrecke + gew. Esche + Salweide AL ]
I vorgeschlagenes Wohngebdude Niirnberg—Prag verlduft durch den Bahnhof. + Zitterpappel + Bergu!me _
Firstrichtung verbindlich ErschlieBungsstraBen im Wohngebiet + Vogelbeers + Sandbirke .
max. 2 Vollgeschosse Das neue Wohngebiet wurde unter der Zielsetzung der Verkehrsberuhigung geplant. + heimische Obstbaumsorten L e e

4/3 B Folgende MaBnahmen sollien verwirklicht werden: 'thkenspiel

R g:z?::?:e —Beschrinkung der Fahrbahnquerschnitte auf das verkehrlich notwendige MaB. (1. Biirgermeister)
e e —-Teilweise verzicht auf Borde zur Trennung von Geh— und Fahrfldchen. . - . . . .
e m e e e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches —Te;:::i:: Anloge of tener Vorgartenbereicge. o ' . ) Der Bebauungsplan “KothmmBImg West en?wlckelt s!ch ou§ der wurksom?n
\ geeignete Zierstrducher: + Johonnisbeere Darstellung des Fldchennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht
Wasserversorgung + Kolkwitzie k erforderlich (§ 10 Abs. 2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung
=F FuBwege Das Baugebiet kann durch Anschluss an die zentrale Anlage der Stadtwerke Cham + RanukIstrauch + Flieder vom 14.12.2000 als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am 16.03.2001
841 sowoh! mengen— als auch druckm@Big ausreichend mit Trink— und Brauchwasser + Bauernjasmin + Buchsbaum gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stodtbauauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Sossiver Schollschits fGr Parzellen 3 — 10 und 16 - 22 Abs. 4 BauGB und die § 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen

Abfal Ibeseitigung " . : . - worden.
Die Miil Ibeseitigung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass Schiafrdume auf der von der Bahnlinie

abgewandten Seite liegen. Ist dies nicht moglich sind mind. Fenster der SSK 2

versorgt werden. + Schmetter|ingsstrauch

Verkehrsfldche

Abwasser
Das Planungsgebiet kann wirtschaftlich an das bestehende und ausgebaute
Abwassernetz der Stadt Cham angeschlossen werden.

StraBenbegrenzungslinie

4.8 Schal |schutzmaBnahmen

6ffentliche Griinfldche, StraBenbegleitgriin

Stromversorgung (VD! 2719, Rw >= 30 dB) einzubauen; zusdtziich wird der Einbau von integrierten
zu erhaltende Bdume Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz Liftern empfohlen. Bei Schlafrdumen im Dachgeschoss ist die Dachhaut so zu ddmmen, Y
der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) bzw. Stadtwerke Cham. dass ein bewertetes SchallddmmaB Rw von mind. 30 dB erreicht wird. Y. Cham, den’ 16.03.2001 7
Es wird aus Komfortgriinden empfohlen in nach Norden ausgerichteten Schlafrdumen (Siegel) — Stadt Chdm /ir

zu pflanzende Bdume

Fenster der SSK 3 (VDI 2719, Rw>= 35 dB) sowie integrierte Liifter einzubauen.
Bei Schliafrdumen im Dacchgeschoss sollte die Dachhaut so geddmmt werden, daB ein

Textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und Art. 91BayBO

bewertetes Schal |ddmmmaB Rw von mind. 35 dB erreicht wird. SR (%“_“_*—*“*————ﬁfﬁ/{i:;_.-ffﬂ"“

Griinstreifen, 1 m breit, zwischen e - J, .........................
PR ET gngrenzenden Garagenzufahrten Allgemeines Wohngehiet — WA (8§ 4 BauNVD vom 23.01.1990) 2R V- a Hdckenspiel
1 f} VW | E; [ ({. Biirgermeister)
4 4
; ) 1. MaB der baulichen Nutzung Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz Grundfldchenzah! GRZ max. 0,4
o vV V'V gegen schiddliche Umwelteinwirkungen (Schalischutz). Bei Funden historischer Art (Bodenfunde, etc.) ist die Untere Denkmalschutzbehdrde

Soweit sich aus der Ausnutzung der lberbaubaren Fldchen nicht geringere Werte
ergeben, ist die festgesetze Grundfldchenzah! zuldssig.

Flir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach § 22 BauNVO 1990.

Es sind hdochstens 2 Vollgeschosse zuldssig.

umgehend zu verstdndigen.

Niederschlagswasser von Ddchern ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern bzw. zu sammeln und zur Toilettenspiilung ode Gartenbewdsserung
zZu verwenden.

T i .@ (/R
v &) A

Stijckfeldstr.

v Zufahrt Bei Boumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von je 2,50 m beider—

gseits von Stromerdkabeln einzuhalten ist.
Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken oder der

2 Grenzbebauung
Bei Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich der

Stadt Cham

by

? "‘ffyﬁ %fw,> o . iiil' gligszzgcgs Wohngebiet Zah! der Vollgeschosse Nuchbuyende in Bezug auf die_Bauhﬁhe. Materialwah! und farbgestoltu?g, sowie OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. .

St 2 Hochstgrenze ngchnelgl.mg usw(.; an dos ;’” t.:hes;r fl:ex:lze bestehende GebBude anzugleichen. Hierzu wird auf das Merkbiatt iiber Baumstandorte und unterirdische l_ an d k re|s Ch am

E WA | I HE RO LREGAY: GEADZS 1T S1AE DRGLIELS. Ver— und Entsorgungsleitungen hingewiesen.
GRZ (Grundfldchenzahl) Fiir die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertrdgliche Laompen verwendet werden. R » b * k Ob f l
Hochs tarenze _€ 0,4 J 3. Garagen, Stellpldtze, Grundstiickszufahrten . Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes und der vorliegende Plan sind zur - g lerun g SDe’ZIT er p alz

832 9 o Anstelle der geplanten Garagen kdnnen auch offene Stellpldtze oder Carports MaBentnahme nur bedingt gesignet.
o — e \\\\\H__f,;’iiu\ 0f f B . SEFICRint et dsh. Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhdltnisse und die Boden—
(\ POt SSETRLSe . . . ) i . . . beschaffenheit kdnnen weder aus den amtlichen Karten, noch aus dem vorliegenden
Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellpldtze, bei

) : 4 Plan und Text abgeleitet werden.
Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellpldtze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO

(freiberuflich) je 30 m2 Nutzfldche 1 Stellplatz zu errichten.
Fiir Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung:

1 Stelliplatz je Wohneinheit < 35 m2

1,5 Stellpldtze je Wohneinheit < 75 m2

2 Stellpldtze je Wohneinheit > 75 m2

zusdtzlich jeweils 1 Stellplatz fiir Besucher je 3 Wohnungen.

Bushaltestelle

853
854 \

Satzung
Uber den Bebauungsplan "KothmaiBling West”

Stadt Cham

Bebauungsplan

"KothmaiBling West”

. Hi [
B. Hinweise Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S.137)
i.V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91
Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat von Cham in seiner Sitzung vom 14.12.2000
den Bebauungsplan "KothmaiBling West” als Satzung beschlossen.

““““““““ geplante Grundstiicksgrenze Stellpldtze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfdhigen Bodenaufbau

mit Grlinanteilen auszufiihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Spurbahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfahrten von mind. 1,00 m Breite anzulegen.

Flurstiicksnummern

mit Hausnummer § 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplaones ist der Lageplan M 1:1000
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Obersichtsplan M 1:5000 mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2000
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2000
3. Textliche Festsetzungen vom 11.12,2000

. 4. Bauliche Gestaltung

O vorhandene Grenze 4.1 Baukdrper und AuBenwidnde
Die Gebdude sind als klare, rechteckige Baukdrper ohne Einschnitte (z.B. Loggien)
auszubilden (Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3).
Anbauten (z.B. Wintergdrten) sind zuldssig, diirfen jedoch max. ein Drittel der

z.B. Parzel lennummer
Ldnge der AuBenwand nicht ilberschreiten.

EE + '1 Zur Farbgebung der Fassade sind helle Farbtdne zu wdhlen.
E gl D T 5pp_Hhenschichtlinie Haustyp E +D
\

|
|
!
[
: Bestehende Gebdude
|
|
|

Lageplan MaBstab 1 : 1000, Zur MaBentnahme nur bedingt geeignef

Architekturbiiro

Dipl. Ing.(FH) Wolfgang Zajac
93413 Cham, LucknerstraBe 3
Tel. (09971) 801290

§ 3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach

E;kwlkgﬁfE.

Dachneigung: 30° - 38°
Dachdeckung: naturrote Ziegel od. Dachsteine, Griinddcher sind erlaubt, § 10 Abs. 3 BouGB in Kraft ~ .
] A Wintergarten: Blech— u. Glaseindeckung zuldssig, ' ,@i.iQ\ {Q&$2Kg/¢\ ﬂjcg(j§1;GD4L
E . Dachiiberstand: Traufe max. 0,6 m Aufgestel | t: Cham, den 07.04.2000 ¢ S STV S A/
e ] N o BSschung Dachiiberstand: Ortgang max. 0,8 m Gedindert: Cham, den 24.10.2000 =
A & Wandhthe im Mittel: max 4,50 m (Schnittpunkt Wand/Dachhaut) - CFe Cedndert: Cham, den 11.12.2000 ii%ﬁsg:}
- . Houstyp E ¢ 1 =~ Cham, den £6.03.2001 :
el Dachneigung: 18° - 21° _ ;1Si§gai);j, Stadt Ch p
Wandhtthe nach BayBO max. 6,5 m ab hatUrlichem Gelande Dachdeckung: naturrote Ziegel od. Dachsteine, Griinddcher sind erlaubt, ' '_;l‘“-‘ - ;/ S
Wandhthe nach BayBO max. 4,5 m ab natUrlichen Geldande  pachneigung 18° - 21° Wintergarten: Blech- u. Glaseindeckung zuldssig, / ~ff—-““—‘"j;¢v//
= Dachneigung 30° - 38° max. DachUberstand Traufe 1,0 m, Ortgang 1,0 m Dachiiberstand: Traufe max. 1,00 m
t: max. Dachuberstand Traufe 0,6 m, Ortgang 0,8 m Dachiiberstand: Ortgang max. 1,0 m e L
o Wandhdhe im Mittel: max. 6,5 m (Schnittpunkt Wand / Dachhaut) (4. Burgermeister)
m
m

-isb cad- | nn9802-3 | I |
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Legende

A. Planliche Festsetzungen
Alligemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVvO 1990)

¥

Kirchen

659 Spielplatz

|l vorgeschlagenes Wohngebdude
Firstrichtung verbindlich
max. 2 Vollgeschosse

S WS Buugrenze
—-meoaae. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
= FuBwege

Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

6ffentliche Griinfldche, StraBenbegleitgriin

zu erhaltende Bdume

zu pflanzende Bdume

Griinstreifen, 1 m breit, zwischen
Wi engrenzenden Garagenzufahrten

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schddliche Umwelteinwirkungen (Schallschutz).




v Zufahrt

Allgemeines Wohngebiet

8 4 BauNVO Zah! der Vollgeschosse
au

Hochstgrenze
%W
GRZ (Grundfldchenzahl) ; 0.4 )
Héchstgrenze :

N
Offene Bauweise

Bushaltestelle

B. Hinweise
__________ geplante Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummern

Bestehende Gebdude
mit Hausnummer

{ vorhandene Grenie

z‘B_ Parzel lennummer

i Béschung




Textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und Art. 91BayBO

Alligemesines Wohngehiet — WA (& 4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaB der baulichen Nutzung
Grundf ldchenzah! GRZ max. 0,4

Soweit sich aus der Ausnutzung der lberbaubaren Fldchen nicht geringere Werte
ergeben, ist die festgesetze Grundfldchenzah! zuldssig.

Fiir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach § 22 BauNVO 1990.

Es sind hochstens 2 Vollgeschosse zuldssig.

2 Grenzbebauung

Bei Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die BauhBhe, Materialwah! und Farbgestaltung, sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende Gebdude anzugleichen.

Die gemeinsame Grenze ist eine Boulinie.

3. Garagen, Stellpldtze, Grundstiickszufahrten
Anstelle der geplanten Garagen kdnnen auch offene Stellpldtze oder Carports
errichtet werden.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellpldtze, bei
Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellpldtze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m2 Nutzfldche 1 Stellplatz zu errichten.

Fiir Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 35 m2

1,5 Stellpldtze je Wohneinheit < 75 m2

2 Stellpldtze je Wohneinheit > 75 m2

zusdtzlich jeweils 1 Stellplatz fiir Besucher je 3 Wohnungen.



Stellpldtze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfdhigen Bodenaufbau
mit Grlinanteilen auszufiihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Spurbahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfahrten von mind. 1,00 m Breite anzulegen.

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Baukdrper und AuBenwinde
Die Gebdude sind als klare, rechteckige Baukdrper ohne Einschnitte (z.B. Loggien)

auszubilden (Traufseite

: Giebelseite = mind. 4 : 3).

Anbauten (z.B. Wintergdrten) sind zuldssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der
Ldnge der AuBenwand nicht ilberschreiten.
Zur Farbgebung der Fassade sind helle Farbténe zu wdhien.

Haustyp E + D

Dachneigung:
Dachdeckung:
Wintergarten:
Dachilberstand:
Dachiiberstand:

WandhShe im Mittel:

Haustyp E + 1

Dachneigung:
Dachdeckung:
Wintergarten:
Dachiiberstand:
Dachiiberstand:

Wandhdhe im Mittel:

30 - 38°

naturrote Ziegel od. Dachsteine, Griinddcher sind erlaubt,
Blech— u. Glaseindeckung zuldssig,

Traufe max. 0,6 m

Ortgang max. 0,8 m

max 4,50 m (Schnittpunkt Wand/Dachhaut)

18° - 21

naturrote Ziegel od. Dachsteine, Griinddcher sind erlaubt,
Blech- u. Glaoseindeckung zuldssig,

Traufe max. 1,00 m

Ortgang max. 1,0 m

max. 6,5 m (Schnittpunkt Wand / Dachhaut)



4.2 Ddcher

Dachform:

Satteldach bei Hauptgebduden und Nebengebduden; bei schmalen Anbauten

(z.B. Wintergdrten) sind auch Pultddcher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukdrper
(in dessen Ldngsrichtung) auszulegen.

Kriippelwaimddcher sind nicht erlaubt.

Bei Nebengebduden sind auch Flachddcher zuldssig, wenn sie als Griindach

ausgefiihrt werden.

Sonnenko! lektoren sind biindig in der Dachfldche zuldssig, sie miissen sich

optisch unterordnen.

Dachgauben:

Bei dem Haustyp E + D sind ab 32 ° Dachgauben erlaubt.

Mindestabstand vom Ortgang: 2,50 m.

Schleppgaupen: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander: min. 2,00 m
Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50m
Gesamte Breite aller Gaupen: Schleppgauben max. 1:3, Satteldachgauben max. 1:4
der Gebdudebreite.

Die Ausbildung von Dachgauben ist beim Haustyp E + 1 ausgeschlossen.
Zwerchgiebel:

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittleren Drittel der Dachlidnge Inegew
Breite max. 3,50 m (AuBenmaB).

Erker:
Erker.an den Gebdudeecken sind nicht erlaubt.

4.3 Nebengebdude:
Wandhiine fiir alle Nebengebdude ab OK natilirliches Geldnde bis zum

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut siehe Art. 7 BayBO: max. 3,50 m im Mittel.
Bei Grenzgaragen muB weiterhin die nach BayBO vorgegebene max. mittl. Wandhdhe

ven 3,00 m eingehalten werden.

4.4 Einfriedungen:

Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Holzlatten— und Hanichelzdune, senkrecht
gelattet, zuzldssig. Hohe des Zaunes iiber StraBenoberkante max. 1,00 m, Sockel
nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune,

nur mit Punktfundomenten fiir die Pfosten, bis 1,2 m Hohe mit Hinterpflanzung

durch heimische Strducher zuldssig.
Bebaute Grundstiicke Idngs der Bahneigentumsgrenze sind einzuzdunen.

4.5 Abstandsf|dchen:

Bezliglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung
(Bay.BO) in der jeweils gliltigen Fassung. Due Geltung des Art 6 Abs. 4 und 5
der BayBO erd angeordnet e e

——— iy



4.6 Aufflil lungen:

Das natiirliche Geldnde darf nicht unndtig verdndert oder gestort werden.
Geldndeabgrabungen und Aufschiittungen sind auf den Privatgrundstiicken nur
bis max. 0,80 m zuldssig und dem natiirlichen Geldndeveriauf durch Abbdschen
anzupassen.

Héhenverspriinge des Geldndes an den Grundstiicksgrenze sind nicht erlaubt.
Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern bis zu einer HShe von 0,80 m zuldssig.

4.7 Eingriinung:

Die unbebauten Gartenfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten.

Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt 1 Laubbaum oder Obst-
baumhochstamm je angefangener 300 m2 Grundstiicksf ldche.

Pflanzliste fiir heimische Strducher und Bdume

+ Winterlinden + Schwarzer Holunder
+ alle NuBbdume + Schlehe

+ Schwarzerle + Heckenrose
+ Sandbirke + Stieleiche
+ Moorbirke + Kreuzdorn
+ Hainbuche + Heckenrose
+ Haselnuss _ + Kratzbeere
+ zweigriffiger Weissdorn + Brombeere
+ eingriffiger Weissdorn + Himbeere

+ Rotbuche + Efeu

+ gew. Esche + Salweide
+ Zitterpappel + Bergulime
+ Vogelbeere + Sandbirke
+ heimische Obstbaumsorten

geeignete Zierstrducher:
+ Kolkwitzie

+ Ranuklistrauch

4+ Johannisbeere
Flieder
+ Buchsbaum

-+

+ Bauernjasmin
+ Schmetterlingsstrauch



4.8 Schal | schutzmaBnahmen

Passiver Schallschutz fiir Parzellen 3 — 10 und 16 — 22:

Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass Schlafrdume auf der von der Bahnlinie
abgewandten Seite liegen. Ist dies nicht moglich sind mind. Fenster der SSK 2

(VD! 2719, Rw >= 30 dB) einzubauen; zusdtzlich wird der Einbau von integrierten
Liftern empfohlen. Bei Schliafrdumen im Dachgeschoss ist die Dachhaut so zu ddmmen,
dass ein bewertetes SchallddmmaB Rw von mind. 30 dB erreicht wird.

Es wird aus Komfortgriinden empfohlen in nach Norden ausgerichteten Schlafrdumen
Fenster der SSK 3 (VDI 2719, Rw>= 35 dB) sowie integrierte Liifter einzubauen.

Bei Schiafrdumen im Dachgeschoss sollte die Dachhaut so geddmmt werden, daB ein
bewertetes Schal |ddmmmaB Rw von mind. 35 dB erreicht wird.

Hinweise

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (Bodenfunde, etc.) ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
umgehend zu verstdndigen.

Niederschlagswasser von Ddchern ist moglichst ouf dem eigenen Grundstiick
zu versickern bzw. zu sammeln und zur Toilettenspiilung ode Gartenbewdsserung
zZu verwenden.

Bei Boumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von je 2,50 m beider—
seits von Stromerdkabeln einzuhalten ist.

Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken oder der

OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Hierzu wird auf das Merkbiatt iiber Baumstandorte und unterirdische

Ver— und Entsorgungsleitungen hingewiesen.

Fiir die AuBenbeleuchtung sollen nur Insektenvertrdgliche Lompen verwendet werden.
Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes und der vorliegende Plan sind zur
MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhdltnisse und die Boden-
beschaffenheit kdnnen weder aus den amtlichen Karten, noch aus dem vorliegenden
Plan und Text abgeleitet werden.



Satzung
Uber den Bebauungsplan "KothmaiBling West”

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S.137)
i.V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91
Bayer ische Bauordnung hat der Stadtrat von Cham in seiner Sitzung vom 14.12.2000
den Bebauungsplan "KothmaiBling West” als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplones ist der Lageplan M 1:1000
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Obersichtsplan M 1:5000 mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2000
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 11.12.2000
3. Textliche Festsetzungen vom 11.12.2000

8§ 3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach

§ 10 Abs. 3 BouGB in Kraft.

S agaye Cham, den A6.03.2001 /;59’

Stadt Ch

-------------------------

. Bilirgermeister)



Ver fahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.05.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "KothmaiBling West”
beschlosssen. Der Aufstellungsbeschluss wurde aom 08.06.2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

Cham, den/09.06.2000
Stadt Cham

4

(Sieget)

ackenspiel
1. Biirgermeister)

Die Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB
mit 8ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 07.04.2000 hat in der Zeit vom 13.06.2000 bis 28.06.2000
stattgefunden.

e Cham, den, 29.06.2000
‘1 (SiegeI) | | | Studt/Spég '

‘Hackenspiel =TT
1. Biirgermeister)
Der Bebauungsplanes in der Fassung

vom 24.10.2000 wurde mit Stadtratsbeschiuss vom 25.10.2000
gebilligt und mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 03.11.2000 bis 04.12.2000

6ffentlich ausgelegt.

; Cham, dep 05.12.2000 .
(Siegel) Stadt C am Vs

\rluckenspiel
(1. Biirgermeister)



Die Stadt Cham hat mit Beschliuss des

Stadtrates vom 14,12,2000 den Bebauungsplian gemdB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 11.12.2000 als Satzung beschlossen.

Cham, denﬁ}5.12.2000
Stadt Cha

-;(Sicgel)

.........................

(1. Biirgermeister)

Der Bebauungsplan "KothmaiBling West” entwickelt sich aus der wirksamen
Darstellung des Fldchennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht
erforderiich (§ 10 Abs. 2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung

vom 14.12.2000 als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am 16.03.2001
gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplian mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit

rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 BauGB und die § 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen

worden.

s Cham, den”16.03.2001 -
(Siegel) — SHE Chdm //;'
'ri,fc'iééris'éie'l .................

(. Birgermeister)



