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SATZUNG iiber den Bebauungsplan Loibling Nord-West II A\l

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23ff, der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern, Art. 98, Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham den
Bebauungsplan Loibling Nord-West [I als Satzung beschlossen.
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Raurmnlicher Geltungsbereich g /(é <° J/P’\@ o %2
Pl e e
Fiir den raurmlichen Geltungsbereiich des Bsbauungsplanes ist der Lageplan vom 22.01.1997 KE:'/( i X X ‘.k,\.xl’\"{; \/;Zf%é\/‘\
mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung. S TR =
§ 2 -
Bestand teile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtslageplan vom 22.01.1997

2) Lageplan mit integriertem Grimordnungsplan mit zeichnerischem und textlichem Teil
vom 22.01.1997

3) Regelguerschnitten von Strasse:nraum und maoglichen Haustypen

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Cham, den 16.05.1997

Stadt Cham >
Hackenspiel (1. Bargermeister)
VERFAHRENSVERMERKE
1) Aufstellungsbeschiuff

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.09.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lo-
ibling Nord-West [I" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 02,09.1996 ortsub-
lich bekanntgemacht.

Cham, den 03.09.1996 o

StadtCl;ym
. : / — PN/

Hackenspiel (1. Birgermeister)

2) Birgerbetelligung

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mut offentlicher Darlegung und Anhérung
tir den Entwurf des Aufstellungsgplanes in der Fassung vom 13.08.1996  hat in der Zeut
vom 04.09./996 bis 18.09.1996 sstattgefunden.

Cham, den 19.09,1996

e Stadt Cham 2
T 2
= bacz
P ‘ﬁackenspiel (1. Burgermeister)
|
3) Auslegung
Der Entwurf des Aufstellungsplanes in der Fassung vom 20.111996  wurde in der
Stadtratssitzung  am 21996  gebilligt und mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 03.12.1996

bis 03.01.1997 offentlich ausgelegt.

Cham, den 04,01.1997 -

Stadt Cham )
/gﬁﬁé:ﬁfﬁgz%?ﬁf///

/
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Hackenspiel(1. Birgermeister)

Die Stadt Cham hat miut Beschluf dies Stadtrates vom 23.01.1997
plan zemal § 10 BauCB in der Fassung vom  22.01.1997

den Aufsteilungs-
als Satzung beschlossen.

Stadt G (2

3.01.199
23.01.1997 -

{ackenspiel (1. Burgermester)

5) Anzeige des Aufstellungsplanes;
Das Landratsamt hat mit Schreibem vom 30.04.1997 AZ: 50.| -610/ B.Nr. 4.9.3, ge-
maB § 11 Abs. 3 BauGE erklart, dafR emne Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

o

Cham, dén 02.05.1997
Stadt Cham

A
4, /?Kﬁ ..........
Hackensp:e!(l. Bufgermesster)

,//ﬂ

6) Inkraftireten
Der angezeigte und vom Landratssamt nicht beanstandete Aufstellungsplan wurde am
15.05.1997 gemafk § 12 BauGB3 ortsuiblich bekanntgegeben.
Der Aufstellungsplan mut Begriitndiung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststun-
denim Rathaus zu jedermanns Eimsicht bereitgehalten und wber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunit ertenit.
Mit der Bekanntmachung tritt der Aufstellungsplan in Kraft.
Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs.. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 Bau(GB ist hingewiesen wordern.
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Cham, ;;'eh 16.05,1997 ”
Stadt(y'lam
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Bebauungsplan” Loibling Nord-West I1

Stadt Cham
Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Lage

Dias Gebiet liegt in Loibling, im Anschluf an das Baugebiet Loibling Nord-West.
Der nordliche und @stliche Teil stellt den Siedlungsrand dar.
Das Geldnde ist im wesentlichen eben.

Erschliefung

Das Gebiet ist von 3 Stralen umgeben:

- der Kreisstrafle CHA 14 im Norden,

- dem Sandweg im Westen und

- der Ulmenstrafte im Osten.

Von der Ulmenstrafie bzw. dem Sandweg erschlieRen 2 Stichstrafien das Baugebiet.

Planungsrechtliche Situation

Im wirksamen Flachennutzungs,- und Landschaftsplan der Stadt Cham ist das Gebiet als
landwirtschaftliche Flache enthalten.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.09.1995 als 25. Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungs,- und Landschaftsplanes die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
beschlossen.

Die Flachennutuzngs,- und Landschaftsplaninderung wird gleichzeitig mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Der Planungsumgriff erfaft die FI.NT. 175, Gem. Loibling.



Erfordernisse der Planaufstellung

Die Stadt Cham gehort zum lindlichen Raum im Grenzgebiet zur Tschechischen Republik,
dessen Struktur zur Verbesserung und Erhaltung gesunder Lebens, -und Arbeitsbedingun-
gen nachhaltig zu starken ist.

Der Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Loibling Nord-West IT" ist das Bestreben,
die Bautatigkeit zu fordern und zu ordnen, um insbesonders dem dringenden Wohnbedarf
der Bevolkerung Rechnung zu tragen (§ 1 Abs. 1 Bau GB- Manahmen G).

Ein Grund hierfiir ist die nahe Lage zur Kreisstadt Cham.
Angrenzend im Westen und Siiden ist bereits eine bauliche Entwicklung vorhanden, die
dieses Gebiet als Luckenschlu zur Ausweisung priadestiniert.

Hinweise zur Griinplanung

Im Norden des Baugebietes, angrenzend an die Wendeplatten der geplanten Stichstrafen
sind mehrreihige, freiwachsende Hecken als Ortseingriinung vorgesehen.

Die das Baugebiet umgebenden Strafien werden mit begleitenden Griinflichen versehen
und mit Laubbdumen bepflanzt.

Im Zentrum des Baugebietes befindet sich ein Kinderspielplatz, der den Beginn eines Griin-
angers darstellt.

Altlasten

Im Bereich der Kreuzung CHA 14 / UlmenstraBe befand sich frither ein Hohlweg, der mit
Hausmill und Bauschutt aufgefiillt wurde.
Diesbeziigliche Bodengutachten liegen vor.

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Fliche darf weder gartnerisch genutzt, noch Gber-
baut werden.

Schallschutzmafinahmen

Da durch die Nahe der KreisstraRe CHA 14 die Orientierungswerte fiir ein Allgemeines

Wohngebiet (WA § 4 BauNVO 1990) uberschritten sind, werden Lirmschutzmafnahmen
erforderlich.



10.

j it 5

Der Larmschutz besteht aus einer Kombination einer Mauer und eines 2-schaligen, mit
Erdreich gefiillten Weidenzaunes, der hinterpflanzt werden soll.

Die Hohe der Mauer betrigt von der Straffe aus gemessen 90 cm.

Die Hohe des Weidenzaunes betragt von der Strafle aus gemessen 1,10 Meter.

Beide Elemente sind frei iiberschaubar, und stellen somit keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar.

Fiir die Parzellen 3. 8, 9, 16 werden dariiberhinaus im Dachgeschof Fenster nach Norden
ausgeschlossen.

Bodenordnerische Mafnahmen

Das tiberplante Grundstiick befindet sich im Besitz der Stadt Cham, sodaf keine bodenord-
nerischen Mainahmen nach §§ 14 ff Bau GB notwendig werden.

Grofe des Baugebietes

Die Flache des Bruttobaugebietes betrigt ca. 2 Hektar.

Ver, - und Entsorgung

Das Gebiet wird iiber eine Sammelentwisserung an die zentrale Klaranlage der Stadt
Cham angeschlossen.

Da der Berechnungsregen nach A 118 fiir das neue Baugebiet die Leistungsfahigkeit des
bestehenden Netzes bei weitem iibersteigt, ist der Einbau eines Regenriickhaltebeckens mit
einem voraussichtlichen Inhalt von 266 m3 dringend erforderlich.

Das Riickhaltebecken ist im Bereich des Zusammenflusses des Erweiterungsgebietes mit

dem alten Baugebiet " Loibling Nord-West ”, im Straffenkorper der Ulmenstraie, zu er-
richten.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt iiber die zentrale Miillabfuhr des Landkrei-
ses Cham.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die Stadtwerke Cham gewihrlei-
stet.

Die Energieversorgung ist durch Anschluff an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Cham
gesichert,

Die Stromanschliiffe der einzelnen Haushalte erfolgen durch Erdkabel.

Durchfithrung des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfolgen.



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 92 BayBO

1

31
3.2

33

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den baulichen Abgrenzungen
als "Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 BauNVO (vom 23.01.1990) festgesetzt.

Die in § 4 (3) BauNVO formulierten moglichen Ausnahmen werden fiir das gesamte Gebiet
ausgeschlossen.

Maf? der baulichen Nutzung

Als hichstzulassiges Ma der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone festge-
setzten Werte:

Grundflichenzahl max. 0,4

Geschofiflichenzahl max. 0,8

Im Baugebiet sind 1-geschossige Baukérper mit ausgebautem Dach und 2-geschossige Bau-
korper ohne Kniestock zulassig. Fiir die Parzellen 3, 8, 9, 16 sind wegen der Nahe der Kreis-

strafe 1-geschossige Baukorper mit ausgebautem Dachgeschof, das im Norden nicht befen-
stert werden darf, festgesetzt.

Bauweise und Abstandsflachen

Fiir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO 1990).
Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Fiir die Parzellen 4, 5, 10, 11 und 12 ist eine Baulinie an der Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Die Gebiudeaufenwinde sind an dieser Baulinie zu errichten.

Der Dachiiberstand am Ortgang darf bis max. 0,5 m in den dffentlichen Verkehrsraum (Griin-
streifen reichen.



4.1

42

421

422

4.2.3

424

4.2.5

Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

Das Seitenverhaltnis Lange zu Breite, Traufe zu Giebel muf mind. 3:2 betragen.

Diacher

Dachneigung

Entsprechend der Geschofizahl sind unterschiedliche Dachneigungen festgesetzt.

Bei den "[+D-Typen” betragt die Dachneigung 32 - 39 °.

Bei den 2-geschossigen Baukorpern bewegt sich die festgesetzte Dachneigung in der Spanne
zwischen 18 - 22°,

Dachaufbauten

Fir I+D-Typen

Zwerchgiebel sind mit einer Breite bis zu einem Viertel der Dachlange zulassig.
Dachgauben sind in Form von Schlepp- und Satteldachgauben zulassig.

Bei den Parzellen 3, 8,9, 16 sind in der nach Norden abfallenden Dachfliche, aus Griinden
der von der Kreisstrafle ausgehenden Larmimmissionen, keine Dachgauben zulassig.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Trauflange einer Dachsei-
te aufweisen.

Der Abstand zum Ortgang muff mindestens 4 m betragen.

Die Ansichtsfliche einer Dachgaube darf 1,5 qm nicht iiberschreiten.

Die Fensterunterteilung muf ein sichtbar stehendes Format aufweisen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Oberkante der Dachflache von Schleppgau-
ben miissen mind. 1 m unter dem Hauptfirst liegen.

Fiir 2-geschossige (E+1I) Haustypen
Dachaufbauten bzw. Gauben sind nicht zulassig.

Dachdeckung
Die Dachdeckung hat aus ziegelroten Biber, Pfannen oder Falzziegeln zu erfolgen.

Zulassig sind zudem Grasdacher.

Dachfenster

Liegende Dachfenster sind pro Dachseite mit einer Gesamtfliche von max. 1,5 gm zulassig.
Der Abstand vom Ortgang mufs mindestens 4 m betragen. Bei den Parzellen 3, 8, 9, 16 sind in
der nach Norden abfallenden Dachflache, aus Griinden der von der Kreisstrafe ausgehenden
Larmimmissionen, keine Dachfenster zulassig.

Dachiiberstand

Bei 2 -geschossigem Haustyp (E+I):  Ortgang; max. 1 m

Traufe: max. 1 m
Bei E + D Haustyp: Ortgang: max.05m
Traufe: max. 0,8 m

Bei vorspringenden Bauteilen wie Balkonen sind griere Dachuberstinde bis max. 0,2 m
tuber deren Tiefe zulassig.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

47.1

4.7.2

473

474

4.8

Wandhthe
Die Wandhohen diirfen folgende Mafie nicht iiberschreiten:

Bei 2 - geschossigem Haustyp (E+I): max. 6,0 m.
Bei E + D Haustyp: max. 4,2 m

Als Wandhihe gilt das Ma8 von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberfliche bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, oder bis zum oberen Abschluf der Wand
(Bay BO Art6,3).

Anbauten

Untergeordnete Anbauten, wie Wintergirten, Balkone, sind zulissig.

Sonnenenergienutzung

Sonnenkollektoren sind biindig ind der Dachflache bis zu 1/6 einer Dachflache zulassig.

Sockel

Eine Sockelhishe grifier als 30 cm ist nicht zuldssig.

AuBenwinde

Bei verputzten Aufenwiinden sind folgende Putze zu verwenden:
Spritzputz, glatter Reibeputz.

Ornamentputze, Fassadenbekleidungen mit Asbestzementplatten, Kunststoff- und Alumini-
umprodukten sind unzulassig.

Ortstypische Putzbander am Giebel, an Ecken oder als Fenster- und Tiirumrahmungen sind
in unaufdringlicher Weise erlaubt.

Soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen, sind an Haupt- und Neben-
gebauden Holzkonstruktionen, Holzverkleidungen und holzwerkstoffbekleidete Wande zu-
lassig.

Garagen

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengebauden, sind dem Hauptgebiude
anzupassen und unterzuordnen.



4.8.1

482

483

484

4.8.5

486

4.8.7

4.8.8

4.9

491

49.2

493

494

4.10

Die Garagentore sind in der Mauerleibung nicht tiefer als 0,12 m zuriickzusetzen und in Holz
oder Holzausfachung herzustellen.

Beim Zusammenbau von Garagen miissen diese mit gleicher Hohe, Dachfoﬁm Gesimsausbil-
dung, Material und Farbe errichtet werden.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder dhnlicher leichter Bauweise ist untersagt.
Offene Carports in Holzbauweise sind ersatzweise zulissig.

Nebengebaude bzw. Kellerersatzraume in Verbindung mit Garagen oder Carports sind zulas-
sig.

Die Wandhéhe von Garagen, Carports darf 3,0 m im Mittel nicht tiberschreiten (Bay Bo Art 7, -
Abs. 4).

Die dem Gebiude direkt zugeordneten Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem ver-
sickerungsfahigen Bodenaufbau auszufiihren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengit-
tersteine).

Garagenzufahrten bei zusammengebauten Garagen sind mit einem Grinstreifen grofer als
(0,5 m zu trennen.

Einfriedung

Fiir die Parzelle 6 -8 und 13-15 ist, wie im Planteil beschrieben, die Zaunflucht nach innen
zu riicken.

Als strafenseitige Einfriedung sind Holzlattenziune und Hanichelzéune zulissig. Oberfla-
chenbehandlung farblos oder mit hellbraunen, nicht deckenden, ungiftigen Holzimpragnie-
rungsmitteln. Zaunfelder sind vor dem Zaunpfosten durchlaufend auszubilden.

Die Zaunhohe darf ab Strafenoberkante max. 90 cm betragen.

Sockel sind nicht zulassig.

Flache fur Aufschittungen

Das natiirliche Gelande darf nicht unnétig verandert oder gestort werden.
Gelindeabgrabungen und Aufschiittungen sind auf den Privatgrundstiicken nur bis max. 0,3
m zulassig und dem natirlichen Gelandeverlauf durch Abboschung anzupassen.
Stitzmauern sind, mit Ausnahme der im Plan festgesetzten Schallschutzmauern, unzulassig.



6.1

6.2

Schallschutzmafnahmen

Da durch die Nahe der Kreisstrafe CHA 14 die Orientierungswerte fiir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA § 4 BauNVO 1990) diberschritten sind, werden Larmschutzmafinahmen er-
forderlich.

Der Larmschutz besteht aus einer Kombination einer Mauer und eines 2-schaligen, mit
Erdreich gefiillten Weidenzaunes, der hinterpflanzt werden soll.

Die Hohe der Mauer betragt von der Strae aus gemessen 90 cm.

Die Hohe des Weidenzaunes betrigt von der Strafie aus gemessen 1,10 Meter.

Beide Elemente sind frei liberschaubar, und stellen somit keine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes dar.

Fiir die Parzellen 3. 8, 9, 16 erfolgt die Festsetzung als 1-geschossiger Baukorper mit ausgebau-
tem Dachgeschof ( E+ D). Im Dachgeschoff dieser Hauser werden Dachfenster und Dach-
gauben nach Norden ausgeschlossen.

Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen

Die beiden Stichstrafen sind als Wohn- und Spielstrafen in Mischfunktion auszubauen und
als verkehrsberuhigte Bereiche zu gestalten.

Straffenbegleitgriin mit integrierten Parkplatzen ist aus einer Kiesschicht mit Spritzrasen oder
Rasen aus Kies-Humusgemisch herzustellen.

Beleuchtung

Peitschenmasten sind nicht zulassig.

Die Lichtpunkthohe darf max. 4 m betragen.

Zur Aulenbeleuchtung sind nur insektenunschidliche Beleuchtungssysteme zulassig

( Spektralbereich unter 450 nm, Natrium Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich

von ca. 580 nm, Natrium Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weifigelbem
Licht).
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Grnordnung

Offentliche Bereiche
Die offentlichen Verkehrswege sind mit folgenden Belagen zu befestigen:

- Fahrbahn in Asphalt und befahrbarem Griinstreifen bzw. Grassaum am Fahrbahnrand

- Offentliche, separat gefithrte FuBwege sind mit einer wassergebundenen Decke zu befesti-
gen. Einfassungen mit Beton- oder Natursteineinzeiler sind gestattet.

Die private Vorgartenflache der Parzellen 6 - 8 und 13 - 15 dirfen nicht eingezaunt oder befe-
stigt werden. Die Zaunflucht muft gemaf Festsetzungsplan im Grundstiick zuriickgesetzt
werden.

Mittig der Wendeanlagen sind, gemaf Plan, Laubbaume aus untenstehender Artenliste zu
pflanzen. Als Mindestgrife ist festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm, gemessen 1 m iiber Erdboden. Die Griininsel muf# tiberfahrbar ausgebildet werden
(Schleppkurve fiir grifere Fahrzeuge).

Die Randeingranung der éffentlichen Griinflachen nérdlich der Wendeplatten. hat mit einer
4-zeiligen freiwachsenden Mischhecke in einer mittleren Mindestbreite von 8 m zu erfolgen.
Alle 10 m ist ein groffkroniger oder 2 kleinkronige Biume aus untenstehender Artenliste zu
pflanzen und zu unterhalten.

Die Randeingrinung nach Osten hat mit einer 2-reihigen Bepflanzung aus mehreren Geholz-
gruppen zu erfolgen.

Die Randeingriinung nach Siiden hat mit einer einreihigen Hecke , gema@ Einschrieb im Plan,
aus mehreren Geholzgruppen zu erfolgen.

Aus orts,- und landschaftsgestalterischen Griinden ist die Anlage von Schnitthecken entlang
der Strafe und zur freien Landschaft nicht zuldssig. Hier ist eine Mischpflanzung aus ver-
schiedenen freiwachsenden Strauchern die bessere Lisung,.

Private Garten

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestalten.

In der Bauvorlage ist die Griinordnung der nicht bebauten Grundstiicksfliche eindeutig dar-
zustellen.

Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrigt 1 groBkronigen Laubbaum je angefangene 300
qm Grundstiicksfliche.
Pflanzliste: siehe unten

Ergianzend empfohlen werden Obst-Hochstimme, sowie im Innenbereich der Girten bis zu 30
% Zierstraucher wie Flieder, Spierstrauch, Pfeifenstrauch, Wegelie, Forsythie, Scheinquitte,
Steinmispel und Strauchrosen.

Der Nadelholzanteil in den privaten Garten darf 10 % nicht iberschreiten.
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Artenliste

Legende:

G = Grofikroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum
-- = Strauch

o = Kletterpflanze

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna agg,.

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg,.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Schwarzerle

- Sandbirke

- Hainbuche

- Haselnuf

- Zweigriffeliger Weifidorn
- Eingriffeliger Weifidorn
- Rotbuche

- Gew, Esche

- Efeu

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Schlehe

- Holzbirne

- Stieleiche

- Kreuzdorn

- Faulbaum

- Heckenrose
-Kratzbeere
-Brombeere

- Himbeere

- Ohrechenweide

- Grauweide

- Bruchweide

- Mandelweide

- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder
- Vogelbeere

- Winterlinde

- Sommerlinde

- Gew. Schneeball
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10.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebiduden mit Geschiften bzw am Ort ihrer Leistung zuldssig und
diirfen eine Gesamtfliche von 2 m2 nicht Giberschreiten.
Die max. Anbringungshohe ist die Unterkante Fensterbriistung des 1. Obergeschosses.

Leuchtreklamen sind unzulassig.
Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgarten sind untersagt.

Lagerung von Verpackungen, Getrinkekasten etc. sind sichtbar auf dem Grundstiick nicht ge-
stattet.

Hinweise

Das Baugebiet ist an die bestehende Abwasseranlage anzuschliefen.

Da der Berechnungsregen nach A 118 fiir das neue Baugebiet die Leistungsfahigkeit des be-
stehenden Netzes bei weitem iibersteigt, ist der Einbau eines Regenriickhaltebeckens mit ei-
nem voraussichtlichen Inhalt von 266 m3 dringend erforderlich.

Das Riickhaltebecken ist im Bereich des Zusammenflusses des Erweiterungsgebietes mit

dem alten Baugebiet " Loibling Nord-West ", im Stralenkorper der Ulmenstrafle, zu errich-
ten.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehir-
de oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmal-
pflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfiarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt
Cham zu verstindigen. Sollten bei anfallenden Erdarbeiten wider Erwarten auflerhalb der
dargestellten Altablagerungen weitere Altablagerungen gefunden werden, miissen weitere
Untersuchungen nach dem Bayer. Altlastenleitfaden durchgefiihrt und evtl. ein Bodenaus-
tausch vorgenommen werden.

Schaltkasten, Trafostationen und sonstige darartige bauliche Anlagen miissen sich gestalte-
risch einfiigen und sind, wenn moglich, einzugriinen.

Es wird empfohlen, Regenwasser zu sammeln und fiir Toilettenspiilung und Gartenbewsse-
rung su nutzen.

Auf das Beiblatt " Belange des abwehrenden Brandschutzes” im Anhang wird verwiesen.



Planunterlagen:

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur genauen Mafentnahme nur bedingt ge-
eignet. Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse und die Bodenbeschat-
fenheit knnen weder aus den amtlichen Karten noch aus den Zeichnungen und Text abge-
leitet werden.

aufgestellt: Kotzting, den 13. 08. 199
geandert: Kotzting, den 20. 11. 19%
geandert: Kétzting, den 22.01. 1997
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschluft

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.09.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lo-
ibling Nord-West II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluff wurde am 02.09.199 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Cham, dén 03.09.199%
Stadt
<

Hackenspiel (1. Burgermeister)

2) Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemagl § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Entwurf des Aufstellungsplanes in der Fassung vom 13.08.19% hat in der Zeit vom
04.09.1996 bis 18.09.1996 stattgefunden.

= .-"‘\. o,

g e Cham, d¢ien 19.09.19%
A Stad
L]

A<
Hacken&pul (1. Burgermelater}



SATZUNG tber den Bebauungsplan Loibling Nord-West I

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23ff, der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern, Art. 98, Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham den
Bebauungsplan Loibling Nord-West [I als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Faar den raumlichen Geltungsbereiich des Bsbauungsplanes ist der Lageplan vom 22.01.1997
mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Bestand teile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtslageplan vom 22.01.1997

2) Lageplan mit integriertem Grumordnungsplan mit zeichnerischem und textlichem Teil
vom 22.01.1997

3) Regelguerschnitten von Strasse:nraum und maoglichen Haustypen

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tntt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kratft.

Cham, den 16.05.1997
Stadt Cham #

Hackenspiel (1. Burgermester)



VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschlu |

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.09.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lo-
ibling Nord-West [I" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 02,09.1996 ortsub-
lich bekanntgemacht.

Cham, den 03.09.1996 L

Stadth}m

Hackenspiel (1. Birgermeister)

2) Bﬁrgerbetelligung

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mut offentlicher Darlegung und Anhorung
tiir den Entwurf des Aufstellungspplanes in der Fassung vom 13.08.1996  hat in der Zeut
vom 04.09./1996 bis 18.09.1996 sstattgefunden.

Cham, den 19,09,1996
Stadt Cham P
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K{ackensplel (1. Birgermeister)

3) Auslegung

Der Entwurf des Aufstellungsplanes in der Fassung vom 20.11.1996 wurde in der
Stadtratssitzung  am 2))11996  gebilligt und mit Begriundung gemak § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.12.1996 bis 03.01.1997 otfentlich ausgelegt.

Cham, den 04,01.1997

Stadt Cham /
‘\ Ll Ak 8

Hackenbplel(l. Burgermev_ster)




1) Satzofges >
Die Stadt Cham hat mit Beschluf? dies Stadtrates vom 23.01.1997 den Aufsteilungs-
plan cemaf § 10 BauGB in der Fassung vom  22.01.1997 als Satzung beschlossen.

Cham, defi 23011997

{ackenspiel (1. Burgermester)

5) Anzeige des Aufstellungsplanes;
Das Landratsamt hat mit Schreibem vom 30.04./997 AZ: 50.] -610/ B.Nr. 4.9.3. ge-
maB § 11 Abs. 3 BauGE erklart, dafR emne Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

o

Cham, gen 02.05.1997 AP
Stadt Cham

_..44& ....... *:/ ........

ﬁ;ckensplel(l. Bufgermerster)

6) Inkraftireten
Der angezeigte und vom Landratssamt nicht beanstandete Aufstellungsplan wurde am
15.05.1997 gemafk § 12 BauGB3 ortsuiblich bekanntgegeben.
Der Aufstellungsplan mut Begriitndiung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststun-
denm Rathaus zu jedermanns Eimsicht bereitgehalten und wber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunit erteiit.
Mit der Bekanntmachung tritt der Aufstellungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 Bau(B ist hingewiesen wordern.

4
Cham, ;;'eh 16.05,1997 ”
Stadt(y'lam
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“"Hackenspwl (1. Burgerme:ster)




