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Rechtsgultiger Bebauungsplan

M1: 1000

11. Anderung des Bebauungsplans
M1:1000

Deckblatt Nr. 11

Zur 11. Anderung des mit Bekanntmachung am 06.05.1969 in Kraft gesetzten Bebauungsplans der damaligen Gemeinde Altenmarkt
Iim Landkrels Cham In der Fassung vom 01.03.1966.

Begriindung, Beschreibung

Die Erfordernisse beziiglich Wohnraum, GrundstiicksgréRe und Wohnumfeld haben sich seit Ersteliung des rechtskréftigen Bebauungs-
plans im Jahre 19866 grundlegend gedndert. Um den heutigen Bedlrfnissen gerecht zu werden, ist eine dementsprechende Anpassung
erforderlich.

Um eine stédtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Erschliefung der kieineren Parzellen und reduzierten Geb&udeproportionen zu ge-
wahrleisten, wird der vorgesehene StraBenverlauf Richtung Norden verschoben.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen werden dementsprechend modifiziert. Fiir die Parzellen 199, 201, 202 und 203 war nach
Tabelle | der Geb#udetyp W20 vorgesehen (2 Vollgeschosse). Um den Jetzigen Bedirfnissen Rechnung zu tragen, werden Geb#ude
vom Typ I+D festgelegt und der Regelquerschnitt dementsprechend angepasst.

Textliche Hinweise

1. Denkmalpflege Archéologische Fundstellen kénnen angeschnitten werden. Das Landesamt fiir Denkmalpflege
ist vier Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen. Bei Entdeckung von Bodendenkmélern ist eine
denkmalrechtliche Efaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.

Gasversorgung Baume und tieferwurzelnde Straucher diirfen nur im lichten Abstand von 2.0m rechts und links der
Leitungsachse nach &riicher Einweisung durch den zusténdigen Beauftragten gepfianzt werden.

AulBenbeleuchtung Far die AuBenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschédliche Lampen verwendet werden.

Regelbeispiel
M1:200
Schnitt A - A (Beispiel I1+D)

max. 42

075,

Dachneigung: Satteldach 30° - 38° (Dachgauben sind méglich)
Dachdeckung: naturrote Dachsteine

Textliche Festsetzungen

Gilltig sind die “Bebauungsvorschriften” des mit Bekanntmachung vom 06.05.1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit nachfol-

gend angefOhrten Anderungen und Festlegungen:

1.  Dachdeckung mit Dachneigung: 30°-38°
Dachsteinen Dachgauben (keine Schleppgauben) méglich;
Abstand vom Ortgang mind. 3.0m; die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf 1/3 der Dachlange
nicht (berschreiten.
2.  Wandhohen Die maximale Wandhohe von neuem Gelénde bis Schnittpunkt Wand - Auenkante Dachhaut darf
betragen bei:
+D 4.20m

Nebengebduden/Garagen 3.40m

Grenzgaragen und Neben-

gebduden an der Grund-
stlicksgrenze (im Mittel)  3.00m
3. Holzbauweise Holzverschalungen und Holzkonstruktionen in ortstypischer Bauweise sind zul#ssig.

4. Garagen, Nebengebsude Begriinte Flachdacher sind bei Garagen, Carports und sonstigen Nebengebauden zulissig.

5. Nebengebéude Anbauten sind zuldssig, dirfen jedoch max. 1/3 der Lénge der Aussenwand nicht Giberschreiten.

6. Abstandsflichen Bezlglich der Abstandsflichen gelten die Vorschriften der BayBO in der jeweils giiitigen Fassung.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet. Die Anwendung des Art. 7 Abs. 1
BayBo wird ausgeschlossen.

7. Einfriedung maximale Héhe ca. 1.00 m, Zaunsockel sind nicht erlaubt.

8.  Private Verkehrsflichen Verkehrsfiachen innerhalb des Privatgrundstilcks sind in wasserdurchidssiger Bauwseise auszufithren.

9. Niederschlagswasser Zur Drosselung der Niederschlagswasserabfiiisse sind Riickhalteeinrichtungen (evtl. in Verbindung
mit Niederschlagswassemutzung) innerhalb der Parzellen vorzusehen.

10. Bepflanzung Je 500 m? Grundstilcksfisiche ist straBenseits mindestens ein heimischer Laubbaum bzw.
Obsthochstamm zu pflanzen. Das Geholz Weilldomn (crataegus monogyna und laevigata)
darf als Hauptabertrdger des Feuerbrandes nicht gepflanzt werden.

11. Mauern Die Emichtung von Betonmauem ist unzuléissig; Trockenmauern aus Natursteinen bis zu
einer Hhe von maximal 80 cm sind erlaubt.

Zeichenerkldrung

Planliche Hinweise:

;Elﬁif bestehender Grenzverlauf

mit Angabe der Flurnummer

______ geplanter Grenzveriauf

Parzellennummer

‘ geplantes Gebaude

bestehendes Wohngebsude
11 mit Angabe der Hausnummer

bestehendes Nebengeb&ude

ﬂ Parkplatz

Planliche Festsetzungen:

Straenbegrenzungslinie

————— Baugrenze
Wohngebaude der Hochstgrenze Erdgeschoss
und Dachgeschoss (I+D) mit Angabe der
Firstrichtung, wobei das Dachgeschoss als Voll-
geschoss ausgebaut werden kann.

Wohngebéude der Hichstgrenze Erdgeschoss
und Dachgeschoss (1+D) mit Angabe der

'| +D Firstrichtung, wobei das Dachgeschoss als Voll-
geschoss ausgebaut werden kann.
- Geplanter Garagenstandort mit Angabe der First-

richtung und der Zufahrt

Offentliches StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung des Anderungsbereichs

. Zu pflanzender Baum &ffentlich (versickerungsfahige
Fléche im Baumscheibenbereich > 4m?

Offentliche Verkehrsflache

Satzung

tber die 11. Anderung des Bebauungsplanes
"Michelsdorf-Mitte"

Nach §2 Abs. 1 und §10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141),
ber. am 16.01.1998 (BGBI S. 137) I. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fOr den Frelstaat Bayern und Art. 91 Bayerische
Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 16.04.2003 die 11. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
"Michelsdorf-Mitte” im Bereich der Parzellen 199-203 als Satzung beschlossen.

§1

Ré&umlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung Ist der Lageplan M = 1:1000 vom 15.04.2003 maRgebend. Er ist

Bestandteil dieser Satzung.

§2

Inhalt der Bebauungsplanénderung

Der Inhait der 11. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung

vom 15.04.2003.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der drtsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 17.04.2003
Stadt Cham
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Hackenspiel (1. Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 19.09.2002 die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsdorf-Mitte”
im Bereich der Parzellen 199—/%_()}_..!_:@(_311!0889!’\. Der Beschluss wurde am 23.12.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Cham, den 27.12.2002
Stadt Cham

Hackenspiel

Dle Burgerbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf der Bebauungsplananderung
in der Fassung vom 08.10.2002 hat in der Zeit vom 23.12.2002 bis 15.01.2003 stattgefunden.
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Cham, den 16.01.2003
Stadt Cham
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Die Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 22.01.2003 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 20.02.2003 gebilligt und mit der
Begrandung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2003 bis 14.04.2003 &ffentlich ausgelegt.

Cham, den 15.04.2003
Stadt Cham
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Cham, den 17.04.2003
Stadt Cham

* et
Coh L W(
¥ ] —h

Hackenspiel (1. Blrgermeister)

Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vomn 16.04.2003 als Satzung beschlossene Bebauungsplangnderung wurde am 17.04.2003
gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 17.04.2003

Stadt Cham
i

Hackenspiel (17 Bargermeister)
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Zeichenerklarung

Planliche Hinweise:

11

bestehender Grenzverlauf
mit Angabe der Flumummer

geplanter Grenzveriauf

Parzellennummer

geplantes Gebaude

bestehendes Wohngebiude
mit Angabe der Hausnummer

bestehendes Nebengebé&ude

Parkplatz

Planliche Festsetzungen:

Stralenbegrenzungslinie
Baugrenze

Wohngebaude der Hichstgrenze Erdgeschoss
und Dachgeschoss (1+D) mit Angabe der
Firstrichtung, wobei das Dachgeschoss als Voll-
geschoss ausgebaut werden kann.

Wohngebéude der Hochstgrenze Erdgeschoss
und Dachgeschoss (1+D) mit Angabe der
Firstrichtung, wobei das Dachgeschoss als Voll-
geschoss ausgebaut werden kann.

Geplanter Garagenstandort mit Angabe der First-
richtung und der Zufahrt

Offentliches Straenbegleitgriin (Schotterrasen)
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung des Anderungsbereichs

Zu pflanzender Baum &ffentlich (versickerungsfahige
Fléche im Baumscheibenbereich > 4m?

Offentliche Verkehrsflache



Textliche Festsetzungen

Gilltig sind die "Bebauungsvorschriften” des mit Bekanntmachung vom 06.05.1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit nachfol-
gend angefihrten Anderungen und Festlegungen:

1.  Dachdeckung mit
Dachsteinen

2. Wandhohen

3. Holzbauweise
4. Garagen, Nebengebaude
5. Nebengebé&ude

6. Abstandsflachen

7. Einfriedung
8.  Private Verkehrsflachen

9. Niederschlagswasser

10. Bepflanzung

11. Mauern

Dachneigung: 30°-38°

Dachgauben (keine Schleppgauben) méglich;

Abstand vom Ortgang mind. 3.0m; die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf 1/3 der Dachlidnge
nicht Oberschreiten.

Die maximale Wandhéhe von neuem Gelénde bis Schnittpunkt Wand - AuBenkante Dachhaut darf
betragen bei:

1+D 4.20m

Nebengebduden/Garagen 3.40m

Grenzgaragen und Neben-

gebduden an der Grund-

stlicksgrenze (im Mittel)  3.00m

Holzverschalungen und Holzkonstruktionen in ortstypischer Bauweise sind zuléssig.

Begriinte Flachdécher sind bei Garagen, Carporis und sonstigen Nebengeb&uden zuldssig.
Anbauten sind zuldssig, dirfen jedoch max. 1/3 der Lénge der Aussenwand nicht Giberschreiten.
Beziiglich der Abstandsflichen gelten die Vorschriften der BayBO in der jeweils glitigen Fassung.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet. Die Anwendung des Art. 7 Abs. 1
BayBo wird ausgeschlossen.

maximale Hohe ca. 1.00 m, Zaunsockel sind nicht erlaubt.

Verkehrsfiédchen innerhalb des Privatgrundstilcks sind in wasserdurchidssiger Bauweise auszufiihren.

Zur Drosselung der Niederschlagswasserabfllisse sind Rilckhalteeinrichtungen (evtl. in Verbindung
mit Niederschlagswassemutzung) innerhalb der Parzellen vorzusehen.

Je 500 m? Grundstilcksfisiche ist strallenseits mindestens ein heimischer Laubbaum bzw.
Obsthochstamm zu pflanzen. Das Gehélz WeilRdom (crataegus monogyna und laevigata)
darf als Hauptdbertr8ger des Feuerbrandes nicht gepflanzt werden.

Die Emrichtung von Betonmauern ist unzuléissig; Trockenmauern aus Natursteinen bis zu
einer Hhe von maximal 80 cm sind erlaubt.



Textliche Hinweise

1. Denkmalpflege Archéologische Fundstellen kénnen angeschnitten werden. Das Landesamt fiir Denkmalpflege
ist vier Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen. Bei Entdeckung von Bodendenkmélern ist eine
denkmalrechtliche Efaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.



L Gasversorgung Baume und tieferwurzelnde Stréucher dirfen nur im lichten Abstand von 2.0m rechts und links der
Leitungsachse nach drilicher Einweisung durch den zusténdigen Beauftragten gepflanzt werden.

3. AuBenbeleuchtung Far die AuBenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschédliche Lampen verwendet werden.



Satzung
tiber die 11. Anderung des Bebauungsplanes
"Michelsdorf-Mitte"

Nach §2 Abs. 1 und §10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141),
ber. am 16.01.1998 (BGBI S. 137) I. V. m. Art. 23 ff der Gemelndeordnung far den Frelstaat Bayern und Art. 91 Bayerische
Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 16.04.2003 die 11. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Michelsdorf-Mitte" im Bereich der Parzellen 199-203 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der Lageplan M = 1:1000 vom 15.04.2003 maBRgebend. Er Ist
Bestandteil dieser Satzung. §
P

Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der 11. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung
vom 15.04.2003.
§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der drtsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 17.04.2003
Stadt Cham
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Hackenspiel (1. Birgermeister)



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 19.09.2002 die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes "Michelsdorf-Mitte”
im Bereich der Parzellen 199-

e

Cham, den 27.12.2002
Stadt Cham

Dle Burgerbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf der Bebauungsplananderung
in der Fassung vom 08.10.2002 hat in der Zeit vom 23.12.2002 bis 15.01.2003 stattgefunden.
AN Cham, den 16.01.2003
" R Stadt Cham

Die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 22.01.2003 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 20.02.2003 gebilligt und mit der
Begrandung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2003 bis 14.04.2003 &ffentlich ausgelegt.

Cham, den 15.04.2003
Stadt Cham
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Hackenspiel (1. Burgermeister)
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Die Stadt Cham hat mit Beschiuss-dés Stadtrates vom 16.04.2003 die Bebauungsplanénderung gem4B §10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 15.04.2003 als ngmg beschlossen.

Cham, den 17.04.2003
Stadt Cham
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Hackenspiel (1. Burgermeister)

Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 16.04.2003 als Satzung beschlossene Bebauungsplannderung wurde am 17.04.2003
gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Elnsicht bereit gehalten und Ober dessen Inhait auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 17.04.2003
Stadt Cham
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Hackenspiel (1’ Birgermeister)




