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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO erlaft der Stadtrat von Cham folgende
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51

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet ,Untertraubenbach/Ost”

§ 2

Die Festsefzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen - mit den ortlil chen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Cham, den 14.09.90

Sitadt Cham

Hackenspwel (1.Burgermeister)
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom . 19:07:1989 ~ gie  Ayfstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 18.10.19896rtsiiblich
bekannt gemacht. (§ 2.
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hat in der Zeit vom ;L-lilfsg bis 03.11.1989 st; ttgefunden.
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e . Hackenspiel (1. Burgermeister)
Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 07081990 5, 50-610- BNr 4133 gemaf}

§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, dap eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird. Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am .. 43.9.90. .. gemap §12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dientstunden im
Sadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 4L Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs &
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGBmist hingewiesen worden.
Cham, den ../ 50 e
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ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN "UNTERTRAUBENBACH - OST"

TEIL - "TEXTLICHE FESTSETZUNGEN"

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist '"Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § ¢
der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl. S. 1763) in
offener Bauwelse.

2. Hauptgebaude

2.1 Das Gebdude ist als klarumrissener lédnglicher Baukérper
mit einem Satteldach und mittigem First zu konzipieren.
Es sind nur solche Baukdrper zuldssig, die in der vorge-
schriebenen Firstrichtung langer sind als auf der Giebel-
seite. Das Verhdltnis von Trauf- und Giebelseite soll
5 ¢ 4 nicht unterschreiten.

- Dachform: Satteldach 28°% - 379, mit Dachgauben
35° - 37°

- Dachdeckung: ausschlieBlich aus naturroten Dach-
ziegeln

- Dachgauben: zuldssig als Satteldachgauben mit

max. 1 m° Ansichtsfliche ab 35°
Dachneigung; Schleppdachgauben sind
unzuldssig. Abstand vem Ortgang mind.
3,00 m.

~ Kniestock: Kniestockhdhe bei I + D max. 1,00 m;

von Oberkante Rohdecke bis Oberkante

Fullipfette
- Dachiiberstand: -giebelseitig ohne Balkon max. 0,80 m
min., 0,30 m
-giebelseitig mit Balkon max. 1,5C m
-traufseitig ohne Balkon max. 1,00 m
min. 0,40 m
-traufseitig mit Balkon max. 1,50 m



- Traufhbhe: talseitig nicht iber 4,50 m bei I + D

gemessen ab natiirlichem Gelidnde

- Sockelhdhe: max. 0,30 m

- Der Ausbau der Dachgeschosse als Vollgeschosse ist zuladssig.

2.2

Balkone sind vor der Fassade anzucrdnen, insbesondere sind
unorganisch wirkende Vor- und Rickspriinge zu vermeiden.
Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu
wihlen. Flir die Behandlung des Holzes diirfen nur nicht-

deckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwencst werden.

Die Fenster und Tiren missen zu einer ausgewogensn Gliede-
rung der Fassaden beitragen. Sie sind in Holz in stehenden

Formaten auszubilden.

Grofle Fensterflidchen mit Glasbhausteinen sind nicht zulds-
sig.

Baustiiren sind einfliigelig verzusehen und in Hol=z auszu-
bilden. Die Tiren sind maRstédblich zu gliedern und falls

befenstert, mit kleinflichigen Fensterdéffnungen zu versehen.

Vordicher sind in einfachen herkommlichen Pultdachformen

in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbzuten und Nebengebidude sind dem Hauptbau unterzuordnen.
Die Traufanordnung ist tiefer, keinesfalls hoher als der

Hauptbau vorzusehen.

Der AuBenputz ist in herkdmmlicher Putzart, als Munchner
Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen. Zier-
putze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches

Dekor und sonstige Motivmalereien sind unzuléssig.

Verkleidungen der Fassade sind nur in Holz zuldssig.
Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen und in



nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Tdne), der Putz in
abgeténten Erdfarben zu behandeln.

2.10Der Sockelputz darf max. 0,30 m iber Gelande gefiihrt werden.

2.11Die Baukdérper sind dem naturlichen Geldndeverlauf anzu-
passen. Talseitige Auffillungen bis maximal 1,00 m sind weit-
ldaufig anzuplanieren. Harte Gelandekanten sind zu vermeiden.

Die Geldndeneigungen sind auf maximal 1 : 2 festzulegen.
2.12Sonnenkcllektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als
1/3 der Dachfliche einnehmen und sich gut in diese Flache

einfiligen.

3. Garagen und Nebengebiude

3.1 Garagen sind nur auf den daflir ausgewiesenen Flédchen zu-
lissig.

3.2 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehdrigen
Hauptgebiuden anzupassen. Die max. Traufhohe betridgt 2,75 m.
Kellergaragen sind unzulédssig.

3.3 Die Caragentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als
0,12 m zurliickzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfa-
chung herzustellen.

7.4 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen Ma-
terial als die StraBe ausgefiihrt werden. Die FlZchen sol-

len versickerungsfahig bleiben.



4. Aulenwerbung

Mit Gebiuden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemei-
nen Wohngebiet" nur zuldssig an Geschiften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende bzw.
riickstrahlende Werbeeinrichtungen sind unzulidssig. Die Werbe-
einrichtungen an einer Gebdudefront sind auf ein Ausmall von
0,60 m2 zu beschridnken. Bei Leuchtreklame sind grelle Farben
und Wechsellicht unzuldssig. Die Ausladung fir sogenannte

"Nasenschilder'" darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

5. Abstandflichen

Beziiglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der Bay.

Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

6. Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichel-
z3une, senkrecht gelattet zuldssig. Oberfldchenbehandlung farb-
los oder mit hellbraunem nicht deckenden Holzimprdgnierungsmit-
tel. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante.

Hoéhe des Zaunes iiber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel héch-
stens 0,10 m iiber StraBen- bzw. Gesteigoberkante. Pfeiler fir
Gartentiiren und Tore dirfen nur in verputztem Mauerwerk herge-
stellt werden.

Bei den seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind auch Ma-
schendrahtzdune bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflanzung zuléds-

sig.



Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirli-
chen Gelidnde eingefiigt werden. sowie Trockenmauern bis 0,60 m

Hohe mit Bepflanzung.

Freileitungen

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Bepflanzung

Die Bepflanzung der Girten ist landschaftsgerecht mit heimischen
Stréduchern und Geh&élzen elnschl.

)
200 m

einheimischer Laubbaum davon einer im Vordergartenbereich zu

Obstb&dumen auszufihren. Je
Grundstiicksfidche ist mind. ein mittel- bis grofkroniger

pflanzen. Bei der Bepflanzung der seitlichen und rickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen kdénnen auBer Straucher auch Schnitthecken an-
gelegt werden, wobeil keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
werden diirfen (Artenauswzhl wie nachfolgend beschrieben). Fir
die Berankung von Wdnden und Mauern sind geeignet alle Efeu- und
Parthenocissus - Arten (Wilder Wein) sowie Obstpaliere.

An den Baugebietsrdndern an der Nord- und Siidseite sind je 1fd.

10 m mind. 5 - 7 Strducher der Gehdlzauswahlliste zu pflanzen.

Artenauswahl:

Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra

Traubenkirsche

Prunus padus

Linde Tilia cordata
Straucher: Haselnuf Corylus avellans
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel

Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa
"~ Schneeball Viburnum cpulus u. lantana
Pfaffenhiitchen Euonymus eurcpaeus



Alpenjohannisbeere Ribes alpinus, sanguineuzm u.
Rosa canina, rugosa, multifiora
rubiginosa, spinosissime, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchwelden Salix aurita, purpurea hana,
caprea, smithiana, repens u.
wehrhahnii

Schneebeere Symphoricarpos albus,

orbiculatus u. chenaultii

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet

werden:

I) Gehdlze mit auffidlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z. B.
Bilutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen

Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II)Alle Gehélze mit unnatiirlichen héngenden oder pyramidalauf-
rechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle Arten
der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Siuleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum

(Rhus typhina).

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
7ustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Héhe) und vor Vernichtung

oder Vergeudung zu schitzen.



9. Eingrinung des Baugebletes

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Bau-
gebietsridnder im Bereich der Grundstiicke zwingend erforderlich.
Diese Bepflanzung muB spitestens 1 Jahr nach Bezug der jewei-
ligen Hiuser erfolgt sein. Neben der 5,00 m breiten StraBe mit
Schwarzdecke wird auf beiden Seiten ein 1,00 m breiter Griinstrei-
fen mit Schotterrasen erstellt.

Aufgestellt:

Cham, den 01.12.1383

JOHANN POSEL Dipl. Ing. {FH)
Ing.-Baro G e




PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung
-mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO erlait der Stadtrat von Cham folgende
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Der Bebauungsplan fir das Baugehlef Untertruubenbachmsf"
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§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen - mit den ortlil chen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Cham, den .14.0990
Stadt Cham

Hackenspiel (1. Burgermersfer}



YERFAHRRENSYERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom . 19:07:1989 = gie  Ayfstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 18.10.19894rtsiiblich
bekannt gemacht. (§ 2.
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Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur denEnfwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .22.09.1989

hat in der Zeit vom 18.10.1989 bis 03 111989 <t;ttgefunden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.1989 . wurde mit
Stadfratsbeschluf vom 1421989 gebilligt und mit der Begriindung gemif § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 3011990  bis 15.02.1990 gffentlich ausgelegt.
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S Hackenspiel (1. Birgermeister)
Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom 12.07.1990 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 1121989erganzt am2.519%0gis Satzung
beschlossen. T
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Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 07081990 5, 50-610- BNr 4133 gemaf}
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, dap eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird. Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am .. 43.9.90. .. gemap §12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dientstunden im
Sadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs &
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGBmist hingewiesen worden.
Cham, den ../ A0 5 oM
Stadt Cham

Hackenspiel (1. Burgermeister)




