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1) Nutzungsrt :

2)

3)

Das Baugebiet " Hirtenbilhl " Gem. Vilzing ist alilgemeines
Sinne des § 4 der Baunutzuigsverordnung i.d.F. v.26.11.68 (BGBl I S.1237ﬂ
in offener Bauweise .

Hauptgebédude :

Wohngebiet im

Die im Bebauungsplan festg:setzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen
gind bindend.- Das Mindestseitenverhéltnis :

gemein 5

: 4 betragen . -

Anbauten und Auwsbauten sind zuldssig,wenn sie

Linge zur Breite soll all=

der Gesamtf rm des Hauptgediudes ein= und untergeordnet sind ,(hSchstens
1/4 der Liénge bzw.Breite dis Hauptgebiudes ). Sockelhdhen zulHssig bis |
gu 50 em , bei schrigem Geléndeeinsohnitt mit dem Gel&nde verlaufend ;
Die Traufhdhe darf an der !alseite,gemessen ab natiirlichem Gelinde

beim Typ E +1

6,30 m, beim Typ E+D 4,00 m und beim Typ E + U 6,00 m

nicht iiberschreiten . - Dathdeckung gem.Regelbeispiel , in den StraBen=
ziigen einheitlich . - Dachibersténde an Traufen zuléssig bis 40 om >

am Ortgang bis zu loem . =

gedeckten Farben .

Nebengebiude

Garagen g

AuBenputz als Glattputz oder Rauhputz in

Zugelassen sind gemauerte Jlebengebidude an den im Bebauungsplan fest =

gesetzten Stellen mit Putzirt und - FParben wie Hauptgebdude . Dachform ,

Dachneigung und Dacheindectung gem#B Regelbefispiel . Wo Nebengebiude
als Garagen nach den Fests:tzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicks=
grenze errichtet werden diisfen,sind sie auch an der Grundstiicksgrenze

gu errichten .

-

4) AuBenwerbung :

6)

T)

8)

9)

Mit GebHuden festverbundene Werbeeinrichtungem sind zulédssig an Gebéuden
mit Geschéften oder am Ort der Leistung ,wenn sie nicht verunstalten .
Die Werbeeinrichtungen an der Gebdudefront sind auf eine gemeinsame
Fléche von 1 qm zu beschréinken .Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Parbmischungen und Wechsellicht unzulédssig . Sogenannte Nasenschilder
dilrfen ein FlédchenmaB von 0,30 gqm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
iberschreiten .

Einfriedungen :

Z1assig sind an der vorderen,seitlichen und Rilickwédrtigen Grundstiicks =
grense Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern ,sonstigen geschlossenen
Winden und Rohrmatten ,hdchstens 1,20 m hiech einschlieBlich Sockel ,

w bei die SockelhBhe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung
betragen darf . THune miilssen vor den S&ulen durchgehend angebracht sein.
Fir die Einfriedung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
sind suléssig : Rohrsédulen mit Drahtzaun au? Betonsockel . Sockel =
h*he 10 em , Drahtzaunhbhe 1,20 m . In den einzelnen StraBenziigen

ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden . Anstrich in
gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.

Terrassen :

Zuldssig sind Terrassierungen ,wenn die BBschungen dem natiirlichen
Ge?dnde eingefiigt we~den , sowie Trockenmauern bis 60 cm Hthe mit
Bepflanzung .

Bepflangung :

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung zu tragen .
Der Abstand von Biumen von der strafenseitigen Einzéunung muBS zum
Schutz des StrafBenbaues und der Vers rgungsleitungen mindestens 2 m
betragen . innerhalb der eingeplanten Verkehrssichtfreiecke diirfen
Pflanzungen und andere sichtbehindernde Gegenstinde ( z,B., Holzstapel)
nur bis zur vorgeschriebenen Zaunhthe angelegt und unterhalten werden
( siehe Ziff. 5 ) . Vorgirten sind als Ziergirten anzulelen und zu
unterhalten .

Freileitungen :

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspgnnungsleitungen - sind nur
zuldssig im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke . Dachsténder sind , soweit
moglich - auf der straBeabgewandten Dachfléche zu errichten .

Abstandsfléchen :

Die Abstandsflichen - Abstaild Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze -
haben bel erdgeschofigen GebZHuden und bel Gebiuden mit ErdgeschoB und
1.0bergeschoB mindestens 4 m zu betragen, soweit siehmicht aus den im
Plan eingetragenen Baugrenzen ein gr&Berer Abstand ergibt .

BEGRUNDUNG

Die rege Baulandnachfrage mgcht es in der Gemeinde Vilzing notwendig,
ein weiteres allgemeines Wohnbaugebhet auszuweisen . Bei dem Gebiet¥
handelt es sich um ein nach Westen leicht geneigtes Gel#nde,das in
Os$licher Richtung an den Ortskern anschlieBt.Die ErschlieBungs =

v raussetzungen sind gegeben . SiraBenanschliisse sind bereits vorhanden
Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an die Fernwasserleitung
gesichert. Abwésser we#den in die Gem.Kanalisation eingeleitet. die
Gem.Xanalisation wirl bis zum Anschluf an die Fernwasser@eitung ge =
plant und erstellt . Stromversorgung ist gewdhrleistet . Besondere
bodencrdnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich . Der Bauland =
bedarf wird auf der 3rundlage des privaten Grundstiicksverkehrs
befriedigt .

UBERSCHLAG DES ERSCHLIessungsaufwandes 8

1) Wasserversorgung : ca 600 1fdm & DM 80.— DM 48.000,--
2) Kanalisation ¢t ca 6oo 1fdm & DM 170.—— DM 102.000,--
3) StraBenbau t ©g 4500 qm & DM 50,— DM 225.000,~-
4) Energieversorgung: ca 15 Hiuser dDM 400.— DM 6.000,--
5) StraBenbeleuchtung: ca 7 Stek 4 DM 1,000,-~ DM 7.000,~~
geschizter, gesamter ErschlieBungsaufwand DM 388,000,--
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1) Nutzungsrt : f |

2)

3)

Das Baugebiet " Hirtenbilhl " Gem. Vilzing ist adilgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 der Baunutzuigsverordnung i.d.F. v.26.11.68 (BGBl I S.1237”
in offener Bauweise .

Hauptgebédude :

Die im Bebauungsplan festg:setzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen
sind bindend.- Das Mindestseitenverh#dltnis : Linge zur Breite soll all=
gemein 5 : 4 betragen . - Anbauten und Ausbauten sind zulidssig,wenn sie
der Gesamtf rm des Hauptgediudes ein= und untergeordnet sind ,(hSchstens
1/4 der Lénge bzw.Breite d&a Hauptgebiudes ). Sockelhdhen zul#ssig bis
gu 50 em , bei schrigem Geléndaeinsohnitt mit dem Gel&nde verlaufend ; ¥
Die Traufhdhe darf an der !alseite,gemessen ab natiirlichem Gelinde

beim Typ E +1 6,30 m, beim Typ E+D 4,00 m und beim Typ E + U 6,00 m
nicht iliberschreiten . - Dathdeckung gem.Regelbeispiel , in den StraBen=
giigen einheitlich ., - Dachibersténde an Traufen zuléssig bis 40 com >
am Ortgang bis zu 10 em . - AuBenputz als Glattputz oder Rauhputz in
gedeckten Farben .

Nebengebiude ( Garagen ) :

Zugelassen sind gemauerte Jlebengebidude an den im Bebauungsplan fest =
gesetzten Stellen mit Putzirt und - FParben wie Hauptgebdude . Dachform ,
Dachneigung und Dacheindectung gem&fB Regelbefispiel . Wo Nebengebdude
als Garagen nach den Fests:tzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicks=
grenze errichtet werden dﬁéfen,aind sie auch an der Grundstiicksgrenze

gu errichten . ‘



4) AuBenwerbung :

5)

6)

T)

9)

Mit GebHuden festverbundene Werbeeinrichtungem sind zulidssig an Gebduden
mit Geschédften oder am Ort der Leistung ,wenn sie nicht verunstalten .
Die Werbeeinrichtungen an der Gebdudefront sind auf eine gemeinsame
Fléche von 1 gm zu beschrénken .Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzulédssig . Sogenannte Nasenschilder
dilrfen ein FldchenmaB von 0,30 gqm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
iiberschreiten .

Einfriedungen :

Z1assig sind an der vorderen,seitlichen und Rlickwédrtigen Grundstiicks =
grense Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern ,sonstigen geschlossenen
Winden und Rohrmatten ,htchstens 1,20 m hich einschlieBlich Sockel ,

w bei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4 der GesamthBhe der Einfriedung
betragen darf . THune miilssen vor den S&ulen durchgehend angebracht sein,
Fir die Einfriedung der seitlichen und riickwlrtigen Grundstiicksgrenzen
sind szulédssig : Rohrséulen mit Drahtzaun au? Betonsockel . Sockel =
h*he 10 em , Drahtzaunhfhe 1,20 m . In den einzelnen StraBenziigen

ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden . Anstrich in
gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.

Terrassen :

Zuldssig sind Terrassierungen ,wenn die BBschungen dem natiirlichen
Geldnde eingefiigt we~den , sowie Trockenmauern bis 60 cm Hthe mit
Bepflanzung .

Bepflangung :

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung zu tragen .
Der Abstand von BHumen von der straflenseitigen Einzdunung muB8 zum
Schutz des StraBSenbaues und der Vers rgungsleitungen mindestens 2 m
betragen . innerhalb der eingeplanten Verkehrssichtfreiecke diirfen
Pflanzungen und andere sichtbehindernde Gegenstinde ( z,B. Holzstapel)
nur bis zur vorgeschriebenen Zaunhthe angelegt und unterhalten werden
( siehe Ziff. 5 ) . Vorgirten sind als Ziergirten anzulelgen und zu
unterhalten .

Freileitungen :

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochapgnnungsleitungen - sind nur
zulidssig im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke . Dachstidnder sind , soweit
moglich - auf der straBeabgewandten Dachflédche zu errichten .

Abstandsfléchen @

Die Abstandsfliichen - Abstahd Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze -
haben bel erdgeschofiigen GebZuden und bei Gebiuden mit ErdgeschoB8 und

1.0bergescho8 mindestens 4 m zu betragen, soweit siehmicht aus den im

Plan eingetragenen Baugrenzen ein gr&Berer Abstand ergidbt .
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