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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am ..25.01.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Wastiberg® beschlossen. Der BeschiuR wurde am
.08.08 1996 ortsiblich bekanntgemacht.

Cham, den ..09.08.1996
Stadt Cham
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/ Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhbrung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.199¢6

hat in der Zeit vom ..08.08. 996 bis ...23.08.19%¢ stattgefunden.
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/ Hackenspiel
1. Birgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.09.1996  wurde mit Stadtratsbeschiu
vom 25.09.1996 . ebilligt und mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom . 07.10.1996 . bis .07.11.1956 ... 6ffentlich ausgelegt.

Stagt Cham ’
&”745’"5 L.
s

Hackenspiel
1. Birgermeister

Cham, den ..22.11.1996 . ...
Stadt Cham

Hackenspie
1. Bargermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..16.12. 1996

gemak § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

geltend gemacht wird.
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am ..19.12.1996 . gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfoigen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den ...19.12.1996

Stagt Cham
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Hackenspiel
1. Burgermeister

Satzung

(ber den Bebauungsplan

*AM WASTLBERG *

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB! | S. 2253),
zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466) i.V.m._Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayem und Art. 88 Bayernische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung

am 21111996 den Bebauungsplan "Am Wastiberg " als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanes ist der Lageplan
M = 1:1000 vom ...20.11.1996 . maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan vom .. 20.11.1996
2) Lageplan mit zeichnerischen Teil vom .20.11.1996
3) Textiiche Festsetzungen vom ..20.11.1996

§3

inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Stadt _Cham
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~ Hackenspiel
1. Burgermeister

LN Eu
ek toe @) (A9 A2.96)

62 827 &LX _ @ L C \A . g{}\ﬂ}h w)
B !‘_t = " 628
$oenw
e : Tt
& s b - -
o STADT CHAM
-~ o Legende: Y . - {4~
S
- - il B Planliche Festsetzungen: Planliche Hinweise:
-\--\:\\H . i
" o . Grenze des Anderungsbereiches Yk Bestehende Bebauung
) Beb |
eidweg ‘ \;%\{\‘\ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990) z B 5% Flursticksnummem e a u u n g S p a n
. N
< RN Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung r——o— Bestehende Grundstlicksgrenzen
¥ / E+D ErdgeschoR u. DachgeschoR (wobei das Dachgescho® auch ~  ——___ Geplante Grundstiicksgrenzen -
& y-=/f ein VoligeschoR sein darf) .
o / / Jj ¢ 2B (7 Parzellennummer
g el :: 7 &, U+E+D UntergeschoR, ErdgeschoR u. DachgeschoR (jedoch max. u ‘\ \ \ \ ‘ / P\ cv . nPep r\ u b
~— . / (& : {-.. 4 ] . S - = =
. 1 :L o zwei Voligeschosse) s Hbéhenschichtlinien ¥ ' l l £\ 5 !‘j ‘I: .{ 1'
H / fﬁf‘*_ /A E Geplante Garagen mit Angabe der Firstrichtung T best. Béschung
3 \ . ‘,g‘ VN A, AA Grundstiickszufahrt
- f;’/ su & : @Q S Baugrenze
\;f o fexs] 3 ;H?;’?fx ' Fetod 73 MaRlinie mit Angabe der Stralen- bzw. Wegbreiten in m
I L q Y S795" AR A Py ‘
L &7 ../;;). 7T p &
¢\ 5 I;//I}f e L
W O i Planung: Stadtbauamt Cham
PRVt A g
b 7 L 2RIV E j:{i Zikaa®” ., Offentliche Verkehrsflache Marktplatz 2.!
= , Ko FQ P - ;
.. ‘ ,r< . b
i Y, 2 Ade P Schotterweg 93 413, Ch
& & .
o 2 S /. .
B A S Offentliche Grinfiache
S -
S AN N T PN\ TS NI e | e sweteseaeiorin e —
YK '_'.;r/ StraRenbegleitgrin Parmior
>3 550 Stadtbaumeister
et ® 3 S Baugebietseingriinung (auf 6ffentlichen Grund)
7 \l : ‘;S:’/c\;‘.a—;F
E o 3% a8/ 786 Private Vorgartenflache, die zur Strale hin nicht eingezéunt
75873 \\ ,Q_//F werden darf
S, TR 7# Aufgestellt: Cham, den 01.08.1996
2 é\-- KT o G_rﬂnstreifen mit einer Breite von 1,00 m zwischen zwei an- Geandert: Cham, den 24.09.1996
AW/ — SRS Sergen Geéndert: Cham, den 20.11.1996
i )/ ¥ | n? Q - vorh. und zu erhaltende Baume und Straucher
N V8N M .
7 c-\yé?ﬁ f':\:':} 788 ke 7;/’& G o zu pfilanzende Baume und Straucher
/&' a3 o L
K ™o 0g™® w2, g
‘O T T g
p 4 r };F \-_':_)’}* :*\. . ,";
~ 285, 2 B




HUTHGARTENSTR




Legende:

Planliche Festsetzungen:

AA

75
e

Grenze des Anderungsbereiches
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung

ErdgeschoR u. DachgeschoR (wobei das DachgeschoR auch

ein Voligeschof sein darf)

UntergeschoR, ErdgeschoR u. DachgeschoR (jedoch max.
zwei Voligeschosse)

Geplante Garagen mit Angabe der Firstrichtung
Grundstuckszufahrt

Baugrenze

Mallinie mit Angabe der Stralen- bzw. Wegbreiten in m
Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Schotterweg

Offentliche Grunfidche

Stralenbegleitgriin

Baugebietseingrinung (auf 6ffentlichen Grund)

Private Vorgartenflache, die zur Strale hin nicht eingezéunt
werden darf

Grunstreifen mit einer Breite von 1,00 m zwischen zwei an-
einandergrenzenden Garagen

vorh. und zu erhaltende Baume und Straucher

zu pflanzende Baume und Straucher



Planliche Hinweise:

7 Bestehende Bebauung
z.B 5% Flursticksnummem
——o— Bestehende Grundstiicksgrenzen
———————— Geplante Grundstiicksgrenzen -
2B (7 Parzellennummer »

445 Hbhenschichtlinien

TT1T 77T best. Bdschung




Begriindung § 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage

Das Uberplante Gebiet liegt im Ortsteil Vilzing (ca. 5 km siidlich von Cham)
am sudwestlichen Ortsrand.

AuRere Abgrenzung des Geltungsbereiches:

Norden: Huthgartenstrafle, Flst.Nr. 545 Gmkg. Vilzing
Westen: Offentl. Feld- u. Waldweg Flst.Nr. 59 und Flurstiicke
58, 58/1, 58/2 und 636/4 Gmkg. Vilzing
Siden: Flst.Nr. 60, 61, 62, 63 und 65 Gmkg. Vilzing

Osten: Flst.Nr. 43 Gmkg. Vilzing

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke sind zum Teil schon bebaut bzw.
werden momentan noch landwirtschaftlich genutzt.

2, ErschlieBung

Der Ortsteil Vilzing ist tber die Kreisstrafle CHA 2 mit dem (ibergeordneten
Stralennetz in Cham verbunden.

Der Planungsbereich wird hauptséchlich Uber die bereits vorhandene
Huthgartenstrafie erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber 2 Stichstralen (b = 4,75 m), von denen die
einzelnen Parzellen angefahren werden.

Im Osten des Geltungsbereiches wird vom Ende der Stichstrale ein 3,50 m
breiter Wirtschaftsweg bis zur best. Anbindung an die Huthgartenstrale weiter-
gefihrt.

3. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches
eine geordnete bauliche Entwicklung und eine wirtschaftliche und sinnvolle Er-
schliefung der Baugrundstiicke sichergestellt werden.

4, Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.01.1996 die 26. Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir ein neues Wohngebiet in Vilzing beschlossen.

Der Geitungsbereich umfafit folgende Grundstiicke der Gemarkung Vilzing:
FIst.Nr. 54, 54/1, 54/2, 54/3, 54/4, 55 (Teilfliche), 56, 56/1, 64, und 69 (Teilfliche).




5.

Erfordernisse der Planungsaufstellung

im Ortsteil Vilzing ist seit [dngerer Zeit eine rege Nachfrage nach Wohnbauflachen
festzustellen. Diese Nachfrage kann mit den zur Verfugung stehenden Bauland-
flachen nicht gedeckt werden.

Die Stadt beabsichtigt deshalb, ein neues Wohngebiet auszuweisen, um den
kiinftigen Wohnraumbedarf abdecken zu kénnen und die Ansiedlung junger
Familien im Ortsteil Vilzing zu erleichtern.

Hinweise zur Eingriinung

Die best. Feldhecke an der Nordseite des Baugebietes bleibt als natiirliche Ab-
grenzung des Bebauungsplangebietes erhalten und wird nach Osten und Westen
erweitert. Hierzu wird entsprechend ein 3,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen aus-
gewiesen

Ebenso wird die vorhandene Bdschung entlang der Nordwestseite der Parzellen
16 - 19 einschi. Bepflanzung erhalten (wird als StraRenbegleitgriin ausgewiesen) und
nur durch die neu anzulegenden Grundstiickszufahrten unterbrochen.

Die geplanten ErschiieRungsstrallen werden auf der einen Seite mit einem 3,0 m
breiten Pflanzstreifen (Stralenbegleitgriin}, auf der anderen Seite mit privaten
Vorgarten, die zur Strale hin nicht eingezaunt werden dirfen, begrenzt; d.h.
eventuelle Zaune sind auf die Gebaudekante zurlickzusetzen.

GroRe des Baugebietes

Die Flache des Bruttobaugebietes betragt ca. 2,30 ha.

Davon sind

ca. 1,9 ha WA-Flache

ca. 0,2 ha ErschlieRungsstraen

ca. 0,2 ha Offentliche Griinflachen und Stralenbegleitgriin

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird Uber eine Sammelentwésserung an den gepl. Mischwasserkanal in
der Huthgartenstralle (Baubeginn 1996) angeschlossen und der zentralen Klaranlage
der Stadt Cham zugeleitet.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwadsserungssytems wird eine
Versickerung der unverschmutzten Dachabwasser angestrebt bzw. soll dieses
gesammelt und zur Toilettenspllung oder Gartenbewdsserung verwendet werden..

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch Anschiu® an das
Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe
gewdhrleistet.

Die Energieversorgung wird durch Anschiuf® an das Versorgungsnetz der OBAG
gewdhrleistet, Die Stromanschllisse der einzelnen Parzellen erfolgen durch Erdkabel.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt liber die zentrale Miillabfuhr des
Landkreises Cham.
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Balauungsuian "Am Wastharg”

9. Kinderspielplidtze

Die néchstgelegenen éffentlichen Kinderspielplitze befinden sich innerhalb der nach
DIN geforderten max. 300 m Entfernung in westlicher Richtung auf Flst.Nr. 758,
Gmkg. Vilzing (Sportplatz Vilzing) und in dstlicher Richtung auf Fist.Nr. 46, Gmkg.
Vilzing (bei Dorfteich Vilzing).

10.  Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes soll in einem Schritt erfolgen.

Aufgestellt: 01.08.1996 Cham, 20.11.1996
Geédndert: 24.09.1996
Ged ™ 20.11.1996

Cham

tadjbauapht Cham Stadt
: /7 i

i—lackenspiel
Stadtbaumeister 1. Blrgermeister




Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und

Art. 98 BayBO

Allgemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. Maf der baulichen Nutzung

E+D
Parzellen1-8,17 - 19

U+E+D
Parzellen 9 - 16

2. Grenzbebauung

Héchstens ein Erdgeschof und ein DachgescholR
Zulassig, wobei das Dachgeschof} auch ein Voligeschof
sein darf.

Zusatzlich noch ein Untergeschol}, jedoch max.
zwei Vollgeschosse zulassig.

max. Grundflachenzahi 0.4
mayx. GescholRflachenzahl 0,8

Soweit sich aus der Ausnutzung der {iberbaubaren
Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die
festgesetzten Grund- und Geschol¥Mflachenzahlen
zulassig.

Bei Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhohe, Materialwah! und Farbgestaltung sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebiude anzugleichen.

3. Garagen, Stellplatze, Grundstlckszufahrten

Anstelle der gepl. Garagen kénnen auch offene
Stellplatze oder Carport’s errichtet werden.

Auf dem Baugrundstlck sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplétze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind.
3 Stellplatze, bet Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich)
je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem ver-
sickerungsfahigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszu-
fihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spur-
bahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind.
1,00 m Breite anzulegen.




4. Bauliche Gestaltung
4.1 Déacher

Dachform: Satteidach (SD) bei Hauptgeb&uden und
Nebengeb&uden; bei schmalen Anbauten (z.B.Wintergérten)
sind auch Pultddcher zuldssig; Firste sind mittig zum
Baukdrper auszulegen.

Dachneigung: 24 - 34°

Dachdeckung: ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln; bei Anbauten
(z.B. Wintergérten) sind auch Blecheindeckungen erlaubt.

Dachgauben; Gauben erst ab einer Dachneigung von mind. 30° erlaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schieppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter-
einander : min. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebédudebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand unterein-
ander: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Geb&udebreite = max. 1: 4

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind nur zulédssig, wenn sie im mittleren Drittel
der Dachlénge liegen. Breite max. 3,50 m (AuRenmal).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist
nicht zuldssig.

Kniestock: E+D
Bei einer Dachneigung von 24 - 29° max. 1,50 m
Bei einer Dachneigung von 30 - 34° max. 0,90 m
{von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fulpfette

gemessen)
U+E+D max. 0,50 m
(von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fufipfette
gemessen)
Dachiiberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 0,60 m
min. 0,30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 0,90 m
- traufseitig ohne Balkon max. 0,90 m
min. 0,40 m
- traufseitig mit Balkon max. 1,10 m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der
Dachlange nicht {iberschreiten. Sonnenkollektoren sind
bindig in der Dachflache zulassig; sie missen sich jedoch
optisch unterordnen.




4.2

4.3

44

4.5

Baukdrper und Aullenwinde

Grundriproportionen: Die Geb&ude sind als klare,
rechteckige Baukdérper ohne Einschnitte (z. B. Loggien)
auszubilden.

(Traufseite : Giebelseite = mind. 3 : 2) Geb&audebreite jedoch
max. 10,00 m

Anbauten (z.B. Wintergérten) sind zuladssig , diirfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der AuRenwand nicht {iber-
schreiten.

Die AuRenwande sind als verputzte Mauerfldchen
herzustellen. Ornamentputze sind nicht gestattet.
Ortstypische Putzbidnder am Giebel, an Ecken, als Fenster-
und Tlrumrahmungen sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.
Am Giebel und an Nebengebauden sind auch holzverschalte
Wande in einfacher, ortstypischer Bauweise zulissig, soweit
Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegen stehen.

Wandhshe ab OK Geldnde: E+D max. 4,55 m
U+E+D max.6,50m

Eine Sockelhdhe gréfer als 0,30 m ist nicht zulassig.

Zur Farbgebung der Fassaden sind Weit oder gedeckte,
erdige Farbténe zu wahien und zwar einheitlich je Anwesen.
Der Sockel mufi im gleichen Farbton wie die {ibrige
Fassadenflache gestrichen werden.

Fir Fenster- und Turdffnungen ist ein einheitliches, senk-
recht stehendes Ausgangsformat zu wahlen. Offnungen mit
einer Breite von mehr als 1 m sind symmetrisch zu unter-
teilen (z.B zweifligelige Fenster und Tiiren).

Nebengebdude

Garagen und Gerédteschuppen sind in Konstruktion und
Farbe auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Aulenwerbung

Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind im
"Allgemeinen Wohngebiet" nur zul&ssig an Geschéaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.
Selbstleuchtende bzw. rickstrahlende Werbeeinrichtungen
sind unzulassig.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf ein
Ausmaf von 0,30 m? zu beschrinken. Die Ausladung fir sog.
"Nasenschilder” darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

Als strallenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichel-
zaune, senkrecht gelattet, zulassig. Oberflichenbehandlung
farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden Holz-
impragniermittel. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Héhe des
Zaunes Uber Strallencberkante max. 1,00 m, Sockel nicht
erlaubt. Pfeiler fur Gartentliren und Tore diirfen nur in




5. Abstandsflachen

verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestelit
werden.

Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflanzung
2uldssig.

Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des
Art. 6 der Bayer. Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

6. Auffullungen und Abgrabungen

7. Eingrinung

Gelandeauffiillungen bzw. Abgrabungen sind nur zuléssig
bis max. 0,50 m (iber dem natiirlichen Gelénde.

An den Grundsticksgrenzen sind Stutzmauern nur bedingt
hangaufwarts zuldssig, soweit sie dem natiirlich an-
stehenden Gelande angepalit sind. Hangabwirts sind

an Grenzen grundsatzlich keine Auffullungen und Stiitz-
mauern erlaubt.

Auf dem Grundstiick sind Stlitzmauern bis 0,80 m (iber dem
natiirlichen Geldnde zuldssig. Sie solliten generell als
Trockenmauer oder Natursteinmauer mit Vorpflanzung
ausgebildet werden. Wenn aus statischer Sicht nicht anders
mdoglich, kann auch eine mit Natursteinen verblendete
Stahlbetonstiitzmauer errichtet werden.

Offentliche Grinflache
Im Bereich der Offentlichen Grinflachen sind
Baume aus heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen.

Pflanzliste:

Groftbaume - Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Ahorn,
Esche

Kleinbdume - Hainbuche, Traubenkirsche, Birke, Vogel-
beere, Feldahorn

Stréucher -  Wildrose, Schlehe, Hartriegel, Haselnul3,
Heckenkirsche, Schneeball, Weilkdorn,
Wildrose, Kreuzdorn, Faulbaum, Heckenrose,
Kratzbeere, Holunder

Die vorh. Feldhecke im Slden des Baugebietes muR geman
0.g. Pflanziiste erweitert werden.

Private Grinflichen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestalten.
Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laubbaum
oder Obstbaumhochstamm einschi. Walnuf} je angefangener
300 m? Grundstiicksfliache.

An der siidwestlichen Seite des Geltungsbereiches ist auf
Privatgrund bei den Parzellen 1 und 12 die Anlegung von




Schnitthecken wegen ihrer landschaftsstérenden Wirkung
nicht zuldssig.

Pflanzliste: wie 6ffentliche Grlnfliche

Erganzend empfohlen werden heimische Straucher sowie im
Innenbereich der Gérten bis zu 30 % Zierstrducher wie
Flieder, Spierstrauch, Pfeifenstrauch, Wegelie, Forsythie,
Scheinquitte, Steinmispel und Strauchrosen.

Folgende landschaftsfremde Pflanzarten dirfen nicht ver-
wendet werden:

Gehdélze mit auffélliger Laub- und Nadelfarbung wie z.B
Blutbuche, Blutpflaume, Biuthasel, Blutberberitze, Blaufichte
sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder
Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hangenden cder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben sowie der Essighaum.

Der Nadelholzanteil in den privaten Garten darf 10 % nicht
Uberschreiten.

Private Vorgartenflachen

Die privaten Vorgartenflachen diirfen zur Strafie hin nicht ein-
gezaunt oder befestigt werden. Eventuelle Zdune sind an die
Hauskante zuriickzusetzen.

Pflanzliste: wie ¢ffentliche Grinflache

10
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrundunter-
suchungen werden angeraten.

Niederschlagwasser von den Dachern ist méglichst auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern bzw. zu sammeln
und zur Toilettensplilung oder Gartenbewéasserung

Zu verwenden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist um-
gehend die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von aufféligen Bodenverfarbungen oder
Geriichen ist unverziiglich die Stadt Cham zu ver-
sténdigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dall eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von OBAG - Erd-
kabeln einzuhaiten ist. Ist das nicht méglich, sind im Ein-
vernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmanahmen
durchzufilthren. Hierzu wird auf das “Merkblatt ber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
hingewiesen.

Die best. Bepflanzung slidwestlich der Parzellen 1 und 18,
auf der gegeniiberliegenden Wegseite wird erhalten bzw.
erganzt und dient zur Einbindung des Baugebietes in die
umgebende Landschaft.
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Belange des abwehrenden Brandschutzes

1.

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes
flr Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 -
auszubauen. Ggf. ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

. In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen

gelten auch private und &ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die
Alarmierung der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergénzt werden muf.

. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, daR sie hinsichilich der Fahrbahn-

breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muR dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t
{Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es muB inshesondere gewiahrleistet sein, daR Gebiude
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hachstens 50 m von den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, daR die sog.
"Wendehammer"” auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist eine Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreinsitze
mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich, agf. sind
Verkehrsheschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

. Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung

des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.1981, Nr. li B 10 - 9130 - 388 (MABI.
Nr. 4/81; S. 80) zu beachten.

. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen mulR die Rettung

von Personen Uber zwei voneinander unabhdngige Rettungswege gewahrieistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch liber Leitern der Feuerwehr
sichergestelit werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerit (z.B.
Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite
Rettungsweg (iber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestelit
werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoft missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die aufgrund der
Betriebsgréfie und -art und/oder der gelagerten, hergesteliten oder zu verarbeitenden
Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Séuren, brennbare Fllssigkeiten, aggressive Gase etc.)
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt hilden, entsprechend auszuriisten.
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Bebauangsolan "am Wastibery

Planunterlagen

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen MaRentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Plédnen, noch dem Text abgeieitet werden.

Cham, 20.11.1996
Stadt”" Cham

P
/Hackenspiel

Stadtbaumeister 1. Biirgermeister

2
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Satzung

(ber den Bebauungsplan

*AM WASTLBERG *

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB! | S. 2253),
zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayem und Art. 88 Bayernische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung

am 21.11.19%6 .. den Bebauungsplan "Am Wastiberg " als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanes ist der Lageplan
M = 1:1000 vom ...20.11.1996 matgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan vom .. 20.11.1996
2) Lageplan mit zeichnerischen Teil vom 20.11.1996
3) Textiiche Festsetzungen vom ..20.11.1996

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Stadt _Cham

& ';A & ’7,4/4

~ Hackenspiel
1. Bargermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am ..25.01.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Wastiberg® beschlossen. Der BeschiuR wurde am
.08.08 1996 ortsiblich bekanntgemacht.

Cham, den ..09.08.1996
Stadt Cham

/774 6”%4/ L

4" ,
/ Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhbrung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.199¢6

hat in der Zeit vom ..08.08. 996 bis ....23.08.199¢6 stattgefunden.

A a !

/ Hackenspiel
1. Birgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.09.1996  wurde mit Stadtratsbeschiu

vom 25.09.1996 . ebilligt und mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom . 07.10.1996 . bis .07.11.1956 ... 6ffentlich ausgelegt.

Stagt Cham
i
Sz G
/

Hackenspiel
1. Birgermeister




Cham, den ..22.11.1996 ...
Stadt Cham

Hackenspie
1. Burgermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..16.12.1996 AZ. 50.1-610/B.Nr. & 14 4
gemak § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am ..19.12.1996 .. . . gemal § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den ..19.12.1996
Stadt Cham

el
ya it el
Hackenspiel
1. Burgermeister




