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ZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

WA | Aligemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B) FESTSETZUNG DURCH TEXT

]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach Maf3gabe der Fest-
setzungen in der Planzeichnung als

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO 1990)

ausgewiesern.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweil sich aus der Festlegung der iiberbaubaren
Flachen und der héchstzulassigen Geschofizahlen

in der Pianzeichnung nicht geringere Werte er-
geben, werden die in der Planzeichnung ausge-
wiesenen Grundfidichen- bzw. Geschofiflachenzahien
als Hochstgrenze festgesetzt.

BAUWEISE

Gemil den Eintragungen in der Planzeichnung werden
folgende Bauweisen festgesetzt:

a) Offene Bauweise, nur Einzelh#user zuldssig

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten First-

richtungen der Haupt- und Nebengebdude =ind zwingend.

Die wesentlichen Gebédudeldngsseiten sind parallel
7u den in der Planzeichnung festgesetzten First-
richtungen zu erstelien.

NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUOCKSFLACHEN / NEBENANLAGEN

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23
Abs. 3 Bau NVO 1990 unzuldssig, mit Ausnahme von
Stelipldtzen auf den hierfiir festgesetzten Flachen

und der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO 1990.

Garten-, Gerédtehduschen bzw. Kleingewichshauser sind
auf den nicht liberbaubaren Baugrundstiicksflichen aus-
nahmsweise zuléssig, hiervon ausgenommen sind die
Vorgartenbereiche. IThre {iberdachte Grundfiiche darf

ie Grundstiick und Geb#udeeinheit 9,0 qgm nicht iiber-
schreiten, ihre Traufhidhe darf maximal 2.20 m be-
tragen.

Zulassige Dachformen sind Satteldach und Zeltdach

Zul#ssige Materialien sind Holz, Blech. Glas, Dach-
ziegel. Der Einbau von Feuerstellen ist zuldissig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUND-

STOCKE

Die Hdéhenlage der Gebaude ist auf den Eingabeplinen
eindeutig auf einen Bezugspunki festzulegen. (Héhen-
bolzen, StraBe, Kanaldeckel usw.)

I Zahi der Voligeschosse max. zuléssig
0.3 Grundflichenzahi (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) %
3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
& Nur Einzelhéuser zuldssig
4,
0 Offene Bauweise
Schematische Baukdrperstellung
«—— Festgesetzte Firstrichtung
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ) 3.
4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
5. FLACHEN FOR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs, 1 Nr4 u. 22 BauGB)
Ga (aragen
- Ein- und Ausfahrt
6.
6. GRUNFLACHEN
ser**** Umgrenzungen der Flichen zum An-
e oo stees s pflanzen von Biumen und Strduchemn
7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN i
- v e e Orenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
SD Satteldach
8.
HINWEISE

(Sonstige Darstellungen und Festsetzungen)

—e———o—  Flurstiicksgrenzen

L15 Hohenlinien
@é Parzelienmunmer
_ﬂ Straenguerschnitt

~——~—--— Geplante Grundstiicksgrenze
+34+-25  Magzahlen
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtskriftigen Bebauungsplanes.

%—% Bestehendes Gebéude

NUTZUNGSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Geschosse
Grundflichen- | Geschossflichen-
zahl - zahl
Bauweise Dachform

ABSTANDSFLACHEN

Die Gebdudeabstinde innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes regein sich nach der Bayerischen
Bauordnung gem. Art. 6 in der jeweils geltenden Fassung.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Décher

a) Diicher sind entsprechend den in der Planzeichnung
und in den Regelquerschnitt eingetragenen Dach-
formen auszufiihren. .

b) Firste sind mittig zum Hauptbaukodrper anzulegen.

¢) Als Dacheindeckungsmaterial sind nichtengobierte
kupferbraune Pfannen, Falzziegel oder Biberschwiinze
zZu verwenden.

Zusatzlich sind Griindacher mit extensiver Be-
pflanzung zuléssig,

d) Dachanschliisse an Nachbargebfiude bei Nebengebiuden
miissen mit gleicher Traufhdhe, gleicher Dach-
neigung und -deckung erfolgen.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

a) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur
zuldéssig, wenn sich sich in Form, Material, GrofRe
und Anzahl in die Gesamtgestaltung des Baukdrpers
einfiigen.

b) Dachaufbauten werden erst ab einer Dachneigung von
34 Grad zulédssig. ;

¢) Im Baugebiet sind zugelassen:
- stehende Dachgauben und Zwerchhéuser
- pro Hauswand ein Zwerchhaus

d) Dachgauben und Zwerchhéuser miissen vom Ortgang
mindestens einen Abstand von 3.0 m haben und
untereinander einen Abstand von 1.20 m

e) Die Breite der Dachgauben ist auf max. 1,50 m, die
der Zwerchhauser auf 4.00 m Auflenmaf beschrinkt.
Die Firste der Gauben miissen mindestens unter dem
Hauptfirst des Gebdudes liegen. Als Material fiir
die Seitenwinde der Gauben sind Holz, Blech, Glas
und Putz zugelassen.

10.

IL

f) Anstelle von Dachgauben sind liegende Dachfenster
ausnahmesweice mit einer Breite von max, 1.0 m zuldssig.
Sie miissen vom Ortgang einen Abstand vom mindestens
3,0 m haben. Die Summe der Breiten alier auf einer
Dachflache eingebauten Dachfenster darf 1/3 der
Dachlénge nicht iiberschreiten.

g) Oberlichter und Dachverglasungen sind zuliissig,
soweit sie sich schliissig aus der gesamten Dach-
gestalt herleiten.

h) Ferner sind Sonnenkollektoren zulissig, die sich
in Verbindung mit Form, Werkstoff und Farbe in
Einklang mit dem Ort- und Landschafishild halten.

AuBlenwande

a) die AuBenwinde der Gebdude sind als geputzte und
hell gestrichene Mauerflaichen oder mit senk-
rechter Holzverschalung zuléssig

Metallisch glinzende Oberflachen und Ormament-
putze sind nichrt zuldssig.

b) Die Hbhe des Sockelabsatzes darf 0,40 1 iiber
Geldnde nicht ilberschreiten. Bei fallendem Geliinde
ist der Sockelabsatz dem Gelénde folgend anszn-
fithren.

¢} Grelle Aulenfarben sind unzuldssig.

d) Zuldssige Giebelbreiten und Wandhéhen an der
Traufseite sind enstsprechend den Regelguer-
schnitten in der Planzeichnung auszufiihren.

Wandhohe an der Traufseite:
gemessen von natiirlicher Gelinderoberkante bis
zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der OK Dachhant

Garagen

a) Garagentore diirfen max, 2,50 m breit ange-
legt werden.

b) Aneinandergereihte Garagentore miissen jeweils
durch einen mindestens 0,25 m breiten Wandpfeiler
getrennt sein.

¢) Vor den Garagen ist zu den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ein Stauraum von mindestens 50 m
freizuhalten.
Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grund-
stilck einmal max. 5,0 m betragen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen privater Grundstiicke sind entlang
der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen Holzzédune,
sowie freiwachsende geschnittenen Hecken, und
abgepflanzte Maschinendrahtziune in verzinkter Aus-

filhrung, ohne Sockel und bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig

Die Abpflanzung von Maschendrahtzaunen erfolgt min-
destens einseitig zum Strafenraum hin. Die Maschen-
drahtzéiune werden zu diesem Zwecke von der straiden-
seitigen Grundstiicksgrenze um mindestens 1.0 m
zuriickversetzt.

Einfriedungen zwischen benachbarten Garagenzufahrten
sind unzuldssig.

Zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander
sind neben Heckenpflanzungen und abgepflanzien
Maschendrahtzéune auch freistehende Maschendraht-
zdune in verzinkter Ausfithrung, ohne Sockel und

ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulidssig.

Die Anlage geschnittener Hecken als Einfriedung zur
freien Landschaft hin ist nicht zuliissig. Entlang von
ErschlieBungsstrafien werden Schnitthecken auf eine
maximale Héhe von 1.0 m begrenzt.

Miilltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die Fin-
friedungsaniage zu integrieren. Ansonsten sind Miili-
tonnen-Standplitze in unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Geb#dude zu errichten.

VERKEHRSFLACHEN

Alle Steli- und Parkpliitze sowie alle Garagenzu-
fahrten, Grundstiickszufahrten, FuBwege und Lager-
flaichen sind mit halbdurchidssigen Beligen wie
Schotterrasen, Wassergebundene Decke, Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster oder Pflaster mit offener Fuge
zu befestigen.

STELLPLATZE

Die erforderlichen Stellplidize sind ausnahmeslos auf
dem eigenen Grundstiick nachzuweisen und im
Bauantrag darzustelien.

C)

a.)

D)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRUONORDNUNG
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
auf je 200 m2 mindestens ein mittel- bis groBkroniger
Baum standortgemafer, heimischer Art zu pflanzen.
Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pfiegen und zu
erhalten. Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend
dem Bebauungsplanfesisetzungen nachzupflanzen
Es sind ausschlieBlich heimische Gew#chse zu ver-
wenden.
ARTENAUSWAHL:
Baume: - Bergahomn Acer pseudoplatanus
- Hainbuche Carpinus betulus
+ Stieleiche Quercus robur
- Vogelbeere Sorbus aucupana
- Berguime Ulmus glabra
- Traubenkirsche Prunus padus
- Linde Tilia cordata
- Spitzahom Acer platanoides
- Scharzerie Alnus giutinosc
- Sandbirke Betuia penduic
- Hainbuche Carpinus betuiu
- Rotbuche Fagus sylvauca
- Esche Fraxinus exceisior
- Zitterpappei Populus tremula
- Vogelkirsche Prunus avium
- Holzbime Pyrus communis
- Eberesche Sorbus aucuparia
Striucher: - Haselnuf} Coryius aveliana
- Heckenkirsche Lonicera xyiosteum
- Hartriegel Cornus sanguinea
- WeiBdom Crataegus monogvna
laevigata
- Schlehdom Prunus spinosa
- Schneeball Viburnum opulus
- Pfaffenhiitchen  Euonymus europaeus
- Wildrosen Rosa canina rugosa
multiflora, nitida,
rubiginosa, moyesi
- Holunder Sambucus nigra und
racemaosa
- Strauchweiden  Salix aruita, caprea
purpurea nana
- Kreuzdorn Rhamnus catharticus
- Faulbaum Rhamnus frangula
- Beerenstriucher Rubus caesius, fruc-
ticosus, idaeus
BAUGEBIETSEINGRUONUNG

Die im Festsetzungsplan dargestellte Be-
pflanzungsfldche ist mit Striuchern flachig
anzupflanzen.

Pflanzendichte: 1 Stck/ m2

BELANGE DES ABWEHRENDEN BRANDSCHUTZES

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 -6

vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir Wasser-
wirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) -
Arbeitsblédtter W 331 und W 405 vom Juli 1978 -
auszubauen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf nach dem
Ermittiungs- und Richtwertverfahren des Bayer.
Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.

In Abstéinden bis zu 200 m sind Feuermeldesteilen
einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch
private und Gffentliche Fernsprechstellen. Weiter

ist zu priifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr
(z.B. durch Aufsteliung weiterer Sirenen) ergénzt
werden muf.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen,

daf sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
kriimmungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfihigkeit muB dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t

(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es muB8 insbesondere ge-
wiihrleistet sein, da Geb#ude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen
Verkehrsflichen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist

darauf zu achten, dal die sog. "Wendehammer"” auch fiir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist eine Wendeplatzdurchmesser von mindestens
18 m, fiir Feuerwehreinséitze mit einer Drehleiter DL 23-12
ein Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich , ggf.
sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfrei-
leitungen ist die Bekanntmachung des Bayer. Staats-
ministeriums des Innern vom 06.02.1981,

Nr.II B 10 - 9130 - 388 (MABI. Nr. 4/81; S. 90) zu
beachten.

Aus Aufenthaltsriumen von nicht zu ebener Erde liegen-
den Geschossen muf3 die Rettung von Personen tiber zwei
voneinander unabhéngige Rettungswege gewihrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne hesondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der
zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der Feuerwehr
sichergestelit werden, wenn die Feuerwehr iiber das
erforderliche Rettungsgeriit (z.B. Drehleiter

DL 23-12 od.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfirst

von 10 Minuten der zweite Rettungweg entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt
werden Kkann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsriumen im Dachgeschof8 miissen die not-
wendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

E)

a)

b)

c)

d)

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie-
und Gewerbebelrieven oder angerer pesonderer Ein
richtungen (z.B. Verwender vo Radioisotopen 0.4.),
die aufgrund der Betriebsgtfen und -art und/oder
der gelagerten, hergesteliten oder zu verarbeitenden
Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare
Fliissigkeiten, aggressive Gasse etc.)

einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ent-
sprechend auszuriisten.

HINWEISE

Zum Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung oder Andernung von
baulichen Anlagen sowie bei Verinderung der Frd-
oberflichen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Fiir die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen

auf den einzelnen Bauparzelien Einrichtung zu schaffen,
die das Sammein, sowie den Betrieb von WC-Spiilungen
und die Gartenbewisserung ermdglichen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen

der gesetzlichen Meldepflicht gem#B Art. 8 DschG und sind
unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landratsamtes Cham oder direkt dem Baver.Landesamt

fitr Denkmalpflege bekannt 7u machen.
Dem Beauftragten der Denkmalpfiege ist jederzeit Zutritt
zur Baustelle zu gewiihren.

Strafienguerschnitte

GEHWEG  FAHRBAHN SCHOTTERRASEN
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 GEBAUDETYP E+D
DACHNEIGUNG 35-42°
'MAX. GIEBELBREITE 11.0m
WANDHGHE TRAUFSEITE MAX 400 m
' DACHUBERSTANDE

-ORTGANG MAX.050m

-TRAUFE  MAX.080m

- BALKON AM ORTGANG BIS 150m
'SEITENVERHALTNIS 4:3 MIN.
 TRAUFE - GIEBEL]

lu

GEBAUDETYP E+ U
DACHNEIGUNG 28-138°
MAX. GIEBELBREITE 11.0m
WANDHUHE TRAUFSEITE -
BERGSEITIG : MAX. 350 m
TALSEITIG : MAX 625m
DACHUBERSTANDE WIE E+D
SEITENVERHALTNIS 4:3 MIN.
(TRAUFE : GIEBEL)

Wenn das Geldnde um mehr als 1,50 m auf Haustiefe
fillt / steigt ist E + U anzuwenden.

BEGRUNDUNG

Der B-Plan Windischbergerdorf-Nord ist in der vor-
liegenden Form seit 1967 rechtskriiftig.

Zwischenzeitlich haben sich die Bereiche Stiidte-

und Siedlungsbau betreffend, grundlegende Auffassungen

gedndert.

Die im rechtskriftigen Plan vorgesehenen Gebéudetypen
entsprechen nicht mehr den Bediirfnissen und Wiinschen
der Bauwerber. V.a. auch, da einer optimalen Gebdudeaus-
nutzung wie z.B. durch den Ausbau von Dachgeschossen

kaum Rechnung getragen ist.

Die urspriinglich vorgesehene Verbindungsstrafie
nach Westen entfillt zugunsten der Schaffung einer

Anbindung an spiter vorgesehene Erweiterungsflichen im

Norden des Plangebietes.

Im Anderungsbereich besteht seitens der Grundstiicks-
eigentiimer die Bereitschaft Grundstiicke zu veriuBem.

Dem gegeniiber steht eine Nachfrage von Bauinteressenten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.04.1997 die
3. Anderung des Bebauungsplanes "Windischbergerdorf Nord”
beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom

Cham, den 28.04.1597
Stadt Cham
V4
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Hackenspiel
1.Blirgermeister

wurde mit Stadtratsbeschlu8 vom 24.07.1997 gebilligt und mit

der Begriindung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.1997

bis 11.09.1997 offentlich ausgelegt.

Cham, den 11.09.1997
Stadt Cham
e

, o
ey - /&"(

Hackenspiel
1.Biirgermeister

Die Stadt Cham hat mit dem BeschiuB des Stadtrates vom
20.11.1997 den Anderungsplan gem#B § 10 BauGB in der Fassung
vom 10.09.1997 als Satzung beschlossen.

Cham, den 20.11.1997

Stadt Cham~”
: P
_.,/ ‘//
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Hackenspiel
1.Biirgermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 22.01.1998 AZ 50.1-

610/B. Nr.4.16.2. 111

geméB § 11 BauGB erklirt, daB eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften nicht geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Anderungsplan wurde am 12.02.1998 gemé8 § 12 BauGB orts-
liblich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
liblichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns

Einsicht bereitsgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft,
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 un d 2 sowie
Abs. 4 Bau GB und die §§ 214 und 2i5 Bau GB ist hingewicsen

worden.

Cham, den 12.02.1998
Stadt Cham

Hackenspiel

1.Biirgermeis*®

10.07.1997

UBERSICHTSPLAN M 1/5000

" 3= RECHTSKRAFTIGER
, BEBAUUNGSPLAN
— B WINDIS

SATZUNG

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB 1. 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGB 1.1 8S. 466) i.V. m. Art. 23 ff, der Gemeindeverordnung
fiir den Freistaat Bayern und Art. 98 Bayerische Bauordnung
hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 22.11.1997die
Anderung des rechtskréiftigen Bebauungsplanes als Satzung —
beschlossen.

§ 1 RAumlicher Geltungsbereich

Fiir den réumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung
ist der Ubersichtplan M = 1/5000 bzw. die Lageplandarstellung
M =1/1000 auf dem Bebauungsplan maBgebend. Er ist Bestand-
teil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen
und textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.09.1997 .

§ 3 Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung tritt mit der ortilblichen Bekannt-
nach § 12 BauGB in Kraft.

Cham, den 12.02.1998
Stadt Cham~

-Hackenspiel (1.Biirgermeister

SN s

STADT CHAM “..." "

SH&on A S@u@d‘o@ﬁ&)

3. ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN

BEBAUUNGSPLANES

” WINDISCHBERGERDORF NORD ”

PLANUNG : ENGL + MEINDL
HANS ENGL DIPL.-ING. ARCHITEKT
FRANZ MEINDL DIPL.-ING. (FH) FACHR. ARCHITEKTUR
WALDSCHMIDTSTRASSE 15, 93413 CHAM

AUFGESTELLT: 10.07.1997
GEANDERT  : 10.09.1997
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A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ii Zahi der Voligeschosse max. zuléssig
3.3 Grundflichenzahi (GRZ)
Geschossfidchenzahl (GFZ)

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

& Nur Einzelhduser zuldssig

0 Offene Bauweise

Schematische Baukérpersteliung

«——> Festgesetzte Firsirichtung

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie
“ 7 Verkehrsfliche

5. FLACHEN FOR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs, 1 Nr.4 u. 22 BauGB)

Ga (>aragen

o Ein- und Ausfahrt



6. GRUNFLACHEN

**s®e*** Umgrenzungen der Flichen zum An-
ee s oteee e pflanzen von Bdumen und Strduchern

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

- o == == == Orenze des raumiichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

SD Satteldach

HINWEISE
(Sonstige Darstellungen und Festsetzungen)

—o———=— Flurstiicksgrenzen

L15 Hohenlinien
@ Parzeliennmunmer
A StraBenquerschnitt

~——-—--— (Geplante Grundstiicksgrenze
T 0415 MaBzahlen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des rechtskriiftigen Bebauungsplanes.

7//// /] Bestehendes Gebéude

NUTZUNGSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Geschosse

Grundflachen- | Geschossflaichen-
zahl - zahl

Bauweise Dachform



B) FESTSETZUNG DURCH TEXT

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach Mafligabe der Fest-
setzungen in der Planzeichnung als

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO 1990)

ausgewiesern.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Festlegung der {iberbaubaren
Flachen und der héchstzulissigen Geschof3zahien

in der Planzeichnung nicht geringere Werte er-
geben, werden die in der Planzeichnung ausge-
wiesenen Grundflichen- bzw. Geschofiflichenzahien
als Hochstgrenze festgesetzt.

3. BAUWEISE

Gemif den Eintragungen in der Planzeichnung werden
folgende Bauweisen festgesetzt:

a) Offene Bauweise, nur Einzelh#duser zuldssig

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten First—
richtungen der Haupi- und Nebengebdude sind zwingend.

Die wesentlichen Geb#dudelingsseiten sind parailel
zu den in der Planzeichnung festgesetzten First-
richtungen zu erstelien.



NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUOCKSFLACHEN / NEBENANLAGEN

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23
Abs. 5 Bau NVO 1990 unzuléssig, mit Ausnahme von
Stellpldtzen auf den hierfiir festgesetzten Fléachen

und der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO 1990.

Garten-, Gerdtehduschen bzw. Kleingewichshauser sind
auf den nicht iliberbaubaren Baugrundstiicksflaichen aus-
nahmsweise zuléssig, hiervon ausgenommen sind die
Vorgartenbereiche. Ihre {iberdachte Grundfliche darf

je Grundstiick und Gebaudeeinheit 9,0 gm nicht iiber-
schreiten, thre Traufhohe darf maximal 2.20 m be-
tragen.

Zulassige Dachformen sind Sartteldach und Zeltdach

Zuléssige Materialien sind Holz, Blech. Glas, Dach-

ziegel. Der Einbau von Feuerstellen ist zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUND-
STOCKE

Die Hohenlage der Gebaude ist auf den Eingabepléinen

eindeutig auf einen Bezugspunki festzulegen. (Héhen-

bolzen, Strafle, Kanaldeckel usw.)

ABSTANDSFLACHEN

Die Gebidudeabstinde innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes regein sich nach der Bayerischen
Bauordnung gem. Art. 6 in der jeweils geltenden Fassung.



GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Décher

a) Diicher sind entsprechend den in der Planzeichnung
und in den Regelquerschnitt eingetragenen Dach-
formen auszufiihren. -

b) Firste sind mittig zum Hauptbaukdrper anzulegen.

¢) Als Dacheindeckungsmaterial sind nichtengobierte
kupferbraune Pfannen, Falzziegel oder Biberschwiinze
Zu verwenden.

Zusitzlich sind Griindécher mit extensiver Be-
pflanzung zuléssig.

d) Dachanschliisse an Nachbargeb#ude bei Nebengebiuden
miissen mit gieicher Traufhdhe, gleicher Dach-
neigung und -deckung erfoigen.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

a) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur
zuldssig, wenn sich sich in Form, Material, Groe
und Anzahl in die Gesamtgestaltung des Baukdrpers
einfiigen.

b) Dachaufbauten werden erst ab einer Dachne1gung von
34 Grad zuldssig.

¢) Im Baugebiet sind zugelassen:
- stehende Dachgauben und Zwerchhéduser
- pro Hauswand ein Zwerchhaus

d) Dachgauben und Zwerchhéuser miissen vom Ortgang
mindestens einen Abstand von 3,0 m haben und
untereinander einen Abstand von 1.20 m

e) Die Breite der Dachgauben ist auf max. 1,50 m, die
der Zwerchhé@user auf 4.00 m AuBenmaf beschrinkt.
Die Firste der Gauben miissen mindestens unter dem
Hauptfirst des Gebdudes liegen. Als Material fiir
die Seitenwinde der Gauben sind Hoilz, Blech, Glas
und Putz zugelassen.



f) Anstelle von Dachgauben sind liegende Dachfenster
ausnahmesweice mit einer Breite von max, 1.0 m zuldssig.
Sie miissen vom Ortgang einen Abstand vom mindestens
3,0 m haben. Die Summe der Breiten aller auf einer
Dachflache eingebauten Dachfensrer darf 1/3 der
Dachldnge nicht iiberschreiten.

g) Oberlichter und Dachverglasungen sind zuifissig,
soweit sie sich schliissig aus der gesamten Dach-
gestalt herieiten.

h) Ferner sind Sonnenkollektoren zuldssig, die sich
in Verbindung mit Form, Werkstoff und Farbe in
Einklang mit dem Ort- und Landschaftshild halten.

AuBenwinde

a) die Auflenwiinde der Gebdude sind als geputzte und
hell gestrichene Mauerflachen oder mit senk-
rechter Holzverschalung zuléssig

Metallisch glanzende Oberflaichen und Omament-
putze sind nicht zuléssig,

b) Die Hohe des Sockelabsatzes darf 0,40 m iiber
Gelidnde nicht tiberschreiten. Bei fallendem Gelidnde
ist der Sockelabsatz dem Gelénde folgend auszu-
fithren.

¢} Grelle Aufenfarben sind unzuléssig.

d) Zuldssige Giebelbreiten und Wandhdéhen an der
Traufseite sind enstsprechend den Regelquer-
schnitten in der Planzeichnung auszufiihren.

Wandhdhe an der Traufseite:
gemessen von natiirlicher Gelinderoberkante bis
7zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der OK Dachhant.



Garagen

a) Garagentore diirfen max, 2,50 m breit ange-
legt werden,

b) Aneinandergereihte Garagentore miissen jeweils

durch einen mindestens 0,25 m breiten Wandpfeiler
getrennt sein.

¢) Vor den Garagen ist zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen ein Stauraum von mindestens 50m
freizuhalten. :
Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grund-
stiick einmal max. 5,0 m betragen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen privater Grundstiicke sind entlang
der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen Holzzdune.
sowie freiwachsende geschnittenepn Hecken, und
abgepflanzte Maschinendrahtzédune in verzinkter Aus-
fithrung, ohne Sockel und bis zu einer Hohe von 1.0 m
Zul3ssig.

Die Abpflanzung von Maschendrahtzaunen erfolgt min-
destens einseitig zum Strafenraum hin. Die Maschen-
drahtzéiune werden zu diesem Zwecke von der strafien-
seitigen Grundstiicksgrenze um mindestens 1.0 m
zuriickversetzt.

Einfriedungen zwischen benachbarten Garagenzufahrten
sind unzuldssig.
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Zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander
sind neben Heckenpflanzungen und abgepflanzien
Maschendrahtzdune auch freistehende Maschendraht-
zéune in verzinkter Ausfithrung, ohne Sockel und

ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulidssig.

Die Anlage geschnittener Hecken als Einfriedung zur
freien Landschaft hin ist nicht zuléissig. Entlang von
ErschlieBungsstraen werden Schnitthecken auf eine
maximale Héhe von 1.0 m begrenzt.

Miilltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die Fin-
friedungsaniage zu integrieren. Ansonsten sind Miill-
tonnen-Standplitze in unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Gebédude zu errichten.

VERKEHRSFLACHEN

Alle Steli- und Parkpliitze sowie alle Garagenzu-
fahrten, Grundstiickszufahrten, FuBwege und Lager-
flaichen sind mit halbdurchidssigen Beligen wie
Schotterrasen, Wassergebundene Decke, Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster oder Pflaster mit offener Fuge
zu befestigen.

STELLPLATZE

Die erforderlichen Stellplidtze sind ausnahmeslos auf
dem eigenen Grundstiick nachzuweisen und im
Bauantrag darzustelien.



C) GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG

a.) ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDNUNG

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
auf je 200 m2 mindestens ein mittel- bis groBkroniger
Baum standortgeméfer, heimischer Art zu pflanzen.

Die festgesetzie Bepflanzung ist zu pfiegen und zu
erhalten. Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend
dem Bebauungsplanfesiseizungen nachzupflanzen.

Es sind ausschlielich heimische Gewichse zu ver-

wenden.

ARTENAUSWAHL:

Baume: - Bergahorn Acer pseudoplatanus
- Hainbuche Carpinus betulus
» Stieleiche Quercus robur
- Vogelbeere Sorbus aucuparia
- Berguime Ulmus glabra
- Traubenkirsche Prunus padus
- Linde Tilia cordata
- Spitzahom Acer platanoides
- Scharzerie Alnus glutinosc
- Sandbirke Betuia penduic
- Hainbuche Carpinus betuiu:
- Rotbuche Fagus sylvatica
- Esche Fraxinus exceisior
- Zitterpappei Populus tremuia
- Vogelkirsche Prunus avium
- Holzbime Pyrus communis
- Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher: - Haselnuf Coryius aveliana
- Heckenkirsche Lonicera xviosteum

- Hartriegel Cornus sanguinea

-~ WeiBdom Crataegus monogvna
laevigata

- Schlehdom Prunus spinosa

- Schneeball Viburnum opulus

- Pfaffenhiitchen  Euonymus europaeus

- Wildrosen Rosa canina rugosa

multiflora, nitida,
rubiginosa, moyesi

- Holunder Sambucus nigra und
racemosa

- Strauchweiden  Salix aruita, caprea
purpurea nana

- Kreuzdorn Rhamnus catharticus

- Faulbaum Rhamnus frangula

- Beerenstraucher Rubus caesius, fruc-
ticosus, idaeus



b.)

D)
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BAUGEBIETSEINGRUNUNG

Die im Festsetzungsplan dargesteilte Be-
pflanzungsfléche ist mit Strauchern flichig
anzupflanzen.

Pflanzendichte: 1 Stck/ m2

BELANGE DES ABWEHRENDEN BRANDSCHUTZES

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 -6

vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir Wasser-
wirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) -
Arbeitsbldtter W 331 und W 405 vom Juli 197§ -
auszubauen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer.
Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.

In Abstinden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen
einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch
private und offentliche Fernsprechstellen. Weiter

ist zu priifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr
(z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergénzt
werden muf.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen,

daf sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
kriimmungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfihigkeit muB dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t

(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es muB insbesondere ge-
wiihrleistet sein, da Geb#ude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen
Verkehrsflichen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist

darauf zu achten, daB die sog. "Wendehammer"” auch fiir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist eine Wendeplatzdurchmesser von mindestens
18 m, fiir Feuerwehreinséitze mit einer Drehleiter DL 23-12
ein Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich , ggf.
sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote) zu verfiigen.
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Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfrei-
leitungen ist die Bekanntmachung des Bayer. Staats-
ministeriums des Innern vom 06.02.1981,

Nr.II B 10 - 9130 - 388 (MABI. Nr. 4/81; S. 90) zu
beachten.

Aus Aufenthaltsriumen von nicht zu ebener Erde liegen-
den Geschossen mufi die Rettung von Personen tiber zwei
voneinander unabhéngige Rettungswege gewihrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne hesondere Art und Nutzung und
einer Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der
zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der Feuerwehr
sichergestelit werden, wenn die Feuerwehr iiber das
erforderliche Rettungsgerit (z.B. Drehleiter

DL 23-12 od.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfirst

von 10 Minuten der zweite Rettungweg entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt
werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschof3 miissen die not-
wendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).



b)

¢)

d)

Die Feuerwehr ist bei der Ansiediung von Industrie-
und Gewerbebelrievben oder anderer vesonderer Ein-
richtungen (z.B. Verwender vo Radioisotopen 0.4.),
die aufgrund der BetriebsgéBen und -art und/oder
der gelagerten, hergesteliten oder zu verarbeitenden
Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Siuren, brennbare
Fliissigkeiten, aggressive Gasse etc.)

einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ent-
sprechend auszuriisten.

HINWEISE

Zum Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen sowie bei Verdndemng der Erd-
oberflichen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Flir die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen
auf den einzeinen Bauparzellen Einrichtung zu schaffen,
die das Sammelin, sowie den Betrieb von WC-Spiilungen
und die Gartenbewiisserung ermdglichen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen

der gesetzlichen Meldepflicht geméaR Art. 8 DschG und sind
unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer.Landesamt
filr Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpfiege ist jederzeit Zutritt
zur Baustelle zu gewihren.

StralRenguerschnitte

GEHWEG  FAHRBAHN SCHOTTERRASEN

1.50 [ 5.50
1




SATZUNG

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB 1. I S. 2253), zuletzt geéndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGB 1.1 8. 466) i.V. m. Art. 23 ff, der Gemeindeverordnung
fiir den Freistaat Bayern und Art. 98 Bayerische Bauordnung
hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 22.11.1997die
Anderung des rechtskriiftigen Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung
ist der Ubersichtplan M = 1/5000 bzw. die Lageplandarstellung
M = 1/1000 auf dem Bebauungsplan maBgebend. Er ist Bestand-
teil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen
und textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.09.1997 .

§ 3 Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung tritt mit der ortiiblichen Bekannt-
nach § 12 BauGB in Kraft.

Cham, den 12.02.1998
Stadt Cham~
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-Hackenspiel (1.Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.04.1997 die
3. Anderung des Bebauungsplanes "Windischbergerdorf Nord”
beschlossen.

Cham, den 28.04.1597

Stadt Cham
2 P
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1.Blirgermeister

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 10.07.1997
wurde mit Stadtratsbeschlu8 vom 24.07.1997 gebilligt und mit

der Begriindung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.1997
bis 11.09.1997 offentlich ausgelegt.

Cham, den 11.09.1997
Stadt Cham
S
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Die Stadt Cham hat mit dem BeschluB3 des Stadtrates vom
20.11.1997 den Anderungsplan gem#é8 § 10 BauGB in der Fassung
vom 10.09.1997 als Satzung beschlossen.

Cham, den 20.11.1997
Stadt Cham”

Hackenspiel
1.Biirgermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 22.01.1998 AZ 50.1-
610/B. Nr.4.16.2. 1I1.

geméll § 11 BauGB erkldrt, daB eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften nicht geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Anderungsplan wurde am 12.02.1998 gem#B § 12 BauGB orts-
liblich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
{iblichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns
Einsicht bereitsgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 un d 2 sowie

Abs. 4 Bau GB und die §§ 214 und 2i5 Bau GB ist hingewicsen
worden.

Cham, den 12.02.1998
Stadt Cham

Hackenspiel
1.Bilrgermeis*!




