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Satzung

Nach § 2 Abs.1 und § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S. 137) 1. V. m. Art. 23 ff
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der
Stadtrat Cham in der Sitzung am 27.03.2002 den Bebauungsplan , Windischbergerdorf-Sud 1*
als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 11000 vom
15.03.2002 maligebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der
Fassung vom 15.03.2002.

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Cham, den 29.05.2002
STADT CHAM

Hackenspiel

1. Burgermeister

Ingenieurbiiro Gerhard Weindl
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Lage und Beschaffenheit

Das Uberplante Gebiet liegt in Windischbergerdorf, ca. 4 km nérd-ostlich des Ortsker-
nes von Cham, am sidastlichen Ortsrand.

Im Stden und Westen grenzt es an eine bestehende Wohnbebauung. Das Gelénde ist
geringfligig nach Siiden geneigt.

Der Boden besteht aus bindigen Bodenarten.

AuBere Abgrenzung des Geltungsbereiches:

Suden: Flurstiick 531/2-Teil, 532
Westen: Flurstiick 69, Oberspergerstralie
Norden: Flurstack 531/3, 72/2

Osten: Flurstiick 532, 534

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Erschliefung

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt liber 6ffentliche StraBen mit Anschliissen an
das bestehende tiberortliche Straflennetz.

Der Planungsbereich ist Giber die Oberspergerstrafle an die Kreisstrale CHA 55 ange-
bunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine neu anzulegende Stichstrafle, den Lusenweg,
sowie mit einer neu anzulegenden Stichstral3e, einern Privatweg.

In unmittelbarer Néhe ist ein Kinderspielplatz vorhanden, der {iber die Oberspergerstra-
Be zu erreichen ist. Mittlere Entfernung ca. 300m.

Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung und eine wirtschafiliche und sinnvolle Erschlieung der
Baugrundstiicke sichergestellt werden.

Die Abgrenzung des Baugebietes soll gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, durch die dargestellte Bepflanzung, raumlich abgegrenzt werden.

Ingenieurbiiro Gerhard Weindl
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Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 19.07.2001 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes in Cham , Windischbergerdorf Siid I fir ein Allgemeines Wohngebiet be-
schlossen.

Der Geltungsbereich umfat die Grundstiicke der Gemarkung Windischbergerdorf:
Flst. Nr. 531/2, 531/4, 531/7, 531/8, 531/9, 531/10.

Erfordernisse der Planungsaufstellung

In der Ortschaft Windischbergerdorf ist seit lingerer Zeit eine rege Nachfrage nach
Wohnbauflichen festzustellen. Diese Nachfrage kann mit den zur Verfligung stehenden
Baulandflachen nicht gedeckt werden.

Die Stadt beabsichtigt deshalb, ein neues Wohngebiet auszuweisen, um den kinftigen
Wohnraumbedarf abdecken zu koénnen und die Ansiedlung junger Familien in Win-
dischbergerdorf zu erleichtern.

Hinweise zur Eingriinung

Um eine Abtrennung der Neubauten zu der bestehenden Wohnbebauung zu verhindern,
wird auf einen durchgehenden Griingiirtel verzichtet.

Entlang der bestehenden ErschlieffungsstraBBe im Westen sollen als lockere Begriinung
heimische Strauch- und kleinkronige Geholzarten gepflanzt werden.

Im Bereich der StraBeneinmiindung wird auf beiden StraBenseiten je ein dominanter,
grofkroniger Laubbaum gemil Pflanzliste ergénzt.

Aufgrund einer moglichen Erweiterung des Bebauungsgebietes nach Siiden und Osten
wird hier auf einen durchgehenden Griingiirtel verzichtet.

Grifle des Baugebietes

Die Fliche des Bruttobaugebietes betrdgt ca. 8 136qm, davon sind:

ca. 7 282qm WA-Fliche

ca. 686qm offentliche ErschlieBungsstraBen, einschl. StraBenbegleitgriin
ca. 168qm private ErschlieBungsstraien

Ver- und Entsorgung

Der gesamte Schmutzwasseranfall im Baugebiet wird iber ein Trennsystem der Abwas-
seranlage der Kliranlage Windischbergerdorf zugefiihrt.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwiisserungssystems wird eine Ver-
sickerung der unverschmutzten Dachabwisser angestrebt, bzw. soll dieses gesammelt
und zur Toilettenspiilung oder Gartenbewisserung verwendet werden.

Ingenicurbiiro Gerhard Weindl
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Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Cham gewihrleistet.

Die Energieversorgung wird durch Anschiuss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Cham gewihrleistet. Die Stromanschliisse der einzelnen Parzellen erfolgen ausschliel3-
lich durch Erdkabel.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt Giber die zentrale Miillabfuhr des Land-
kreises Cham.

9. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfoigen.

Fertigung in der Fassung vom 07. September 2001:
Uberarbeitung in der Fassung vom 14, Dezember 2001

und ergénzt in der Fassung vom 15, Mirz 2002

Chamj den 15. Mirz 2002 Cham, den 15. Mirz 2002

Ing.-Biiro Gerhard Weind! Stadt Cham
Meisenweg 12 Hackenspiel
93413 Cham 1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Gerhard Weindl
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 19.07.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Cham ,,Windischbergerdorf-Siid [ beschlossen. Der Beschluss wurde am 02,10.2001 ortsib-
lich bekanntgemacht.

Cham, den 04.10.2001
Stadt, Cham

,/f—”*b/'é' '

Hackenspiel
Biirgermeister

2. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.2001 hat in der Zeit vom
04.10.2001 bis 19.10.2001 stattgefunden,

Cham, den 22.10.2001
Stadty Cham

Hackenspiel
Biirgermeister

1.

3. Auslegung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.12,2001 wurde mit Stadtratsbeschluss vom

18.12,2001 gebilligt und mit der Begriindung gemi § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21,01.2001 bis 22.02.2002 sffentlich ausgelegt.

Cham, den 25.02.2002
Stadt yCham o

i/ Hackenspiel
. Burgermeister

Ingenicurbiiro Gerhard Weindl
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4. Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.03.2002 den Bebauungsplan gemaf} §

10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15,03.2002, als Satzung beschlossen.

Cham, den 28.03.2002
Sta 9/t Cham

7
{

Hackenspiel
1. Biirgermeister

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan , Windischbergerdorf-Sud I entwickelt sich aus der wirksamen Darstel-
lung des Flichennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich (§ 10 Abs. 2
BauGB).

Der vom Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 27,03.2002 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan wurde am 29.05.2002 geméB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Stadt-
bauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewie-
sen worden.

Cham, den 29.05.2002

ackenspiel
Birgermeister

Ingenicurbiiro Gerhard Weindl



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und

Art. 91 BayBO

Allgemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

E+D

2. Grenzbebauung

Héchstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss zulas-
sig, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein
darf.

max. Grundfiichenzahl 0,3

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Fia-
chen nicht geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte
Grund flachenzahlen zul&ssig.

Die max. zulassige Geschossfldchenzahl ergibt sich aus
den im Plan festgesetzten MaRk der baulichen Nutzung je
Parzelle und wird nicht gesondert festgesetzt.

Bei Emichtung von Nebengebduden (Garagen) an ge-
meinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhdhe, Materiaiwahl und Farbgestaltung sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebdude anzugieichen.

Dies hat Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebau-
de.

3. Garagen, Stellplatze, Grundstlckszufahrten

Anstelle der gepl. Garagen kénnen auch offene Stellplatze
oder Carport’s errichtet werden.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplatze, bei Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3
Steliplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je
30 m? Nutzflache 1 Steliplatz zu emichten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versicke-
rungsfihigen Bodenaufbau mit Grinanteilen auszufUhren
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen
oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, SO
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 1,00
m Breite anzulegen.




4. Bauliche Gestaltung

41

42

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachiberstand:

10

Dacher

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgebduden und Neben-
gebauden; bei schmalen Anbauten (z.B.Wintergarten) sind
auch Pultdécher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukdrper (in
dessen Lingsrichtung) auszulegen.

Bei Nebengebduden sind auch Flachdacher zulassig, wenn
sie als Grundach ausgeflhrt werden.

24 - 38°

ausschlieBlich aus naturroten Dachsteinen; bei Anbauten
(z.B. Wintergarten) sind auch Blecheindeckungen erlaubt.

Gauben erst ab einer Dachneigung von mind. 32° erlaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter-
einander : min. 200 m

gesamte Breite aller Gauben :

Trauf- bzw. Firstldnge = max. 1:3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinan-
der: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m ge-
samte Breite aller Gauben :

Trauf- bzw. Firstlinge = max. 1:4

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittleren Drittel
der Dachlénge liegen. Breite max. 3,50 m (AuBenmal}).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist
nicht zuldssig.

- giebelseitig ohne Balkon max. 1,00 m
min. 0,30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 1,50 m
- traufseitig ohne Balkon max. 1,00 m
min. 0,40 m
- traufseitig mit Balkon max. 1,10 m

Sonnenkollektoren:

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dachflache zulassig;
sie mussen sich jedoch optisch unterordnen.

10



4.3

4.4

4.5

11

Baukérper und AuRenwande

Grundrissproportionen; Die Geb&ude sind als klare, recht-
eckige Baukdrper ohne Einschnitte (z. B. Loggien) auszubil-
den.

(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3) Gebaudebreite jedoch
max. 10,50 m.

Anbauten (z.B. Wintergarien) sind zuldssig , durfen jedoch
max. ein Drittel der Lédnge der Aulenwand nicht Gberschrei-
ten.

Wandhéhe ab OK-natiirliches Gelande bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut max. 4,55 m.

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbténe zu wéh-
len.

Nebengebéaude:

Wandhéhe fiir Nebengebdude an Grundstiicksgrenze ab OK
natiriches Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut {(gemessen an der Traufe) siehe Art. 7 Abs. 4 Bay-
BO: max. 3,00 mi. Mittel.

Fir Garagen, die keine Grenzgaragen sind, und die vorge-
schriebenen Absténde einhalten, ist wegen dem abfallenden
Gelédnde eine Wandhdhe von 3,25 m i. Mitte! zulassig.

Lange der Nebengeb&ude bei Grenzbebauung = max. 8,00
m

Einfriedung:

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichel-
zdune, senkrecht gelatiet, zuldssig. Holzlattenzdune werden
nur lasiert mit umweltvertraglichen Lasuren oder unbehandelt
zugelassen. Héhe des Zaunes Uber StraBenoberkante max.
1,00 m, Sockel sind nicht eriaubt.

Bei den seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune aus verzinktem Material, mit Punktfun-
damenten flr die Pfosten, bis 1,20 m Héhe mit Hinterpflan-
zung durch heimische Strducher, zulassig.

Sockel sind nicht erlaubt.

Maschendrahtzdune mit Kunststoffummantelung sind nicht
Zuldssig.

11



4.6

5. Abstandsflachen

212

Der Abstand zwischen Zaununterkante und Boden muf min-
destens 10 cm betragen.

Die Héhe des Maschendrahtzaunes und des Holzzaunes darf
in den Ecken nicht divergieren.

Befestigte Flachen auf privatem Grund:

For Stellpldtze, Zufahrten und Freisitze miissen versicke-
rungsféhige Beldge/Befestigungen wie Pflaster mit Rasenfu-
ge, Okopflaster, Schotterrasen u.a. verwendet werden.

Der Gebrauch von Asphalt in den privaten Bereichen ist nicht
Zulassig.

Beziglich der Abstandsfidchen gelten die Vorschriften der
Bayer. Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.
Die Geitung des Art. 6 Abs. 4 und 5 Bay BO wird angeordnet.

6. Auffillungen und Abgrabungen

7. Eingrinung

Gelandeauffiillungen bzw. Abgrabungen sind nur zulassig bis
zu einer Héhe von max. 0,80 m ab naturichem Gelédnde.

An den Grundstiicksgrenzen sind unterschiediiche Geldnde-
hdhen nicht zuléssig, das Ursprungsgeldnde bis zu einem
Abstand von 1,50 m darf nicht verdndert werden. Hohendiffe-
renzen sind auf dem Grundstiick durch abschnittsweise Ter-
rassierungen abzufangen.

Auf dem Grundstiick sind Stitzmauem bis 0,80 m Gber dem
natlrlichen Geldnde zuldssig. Sie sind generell ais Trocken-
mauer aus Natursteinen mit Vorpflanzung im Abstand von a
>= 1,50 m auszubilden.

Stahibetonstiitzmauern und Betonringe sind nicht zul&ssig.

Private Gartenflachen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestaiten.
Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt 1 heimischer
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm, einschl. WalnuB je
angefangener 300 m? Grundsticksflache.

Je Haus muR ein Hausbaum angeordnet werden, pro zwei
Stellplatze muR ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum ge-
pflanzt werden.

Bonsaiartig geschnittene Gehélze sind als landschaftsuntypi-
sche, fremdartig wirkende Gehdlze untersagt.

12
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Bepfianzungen missen mindestens einen Abstand von
3,50m zur 20 kV-Leitung einhalten.
Die Bepflanzung ist zu pflegen und zu unterhalten. Es ist da-

flr Sorge zu tragen, daR sie sich optimal zu ihrer endgultigen
Form und GréRe entwickeln kann.

Artenauswahlliste fur heimische Baume und Straucher:

Grofkronige Laubb&ume: Wintertinde, Stieleiche, Esche, Spitzahorn, Bergahom,
WalnuR, Birke;

Klein- bis mittelkronige Laubbdume:  Hainbuche und Eberesche, Feldahom:

GroR3straucher: HaselnuR, Holunder;

Stréucher: Schlehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Kreuzdorn,
Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
Purpurweide, Faulbaum, Johannisbeere;

Nicht verwendet werden dirfen:

Der Weidom, landschaftsfremde Geholze mit rotem, gelben, blaulichen und panaschiertem

Laub und Nadeln, wie z.B. Blut-Hasel, Blau-Fichte, Gold-Thuja, Weibunter Eschenahorn und

unnatirlich héngende, s&ulenartige und pyramidale Wuchsformen wie z.B. Scheinzypresse,
Thuja, Trauerweide und Essigstrauch.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagswasser von den Dachem ist méglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickem
bzw. zu sammeln und zur Toilettenspilung oder Gartenbewésserung zu verwenden.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den Stadtwer-
ken geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblait Gber Baum-
standorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen® hingewiesen.

Ergédnzend empfohlen werden heimische Striucher sowie im Innenbereich der Garten bis zu 30
% Zierstrducher wie Flieder, Spierstrauch, Pfeifenstrauch, Wegelie, Schmetterlingsstrauch,
Deutzie, Kolkwitzie und Rosen. _
Es sind auch Wildobstgehélze wie z. B. Aronia melanocarpa, Kiwi, Kornelkirsche und Felsenbir-
ne im ganzen Gartenbereich erlaubt.

13



Fensterlose Wandfiachen sollten durch eine Fassadenbegrinung mit Spalierobst, Wildem
Wein, Efeu u.4. gegliedert werden.

Fir die Auenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen verwen-
det werden.

Planunterlagen:

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen Mafientnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschliisse auf die Untergrundverhditnisse und die Bodenbeschaffenheit kén-
nen weder aus den Plénen, noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestelit: Cham, 07. September 2001
Uberarbeitung: Cham, 14. Dezember 2001
Geéndert: Cham, 15. Mérz 2002

1A, Ing.- Biro Gerhard Weindl Stadt

ackenspiel
. Blrgermeister
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LAGEPLAN M. 1:1000

392,5

Bebauungsplan “W'bergerdorf Std I* 16

Nutzungsschema
WA |
SD 24°-38° E+D
0 GRZ 0,3max.
STADT CHAM

LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

"WINDISCHBERGER-
DORF SUD I”

ING.- BURO GERHARD WEINDL
MEISENWEG 12
93413 CHAM

CHAM, DEN 07.SEPT. 2001

Uberarbeitung: 14.Dezember 2001
Ergénzung: 15. Mirz 2002



758

Bebauungsplan “Windischbergerdorf-Sdd 17
LEGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs
S des Bebauungsplanes “Windischberger-
darf-SHE

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebief
(8 & BauNVvD 1990)

MaB der baulichen Nutzung

0,3 max. Grundfl&chenzahl GRZ
1 = Art der Nutzung
1 Z 2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hiéchstwerte
& 3 = Dachform SD = Satteldach
5 & 4 = Dachneigung
§ = Bauweise o = offene Bauweise
& = Grundfldchenzahl
Baugrenzen
e e Baugrenze

Flachen fUr den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf
F- F
euerwenr

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfldchen (dffentlich)

17




6.

7.

Bebauungsplan "Windischbergerdorf-Sid 1

Privatweg

L Einfriedung zum StraBenraum

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen

bestehende 20kV-Freileifung
- der Stadtwerke Cham
ginschl. Schutzstreifen (2 x Bm)

Grunflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen (dffentliche GrUnflache):

. Baume

Anpflanzen (private Grinbereiche):

. Baume
@B Straucher

]“‘MI TPEIﬂI'IEI'II:lEI" Grinstreifen (1,00 m}
zwischen Grenzgaragen

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine
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B. Sonstige Planzeichen

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWE | SE
geplante Geb3ude
- (innerhalb des Geltungsbereiches)
=2 . geplante Garagen

bestehende Gebdude
{innerhalb des Geltungsbereiches)

bestehende Gebdude
{auBerhalb des Geltungsbereiches)

Hihenschichtlinien

Parzel lennummern

et s, OB bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteine

________ geplante Grundsticksgrenzen

140 Flurstucksnummer

-— empfohlene Firstrichtung
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Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Garagenzufahrt

Flache fir Garagen und Stellplatze

Garage
Baugrenze

empfohlene Firstrichtung

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht dberbaubare Grundsticksflache

Parzel Lennummer

Abgrenzung der Parzellen
Verkehrsflache

Strapenbegrenzungslinie
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DN: 24°-38°

N\

(.
1.10m mit Balkon
0.90m ohne Balkaon

~ 7 Urge l‘:’mde

max

\ (Talseite)
max., ,
max

REGELBEISPIEL M 1:100
E+0



PRIVAT-
GRUNDSTUCK

STRASSENQUERSCHNITT M 1:50

innere ErschlieBung

Beidseitiger Grinstreifen (Schotterrasen):
Ausweichmdglichkeit {lir FuBganger und Pkw,
zum Verlegen von Leitungen (einseitig),

| sowie als Schneeablagefldche im Winter.
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