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LEGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Gel tungsbereichs
des Bebauungsplanes “Windischbergerdorf-
wWest~”

Grenze des raumlichen Gel tungsbereichs
der Bebauungsplananderung “Windisch-
bergerdorf-West~

Art der baulichen Nutzung

WA

Al lgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO 1990)

MaB der baul ichen Nufzung

0,4

Baugrenzen

Verkehrsfldchen

Vv

max. Grundflachenzahl GRZ

1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

& = Grundflachenzahl

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine
Einfriedung zum StraBenraum

StraBenbegrenzungsiinie

Grinfldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gffentiche Grunflache
Zweckbest immung: Verkehrsbegleitgrin

Anpflanzen (Offentliche Grinfldche):

Baume

Grunstreifen zwischen Einfahrten

HINWE I SE

geplante Geb3dude

Garagen

bestenende Geb3dude

Hohenschichtlinien

Parzel lennummern

bestehende Grundsilcksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

Flurstiucksnummer
empfohlene Firstrichtung

Geme indegrenze

Abgrenzung des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes

Garagenzufanrt

Flache fiur Garagen und Siellplatze
Garage

Baugrenze

empfohlene Firstrichiung

uberbzubare Grundstiucksflache

nicht Uberbauvbare Grundsticksflache

Parzel lennummer
Abgrenzunc der Parzellen
Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der Bebauungsplan ,,Windischbergerdorf~-West“ wurde in den 60iger Jahren aufgestelit
und geniigt den heutigen Anforderungen eines modernen Wohnungsbaues bei weitem

mcht mehr.

Sowohl die ParzellengréBen als auch andere Festsetzungen wie Dachneigung, Dachein-
deckung, Dachiiberstinde u.i. entsprechen nicht mehr der heute iiblichen Bauweise.

Bei der Bebauungsplaninderung kann auch die Kanaltrasse in den Gffentlichen Ver-
kehrsflachen festgelegt und gesichert werden.

Die Bebauungspiananderung bewrifft die Parzellen 26-28, 31-36 und das Flursnick Nr.:

142/5.

Die gepiante StichstraBe (ErschiieBungsstraBe), mit Einmiindung an die Buchbergstra-
Be, wird bis Parzellenanfang 35 reduziert.

Die neue geplante StichstraBBe (ErschlieBungsstraBe) mit Wendehammer miindert in die
bestehende HeckenstraBe, Flurstiick Nr.: 142/5.

Die Bebauung der Parzellen wird angegiichen.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und

Art. 91 BayBO

Aligemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

E+D
Parzellen 26 - 28,

U+E+D
Parzellen 31 - 36

2. Grenzbebauung

Hochstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss zulas-
sig, wobei das Dachgeschoss auch ein Voligeschoss sein
darf.

Zusatzlich noch ein Untergeschoss, jedoch max. zwei
Vollgeschosse zuidssig.

max. Grundfiachenzahl 0,4

Soweit sich aus der Ausnutzung der Oberbaubaren Fla-
chen nicht geringere Werte ergeben, ist die f2stgesetzte
Grundfiachenzahl zuldssig.

Die max. zulassige Geschossflachenzah! ergibt sich aus
den im Plan festgesetzten Mal der baulichen Nutzung je
Parzelle und wird nicht gesondert festgesetzt.

Bei Emchtung von Nebengebauden (Garagen) an ge-
meinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhohe, Matenaiwahl und Farbgestaliung sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebaude anzugleichen.

Dies hat Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebau-
de.

3. Garagen, Stellplatze, Grundstlickszufahrien

4. Bauiiche Gestaltung

Anstelle der gepl. Garagen konnen auch offene Stellplatze
oder Carport's emrichtet werden.

Auf dem Baugrundstick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellpldtze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je
30 m? Nutzflache 1 Steliplatz zu emchten.

Stellpidtze und Garagenzufahrten sind in einem versicke-
rungsfadhigen Bodenaufbau mit Grunanteilen auszufihren
(z.B. Rasenfugenpfiaster, Rasengittersteine, Spurbahnen
oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, so
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 1,00
m Breite anzulegen.

4.1 Dacher und Dachaufbauten:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachulberstand:

4.2 Sonnenkollektoren:

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgebduden und Neben-
gebauden; bei schmalen Anbauten (z.B.Wintergarten) sind
auch Pultdacher zuiassig; Firste sind mittig zum Baukorper (in
dessen Langsnchtung) auszulegen.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn
sie als Grundach ausgefuhrt werden.

24 - 38°

ausschhieBlich aus naturroten Dachsteinen; bei Anbauten
(z.B. Wintergarten) sind auch Blecheindeckungen eriaubt.

Gauben erst ab einer Dachneigung von mind. 30° erlaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter-
einander : min. 2,00 m

gesamte Breite aller Gauben :

Trauf- bzw. Firsttange = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinan-
der. min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m ge-
samte Breite aller Gauben :

Trauf- bzw. Firstidnge = max. 1 : 4

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf 2in Drttel der
Dachlange nicht Gberschreiten.

Zwerchgiebel sind nur zuidssig, wenn sie im mittieren Drittel
der Dachlange liegen. Breite max. 4,50 m (AuBenmal).

Eine Mischung von Zwerchgiebe!l und Schieppgauben ist
nicht zuldssig.

- giebelseitig ohne Balkon max. 0,60 m
min. 0,30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 0,90 m
- traufseitig ohne Balkon max. 0,90 m
min. 0,40 m
- traufseitig mit Balkon max. 1,10 m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der

Sonnenkollektoren sind bundig in der Dachflache zuldssig;
sie mussen sich jedoch optisch unterordnen.

4.3 Baukodrper und AuBenwéande:

4 4 Nebengebaude:

Grundrissproportionen: Die Gebaude sind ais klare, rechtek-
kige Baukorper ohne Einschnitte (z. B. Loggien) auszubiiden.
(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3) Gebaudebreite jedoch

max. 10,50 m

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zuldssig , dirfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht Uberschrei-
ten.

Wandhdéhe ab OK - natiriches Geldnde:

E+D max. 4,55 m
U+E+D max. 6,50 m

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtine zu wah-
len.

Wandhéhe fur Nebengebaude an Grundstlicksgrenze ab OK
natlriches Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut (gemessen an der Traufe) siehe Art. 7 Abs. 4 Bay-
BO: max. 3,00 m i. Mittel.

4.5 Einfriedung:

Far Garagen, die keine Grenzgaragen sind, und die vorge-
schnebenen Abstande einhalten, ist wegen dem abfallenden
Gelande eine Wandhéhe von 3,25 m i. Mittel zulassig.

Lange der Nebengebaude bei Grenzbebauung = max. 8,00
m

Garagen und Gerateschuppen sind in Konstruktion und Far-
be auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Als straBenseitige Einfriedung sind Holziatten- und Hani-
chelzdune, senkrecht gelattet, zuldssig. Holzlattenzdune
werden nur lasiert mit umweltvertraglichen Lasuren oder un-
behandelt zugelassen. Hohe des Zaunes Uber StraBenober-
kante max. 1,00 m, Sockel nicht eraubt.

Bei den seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune aus verzinktem Material, mit Punktfun-
damenten fir die Pfosten, bis 1,20 m H6he mit Hintempfian-
zung durch heimische Straucher, zulassig.
Maschendrahtzdune mit Kunststoffummantelung sind nicht
zuldssig.

Der Abstand zwischen Zaununterkante und Boden muf® min-
destens 10 cm betragen.

4.6 Befestigte Flachen auf privatem Grund:

5. Abstandsflachen:

Far Stellplatze, Zufahrten und Freisitze milssen wasser-
durchidssige Belage wie Pflaster mit Rasenfuge, Okopfiaster,
Schotterrasen u. 4. verwendet werden.

Der Gebrauch von Asphalt in den privaten Bereichen ist nicht
zuldssig.

Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der
Bayer. Bauordnung in der jeweils guitigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 Bay BO wird angeordnet.

6. Auffillungen und Abgrabungen:

7. Eingriinung:

Gelandeauffillungen bzw. Abgrabungen sind nur zuldssig bis
zu einer Héhe von max. 0,70 m ab natirichem Gelénde.

An den Grundstiicksgrenzen sind unterschiedliche Geldnde-
héhen nicht zuldssig. Héhendifferenzen sind auf dem Grund-
stuck durch abschnittsweise Terrassierungen abzufangen.

Auf dem Grundstick sind Stittzmauem bis 0,80 m (ber dem
natlrlichen Gelande zulassig. Sie soliten generell als Trok-
kenmauer oder Natursteinmauer mit Vorpflanzung (von a >=
1,50m) ausgebildet werden. Wenn aus statischer Sicht nicht
anders moglich, kann auch eine mit Natursteinen verblendete
Stahibetonstitzmauer errichtet werden.

ntliche Grunflache

im Bereich der Offentlichen Grinflachen sind Biume aus
heimischen Laubgehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhaiten.

Im Wendehammer wird eine Baumbepflanzung bzw. eine
niedrige Bepflanzung eingebracht.

Im Bereich der Einmindung wird auf beiden Stralenseiten je
ein dominanter, groBkroniger Laubbaum gemé&R Pflanziiste
gepfianzt.

Private Gartenfidchen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestaiten.
Die erforderiiche Mindestpflanzdichte betragt 1 heimischer
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm (siehe Artenauswahlii-
ste), einschl. Wainul je angefangener 300 m* Grundstiicks-
flache.

Je Haus muss ein Hausbaum angeordnet werden, pro zwei
Stellpldtze mu ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum ge-
pfianzt werden.

Erganzend empfohlen werden heimische Straucher sowie im
Innenbereich der Garten bis zu 30 % Zierstraucher wie Flie-
der, Spierstrauch, Pfeifenstrauch, Weigelie, Schmetteriings-
strauch, Deutzie, Kolkwitzie und Rosen.

Es sind auch Wildobstgehoize wie z. B. Aronia melanocarpa,
Kiwi, Komelkirsche und Felsenbime im ganzen Gartenbe-
reich eriaubt.

Fensterlose Wandflachen sollten durch eine Fassadenbegri-
nung mit Spalierobst, Wildem Wein, Efeu u.d. gegliedert
werden

Die Bepflanzung ist zu pflegen und zu unterhaiten. Es ist
dafir Sorge zu tragen, daB sie sich optimal zu ihrer endgiiiti-
gen Form und GréRe entwickein kann.

Artenauswahlliste flr heimische Bdume und Straucher

Grokronige Laubbaume:

Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahorn, Bergahom,
WalinuB, Birke;

Klein- bis mittelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahom;

Grof3strducher:

Strducher:

Nicht verwendet werden dirfen:

HaselnuR, Holunder;

Schiehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Kreuzdom,
Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
Purpurweide, Faulbaum, Johannisbeere;

Der WeiRdom, landschaftsfremde Gehélze mit rotem, gelben, bléulichen und panaschiertem
Laub und Nadein, wie z.B. Blut-Hasel, Blau-Fichte, Gold-Thuja, WeiBbunter Eschenahom und
unnaturlich hangende, sdulenartige und pyramidale Wuchsformen wie z.B. Scheinzypresse,
Thuja, Trauerweide und Essigstrauch.

Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen:

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagwasser von den Dachem ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickem
bzw. zu sammeln und zur Toilettenspiilung oder Gartenbewasserung zu verwenden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landratsamt fir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denkmalpfie-
ge ist jederzeit Zutritt zur Baustelle gestatten.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt

'Cham zu versténdigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabein einzuhalten ist. Ist das nicht mdgiich, sind im Einvemehmen mit den Stadtwer-
ken geeignete Schutzmalnahmen durchzuflhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen” hingewiesen.

Fur die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen verwen- -

det werden.

Satzung

Nach § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI 1 S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S. 137)i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in
der Sitzung am 19.09.2001 die 3. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ., Win-
dischbergerdorf-West™ als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist der Lageplan M =

1:1000 vom 17.09.2001 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Inhalt der Bebauungspliandnderung

Der Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und

textlichen Teil in der Fassung vom 17.09.2001.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham. deq,’é().()9.2001
FZT STADT CHAM

I

| Hackenspiel

1. Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 25.04.2001 die 3. Anderung des Bebauungspianes in
Cham .,Windischbergerdorf-West™ beschlossen. Der Beschluss wurde am 09.06.2001 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Cham. den/l 1.06.2001

Stadt Cham Vo
. /.
Hackenspiel

/f |. Biirgermeister

2. Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gemial3 § 3 Abs. | BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf der Bebauungsplaninderung in der Fassung vom 31.05.2001 hat in der Zeit vom
11.06.2001 bis 26.06.2001 stattgefunden.

/

Cham. den 27.06.2001
Stadt Cham 2

7 Hackenspiel
/ 1. Biirgermeister

3. Ausiegung
Die Bebauungspiananderung in der Fassung vom 19.07.2001 wurde mit Stadtratsbeschluss

vom 19.07.2001 gebilligt und mit der Begriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.08.2001 bis 07.09.2001 6ffentlich ausgelegt.

/
Cham. den 10.09.2001

Stg@gdt Cham

Hackenspiel
1. Biirgermeister

4. Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.09.2001 die Bebauungsplaninde-

rung gemdl § 10 Abs. | BauGB in der Fassung vom 17.09.2001 als Satzung beschlossen.
/
Cham. den 20.09.2001

Stadt Cham

Hackenspiel
1. Biirgermeister

5. Inkrafitreten

Die vom Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 19.09.2001 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplananderung wurde am 20.09.2001 gemédB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntge-
macht. Die Bebauungsplaninderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und {iber deren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplanidnderung ist damit rechtswirk-
sam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214,
215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham. d¢n 21.09.2001
Stadt Cham
/

/

Hackenspiel
1. Biirgermeister

STADT CHAM

[Landkreis Cham

Regierungsbezirk Oberpfalz

T 6\

%, & A

3. Anderung des Bebauungsplanes

» WINDISCHBERGERDORF -

Planung:

Fertigung:

Uberarbeitung;

Erganzung:

WEST*

Ing.- Biiro Gerhard Weindl
Meisenvfeg 12
93413 Charh |

U & QA

-----------------------------------------

Cham, den 31. Mai 2001
Cham, den 19. Juli 2001
Cham, den 17. September 2001
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LEGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Gel tungsbereichs
des Bebauungsplanes “Windischbergerdorf-
West”

Grenze des raumlichen Gel tungsbereichs
D e e R der Bebauungsplananderung “Windisch-
bergerdorf-West”

Art der baulichen Nufzung

VV/\ Allgemeines Wohngebiet
(8 & BauNVD 1990)

MaB der baul ichen Nutfzung

0,4 max. Grundflachenzahl GRZ
1 = Art der Nutzung
1 2 2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte
3 4 3 = Dachform SD = Satteldach
g 6 4 = Dachneigung
5 = Bauweise o = offene Bauweise
6 = Grundflachenzahl
Baugrenzen
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen




Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine

vv .
Einfriedung zum StraBenraum
StraBenbegrenzungsiinie
5. Grinfldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gffeniiche Grunflache
Zweckbest immung: Verkehrsbegleitfgrin

Anpflanzen (tffentliche Grinfldche):

Baume

Grunstreifen zwischen Einfahrten

HINWE | SE

BIREERA .
- geplante Gebaude

Eg Garagen

bestehende Gebdude




397 _———_  Hohenschichtlinien

C) Parzel lennummern

Wi bestehende Grundsiicksgrenzen

________ geplante Grundsticksgrenzen

140 Flursticksnummer

- empfohlene Firstrichtung

Geme 1ndegrenze

Abgrenzung des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes

Garagenzufahrt

Flache fur Garagen und Stellpldtze
Garage

Baugrenze

empiohlene Firstrichtung

Uberbzubare Grundstiicksflache

nicht Uberbauvbare Grundsiucksflache

~
Pzarzellennummer
Abgrenzung der Parzellen

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und
Art. 91 BayBO

Aligemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung

E+D

Parzelien 26 - 28, Hochstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss zulas-
sig, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein
darf.

H+E+D

Parzellen 31 - 36 Zusatziich noch ein Untergeschoss, jedoch max. zwei

Vollgeschosse zuladssig.
max. Grundfliachenzahl 0,4

Soweit sich aus der Ausnutzung der Oberbaubaren Fla-
chen nicht geringere Werte ergeben, ist die f2stgesetzte
Grundfiachenzahl! zulassig

Die max. zulassige Geschossflachenzahl ergibt sich aus
den im Plan festgesetzten MaR der baulichen Nutzung je
Parzelle und wird nicht gesondert festgesetzt.

2. Grenzbebauung

Bei Emchtung von Nebengebauden (Garagen) an ge-
meinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhohe, Matenaiwahl und Farbgestaliung sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebaude anzugleichen.

Dies hat Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebau-
de.

3. Garagen, Stellplatze, Grundstlickszufahrien

Anstelle der gepl. Garagen konnen auch offene Steliplatze
oder Carport's emrichtet werden.

Auf dem Baugrundstick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellpldtze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je
30 m? Nutzflache 1 Steliplatz zu emchten.



4 Bauliche Gestaltung

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versicke-
rungsfahigen Bodenaufbau mit Grunanteiien auszuflhren
(z.B. Rasenfugenpfiaster, Rasengittersteine, Spurbahnen
oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, so
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 1,00
m Breite anzulegen.

4.1 Dacher und Dachaufbauten:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgebduden und Neben-
gebauden; bei schmalen Anbauten (z.B.Wintergarten) sind
auch Pultdacher zuiassig; Firste sind mittig zum Baukorper (in
dessen Langsnchtung) auszulegen.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn
sie als Grundach ausgefuhrt werden.

24 - 38°

ausschheBlich aus naturroten Dachsteinen; bei Anbauten
(z.B. Wintergarten) sind auch Blecheindeckungen eriaubt.

Gauben erst ab einer Dachneigung von mind. 30° erlaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter-
einander : min. 2,00 m

gesamte Breite aller Gauben :

Trauf- bzw. Firsttange = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinan-
der. min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m ge-
samte Breite aller Gauben :

Trauf- bzw. Firstidnge = max. 1 : 4

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf 2in Drttel der
Dachlange nicht Gberschreiten.

Zwerchgiebel sind nur zuidssig, wenn sie im mittieren Drittel
der Dachlange liegen. Breite max. 4,50 m (AuBenmal).

Eine Mischung von Zwerchgiebe!l und Schieppgauben ist
nicht zuldssig.



Dachuberstand:

4.2 Sonnenkoliektoren:

- giebeiseitig ohne Balkon max. 0,60 m
min. 0,30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 0,90 m
- traufseitig ohne Balkon max. 0,80 m
min. 0,40 m
- traufseitig mit Balkon max. 1,10 m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der

Sonnenkollektoren sind bundig in der Dachfiache zuldssig;
sie mlssen sich jedoch optisch unterordnen.

4.3 Baukorper und AuBenwande:

4.4 Nebengebaude:

Grundrissproportionen: Die Gebaude sind ais klare, rechtek-
kige Baukérper ohne Einschnitte (z. B. Loggien) zuszubiiden.
(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3) Gebaudebreite jedoch

max. 10,50 m

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zulassig , dirfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht Gberschrei-
ten.

Wandhdéhe ab OK - natlriches Gelénde:

E+D max. 4,55 m
U+E+D max. 6,50 m

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtine zu wah-
len.

Wandhohe fur Nebengebdude an Grundstiicksgrenze ab OK
naturiiches Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut (gemessen an der Traufe) siehe Art. 7 Abs. 4 Bay-
BO: max. 3,00 m i. Mittel.



4.5 Einfriedung:

Far Garagen, die keine Grenzgaragen sind, und die vorge-
schriebenen Abstande einhalten, ist wegen dem abfallenden
Gelande eine Wandhéhe von 3,25 m i. Mittel zulassig.

Lange der Nebengebaude bei Grenzbebauung = max. 8,00
m

Garagen und Gerateschuppen sind in Konstruktion und Far-
be auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Als straBenseitige Einfriedung sind Holziatten- und Hani-
cheizdune, senkrecht gelattet, zuidssig. Holzlattenzdune
werden nur lasiert mit umweltvertraglichen Lasuren oder un-
behandelt zugelassen. Ho6he des Zaunes Uber Straencber-
kante max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzaune aus verzinktem Material, mit Punktfun-
damenten fiir die Pfosten, bis 1,20 m H6he mit Hinterpfian-
zung durch heimische Strducher, zulassig.
Maschendrahtzidune mit Kunststoffummantelung sind nicht
zulassig.

Der Abstand zwischen Zaununterkante und Boden mu min-
destens 10 cm betragen.

4.6 Befestigte Flachen auf privatem Grund:

5. Abstandsfiachen:

Far Stellplatze, Zufahrten und Freisitze missen wasser-
durchidssige Belage wie Pflaster mit Rasenfuge, Okopfiaster,
Schotterrasen u. 4. verwendet werden.

Der Gebrauch von Asphalt in den privaten Bereichen ist nicht
zuléssig.

Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der
Bayer. Bauordnung in der jeweils guitigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 Bay BO wird angeordnet.



6. Aufflllungen und Abgrabungen:

7. Eingrinung:

Gelandeauffillungen bzw. Abgrabungen sind nur zuldssig bis
zu einer Héhe von max. 0,70 m ab natirlichem Geldnde.

An den Grundsticksgrenzen sind unterschiedliche Geladnde-
hohen nicht zulassig. Hohendifferenzen sind auf dem Grund-
stuck durch abschnittsweise Terrassierungen abzufangen.

Auf dem Grundstiick sind Stitzzmauem bis 0,80 m Uber dem
natlrlichen Geldnde zulassig. Sie solliten generell als Trok-
kenmauer oder Natursteinmauer mit Vorpflanzung (von a >=
1,50m) ausgebildet werden. Wenn aus statischer Sicht nicht
anders moglich, kann auch eine mit Natursteinen verblendete
Stahlbetonstiitzmauer errichtet werden.

Offentliche Griinfliche

im Bereich der Offentlichen Grinflichen sind Biume aus
heimischen Laubgehdlizen zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhaiten.

Im Wendehammer wird eine Baumbepflanzung bzw. eine
niedrige Bepflanzung eingebracht.

Im Bereich der Einmindung wird auf beiden Straenseiten je
ein dominanter, groBkroniger Laubbaum gemal Pflanziiste
gepflanzt.

Private Gartenfidchen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestalten.
Die erforderiiche Mindestpflanzdichte betragt 1 heimischer
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm (siehe Artenauswanhlii-
ste), einschl. Walnu je angefangener 300 m* Grundstiicks-
flache.

Je Haus muss ein Hausbaum angeordnet werden, pro zwei
Stellplatze mu ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum ge-
pfianzt werden.

Erganzend empfohien werden heimische Straucher sowie im
Innenbereich der Garten bis zu 30 % Zierstraucher wie Flie-
der, Spierstrauch, Pfeifenstrauch, Weigelie, Schmetteriings-
strauch, Deutzie, Kolkwitzie und Rosen.

Es sind auch Wildobstgehoize wie z. B. Aronia melanocarpa,
Kiwi, Komelkirsche und Feisenbime im ganzen Gartenbe-
reich eriaubt.

Fensteriose Wandflachen sollten durch eine Fassadenbegri-
nung mit Spalierobst, Wildem Wein, Efeu u.d. gegliedert
werden

Die Bepflanzung ist zu pflegen und zu unterhaiten. Es ist
dafir Sorge zu tragen, daR sie sich optimal zu ihrer endgiiiti-
gen Form und GréBe entwickein kann.



Artenauswahlliste fir heimische Baume und Stréucher:

GroRkronige Laubbaume: Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahomn, Bergahom,
WainuB, Birke;

Klein- bis mittelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahom:;
GroBstraucher: HaselnuB, Holunder;

Strducher: Schiehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Kreuzdom,
Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster, Ohrchenweide,
Purpurweide, Faulbaum, Johannisbeere:

Nicht verwendet werden dirfen:

Der Weildom, landschaftsfremde Gehdize mit rotem, gelben, blaulichen und panaschiertem
Laub und Nadein, wie z.B. Blut-Hasel, Blau-Fichte, Gold-Thuja, WeiBbunter Eschenahom und
unnatlrich hangende, saulenartige und pyramidale Wuchsformen wie z.B. Scheinzypresse,
Thuja, Trauerweide und Essigstrauch.

Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen:

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagwasser von den Dachem ist méglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickem
bzw. zu sammeln und zur Toilettenspulung oder Gartenbewasserung zu verwenden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landratsamt fir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denkmalpfie-
ge ist jederzeit Zutritt zur Baustelle gestatten.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich die Stadt
'Cham zu verstandigen.

Bei Baumpfianzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvemehmen mit den Stadtwer-
ken geeignete Schutzmalfnahmen durchzuflGhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt (iber Baum-
standorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen” hingewiesen.

Fur die AuBenbeleuchtung sollen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen verwen- _
det werden.



Satzung

Nach § 10 Abs.] des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI 1 S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S. 137) i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in
der Sitzung am 19.09.2001 die 3. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes . Win-
dischbergerdorf-West™ als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist der Lageplan M =

1:1000 vom 17.09.2001 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und

textlichen Teil in der Fassung vom 17.09.2001.
§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham. der}’/zo.w.zom
STADT CHAM

Hackenspiel

1. Biirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 25.04.2001 die 3. Anderung des Bebauungsplanes in
Cham ., Windischbergerdorf-West™ beschlossen. Der Beschluss wurde am 09.06.2001 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Cham. der/l 1.06.2001

i

Stadt Cham /,/7

/. Hackenspiel
// |. Biirgermeister

2. Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemal § 5 Abs. | BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf der Bebauungsplaninderung in der Fassung vom 31.05.2001 hat in der Zeit vom
11.06.2001 bis 26.06.2001 stattgefunden.

Cham. déh 27.06.2001
Stadt Cham A
v

T

e

7 Hackenspiel
él Biirgermeister

3. Ausiegung
Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.07.2001 wurde mit Stadtratsbeschluss

vom 19.07.2001 gebilligt und mit der Begriindung gemaB § 5 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.08.2001 bis 07.09.2001 6ffentlich ausgelegt.

/

Cham. den 10.09.2001
Stadt Cham

: Hackenspiel
1. Biirgermeister




4. Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.09.2001 die Bebauungsplaninde-

rung gemdl § 10 Abs. | BauGB in der Fassung vom 17.09.2001 als Satzung beschlossen.
/

Cham. den 20.09.2001

Stadt Cham

Hackenspiel
1. Biirgermeister

5. Inkrafttreten

Die vom Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 19.09.2001 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplanidnderung wurde am 20.09.2001 gemidfB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntge-
macht. Die Bebauungsplaninderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und {iber deren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung ist damit rechtswirk-
sam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214,
-215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham. den 21.09.2001
Stadt Cham

Hackenspiel
1. Biirgermeister




