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Schnitt Haustypen

E+D

tmox. 5,00 l.

9 S E

~WANDHOHE (NACH BAYBO) MAX.5,00 m

-DACHNEIGUNG 32-39° -

-DACHUBERSTAND ORTGANG MAX.0,80m
TRAUFE MAX.0,60m

E+1

_WANDHOHE (NACH BAYBO) MAX. 6,80m
~DACHNEIGUNG 18- 22° '

-DACHUBERSTAND ORTGANG MAX. 1,00m
TRAUFE MAX. 0,80m

Legende:

A) Planliche Festsetzungen:

1) Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1980)

2) MaR der baulichen Nutzung

E+D
E+I
0,4

Erdgeschof u. Dachgeschof3, wobei da Dachgeschol auch
ein Vollgeschof sein darf.

Erdgeschof® u. Obergeschol

max. Grundflachenzahl

3) Bauweise, Baugrenzen

Baulinie
————— Baugrenze
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO 1980)
SD Satteidach
zB.32-39° Dachneigung bei Haustyp E+ D
z.B.18-22°  Dachneigung bei Haustyp E + 1
Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung
3 : Geplante Garagen mit Zufahrt
Vi Doppelhaus
4) Verkehrsflachen
B Offentliche Verkehrsfiache

wg

9

8
DT, (R

LA
SCHOTTERRASEN

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz

Gehweg

FuB- u. Radweg

Wirtschaftsweg

Straenbegrenzungslinie

Offentl. Grim- u. Parkstreifen

Begriindung:

tm rechtskraftigen Bebauungsplan "Laichstétt” ist fur die Parzellen entiang des kinftigen
Dorfpiatzes zwingend eine zweigeschossige, im (brigen Teil des Bebauungsplangebietes
durchgehend E+D ais Bauweise festgesetzt

Um Bauwerbern die Mdglichkeit zu eréffnen, im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsver-

fahrens die Baugenehmigungsgebtihren zu sparen, wird der Bebauungspian entsprechend

geandert.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Laicnstatt” in der

Fassung vom 27.10.1997 neu Uberarbeitet und angepasst.

5) Grunflachen

Offentliche Griinfiache
StraBenbegieitgriin
Parkaniage

Private Vorgartenfidche, die zur Strae hin nicht eingezaunt
werden darf

Griinstreifen mit einer Breite von 1,00 m zwischen zwei an-
einandergrenzenden Garagenzufahrten

Baugebietseingriinung (auf éffentl. Grund)
vorh. und zu erhaitende Bdume und Stréucher

zu pflanzende Baume und Strducher

6) Sonstige Darstellungen

Grenze des Geltungsbereiches
Zaunflucht
Spielplatz

Fiache far Trafostation

B) Planliche Hinweise:

1\

z.B. 35

Bestehende Wohngebaude
Bestehende Nebengebaude
Flursticksnummem

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
Parzellennummer

Hohenlinien
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und
Art. 91 BayBO

Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. MaR der baulichen Nutzung
E+D

2. Grenzbebauung

Hochstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschossf
zulassig, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss
sein darf.

Erdgeschoss und Obergeschoss
max. Grundfidchenzahl 0.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren
Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die
festgesetzten Grund- und Geschof3flachenzahlen

Zaiassig.

Fir das gesamte Baugebiet giit die offene Bauweise nach
§ 22 BauNVO 1990.

Bei Ermrichtung von Nebengebauden (Garagen) an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhéhe, Materialwahl und Farbgestattung sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebaude anzugleichen.

3. Garagen, Stellplatze, Grundstlckszufahrten

4. Bauliche Gestaltung
4.1

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Erker:
Dachuberstand:

42

Anstelle der gepl. Garagen kénnen auch offene
Stellplatze oder Carport’'s errichtet werden.

Nicht tiberdachte Stelipidtze sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Auf derm Baugrundstick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplatze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind.
3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich)
je 30 m? Nutzfiache 1 Stellplatz zu errichten.

Stefiplatze und Garagenzufahrten sind in einem ver-
sickerungsfahigen Bodenaufbau mit Grinanteiilen auszu-
fihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spur-
bahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, so
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind.
1,00 m Breite anzuiegen.

Dacher

Dachform: Satteidach (SD) bei Hauptgebauden und
Nebengebauden; bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergarten)
sind auch Pultdacher zulassig; Firste sind mittig zum
Baukérper auszulegen.

E+D 32-39°
E+1 18 - 22°
Grundsétziich naturrote Ziegel oder Dachsteine, Grind&cher

sind jedoch auch zuldssig; bei Anbauten (z.B. Wintergarten)
sind auch Blecheindeckungen eriaubt.

E+D Gauben eriaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schieppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter-
einander : min. 2,00 m - 2
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand unterein-
ander: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebdudebreite = max. 1: 4

£ Gauben generell nicht erfaubt

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittleren Drittel
der Dachlange liegen.
Breite max. 3,50 m (AuBenmal).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schieppgauben ist
nicht zuldssig.

Erker an den Gebaudeecken sind nicht eriaubt.

E+D

- giebelseitig max. 0,80 m
- traufseitig max. 0,60 m
=+

- giebelseitig max. 1,00 m
- traufseitig max. 0,80 m

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dachfiache zulassig; sie
mussen sich jedoch optisch unterordnen.

Baukorper und AulRenwande

Grundrissproportionen: Die Gebaude sind ais klare,
rechteckige Baukorper ohne Einschnitte (z. B. Loggien)
auszubilden.

(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3)

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zulassig , dirfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der Aulenwand nicht Gberschreiten.

Wandhohe Wohngebdude ab OK natiiriches Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen an der

Traufseite):
E+D max. 5,00 m
B+ max. 6,80 m

Eine Sockelhohe groler ais 0,30 m ist nicht zuldssig
(Hohe des in der Putzstruktur abgesetzten Spritzwasser-
bereiches).

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtone zu wahien.

4.3 Nebengebaude

Wandhdohe fir alle Nebengebaude ab OK natiriiches Gelande
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen
an der Traufseite) siehe Art. 7 Abs. 4 BayBO: max. 3,00 m
i.Mittel.

4.4 Einfriedung

Als straflenseitige Einfriedung sind Holziatten- und Hanichel-
zaune, senkrecht gelattet, zuldssig. Hohe des Zaunes tber
Stralenoberkante max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzaune, nur mit Punktfundamenten fir die
Pfosten, bis 1,20 m Héhe mit Hinterpflanzung zulassig.

Ay Abstandsfidchen

Bezuglich der Abstandsflachen getten die Vorschriften
der Bayer. Bauordnung in der jeweiis guitigen Fassung.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

B. Aufflillungen und Abgrabungen

Das nattirliche Gelande darf nicht unnétig verandert oder ge-
stort werden.

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind auf den
Privatgrundstiicken nur bis max. 0,30 m zuldssig und dem
naturiichen Gelandeveriauf durch Abbéschung anzupassen.
Statzmauem sind nicht zulassig.

Tic Eingriinung

Offentliche Griinflache
im Bereich der Offentlichen Griinflachen sind Baume aus
heimischen Laubgehdizen zu pflanzen.

Pflanziiste:

Grofbaume - Winteriinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphylios
Stieleiche - Quercus robur
Spitzahomn - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior

Kleinbdume - Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus

Birke - Betula pendula

Vogeibeere - Sorbus aucuparia

Feldahomn - Acer campestre
Straucher - Schiehe - Prunus spinosa

Hartriegel - Comus sanguinea
Haseinul - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schneeball - Viburmum opulus
Weilldom - Crataegus monogyna agg.
Kreuzdom - Rhamnus catharticus
Faulbaum - Rhamnus franguia
Heckenrose - Rosa canina

Kratzbeere - Rubus caesius

Holunder - Sambucus nigra

Private Gartenflichen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnerisch zu gestaiten.
Die erforderiiche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laubbaum
oder Obstbaumhochstamm einschl. Wainuf} je angefangener
300 m? Grundsticksfidche.

Pflanziiste: wie Offentliche Griinfliche

Erganzend empfohlen werden heimische Straucher sowie im
Innenbereich der Garten bis zu 30 % Zierstraucher wie

Flieder - Syringa vulgaris
Spierstrauch - Spiraea salicfolia
Pferfenstrauch - Philadelphus coronarius
Wegelie - Weigela Candida
Forsythie - Forsythia Spectabiiis
Scheinqgtritte - Chaermomeles
Steinmispel - Cotoneaster

Folgende landschaftsfremde Pflanzarten durfen nicht ver-

wendet werden:

Gehoize mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie z.B

Blutbuche - Fagus silvatica purpurea
Blutpfiaume - Prunus cerasifera
Bluthasel - Corylus avellana

Blutberberitze - Berbens thunbergii
Blaufichte - Picea pungens Glauca
sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, oder Eibenarten.

Alle Gehdize mit unnatiiriichen hangenden oder pyramidai-
aufrechten Wuchsformen, wie

Trauerweide - Salix alba Tristis
Trauerbirke - Betula pendula Tristis
Trauerbuche - Fagus silvatica Pendula

Pyramideneiche - Quercus robur

Pyramidenpappel- Popuius nigra ltalica
sowie alle Arten der

Scheinzypresse - Chamaecyparis

Lebensbaumes - Thuija

Sauleneiben - Taxus baccata Fastigiata
sowie der Essigbaum - Rhus thypina
Der Nadeiholzanteil in den privaten Garten darf 10 % nicht
Uberschreiten.

Private Vorgartenfidchen

Die privaten Vorgartenfidchen dirfen zur Strale hin nicht ein-
gezaunt oder befestigt werden. Eventuelle Zdune sind an die
Hauskante bzw. hinter die Eingrinung zurtckzusetzen.

Pflanziiste: wie Offentliche Grinfliche

8. Sonstige Festsetzungen

Die Funktion von bestehenden Rohr- und Drainageleitungen
darf durch BaumaBBnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschiagwasser von den Dachern ist méglichst auf dem eigenen Grundstick zu
versickern bzw. zu sammein und zur Toilettenspuiung oder Gartenbewasserung zu
verwenden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehorde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem
Beauftragten der Denkmaipfiege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass westlich des
Bebauungsgebietes, entlang der Strale nach Thieristein, eine mesoithische
Fundstelle und vorgeschichtliche Siedlung liegt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
sich Ausldufer dieser Fundstelle bis ins neue Baugebiet hineinziehen und bei der
Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen. Diese archdologischen
Fundstellen unterliegen dem rechtlichen Schutz. Um Bauverzégerungen zu
vermeiden solite die archdologische Befundiage rechtzeitig vor Baubeginn geklart
werden. Dies kann am besten im Rahmen eines vorzeitigen Humusabtrages auf
den ErschlieBungstrassen mit Hilfe eines Baggers mit Humusschaufel unter
Aufsicht geschehen. Eine rechtzeitige Terminierung (34 Wochen im voraus) ist
hierzu notwendig.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfarbungen oder Gertichen ist unverzuglich
die Stadt Cham zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dal eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von OBAG - Erdkabein einzuhaiten ist. Ist das nicht moglich, sind im
Einvernenmen mit der OBAG geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren. Hierzu
wird auf das “Merkbiatt Ober Baumstandorte und untenrirdische Ver- und

Entsorgungsaniagen” hingewiesen. ;

Planunteriagen

Fiurkarte M = 1 : 1000, zur genauen Maentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschliisse auf die Untergrundverhaitnisse und die Bodenbeschaffenheit
: R weder aus den Pldnen, noch dem Text abgeleitet werden.

26.10.2000
07.12.2000

Cham, 26.10,2000

Hackenspiel
1. Burgermeister

‘.'-_.; '.

aumeister

Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Laichstatt”

Nach § 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGB! 1 S.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S.137) i.V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
Sitzung am 27.07.2000 die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Laichstatt” als
Satzung beschlossen.

§1
Raumilicher Geltungsbereich

Fir den raumiichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
M = 1:1000 vom 07.12.2000 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Iinhalt der Bebauungsplananderung

Der inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung vom 07.12.2000.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 09.07.2001
Stadt

Cham

Hackenspiel
1. Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 27.07.2000 die 1. Anderung des Bebauungspianes "Laichstatt”
beschlossen. Der Beschluss wurde am 27. 10.2:'?ortsﬂblich bekanntgemacht.
, 3

Chz 0.10.2000
Sfadt Cham

Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Entwurf
der Bebauungspiananderung in der Fassung vom 26.710.2000 hat in der Zeit vom 30.70.2000 bis
13.11.2000 stattgefunden.

CHam, 14.11.2000
5tadt Cham

Hackenspiel
1. Birgermeister

Die Bebauungspiananderung in der Fassung vom 07.12.2000 wurde mit Stadtratsbeschluss vom
14.12.2000 gebilligt und mit der Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2001 bis
12.03.2001 offentlich ausgelegt.

Cham, 13.03.2001
s Stadt Cham

Hackenspiel
1. Bdrgermeister

Die Stadt Chasmr hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.06.2001 die Bebauungspiananderung gemag
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.12.2000 ais Satzung beschlossen.

am, 22.06.2001
/Stadt Cham

Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 21.06.2001 als Satzung beschlossene Bebauungspian wurde am
09.07.2001 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
wirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und
215a BauGB ist hingewiesen worden.

Clam, 09.07.2001
tadt Cham

Hackenspiel
1. Birgermeister
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1. Anderung des Bebauungsplanes

S LAICHSTATT *

Planung:

Stadtbaumeister

Aufgestellt: Cham, den 26.10.2000
Geandert: Cham, den 07.12.2000
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Legende:

A) Planliche Festsetzungen:

1) Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

2) MaR der baulichen Nutzung

E+D Erdgeschof u. Dachgeschof3, wobei da Dachgeschol auch
ein Vollgeschof sein darf.
E+1 Erdgeschof u. Obergeschof
0.4 max. Grundflachenzahl

3) Bauweise, Baugrenzen

Baulinie
————— Baugrenze
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO 1980)
SD Satteldach

zB.32-39° Dachneigung bei Haustyp E+ D

z.B.18-22°  Dachneigung bei Haustyp E + |

Geplante Gebaude mit Angabe der Firstrichtung

3 : Geplante Garagen mit Zufahrt
Vi Doppelhaus
4) Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz
Gehweg
Ful- u. Radweg

Wirtschaftsweg
Straenbegrenzungslinie

Offentl. Grim- u. Parkstreifen

SCHOTTERRASEN



5) Grunflachen

Offentliche Griinfliche
StraBenbegieitgriin
Parkaniage

Private Vorgartenfidche, die zur Strale hin nicht eingezaunt
werden darf

Grinstreifen mit einer Breite von 1,00 m zwischen zwei an-
einandergrenzenden Garagenzufahrten

Baugebietseingriinung (auf éffentl. Grund)
vorh. und zu erhaitende Badume und Straucher

zu pflanzende Baume und Strducher

6) Sonstige Darstellungen

Grenze des Geitungsbereiches
Zaunflucht
Spielplatz

Fiache fur Trafostation

B) Planliche Hinweise:

7

z.B. 15

Bestehende Wohngebaude
Bestehende Nebengebaude
Flursticksnummem

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
Parzellennummer

Hohenlinien



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und
Art. 91 BayBO

Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)

1. Mal} der baulichen Nutzung

E+D Hochstens ein Erdgeschoss und ein Dachgeschosé
zulassig, wobei das Dachgeschoss auch ein Voligeschoss
sein darf.

Sl Erdgeschoss und Obergeschoss

max. Grundflachenzahl 0.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren
Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die
festgesetzten Grund- und Geschofflaichenzahien
Zuiassig.

Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach
§ 22 BauNVO 1990.

2. Grenzbebauung
Bei Ermrichtung von Nebengebauden (Garagen) an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhéhe, Materiaiwahl und Farbgestaitung sowie
Dachneigung usw. an das an dieser Grenze bestehende
Gebdude anzugleichen.

3. Garagen, Stellplatze, Grundsttckszufahrten

Anstelle der gepl. Garagen konnen auch offene
Stellpldtze oder Carport’s errichtet werden.

Nicht tiberdachte Stelipidize sind auch aullerhalb der
tberbaubaren Grundsticksfldche zulassig.

Auf dent Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplatze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind.
3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich)
je 30 m? Nutzflache 1 Stellpiatz zu errichten.

Steliplatze und Garagenzufahrten sind in einem ver-
sickerungsfahigen Bodenaufbau mit Grinanteiien auszu-
fuhren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spur-
bahnen oder Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze zusammen, so
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind.
1,00 m Breite anzulegen.



4. Bauliche Gestaltung
4.1 Dacher

Dachform: Satteidach (SD) bei Hauptgebauden und
Nebengebauden; bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergarten)
sind auch Pultdacher zulassig; Firste sind mittig zum
Baukérper auszulegen.

Dachneigung: E+D 32 - 39°
E+1| 18 - 22°
Dachdeckung: Grundsétziich naturrote Ziegel oder Dachsteine, Grind&cher

sind jedoch auch zuldssig; bei Anbauten (z.B. Wintergarten)
sind auch Blecheindeckungen eriaubt.

Dachgauben: E+D Gauben eriaubt.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schieppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand unter—
einander : min. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebrelte max. 1:3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand unterein-
ander: min. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1: 4

) Gauben generell nicht erfaubt

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie im mittleren Drittel
der Dachlange liegen.
Breite max. 3,50 m (AuBenmag).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schieppgauben ist

nicht zuldssig.
Erker: Erker an den Gebdudeecken sind nicht eriaubt.
Dachiberstand: E+D

- giebelseitig max. 0,80 m

- traufseitig max. 0,60 m

bt

- giebeiseitig max. 1,00 m

- traufseitig max. 0,80 m

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dachfiache zuldssig; sie
mussen sich jedoch optisch unterordnen.

42 Baukorper und Aulenwande

Grundrissproportionen: Die Gebaude sind ais klare,
rechteckige Baukérper ohne Einschnitte (z. B. Loggien)
auszubilden.

(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3)



4.3

4.4

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zuldssig , dirfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht Gberschreiten.

Wandhohe Wohngebadude ab OK natirliches Geldande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen an der

Traufseite):
E—=1) max. 5,00 m
=+ max. 6,80 m

Eine Sockelhtéhe groBer ais 0,30 m ist nicht zulassig
(Hohe des in der Putzstruktur abgesetzten Spritzwasser-
bereiches).

Zur Farbgebung der Fassaden sind helle Farbtone zu wahien.

Nebengebaude

Wandhohe fiir alle Nebengebdude ab OK natlrliches Gelande
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen
an der Traufseite) siehe Art. 7 Abs. 4 BayBO: max. 3,00 m
i.Mittel.

Einfnedung

Als strallenseitige Einfriedung sind Holziatten- und Hanichel-
zaune, senkrecht gelattet, zulassig. Hohe des Zaunes uber
Strallenoberkante max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzaune, nur mit Punktfundamenten fir die
Pfosten, bis 1,20 m Hohe mit Hinterpflanzung zulassig.

Abstandsflachen

Bezlglich der Abstandsfliachen gelten die Vorschriften
der Bayer. Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Auffillungen und Abgrabungen

Das natirliche Gelande darf nicht unnétig verandert oder ge-
stort werden.

Gelandeabgrabungen und Aufschittungen sind auf den
Privatgrundstiicken nur bis max. 0,30 m zuldssig und dem
naturiichen Gelandevertauf durch Abbdschung anzupassen.
Statzmauern sind nicht zulassig.



Eingriinung

Offentliche Griinflache
im Bereich der Offentlichen Griinflachen sind Baume aus
heimischen Laubgehdizen zu pflanzen.

Pflanziiste:

Grof8bdaume - Winteriinde - Tilia cordata
Sommeriinde - Tilia piatyphylios
Stieleiche - Quercus robur
Spitzahomn - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior

Kleinbdume - Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus
Birke - Betula pendula
Vogeibeere - Sorbus aucuparia
Feldahom - Acer campestre

Straucher - Schiehe - Prunus spinosa
Hartriegel - Comus sanguinea
Haseinul - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schneeball - Viburnum opulus
Weilldom - Crataegus monogyna agg.
Kreuzdom - Rhamnus catharticus
Faulbaum - Rhamnus franguia
Heckenrose - Rosa canina
Kratzbeere - Rubus caesius
Holunder - Sambucus nigra

Private Gartenflachen

Die unbebauten Gartenanteile sind gartnernisch zu gestaiten.
Die erforderiiche Mindestpfianzdichte betragt 1 Laubbaum
oder Obstbaumhochstamm einschl. Walnuf3 je angefangener
300 m? Grundstucksflache.

Pflanziiste: wie Offentliche Grinflache

Erganzend empfohlen werden heimische Straucher sowie im
Innenbereich der Garten bis zu 30 % Zierstraucher wie
Flieder - Syringa vulgars
Spierstrauch - Spiraea salicfolia
Pferfenstrauch - Philadelphus coronarius
Wegelie - Weigela Candida
Forsythie - Forsythia Spectabiiis
Scheirgtitte - Chaenomeles
Steinmispel - Cotoneaster



Foigende landschaftsfremde Pflanzarten durfen nicht ver-
wendet werden:

Gehoize mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie z.B

Blutbuche - Fagus silvatica purpurea
Blutpflaume - Prunus cerasifera
Bluthasel - Corylus aveilana
Blutberberitze - Berbens thunbergii
Blaufichte - Picea pungens Glauca

sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, oder Eibenarten.

Alle Gehoize mit unnatiriichen hdangenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie
Trauerweide - Salix aiba Tristis
Trauerbirke - Betula pendula Tristis
Trauerbuche - Fagus siivatica Pendula
Pyramideneiche - Quercus robur
Pyramidenpappel- Populus nigra ltaiica
sowie alle Arten der
Scheinzypresse - Chamaecyparis
Lebensbaumes - Thuja
Sauleneiben - Taxus baccata Fastigiata
sowie der Essigbaum - Rhus thypina

Der Nadelhoizanteil in den privaten Garten darf 10 % nicht
Uberschreiten.

Private Vorgartenfidchen

Die privaten Vorgartenfiachen dirfen zur Strale hin nicht ein-
gezaunt oder befestigt werden. Eventuelle Ziune sind an die
Hauskante bzw. hinter die Eingrunung zurickzusetzen.

Pflanziiste: wie Offentliche Grunfliche

Sonstige Festsetzungen

Die Funktion von bestehenden Rohr- und Drainageleitungen
darf durch BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschiagwasser von den Dachemn ist moglichst auf dem eigenen Grundstick zu
versickern bzw. zu sammein und zur Toilettenspuiung oder Gartenbewasserung zu
verwenden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehtrde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem
Beauftragten der Denkmaipfiege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass westlich des
Bebauungsgebietes, entlang der Strale nach Thieristein, eine mesolthische
Fundstelle und vorgeschichtliche Siedlung liegt. Es ist nicht auszuschlie@Ben, dass
sich Auslaufer dieser Fundstelle bis ins neue Baugebiet hineinziehen und bei der
Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen. Diese archaologischen
Fundstellen unterliegen dem rechtlichen Schutz. Um Bauverzégerungen zu
vermeiden solite die archaologische Befundiage rechtzeitig vor Baubeginn gekiart
werden. Dies kann am besten im Rahmen eines vorzeitigen Humusabtrages auf
den ErschlieBungstrassen mit Hilfe eines Baggers mit Humusschaufel unter
Aufsicht geschehen. Eine rechtzeitige Terminierung (3«4 Wochen im voraus) ist
hierzu notwendig.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverzuglich
die Stadt Cham zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dall eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von OBAG - Erdkabein einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im
Einvernenmen mit der OBAG geeignete Schutzmalnanmen durchzufihren. Hierzu
wird auf das “Merkbiatt (Ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Entsorgungsaniagen” hingewiesen.

Planunteriagen

Fiurkarte M = 1 : 1000, zur genauen Maentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhaitnisse und die Bodenbeschaffenheit
R weder aus den Planen, noch dem Text abgeieitet werden.

26.10.2000 Cham, 26.10,2000
07.12.2000 Cham. 07.

Hackenspiel
Jpaumeister 1. Birgermeister



Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Laichstatt”

Nach § 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI 1 S.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S.137) i.V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
Sitzung am 27.07.2000 die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Laichstatt” als
Satzung beschlossen.

§1
Raumilicher Geltungsbereich

Fir den raumiichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
M = 1:1000 vom 07.12.2000 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Iinhalt der Bebauungsplananderung

Der inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung vom 07.12.2000.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 09.07.2001
Stagdt Cham

Hackenspiel
1. Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 27.07.2000 die 1. Anderung des Bebauungspianes "Laichstatt”
beschlossen. Der Beschluss wurde am 27. 10.2;(?ortsﬂblich bekanntgemacht.
, 3

Chz 0.10.2000
Sfadt Cham

Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Entwurf
der Bebauungspiananderung in der Fassung vom 26.710.2000 hat in der Zeit vom 30.70.2000 bis
13.11.2000 stattgefunden.

Cham, 14.11.2000
Btadt Cham

Hackenspiel
1. Birgermeister

Die Bebauungspiananderung in der Fassung vom 07.12.2000 wurde mit Stadtratsbeschluss vom
14.12.2000 gebilligt und mit der Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2001 bis
12.03.2001 offentlich ausgelegt.

Cham, 13.03.2001
s Stadt Cham

Hackenspiel
1. Bdrgermeister

Die Stadt Chawr hat mit Beschluss des Stadtrates vom 271.06.2001 die Bebauungsplananderung gemai
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.12.2000 ais Satzung beschlossen.

am, 22.06.2001
/Stadt Cham

Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 21.06.2001 als Satzung beschlossene Bebauungspian wurde am
09.07.2001 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
wirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und
215a BauGB ist hingewiesen worden.

Clam, 09.07.2001
tadt Cham

Hackenspiel
1. Birgermeister




