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Satzung

uber den Bebauungsplan
~GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET CTHAM - OST

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt
geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993

(BGBL. | S.466)i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem und Arn
98 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am..20.06 1996 gden
Bebauungsplan ,Gewerbe- und industriegebiet Cham - Ost" als Satzung beschiossen
§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1: 1000
vom ... 15:06.1996 . maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

Cham, den ...29.06.1996

zﬂt Cham

4’%0@
Hackenspiel

1. Bargermeister




Bebauungsptan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost"

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und
Art. 98 BayBO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
1.5.1

1.56.2

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird entsprechend den raumlichen Abgrenzungen ais
Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO 1990 bzw. als Industriegebiet .S.d. § ©
BauNVO 1990 festgesetzt.

Bei Betrieben, mit einem Buro- und Verwaltungsanteil einschi. Nebenrdume und
Verkehrsfldchen von mehr als 300 m?, hat eine Trennung zwischen Produktions-
und Lagerstétten und Biro- und Verwaltungsgebauden zu erfolgen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter diirfen nur im Biro- und Verwaltungsgebidude ab
dem 1. Obergeschol errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8 und die zulassige

Baumassenzah! (BMZ) 10,0 bei einer maximalen Wandhéhe von 10 m (Hochst-
grenzen nach § 17 BauNVO 1980).

Bauweise und Abstandsflachen

1. Flr das gesamte Baugebiet gilt eine "hesondere Bauweise" geméaRk § 22 Abs. 4
BauNVO, wie "offene Bauweise", jedoch sind Baukdrperlangen bis max. 100 m
zulassig.

2. Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 7 Abs. 1 BayBO in der Fassung vom
18.04.1994. '

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebauderichtungsachsen sind zwingend senkrecht zu den Ost-West-gerichte-
ten ErschlieBungsstralien anzuordnen. Untergeordnete Bauteile kénnen senkrecht
ins Hauptdach eingeschiftet werden. Das Verhiltnis von Gebaudelénge zu -breite

darf 3/2 nicht unterschreiten.
Die Mindestgrundsticksbreite darf 30 m nicht unterschreiten.

Stellplitze, Parkstreifen, Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellplatze innerhalb der Betriebsgrundstucke sind zusammenhingend anzuordnen.

Stadtbauamt Cham



Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-QOst”

1.6.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Bei der Anlegung von Stellplatzen ist ein Abstand von mind. 3,0 m von der Grenze
zum Nachbargrundstlick einzuhalten.

Diese Flache ist mit heimischen Strauchern dicht zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste
1.12). :

Die Steliplatze sowie deren Zufahrten und Wendeplatten und sonstige Lagerfiachen
sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen soweit keine anderen Vor-
schriften entgegenstehen (z.B. offenfugigen, grauen Beton oder Naturstein).

Im Zusammenhang mit den Stellplatzen sind Baume anzupflanzen. Fiir Stellplatz-
aniagen bis zu 4 Stellplatzen ist 1 Baum (einheimischer Laubbaum, Hochstamm,
3 mal verpflanzt, Stammumfang min. 14 - 16 cm gemessen 1 m {iber Erdboden) in
max. 3 m Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten,

Far Stellplatzaniagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist pro 4 Stellpldtze ein Laubbaum
wie oben beschrieben aus der unter Punkt 1.12 erlauterten Pflanzenliste zu
pflanzen und zu unterhalten. Fur die Baumscheibe eines groRkronigen Laubbaumes
sind mind. 16 m? Vegetationsflache notwendig.

Bei dem Stellplatznachweis ist von folgendem Schluissel auszugehen:

Buro-, Dienstleistungsflachen 1 Stellplatz je 20 m? Nettonutzflache
Produktionsflachen 1 Steliplatz je 40 m? Nettonutzflache
Selbstandige Lagerflichen 1 Stellplatz je 80 m?

(Zugeordnete Lagerflachen bis zu 20 v.H. der Nutzflichen bleiben
unber{cksichtigt).

Bei offensichtlichem Miverhaltnis ist glinstigstenfalls 1 Stellplatz je Beschaftigten
Zu errichten.

Von baulichen Anlagen freizuhaltende Flachen unter Stromleitungen oder tber
Rohrleitungen sind fur Stellplatze oder Lagerflichen nutzbar, soweit es sich nicht
um Dauerstellpldtze handelt und keine schwer transportablen Materialien gelagert
werden.

Einfriedung

Als Einfriedung an Grundstuicksgrenzen ist nur die Errichtung von durchsichtigen
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.
Zulassig sind: vertikale Metallstdbe in Stahlrahmen

Maschendrahtzdune
In begrlindeten versicherungsrechtlichen Fallen kénnen bezliglich der Héhe
Ausnahmen gewahrt werden.

Einfriedungen sind mit Hecken aus unter Punkt 1.12 erlduterten Pflanzliste in einer
Breite von 3 m zu hinterpflanzen.

Innerhalb der Hecken sind alle 10 m ein groBkroniger oder 2 kleinkronige Baume zu
pflanzen.

Der Eingangs- und Einfahrtisbereich ist gemanl Bebauungsplan einheitlich zu

gestalten.
Betriebsein- und -ausfahrten untereinander missen einen Mindestabstand von

20 m aufweisen.

Stadtbauamt Cham



Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost”

1.6.4
1.6.5

1.7.

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.10

1.11

Sockel sind nicht zulassig.

Die Zaunfluchten sind an den Gehwegen 1 m nach innen zu ricken.

Miilibehilter

Standplatze fur Mlitonnen sind gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen.
Freistehende Mulltonnenschrénke sind unzuléssig. :

Gestaltung 6ffentlicher Verkehrsfldchen

Stralen sind in einer Breite von 6,5 m auszubauen und mit einer dreizeiligen
Entwésserungsrinne einzufassen.

Im Mehrzweckstreifen werden je nach Lage der Grundstiickszufahrten Parkflachen
angelegt. Diese sind mit grauem offenfugigen bzw. versickerungsfahigem Material
kenntlich zu machen (Betonstein, Naturstein, Rasenstein, wassergebundene
Decke). Die Restfidchen sind als Grinflachen auszubilden. ‘

FuRwege sind aus versickerungsfahigem Material herzustelien.
Beleuchtung

Peitschenmasten sind nicht zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen

Gelandeaufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einem MaB von max. 1 m,
gemessen ab héchstem Punkt der Aufschiittung bzw. Abgrabung, zuléssig.
Stitzmauern tiber 1 m Hdéhe sind nicht zuidssig.

Griinordnung dffentlicher Verkehrsflachen

Im Bereich der inneren ErschlieBungsstralie ist, wie im Planteil gekennzeichnet, alle
15 m Stralenfront beidseitig ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Als Mindestgrofe wird festgesetzt: Hochstamm, Stammumfang 10-15cm
gemessen 1 m (ber Erdboden.

Die Erschlieungsstrafe unter den Freileitungen ist mit einer zweireihigen, frei-
wachsenden Hecke untenstehender Artenliste zu begleiten. Gleiches gilt fur die
unter den Freileitungen angeordneten Parkplétze, die in einer Breite von 3 m aus
untenstehender Pflanzliste zu hinterpflanzen sind.

Die kleinkronigen Baume sind in entsprechendem Abstand von den Leitungen zu
pflanzen.

Entlang des Flutgrabens Flst.Nr. 1585 Gmkg. Cham werden Regenrlckhalteteiche
zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers angelegt. Diese Teiche
sind mit offenen Graben, die mit wasserreinigenden Gewéchsen zu bepflanzen
sind, zu verbinden. Im Anschiul daran wird ein variabler Erdwall mit unterschied-
lichen Héhen, jedoch max. 2 m, aufgeschittet und standortgerecht mit Hart- bzw.
Weichholzauen eingegrunt.

Stadtbauamt Cham



Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost"

1.12

1.12.1

112.2

1.12.3

1.12.4

1.12.56

Griinordnung privater Betriebsflichen und Randeingriinung

Die Grinflache je Betriebsgrundsttick mufl mind. 20 v.H. der Grundstiicksflache

betragen.

GroRe, ungegliederte und versiegelte Fidchen sind durch Pflanzinseln zu gliedemn.
Auch direkt an den Gebauden missen grofere zusammenhingende Pflanzflachen
eingeplant werden. Diese werden nicht im Bebauungsplan ausgewiesen, sondern
sind im Freiflachengestaltungsplan dazustellen. Pro 500 m? Grundstiicksflache ist
ein geeigneter grolkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Daflr ist
eine offene Pflanzfliche von 16 m? mit einer Mindestbreite von 1,50 m notwendig.

Die Eingrinung der Grundsticksparzelle hat mit einer zweireihigen freiwachsenden
Mischhecke in einer Mindestbreite von 3 m zu erfolgen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Freiflaichengestaltungsplan, der Angaben
liber Pflanzenarten, Pflanzenort, Pflanzengréle und -menge trifft, fir die unbebaute
Grundstiicksflache einzureichen. '

Artenliste

Legende:

'ARAOROO

AFLOQ'OO!

onl_

G = Grollkroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum
- = Strauch

acer platanoides

acer pseudoplatanus
alnus glutinosa

betula pendula

carpinus betulus

corylus avellana
crataegus laevigata agg.

¢crataegus monogyna aggd.

fagus sylvatica
fraxinus excelsior
hedera helix
populus tremula
prunus avium
prunus padus
prunus spincsa
pyrus communis
quercus robur
rhamnus catharticus
rhamnus frangula
rosa canina

rubus caesius

rubus fruticosus agg.
rubus idaesus

salix aurita

salix cinerea

salix fragilis

salix triandra
sambucus nigra

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Haselnuf
zweigriffeliger Weildorn
eingriffeliger Weilldorn -
Rotbuche

gew. Esche

Efeu
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Holzbirne

Stieleiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Heckenrose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Bruchweide
Mandelweide
Schwarzer Holunder
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Rebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost”

1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

- sambucus racemosa
- sorbus aucuparia

- tilia cordata

- tilia platyphylios

- viburnum opulus

Gewasserreinigende Pflanzen:

Phragmites communis
Typha latifolia
Sparganium erectum
Scheuchzeria palustris
Acorus calamus

Iris pseudacorus
Nuphar lutea

Potentilla palustre
Hippuris vulgaris

Abwasserbeseitigung

Traubenholunder

- Vogelbeere

Winterlinde
Sommerlinde
gew. Schneeball

Schilf

Rohrkoiben
Igelkolben
Blasenbinse
Kalmus
Wasser-Schwertlilie
Gelbe Teichrose
Blutauge
Tannenwede}

Das Baugebiet ist.an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Cham anzuschlieRen.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem zentralen
Abwassersystem der Klaranlage Cham zugefihrt. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird in Rickhalteteichen gespeichert und anschlieend dosiert in den an-
grenzenden Flutgraben (Nebenarm des Haidbaches) eingeleitet.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan verzulegen, in dem samtliche Grund-
leitungen bis zur Grundstuicksgrenze dargestellt sind.

Zisternen zur ausreichenden Léschwasserversorgung sind auf dem Baugrundstlick
auf Kosten der Bauwerber zu errichten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,
daf sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Gliederung das Erscheinungs-
bild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das
Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Strafienbild und den
stadtebaulichen Charakter nicht stdren.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte inrer Leistung zulassig. Sie kénnen Werbung
fir Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstatten enthalten (gemischte
Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind.

Zulassig sind Sammelwerbeanlagen verschiedener Betriebsstatten mit einer max.
Hshe von 3,0 m und einer Elementbreite von 0,8 m.

Werbeanlagen dirfen nicht auf Fassaden benachbarter Gebaudeteile tibergreifen,
sowie keine bedeutsamen Gebsudegliederungen Uberschneiden.
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1.14.5

1.14.6

1.14.7

1.14.8

1.14.9
1.14.10

1.14.11

1.14.12

Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Trauflinie der Produktions-
hallen bzw. bis Oberkante Fensterbrustung 1. OG der Verwaltungsgebaude
zulassig.

Freistehende GroRtafelwerbeanlagen oder Werbetiirme ab einer GréRe von 2 m?
und einer Hohe Uber 6 m sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen diirfen hichstens 1/3 der
Einzelfassade einnehmen. Bei mehreren Werbeanlagen an einem Geb&ude gilt dies
fir die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

Die Schrifthdhe darf max. 1/5 der Gebaudehodhe, jedoch nicht mehr als 1,65 m
betragen. Zeichen kénnen abweichend hiervon 2,0 m hoch sein, wenn sie nicht
breiter als 2,0 m sind.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen sind unzuléssig.

Selbstleuchtende Schriftkésten sind bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Lénge
von max. 8,0 m zuldssig. -

Aussteckschilder sind bis zu einer Ausladung von 1,40 m gestattet. Sie dirfen keine
gréllere Flache als 1,40 m? aufweisen.

Stadibauamt Cham 11



Bebauungsplan "Gewerbe- und industriegebiet Cham-Ost”

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
nach Art. 98 BayBO

A.

A

A.2

A2
A22

A23
A24

A25

A26

A27

A3

A3

Produktions- und Lagerstatten

Konstruktion

Ungegliederte Hallencontainer sind nicht zuldssig.
Das Konstruktions- oder Ausbauraster der Fassade ist in der Fassade ablesbar zu
gestalten.

Dacher

Dachform und -neigung
Zulassig sind Flachdacher mit umlaufender Attika sowie leicht geneigte
Satteldacher mit Dachiberstianden und einer Dachneigung von 0 - 8 Grad.

Héhe
Die max. Wandh&he des Hauptdaches darf 10,0 m, gemessen talseits ab
gewachsenem Boden, nicht iberschreiten.

Dachaufbauten )
Dachaufbauten in Form von Sattel- oder Tonnendachoberlichtern sind zuléssig.

Dachiiberstand
Dachuberstinde sind zuldssig bis zu 0,50 m am Ortgang und 0,80 m an der Traufe.

Kragdédcher und Markisen

Kragdacher dirfen nicht mehr als max. 1,50 m auskragen. Die max. Lange der
Kragdachflache darf nicht mehr als 1/3 der Geb&udeldnge betragen.

Markisen durfen nur 1 Fensterelement (berdecken.

Dachdeckung

Zulassig sind Flachdacher mit Profilblechdeckung und begriinte Dachflachen.
Sichtbare Dachflachen bei leicht geneigten Satteld4chern sind in gedeckten
Farbténen zu decken.

Metallisch glanzende, helle oder weie Dachflachen sind nicht zulassig.
Patinierte Deckungen sind zuléssig.

Sonnenenergienutzung

Sonnenkollektoren sind auf der Dachfiache zuldssig, jedoch zusammenzufassen.
Bei der Anordnung von Oberlichtern (siehe 2.3) sind die Kollektorflachen in die
Konstruktion der Dachaufbauten zu integrieren.

Fassaden

Konstruktion :
Wie unter A.1.2 beschrieben ist das Ausbau- und/oder Konstruktionsraster in der

Fassade ablesbar zu gestalten, um eine mafstébliche Gliederung der Fassaden-
flachen zu erreichen.
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B.2.4

B.2.5

B.2.6

B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.3.5

Dachiiberstand

Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und Sparren am Ortgang dirfen
max. 50 cm und an der Traufe max. 80 cm betragen.

Sichtbare Pfettenkapfe an geschlossenen Giebeln sind nicht zuldssig.

Markisen
Markisen dtirfen nur 1 Fensterelement Oberdecken.

Dachdeckung

Zulassig sind Deckungsmaterialien in gedeckten Farben.

Metallisch glanzende, helle oder weiBe Dachflachen sind nicht zulassig.
Patinierende Deckungen aus Zink-, Trapez- oder Profilblech sind zulassig.
Begrinte Dacher sind zuldssig.

Fassaden

Fenster
Fenster und Glasflachen sind im Ordnungsprinzip der Fassade zusammenzufassen

" und maRstablich im Ausbauraster zu unterteilen.

Bei der Gliederung der Fensterflachen ist von einem einheitlichen Grundformat
kleiner als 1,5 m? auszugehen.

Geschlossene Wandfléchen

Ungegliederte geschiossene Wandflachen von mehr als 1 Stitzeneinheit (max.
7,2 m) sind unzuléssig. '

Fassadenverkleidungen bzw. Paneelfassaden sind auf Grundlage des Fassaden-
rasters zu gliedern.

Farbgebung :

Fir den gesamten Baukérper sind fur die gleichen Bauteile die gleichen Farben zu
verwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein Farbkonzept bei der Stadt Cham einzureichen.

Primare Farbttne sind unzulédssig.

Sockelhdhe ' ‘
Sockel an AuRenwianden dirfen nur bis max. Oberkante des Erdgeschoffulbodens
reichen,

Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflachen (iber eine Breite von mehr als 5,0 m aus
Massivbauteilen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Spaliere sind zuléssig.
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Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost"

C.1

c2

C3

C4

D.1

D.2

Immissionsschutzmafnahmen

Bei Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist durch geeignete Mal-
nahmen, z.B. die bauliche Ausbildung der Wand-, Dach-, Fenster-, Lufter- und
Torkonstruktionen zu gewshrleisten, dak an den an dem Gewerbe- und Industrie-
gebiet am ndchsten gelegenen Grenzen der benachbarten Misch- und Wohn-
gebiete ohne Ber{icksichtigung einwirkender Fremdgeriusche insgesamt folgende
zuléssige Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm nicht Uberschritten werden:

bei allgemeinen Wohngebieten:
tagsuber (von 06.00 --22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts  (von 22.00 - 06.00 Uhr) 40 dB(A)

bei Mischgebieten
tagslber (von 06.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts  (von 22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A)

Mafigeblich fur die Ermittiung dieser Werte sind Schallpegelberechnungen
(Schallabstrahlung von Industriebauten - VDI 2571) unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung und Kontrollmessungen an jeweils einem der Anlage nachst-
gelegenen Punkt.

Gleiches gilt flr Produktionsabliufe, die aus zwingenden Griinden im Freien
durchgefihrt werden muissen.

Im Gewerbe- und Industriegebiet diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, deren
Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen den Verkehr auf der B 20/85 beeintrachti-
gen wurden.

Im Gbrigen sind im gesamten Bebauungsplangebiet zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes diejenigen Vorkehrungen zu treffen, die sich aus dem Bundes-
immissionsschutzgesetz und den danach bestehenden Genehmigungserforder-
nissen ergeben.

Hinweise

Emissionen/Immissionen
Immissionen aus Verkehrslarm von der B 20/85 im Westen bzw. CHA 17 im Norden

sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.
Dasselbe gilt fir die im Rahmen der landwirtschaftlichen'Nutzung ausgehenden
Emissionen und mmissionen.

Das Baugebiet Cham-Ost befindet sich unmittelbar an der éstlichen Platzrunde des
Segelflugplatzes Cham-Janahof fur motorgetriebene Flugzeuge. Mit Flug-
gerduschen ist zu rechnen.

Sofern der Untergrund dafiir geeignet ist, sollte das anfallende Dachflachenwasser
auf dem eigenen Grundstiick versickert bzw. gesammelt und zur Toilettenspiilung
oder Bewdsserung der Grunflaichen verwendet werden. .

Stadtbauamt Cham 15



Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost”

A3.2

A3.3

A3.4

A.3.5

A36

B.1

B.2

B.21

B.2.2

B.2.3

Im Gestaltungsplan wird als kleinste Einheit der Euromodul, basierend auf 1,20 m
vorgeschlagen.

Fenster
Fenster und Glasflachen sind im Ordnungsprinzip der Fassade zusammenzufassen
und mafistdblich im Ausbauraster zu unterteilen.

Geschlossene Wandfldchen

Geschlossene Wandfiachen sind zusammenzufassen und aus dem Ausbauraster
zu entwickeln und zu gliedern.

Fassadenverkleidungen bzw. Paneelfassaden smd auf Grundlage des
Fassadenrasters zu gliedern.

Farbgebung

Fur den gesamten Baukérper sind fur die gleichen Bauteile die glelchen Farben zu
verwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein Farbkonzept bei der Stadt Cham elnzurenchen Primére
Farbténe sind unzuldssig. -

Sockelhdhe
Sockel an AuBenwéanden dirfen nur bis zur Oberkante des ErdgeschoRfulbodens
reichen.

Fassadenbegriinung
Geschlossene Wandflachen (A3.3) sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu
begriinen. Spaliere sind zuléssig.

Biiro- und Verwaltungsgeb&dude

Architektonisch mul sich das Verwaltungsgebiude vom Produktionsgebiude
abheben, in Hohe, Dachform und Gliederung der Fassade.

Sofern eine bauliche Trennung von Produktion und Verwaltung realisiert werden
soll, gelten folgende Festsetzungen:

Konstruktion

Die Fassaden sind mafstablich im Konstruktions- bzw. Ausbauraster zu giiedern.
Dacher

Dachform, -neigung und -héhe

Zulassig sind Tonnen-, Puit- und Satteldach.

Als Dachneigung sind beim Pult- und Satteldach 15-30° zuiassig.
Die max. Firsthéhe betragt 12,0 m

Dachaufbauten

Am Gebaudefirst ist ein Oberlichtband zulassig.

Die Gebaudefirsththe von 12,0 m darf jedoch nicht (berschritten werden.
Dachgauben sind nicht zuldssig.

Kniestock
Kniestdcke sind nicht zuldssig.

. Stadtbauamt Cham 13



Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost"

D3

D.4

D.5

D.6

D.7

D8

Fur Dacher mit einer Dachneigung von 20° oder flacher wird eine Dachbegriinung
empfohlen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemal Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutz-
behérde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt flir Denkmal-
pflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu_
gewdhren.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich
die Stadt Cham zu verstandigen.

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen missen SICh
gestalterisch einfligen und sind, wenn méglich, einzugriinen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Grundsétze des allgemeinen
Brandschutzes zu beachten (siehe Anlage 1).

Planunterlagen:

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen Malentnahme nur bedingt geeignet
Aussagen und Ruckschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaﬁenhelt
kénnen weder aus den Pi&nen, noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt: 19.01.1996 Cham, 19.06.1996
Gedndert: 26.03.1996
Gesndert:  19.06.1996

Stadtbduamt Cham Stadt ham

4 &

Hackenspiel
1. Birgermeister
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Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost’

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 14.09.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost" beschlossen. Der Beschiul wurde am
31.01.1996 ortsliblich bekanntgemacht.

Cham, den 01.02.1996

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.1996 hat in der Zeit vom
31.01.1996 bis 14.02.1996 stattgefunden.

Cham, den 15.02.1995

Stadt/” Cham

Hackenspiel
1. Burgermeister

Der Bebauungspian in der Fassung vom 26.03.1896 wurde mit Stadtratsbeschlufs vom
27.03.1996 gebilligt und mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.04.1996 bis 10.05.1996 &ffentlich ausgelegt.

Cham, den 13.05.1986

Stadt, Cham
/A/y'{.

Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Stadt Cham hat mit Beschluf des Stadtrates vom 20.06.1996 den Bebauungsplan
geman § 10 BauGB in der Fassung vom 19.06.1996 als Satzung beschlossen.

Cham, den 21.06.1996
ham

Hackenspiel
1. Blrgermeister
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Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Qst”

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 26.06.1996 Az. 50.1-610/B.Nr. 4.4.9 gemaR § 11
Abs. 3 BauGB erklért, dal eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am
28.06.1996 gemaf § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsptan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 29.06.1996

Hackenspiel
1. Blrgermeister
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