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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990)
- Einschrénkungen entsprechend textlichen Festsetzungen Punkt 1.1.1
Industriegebiet (§ 9 BauNVO 1990)
- Einschrankungen entsprechend textiichen Festsetzungen Punkt 1.1.1
Sondergebiet (§ 11 BauNVO 1990)
Nutzungen: - Motel

- Autozubehdr bis max. 600 m2 Verkaufsflache

- Tankstelle

- Tankstellenshop bis max. 500 m? Verkaufsflaiche

- Informationszentrum

- Freizeitanlagen

- Restaurationsbetriebe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
08 Grundflachenzahl (GRZ) maximal zuldssig
Geschossflachenzahl (GFZ) maximal zuléssig
Baumassenzahl (BMZ) maximal zuldssig
3. Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

—a— Baugrenze

b . Besondere Bauweise" (gemdss textliche Festsetzungen)

4. Verkehrsfldchen (§ ? Abs. | Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung von Verkehrs-
flochen besonderer Zweckbestimmung

Oftentliche Verkehrsfidche mit StraBenbegleitgrin

e
7;22;2724 VerkehrsfiGchen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Bushaltestelle

Otfentliche Parkfléchen (versickerungsfahig)
Gehweg (versickerungsfahig)

G
G+R Kombinierter Geh- und Radweg

I 6,0 ' z.B. Mafizahlen in m



: 10 . z.B. Sichtdreieck mit MaBzahl der Schenkeliénge

—a a o - a - Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

3. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. | Nr. 12,14 BauGB)

b FiGche fUr Versorgungsaniage mit Iweckbestimmung - Elektrizitat -

6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—4+—®—— oberirdisch mit Schutzstreifen

— 00— 0 —O0—— unterirdisch mit Schutzstreifen

Richtfunkverbindungsstrecke der Deutschen Telekom AG

a8 e a8 ;i i
mit Schutzstreifen

7. Grinflachen (§9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

7] S

Offentliche Grinfidchen mit der Zweckbestimmung - Wiese -

Baugebietseingrinung (&ffentiich)

Erdwall bepfianzt (6ffentlich)

Regenrickhaltebecken
e S e Durchldsse (z.8. Wellstahlrohre)
9. Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

_fl.J..J. i U g e 3 .-‘H_
[+ el zu erhaltendes Biotop

Ausgleichsfidchen Biotop

10. Sonstige Planzeichen

N N R Giconze des raumlichen Geltungsbereiches

L j Anderungsbereich Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industrie-
WO gebiet Cham-Ost*

e o Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

i StraBenbdschungen

WARARAAAA, 2B, Anbauverbot § 9 Abs. | FstrG
=




HINWEISE

785 z.B. FlurstUcknummer
B~ FlurstUcksgrenzen
37 7B HBhenlinien mit HohenmaBzah!
z.B. StraBenguerschnitt

Vorgeschlagene Standorte von Baumen
fiachige Geholzpflanzungen (Straucher)
bestehendes Gebdude

geplant km 0+000 CHA 17 —-neu-

Bricke geplant

bestehende Bricke



Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1.1

15

1.2

1.2.1

Art der baulichen Nutzung

Das Flangebiet gliedert sich nach Maligabe der Festsetzungen in der Plan-
zeichnung in

- Gewerbegebiet § 8 BauNVQO 1990
- Industriegebiet § ¢ BauNV O 1990
- Sondergebiet § 11 BauNVQ 1990

FOr das Gewerbe- und Industriegebiet gilt:

-GemdaB § 8 Abs. AN T und § % Abs. 3 N 1 BauNvO 1990 werden ausnahrmsweise
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter im Biro- und Verwaltungsgebdude ab 1. Obergeschoss zugelassen.

- GemdB § 1 Abs. 5in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO 1990 sind im Gewerbe- und
Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Haondwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbravcher
wenden, nicht zugelassen.

- Ausnahmen: - Verkaufsfiichen, die in ginem unmittelbaren, rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit Handwerks- oder warenproduzierenden
Gewerbebetrieben stehen, und die in Bezug auf den Gesamibetrieb
von nur untergeordneter Bedeutung sind, bei einer Verkaufsiliche
von nicht mehr als 100 m? wird eine untergeordnete Bedeutung
angenommen.

- Die Verkaufsflche fir das Binzelhandelssortiment |, Autozubehor”
wird auf max. 400 m? begrenzt.

Vorstehende Bestimmungen Ober Tuldssigkeit bzw, Beschriinkungen bezlglich
Verkaufsflachen gelten nicht fr die Grundsticke mit den Flur-Mummern 790, 790/1,
und 790/2. Diese Grundsticke wurden von der Stadt Cham unter Jugrundelegung der
MaBgaben des Bebauungsplanes vor seiner Anderung veréuBert, die eine derartige
Beschrénkung nicht vorgesehen haben.

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Motel

- Autozubehdr bis max. 400 m? Verkaufsflache

- Tankstelle

- Tankstellenshop bis max. 500 m? Verkaufsflache
- Informationszentrum

- Freizeitanlagen

- Restaurationsbhetriebe

- Bis auf das Autozubehdr und den Tankstellenshop sind die unterschiedlichen

Mutzungen in der Fiiche nicht begrenzt.
MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fléichen nicht geringere Werte
ergeben, gelten die in der Planzeichnung ausgewissenen Grundfldchenzahlen.




1.2:2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.43

1.4.4

l.4.5

Das Mal der zuldssigen baulichen Mutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten
ergibt sich aus der in der Planzeichnung eingetragenen GrundflGchen- (GRI) und
Baumassenzahl [BME] sowie aus den Festsetzungen Uber die maximale zuldssige
Wandhdhe der baulichen Anlage,

Das MaB der zuldssigen baulichen Nutzung im Sondergebiet ergibt sich aus der in der
Flanzeichnung eingetragenen Grundflachen- [GRI) und Geschossildchenzahl [GFE)
sowie aus den Festsetzungen Ober die maximale zul&ssige Wandhdhe baulicher
Anlagen,

Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachauflbbauten von unter-
geordneter Bedeutung wie z.B. Kamine , Lifftanlagen, Aufzige sowie bei
Belichtungen und freistehende Kamine. Lediglich im Bereich des Schutzstreifens der
Richtfunkverbindungsstrecke Cham 0 - Kéizting 1 der Deutschen Telekom AG gilt
auch fir diese Bauteile eine max. zulé@ssige Bauhéhe von 35 m [ab natdrlichem
Gelande]. Bei Bauvorhaben im Schutzbereich muss die Deutsche Telekom AG am
Genehmigungsverfahren beteiligt werden,

Bauweise und Abstandsflachen

FOr das gesamte Baugebiet gilt eine | besondere Bauweise" gemdal § 22 Abs. 4
BauNV O, wie ,offene Bauweise", jedoch sind Baukdrperddngen bis max. 100 m
zulassig.

Die AbstandsfiGchen regeln sich nach Art. é Abs. 4 und 5 BayBO in der jeweils glltigen
Fassung. Der Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.

Héhenlage der Baugrundsticke und der baulichen Anlagen

Boschungen an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 1,00 m Hbhe gegeniber
dem natdrichen anstehenden Geléinde des Nachbargrundstickes zuldssig.

Kellergeschosse von Gebduden dirfen weder ganz noch abschrittsweise durch
Abbdschungen freigelegt werden,

Geldndeaufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1| m Héhe,

gemessen ab héchstern Punkt der Aufschittung bow. Abgrabung zuléssig.

Lediglich im Bereich der Strommasten dirfen in einem Radius von 20,0 m ab Masteck-
stiel aus statischen Grinden keine Erdabgrabungen erfolgen. Im Bereich der
Leitungsschutzzone von Freileitungen darf ohne Zustimmung der E.OM Netz GmbH
weder Erdaushulz gelagert, noch dirfen sonstige MaBnahmen durchgefihrt werden,
die das Erdniveau erhihen.

StOtzmavern bis max. 1.00 m Hoéhe sind zuldssig. Stitzrmauern sind in einem Abstand
van 1,50 m zu angrenzenden Gehwegen und Grundsticksgrenzen zu errichten und
mittels einer einreihigen Heckenpflanzung bestehend aus heimischen Gehdlzen
vorzupflanzen.

Die max. zuldssige Wandhohe baulicher Anlagen wird gemaB § 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO
{ab natirichem Gelande) festgesetzt.




1.5

1.53.1

| Bt

1.4

141

1.6.2

1.63

1.&.4

1.6.5

1.6.4

1.7

1.7.1

1.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BAuVNO sind Zuldassig.
Im Ubrigen sind Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO unzul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei der QuBeren Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in
struktur, Form, MaBstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen,
Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzuldssig,

Die einzelnen zuldssigen Mutzungsbereiche im Sondergebiet sind an ihrer
Baukérperform ablesbar voneinander auszubilden.

Die Gebdude sind mit Flach- und Satteldéchern auszufiihren. Ausnahmsweise
k&nnen andere Dachformen (z.B. Tonnen-, Pultdécher) zugelassen werden, soweit
sie aufgrund der Nutzungsart der einzelnen Gebaude notwendig sind und sich in das
Gesamtbild der Bebauung einfigen.

Im SO ist fir das Informationszentrum ein wellenformiges Flachdach zuldssig.

Dachdeckungen aus Zink-, Profiblech oder naturroten Dachsteinen auf Sattel-
déchern und Dachbahnen aus Bitumen oder Kunststoff quf Flachdachern sind
zuldissig. Grelle und metallisch gléinzende Deckungen sind unzuléssig.

Kniestdcke und Dachgauben sind nicht zuldssig.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung gemai 1.2.4. sollen als
Einzelelemente ohne zusammenfassende Verkleidung erichtet werden,

Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten muss die Farbgestaltung der
Gebdaude ersichilich sein.

Garagen, Stellplatze und Parkstreifen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidichen zuldssig.
Stellplaize innerhalb der Grundstiicksparzellen sind zusammenhdngend anzuordnen.
Bei der Anlegung von Stellplétzen ist ein Abstand von mind. 3.0 m von der Grund-
stlcksgrenze einzuhalten. Diese Flache ist mit einer zweireihigen Hecke bestehend
aus heimischen Laubhdlzern zu bepflanzen (siehe Fflanzenliste).

Die Stelipldtze sowie deren Zufahrien und Wendeplatten und sonstige Lagerflachen
sind aus versickerungsféhigem Material (z.8. offenfugigen, graven Betonstein-

cder Natursteinbelag) herzustellen sofern keine betriebsbedingte Erfordernisse dem
entgegenstehen,

Im Gewerbe- und Industriegebiet ist beim Stellplatznachweis von folgendem
Schllssel auszugehen:

BUro-, Dienstleistungsfidichen 1 Stellplatz je 20 m? Nettonutzflache
Produkticnsfiichen | Stellplatz je 40 m? Nettonutzildche
Verkaufsflichen I Stellplatz je 20 m? Verkaufsfléiche
Selbstandige Lagerflachen 1 Stellplatz je 80 m?

[lugeordnete Lagerfldchen bis zu 20 v.H. der Nutzflachen bleiben unbericksichtigt).

Bei offensichtlichem Missverhéltnis ist gunstigstenfalls | Stellplatz je Beschéaftigten
U erichten,
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1.8

1.8.1
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Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze im Sondergebiet werden gemal BayBO
- Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf - festgesetzt.

Von baulichen Anlagen freizuhaltende FAdchen unter Stromleitungen oder Uber Rohr-
leitungen sind fOr Stell- cder Lagerplétze nutzbar, soweit s sich nicht um Daverstell-
pldtze handelt und keine schwer fransporiablen Matericlien gelagert werden.

Einfriedung

Soweit eine Einfiedung der einzelnen Grundsticke erfolgt, ist sie mit durch-
sichtigen, max. 2.00 m hohem Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun
[stehende Rechieckiormn) ohne Sockel zuldssig.

In begrindeten versicherungsrechtlichen Fallen kbnnen beziiglich der Hohe
Ausnahmen gewdhrt werden,

Flastikummantelte Maschendrahfzéhne sind unzuldssig.

Einfriedungen sind zwischen Bauparzellen direkt an der Grundsticksgrenze zu
ermichien. Gegendber StraBenbegrenzungslinien, Begrenzung von Verkehrsfldchen
besonderer Iweckbestimmung, Gehwegen und Geh- und Radwegen sind
Einfriedungen1m nach hinten versetzt zu errichten und beidseitig zu bepflanzen, d.h.
der Zaun ist mit einer Yor- und Hinterpflanzung zu versehen,

Die Zaunflucht muss zwischen der Eingrinung verlaufen.

Betriebsein- und -ausfahrten untersinander missen einen Mindestabstand von
20 m aufweisen.

Millbehdalter

Standplatze fir Mllltonnen sind gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen.
Freistehende Milltlonnenschrénke sind unzuldssig.

Gestaltung &ffentlicher Verkehrsflichen

Im Mehraweckstreifen [siehe StraBenprofil 2} werden je nach Lage der GrundstOcks-
zufahrten ParkfiGchen angelegt. Diese sind mit graven offenfugigen bzw. versicke-
rungsfahigem Material kenntlich zu machen (Betonstein, Naturstein, Rasenstein, was-
sergebundene Decke). Die Restildchen sind als Gffentliche Grinflachen auszubilden.

FuBwege sind aus versickerungsféihigem Material herzustellen.

Beleuchtung

Peilschenmasten sind nicht zuldssig.

Offentliche Griinflachen, Baugebietseingriinung und StraBenbegleitgrin

Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflachen und die Grinstreifen
innerhalb &ffentlicher Verkehrsfldichen sind zu begriinen, zu bepflanzen und
gdrinerisch zu unterhalten [Auswahl siehe Artenliste).

Baugebietseingrinung:

Die &ffentliche BEingrinung im Siden erfolgt auf einem 5 m breiten &ffentlichen

Grinstreifen in Form einer mindestens vierreihigen freiwachsenden bestehend aus
heimischen Laubbdumen und Laubstruchern (siehe Artenauswahl).
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1.13.2

Die &ffentliche Eingrinung im Osten erfolgt auf einem mindestens 3 m breiten
offentlichen Grinstreifen in Form einer mindestens dreireihigen freiwachsenden
Hecke. Innerhalb der Hecken sind in Abstand von 10 m heimische, groBkronige
Laubbdume zu pflanzen,

Die offenen Uberloufgréiben zwischen den Regenriickhaltebecken sind mit wasser-
reinigenden Gewdchsen w bepflanzen.

Enflang der inneren ErschlieBungsstraBen zwischen Kr CHA 17-alt- und Kr CHA 17-neu-
und den 3 Stichstrassen in Ost-West- Richtung ist einseitig alle ca.15 m StraBenfront ein
groBkroniger Laubbaum (Hochstamm STU 10/15), entlang der Kr CHA 17-neu- ca. alle
20 m StraBenfront einseitig ein groBkroniger Laubbaum (Hochstamm 5TU 15/20) zu
pflanzen.

Der zu erhaltender Baumbestand der Biotope (Objekinr.: X6742-87/3, X&6742-87/4)
darf grundsatziich nicht beseitigt und beeintrachtigt werden. Die Beseitigung kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es die straBenbaulichen Erfordernisse im
Bezug auf die neue Verkehrsfihrung erfordern.

Als Ausgleich dafir missen im unmittelbaren Anschluss an den verbleibenden Baum-
bestand und an den verbleibenden Biotopflachen Ausgleichspflanzungen und
Ausgleichsfldchen ausgewiasen werden.

Alle Wasserlaufe sind (bei Bedarf) zu rekultivieren und in dkologischer Hinsicht durch
entsprechende MaBinahmen aufzuwerten.

Neu anzulegende Wasserflachen (z.B. zur Regenwasserrickhaltung sind. soweit als
maglich, naturnah zu gestalien.

Der Geh- und Radweg ist, soweit nicht bereits ein- oder zweiseitig durch die Randein-
grinung der Bauparzellen begleitet, ergéinzend d.h. die noch nicht bepflanzien
Seiten mit heimischen Laubstrauchern und Laubbdéumen (siehe Artenliste)
einzugrinen.

Iusammenhéngend, angeordnete Stellplatze sind zu begrinen. Je 4 Pkw-SteliplGize
und je | Bus- bzw. Lkw-Stellplatz ist mindestens 1 Baum (l. Ordnung) anzupflanzen.

Private Grinbereiche
Micht Oberbaubare Grundsticksiléichen:

Die privaten Griinbereiche und Freifléchen sind, soweit nicht fOr Verkehrsanschlosse
und die in Punkt 1.5 beschriebenen Anlagen nédtig werden, gartnerisch anzulegen.
Die Grundsticksparzelle ist an ihren Grenzen durch einen mindesteris 3 m breiten
Pflanzstreifen einzugriinen. Die Eingriinung ist in Form einer min. zweireihigen Hecke
bestehend aus heimischen Laubgehdlzen auszufihren, innerhalb der Hecke ist alle
10 m ein einheimischer Laubbaum vorzusehen.

Uberbaubare Grundsticksflachen
Die Freiflachen zwischen den Gebduden sind, soweit sie nicht als VerkehrsflGchen,
Stellpléitze oder Lagerplétze bendtigt werden, gértnerisch anzulegen und zu

unterhalten (Auswahl siehe Artenliste).

Zusammenhdngend, angeordnete Stellplatze sind zu begrinen. Je 4 Pkw-Steliplatze
und je 1 Bus- bzw. Lkw-Stellplatz ist mindestens 1 Baum (l. Ordnung) anzupflanzen.

12
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1.13.9

Im Ubrigen sind sonstige Freiflichenbereiche (z.B. Lagerplatze) zu durchgrinen und zu
bepflanzen. Je 500 m? Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

GroBe, ungegliederte und versiegelte Flichen sind durch Pllanzinseln zu gliedern.

Die Begrinung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht winschenswert
(Auswahl siehe Plianzliste). Berankungsgeriste sind aus Holz oder Metall in stehenden
Rechteckiormen cder mit Spanndrdhten auszubilden.

Die Anlage von Schnitthecken ist nicht zulassig.

Im Bereich der &ffentlichen oder sonstigen zugénglichen Freiflachen dirfen keine
giftigen Pflanzen verwendet werden. Es sollfe jedoch nach neusten Erkenntnissen
rwischen Giftigkeit und Ungeniefbarkeit unterschieden werden.

Die im Plan eingetragenen Sichidreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen
und Ablagerungen Uber 0,80 m Héhe, gemessen ab angrenzenden Fahrbahnrand,
freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzelnstehende, hochstmmige Baume
mit einem Astansatz von min. 4.50 m Héhe.

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2.5 m
einzuhalten. Bei Gehdlzpflanzungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von
Freileitungen ist darauf zu achten, dass nur Gehdlze mit niedrigen Wuchseigen-
schaften Verwendung finden.

Die vorgesehene Nutzung der Freifléchen, deren Befestigung und deren Bepflanzung
sowie die Gestaltung der privaten Grinbereiche ist vom Bauherrn in einem geson-
derten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die Bepflanzung der Grinfléichen hat innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung
zu erfolgen.

Artenliste
Legende: G = GroBkroniger Baum
E = Kleinkroniger Baum
- =5trauch
G acer platanoides Spitzahorn
o acer pseudoplatanus Bergahorn
k. alnus glutinosa Schwarzerle
G betula pendula Sandbirke
K carpinus betulus Hainbuche
- corylus avellana Haselnuss
- crataegus laevigata agg. zweigriffeliger Weildorm
- crataegus monogyna agg. eingriffeliger WeiBdorn
G fagus sylvatica Rotbuche
G fraxinus excelsior gew. Esche
= hedera helix Efeu
G populus tremula Zitterpappel
K prunus avium Vogelkirsche
K. prunus padus Traubenkirsche
- PrUnus spinosa Schlehe
K PYIUs Communis Holzbirne
s quercus robur Stieleiche
g rhamnus catharficus Kreuzdorm
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1.14.2
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1.15.2

2 rhamnus frangula
- rosa caning
- rubs caesiug
rubus fruticosus aga.
- rubbus idaesus
salix qurita
salix cinered
- salix triandra
- sambucus nigra
- sambucus racemosa
- sorbus aucupara
- filia cordata
- filia platyphyllos
- viburnum opulus

Fassadenbegrinung:

polygonum aubertii
partenocissus engelmanii
hedera helix

Gewdssereinigende Pflanzen:

phragmites communis
typha latifolia
sparganium erectum
scheuchzeria palustris
acorus Calamus

iris pseudacorus
nuphar lutea
potentilla palustre

Abwasserbeseitigung

Faulbaum
Heckenrose
kKratzbeere
Brombesare
Himbeera
Ohrchenweide
Grauweide
Mandelweide
Schwarzer Holunder
Traubrenholunder
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde
gew. Schneeball

kKnaterich
Wilder Wein
Efeu

Schilf

Rohrkolben
lgelkclben
Biasenkinse
Kalmus
Wasser-Schwertlilie
Gelbe Teichrose
Blutauge

Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Cham anzuschiiefen.

Die Entwdisserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem zentralen
Abwassersystem der Klaranlage Cham zugefUhrt, Das anfallende Niederschlags-

wasser wird in Rickhaltebecken gespeichert und anschlieBend dosiert in den an-
grenzenden Flutgraben (Nebenarm des Haidbaches) eingeleitet.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu erichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,
dass sie das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen mit denen sie verbunden sind,
sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das StraBenbild
und den stadtebaulichen Charakier nicht sttren.

Werbeanlagen sind nur an AuBenwénden zulassig. Sie dirfen einen Anteil von

4 % der jeweiligen Fassadenfliéichen, héchstens jedoch 20 m?, nicht Oberschreiten.
Sie kénnen Werbung fUr Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstatten
enthalten [gemischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind.
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1.14.1

1.16.2

1.14.3

werbeanlagen cberhalb der Attika bzw. Traufe des Gebdudes, an dem diese
angebracht werden, sind unzulassig.

Freistehende GroBtafelwerbeanlagen, Pylone und Litfasssdulen sind bis max. 8 m
Hohe zuldssig.

Im Sondergebiet ist zusatzlich ein freistehender Werbeturm bis max. 25 m Héhe und
bis max. 20 m? Grundflache zuldssig.

Selbstleuchtende Schriftkésten sind bis zu einer Héhe von 1.0 m und einer Lange
von max, 8,0 m zuléssig.

Bei Werbeanlagen sind grelle Farben, Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzulassig.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Bei Anlagen, die im GE und Gl errichtet werden, ist durch geeignete MaB-
nahmen, z.B. die bauliche Ausbildung der Wand-, Dach-, Fenster-, LUtter- und
Torkonstruktionen zu gewdhrleisten, dass an den an dem GE und Gl am nachsten
gelegenen Grenzen der benachbarten Misch- und Wohngebiete ohne Beriick-
sichtigung einwirkender Fremdgertiusche insgesamt folgende zuldssige
Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm nicht Oberschritten werden:

bei aligemeinen Wohngebieten:

tagsiber (von 06.00 — 22.00 Uhr) 55 dB[A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 40 dB(A)
bei Mischgebieten

tagstber (von 046.00 — 22.00 Uhr) 60 dB{A)
nachis (von 22.00 — 06.00 Uhr) 45 dB[A)

mMaBgeblich fir die Ermittlung dieser Werte sind Schallpegelberechnungen
(Schallabstrahlung von Industriebauten — VDI 2571) unter Berlcksichtigung der
vorbelastung und Kontrollmessungen an jeweils einem der Anloge nachst-
gelegenen Punkt.

Gleiches gilt fur Produktionsabléufe, die aus zwingenden Grinden im Freien
durchgefihrt werden missen und dem Fahrverkehr auf dem BefriebsgrundsiOck.

Im Gewerbe- und Industriegebiet dirfen keine Betriebe angesiedelt werden, deren
Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen den Verkehr der B20/85 beeintrichtigen
wirden.

Im Ubrigen sind im gesamten Bebauungsplangebiet zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes digjenigen Vorkehrungen zu treffen, die sich aus dem Bundes-
immissionsschutzgesetz und den danach bestehenden Genehmigungserforder-
nissen ergeben,
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HINWEISE

Emissicnen/immissionen

Immissionen aus Verkehrslé@rm von der B 20/85 im Westen bzw. CHA 17 —alt-im
Norden und CHA 17 —neu- sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.
Dasselbe gilt fir die im Rahmen der landwirtschaftichen Mutzung ausgehenden
Emissionen und Immissionen.

Das Baugebiet ,Gewerbepark Chamminster" befindet sich unmittelbar an der
astlichen Platzrunde des Segelflugplatzes Cham-Janahof fur motorgeiriebene
Flugzeuge. Mit Fluggerduschen ist zu rechnen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Nachweis Dber die erforderliche Einhaltung
der Immissionswerte gefordert.

Mit dem Bauantrag ist ein Geldndenivellement vorzulegen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
verdnderung der Erdoberfldche ausgehoben wird, istin nutzbaren Zustand zu halten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Flachdécher solien soweit maglich als Grindécher (z.B. extensive Dachbegrinung)
ausgefihrt werden,

Im StraRenbegleitgrin und in den &ffentlichen Grinflachen sind die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

Schaltkéisten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und,
wenn maglich, einzugrinen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist
besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen,
nach dem Gewerberecht und nach dem Immissionsschutz wird hingewiesen,

Fiir die Lagerung von Ol ist die VAwWSF {Anlagen- und Fachbetiebsverordnung) zu
beachten.

Bei Auftreten von aufféligen Bodenverférbungen oder Gerichen ist unverzlglich
die Stadt Cham zu versténdigen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Rauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wig etwa
wannenausbildung des Untergeschosses werden angeraten.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzichen Meldepflicht
gemdB Art. 8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutz-
behdérde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt for Cenkmal-
pflege bekannt zu machen.

Dem Beaufiragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.
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Sofern der Untergrund dafir geeignet ist, sollte das anfallende Miederschlagswasser
(z.B, Dachabwaésser) auf dem eigenen Grundstlck versickert bzw. gesammelt und
zur Toilettenspllung oder Bewdsserung der Grinflachen verwendet werden.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (Merkblatt
ATV-DVWE-M 153, Stand Februar 2000) sind zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan vorzulegen, in dem sémtliche Grund-
leitungen bis zur Grundsticksgrenze dargestellt sind.

FOr die AuBenbeleuchtung wird die Verwendung von insektenvertraglichen
Lampen und Leuchten empfohlen,

Der Einbau von Sonnenkollektoren wird empfohlen.

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen zu verlegen.

Bauwilligen wird empfohlen, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen
Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von 3trom

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Grundsatze des abwehrenden
Brandschutzes zu beachten (siehe Anlage).

Planunterlagen:

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und RickschlUsse auf die Untergrundverhdltnisse und die Bodenbeschaffenheit
kinnen weder aus den Plénen, noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt: 22.08.2000
gedndert : 14,09.2000
gedndert : 28,12.2000

ENGL + MEIMDY \ARCRHITEKTEN

Stadt Cham

Hackenspiel
1. BUrgermeister




SATZIUNG

Uber den Bebauungsplan

. ~Gewerbepark Chammunster*

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe vom 27.08.1997
(BGBI1S.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | 5. 137) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeinde ordnung

for den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerischer Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
Sitzung am .28.12.2000 den Bebauungsplan ,, Gewerbepark Chamminster” als Satzung
beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

FOr den rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000
vom 28.12.2000 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan (M = 1/ 5000) vom 28.12.2000
2) Lageplan mit zeichnerischen Teil vom 28.12.2000
3) Textliche Festsetzungen vom 28.12.2000

§3

inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

/7
Cham, den 16.03.2001
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VERFAHRENSVERMERKE :

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 22.07.1999 die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes .. Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost" beschlossen.
Das Anderungsverfahren wird unter der neuen Bezeichnung ,,Gewerbepark Chammuinster"
gefUhrt. Der Beschluss wurde am 23.08.2000 ortsUblich bekanntgemacht.

!

Cham, 24 §8.2000

Sta t Cham

/
/

Zockenspiel

1. BUrgermeister

Der BUrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. | BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.08.2000 hat in der Zeit vom
23.08.2000 bis 07.09.2000 stattgefunden. /

Cham, 0§/09.2000 7
ha e

Stadt Cham

ackenspiel
1. BUrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.09.2000 wurde mit Stadtratsbeschluss vom
25.10.2000 gebilligt und mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.11.2000 bis 04.12.2000 6ffentlich ausgelegt.

4 2.2000

= Cham, /7 ‘
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Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.12.2000 den Bebauungsplan gemas
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.!2.20/00 als Satzung beschlossen.
"B R\ Cham, 29.12.2000 /

-~

|

Stadt Cham
A

' Hackenspiel
1. BUrgermeister

Der Bebauungsplan ,,Gewerbepark Chamminster'entwickelt sich aus der wirksamen
Darstellung des Fidchennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich

(§ 10 Abs. 2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 28.12.2000 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan wurde am 8.03.2001.. gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 271 BauGB ist hingewiesen worden.
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