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Begrundung

Damit in Zukunft Bauvorhaben leichter im Genehmigungs-
freistellungsverfahren errichtet werden kdnnen, wird der
Bebauungsplan "Steinfeldweg" geandert.

Dabei sollen die Festsetzungen insgesamt verschlankt

und aktualisiert werden.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung

nicht berthrt, so dass die Bebauungsplanédnderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauBG erfolgen kann.
Von dem Umweltbericht wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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Planliche Festsetzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)
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Textliche Festsetzung

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 Art u. MaB der Baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI |
S.132. Es gilt die offene Bauweise gemaRB § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die max. zulédssige Geschosszahl ist E+1 oder E+D, wobei das Dach-
geschoss ein Vollgeschoss sein darf. Die max. zulassige Grundflachenzahl
GRZ betragt 0,3.

2. Hauptgebaude

2.1 Die Wandhéhe darf bei E+1 7,00 m i. M. und bei E+D 5,00 m i. M. nicht
Ubersteigen (Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO, MaB von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).

2.2 Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes ein-
oder untergeordnet sind, und symmetrisch angeordnet sind. (Hochstens 1/3
der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

2.3 Zulassige Dachformen sind als Sattel-, Walmdach und Pultdach. Sattel-
oder Walmdé&cher (Firstlange mindestens 3 m) sind bei E+1 mit einer
Neigung zwischen 18° und 26 ° auszubilden und bei E+D zwischen 26° und
38° Pultdécher sind mit einer Neigung zwischen 12°und 21 ° zulassig.

2.4 Die Dacher sind mit Dachsteinen in rot einzudecken, bei Pultdachern ist

auch Titanzinkblech o. Alu zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zuldssig.

2.5 Dachebenengleiche Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind
zugelassen.

2.6 Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattel- und Walmdéachern Gauben
zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf max. 1/4 der Trauflange
entsprechen. Es werden auch "Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3
der Gebdudelange zugelassen, diese missen mittig vom Gebaude
angeordnet werden. Bei Pultdachern sind Dachgauben nicht zuldssig.

2.7 Pro Wohngeb&ude sind maximal drei Wohneinheiten zugelassen.

3. Nebengebaude. Garagen

3.1 Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und
Dachform(auBer extensiv begriinter Dacher)auf das Hauptgebaude
abzustimmen.

3.2 Die max. Wandhéhe betragt 3 m ( im Mittel ). Bei Pultddchern Traufseits
gemessen.

3.3 Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung u.
Dachdeckung an das an dieser Grenze bestehende Gebaude
anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.

3.4 Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

3.5 Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv
begrinte Flachdacher, und Garagen mit begriinten Flachdachern
zugelassen; bei Sattel- oder Walmdach wie Hauptgebaude.

3.6 Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- u. Lagerflachen, sind versickerungs-
féhig auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten
Flachen auf dem Grundstick auf eine 6ffentliche Verkehrsflache gelangen.

3.7 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

3.8 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stell-
platze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung
nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu
errichten.

Fir Mehrfamilienh&user gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?2

1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90 m?2

2 Stellplétze je Wohneinheit > 90 m?2

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fiir Besucher je 3 Wohnungen.

4. Einfriedungen

Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur
Z&aune in einer max. Héhe von 1,15m bzw. freie Vorgartenflachen zuldssig.
Maschendrahtzdune u. geschlossene Bretterwande sind nicht zuldssig. Bei
seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Zaune bis zu einer
max. Héhe von 1,40 m zugelassen. Bei Einfriedungen sind nur
Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 15 cm einzuhalten.

5. Terrassierungen

Gelandeterrassierungen (Auffillungen und Abgrabungen) sind nur zu einer
max. Héhe von 0,50 m erlaubt. Nachbargrundstiicke diirfen durch
Auffillungen nicht negativ beeintrachtigt werden.Unbedingt erforderliche
Statzmauern sind ausschlieBlich aus Trockenmauern in einer max. Héhe
von 0,50 m zu errichten.

Textliche Hinweise

Die Festsetzungen des seit 17.07.1995 rechtskréftigen Bebauungsplanes
,,oteinfeldweg" in Ziffer 7 ( Grinordnung ) sind weiterhin verbindlich u. zu
beachten.

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften des Art. 6 BayBO

Bei der AuBenbeleuchtung sollen insektenunschadliche Lampen errichtet
werden.

Praambel

Auf Grund der §§ 10 Abs. 1 u. 13 des Baugesetzbuches ( BauGB )

i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern

( GO ) und Art. 81 Bayerische Bauordnung ( BayBO ) erlésst der
Stadtrat Cham fir die 1 Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,oteinfeldweg" im vereinfachten Verfahren folgende Satzung:

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist
der Lageplan M =1 : 1000 in der Fassung vom 13.04.2010
mafBgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanénderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom 13.04.2010.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft ( § 10 Abs. 3 BauBG).

Cham den 23, &pril 2010

t Cham

___________ A0l ...

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 16.12.2009 die im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB 1. Anderung
Bebauungsplan ,,Steinfeldweg" beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Steinfeldweg"in
der Fassung vom 13.04.2010 wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V.m
§ 3 Abs. 2 Bau GB in der Zeit von 12.03.2010 bis 12.04.2010
offentlich ausgelegt. Zugleich wurde den beriihrten Tragern
offentlicher Belange geméaB § 13 Abs. 2 Nr.2i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 06.04.2010
gegeben.

Der Anderung wurde nicht wiedersprochen.
Anregungen wurden vom Landratsamt vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 22.04.2010 die vorgebrachten
Anregungen behandelt und das Ergebnis mitgeteilt.

Zugleich wurde die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,Steinfeldweg" am 22.04.2010 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 28A|1r|l2mugemal’.’u § 13 Abs. 3 BauBG
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesen Tag zu den (blichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauBG ist hingewiesen worden.

Cham den 2 9 Apnl . 2010

Karin Bucher
Erste Burgermeisterin
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Bebauungsdﬁ an Steinfeldweg

1. Anderung
( WA Allgemeines Wohngebiet )

fir den Ortsteil Vilzing der Stadt Cham

in 93413 Cham Landkreis Cham

Gemarkung : Vilzing mitden FI. Nr.

551/1, 554, 554/1, 554/2, 555,
889/1, B506/2, 55H/3, 555/4, 556,
556/1, 557, 557/1, 437/1, 440/,
48/7, und 48/10.

Entwurfsverfasser: Hruschka blans

Staatl. gepr-Bautechniker
( Nr.1a
93473 Arris g
Tel.: '0997?190 23+~ Mobil: 0173/9289884

Geéandert am 13.04.2010

Arnschwang im April 2010
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Textliche Festsetzung

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
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Art u. MaB der Baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI |
S.132. Es gilt die offene Bauweise gemaRB § 22 Abs. 2 BauNVO 1990.

MaB der baulichen Nutzung

Die max. zulédssige Geschosszahl ist E+1 oder E+D, wobei das Dach-
geschoss ein Vollgeschoss sein darf. Die max. zulassige Grundflachenzahl
GRZ betragt 0,3.

Hauptgebaude

Die Wandhdhe darf bei E+1 7,00 m i. M. und bei E+D 5,00 m i. M. nicht
Ubersteigen (Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO, MaB von der natlrlichen
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).

Anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein-
oder untergeordnet sind, und symmetrisch angeordnet sind. (Hochstens 1/3
der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

Zuléssige Dachformen sind als Sattel-, Walmdach und Pultdach. Sattel-
oder Walmdéacher (Firstldnge mindestens 3 m) sind bei E+1 mit einer
Neigung zwischen 18° und 26 ° auszubilden und bei E+D zwischen 26° und
38° Pultdécher sind mit einer Neigung zwischen 12°und 21 ° zulassig.

Die Déacher sind mit Dachsteinen in rot einzudecken, bei Pultdachern ist

auch Titanzinkblech o. Alu zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zuldssig.

Dachebenengleiche Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind
zugelassen.

Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattel- und Walmdéachern Gauben
zugelassen. Die Gesamtldnge der Gauben darf max. 1/4 der Trauflange
entsprechen. Es werden auch "Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3
der Gebaudelénge zugelassen, diese missen mittig vom Gebdude
angeordnet werden. Bei Pultdachern sind Dachgauben nicht zuldssig.

Pro Wohngeb&ude sind maximal drei Wohneinheiten zugelassen.

3. Nebengebaude. Garagen

3.1

Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und
Dachform(auBer extensiv begrinter Dacher)auf das Hauptgebaude
abzustimmen.



3.2 Die max. Wandhéhe betragt 3 m ( im Mittel ). Bei Pultddchern Traufseits

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
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4.

gemessen.

Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung u.
Dachdeckung an das an dieser Grenze bestehende Gebaude
anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv
begrinte Flachdacher, und Garagen mit begriinten Flachdachern
zugelassen; bei Sattel- oder Walmdach wie Hauptgebaude.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- u. Lagerflachen, sind versickerungs-
féhig auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten
Flachen auf dem Grundstick auf eine 6ffentliche Verkehrsflache gelangen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stell-
platze, bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung
nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu
errichten.

Fir Mehrfamilienh&user gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?2

1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90 m?2

2 Stellplatze je Wohneinheit > 90 m2

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fiir Besucher je 3 Wohnungen.

Einfriedungen

Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur
Z&aune in einer max. Héhe von 1,15m bzw. freie Vorgartenflachen zuldssig.
Maschendrahtzdune u. geschlossene Bretterwande sind nicht zuldssig. Bei
seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Zaune bis zu einer
max. Héhe von 1,40 m zugelassen. Bei Einfriedungen sind nur
Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 15 cm einzuhalten.

Terrassierungen

Gelandeterrassierungen (Auffillungen und Abgrabungen) sind nur zu einer
max. Héhe von 0,50 m erlaubt. Nachbargrundstiicke diirfen durch
Auffillungen nicht negativ beeintrachtigt werden.Unbedingt erforderliche
Statzmauern sind ausschlieBlich aus Trockenmauern in einer max. Héhe
von 0,50 m zu errichten.



Textliche Hinweise

Die Festsetzungen des seit 17.07.1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,oteinfeldweg" in Ziffer 7 ( Grinordnung ) sind weiterhin verbindlich u. zu
beachten.

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften des Art. 6 BayBO

Bei der AuBenbeleuchtung sollen insektenunschadliche Lampen errichtet
werden.

Praambel

Auf Grund der §§ 10 Abs. 1 u. 13 des Baugesetzbuches ( BauGB )

i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

( GO ) und Art. 81 Bayerische Bauordnung ( BayBO ) erlésst der
Stadtrat Cham fir die 1 Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,oteinfeldweg" im vereinfachten Verfahren folgende Satzung:

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist
der Lageplan M =1 : 1000 in der Fassung vom 13.04.2010
mafBgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanénderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom 13.04.2010.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer Bekanntmachung in

Kraft ( § 10 Abs. 3 BauBG ).

Cham den 23" E.prIIZIJH]
t Cham

___________ A0l ...

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin




Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 16.12.2009 die im
vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB 1. Anderung
Bebauungsplan ,,Steinfeldweg" beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Steinfeldweg"in
der Fassung vom 13.04.2010 wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V.m
§ 3 Abs. 2 Bau GB in der Zeit von 12.03.2010 bis 12.04.2010
offentlich ausgelegt. Zugleich wurde den beriihrten Tragern
offentlicher Belange geméaB § 13 Abs. 2 Nr.2i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 06.04.2010
gegeben.

Der Anderung wurde nicht wiedersprochen.
Anregungen wurden vom Landratsamt vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 22.04.2010 die vorgebrachten
Anregungen behandelt und das Ergebnis mitgeteilt.

Zugleich wurde die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,Steinfeldweg" am 22.04.2010 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am &% ... geman § 13 Abs. 3 BauBG
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesen Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauBG ist hingewiesen worden.
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