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Textliche Festsetzung
Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art und MaR der Baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist Reines Wohngebiet im Sinne des §3 Baunutzungsverordunung (BauNVO)
i.d.F, der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132. Es gilt die offene Bauweise gemaR
§22 Abs. 2 BauNVO 1990.

1.2 MalR der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige Geschosszahl ist E+1+D bzw. U+I+D oder E+ll bzw. U+ll. Die max. zulassige
Grundflachenzahl GRZ betragt 0,3.

2. Hauptgebaude

2.1 Die Wandh&éhe gemessen ab dem Urgelénde an der Talseite darf bei E+1+D bzw. U+I+D 7,00mi. M. ,
bei E+Il 8,50 mi. M. und bei U+ll 8,00m i. M. nicht Uibersteigen (Art. 6 Abs. 4 BayBO, MaR von
der natlrlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut). Die
Wandhéhe an der Bergseite darf bei U+l mit versetzten Ebenen 7,00m nicht Giberschreiten.

2.2 Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes ein- oder
untergeordnet sind. (Héchstens 1/3 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

2.3 Zulassige Dachform ist Satteldach. Satteldacher sind bei E+I+D, U+I+D und E+D mit einer Neigung
zwischen 25° und 36° auszubilden und bei E+Il und U+ll zwischen 12° und 19°. Flachd&cher und
Pultdacher sind in Kombination mit Satteldachern zulassig.

2.4 Die Déacher sind entsprechend ihrer Dachneigung mit Dachziegeln (Farbe: rot oder grau),
Titanzinkblech oder Alu einzudecken. Extensiv begriinte Dacher sind zuléssig.

2.5 Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstdndern dieser Anlagen ist nicht zuldssig.

2.6 Bei E+I+D, U+I+D und E+D sind Gauben zugelassen. Die Gesamtlédnge der Gauben darf max. 1/4
der Trauflange entsprechen. Es werden auch "Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudelange zugelassen, diese missen mittig vom Gebaude angeordnet werden.

3. Nebengebaude, Garagen

3.1 Nebengebaude (z. B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und Dachform
(auBer extensiv begrinter Dacher) auf das Hauptgeb&ude abzustimmen.

3.2 Die max. Wandhdhe betragt 3,00m (im Mittel). Bei Pultdachern traufseits gemessen.
Fir Garagen und Nebengebdude der Parzellen 1 und 2 wird gemag
Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 2 BayBO festgesetzt, dass eine Grenzbebauung mit einer mittleren
Wandhéhe von 4,00m zuléssig ist, da eine ausreichende Belichtung und der Brandschutz
gewabhrleistet sind. Liegt keine Grenzbebauung vor, regein sich die Abstdnde nach Art. 6 BayBO.

3.3 Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.

3.4 Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfahrten von insgesamt 1,00m Breite anzulegen.

3.5 Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv begriinte
Flachdéacher, und Garagen mit begriinten Flachdéchern zugelassen; bei Satteldach: Dachneigung
und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

3.6 Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem
Grundstiick auf eine &ffentliche Verkehrsflache gelangen.

3.7 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mind. 5,00m betragen.

3.8 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach §13 BauNVO (freiberuflich)
je 30m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.
Fur Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung:
1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?
1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90m?
2 Stellplatze je Wohneinheit > 90m?
zusatzlich jeweils 1 Steliplatz fur Besucher je 3 Wohnungen

4. Einfriedung
Bei der vorderen, der StralRe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Zaune in einer max. Héhe

von 1,00m bzw. freie Vorgartenflaichen zuléssig. Geschlossene Bretterwande und Maschendraht-
zaune sind nicht zulédssig. Bei seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Z&une bis zu
einer max. Héhe von 1,50m zugelassen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

5. Terrassierungen
Die Erichtung von Stiitzmauern sowie Geléndeterrassierungen sind nur im Bereich

von Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand

von 3,00m zur Grenze zuldssig und missen so angelegt werden, dass sie mit Strauchern
oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sind als Trockenmauer
bzw. Bruchsteinmauer aus Naturstein (es sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen)
auszufiihren, die bepflanzt werden miissen. Die max. Héhe betragt 1,25m. Unbedingt
erforderliche Auffiillungen und Abgrabungen miissen zum natiirlichen Geléndeverlauf hin
weitrdumig einplaniert werden (Auffilllungen und Abgrabungen dirfen nur bis max. 1,25m
Héhe durchgefiihrt werden). Nachbargrundstiicke dirfen durch Auffiillungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen diirfen Stiitzmauern an der Grenze mit einer maximalen Héhe von 1,25m
errichtet werden, die ebenfalls aus Naturstein, zumindest eine Verblendung aus Naturstein
an der sichtbaren Seite, ausgefiihrt werden missen. Auch hier sind keine Betonringe

und - palisaden zugelassen.

6. Eingriinung des Baugebietes, privat
Die Parzellen 3-10, die bereits bebaut sind, weisen jeweils eine bestehende Durch- u. Eingriinung

auf. Die noch freien Parzellen sollen zur freien Landschaft hin also nach Westen durch eine
freiwachsende Hecke (keine Schnitthecke) aus heimischen Laubbdumen und Strauchern
eingegrunt werden (Breite ca. 2,00 - 3,50m). Pro 300m? Grundstiicksflache ist mindestens

1 Laubbaum (siehe Vorschlagliste zur Artenauswahl) zu pflanzen. Im Bereich der Straen
zugewandten Grundstiicksgrenze sollte ein Baumstandort als "Hausbaum" bepflanzt werden.
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6.1 Vorschlagliste zur Artenauswahl

Wildobstgehdlze: Heimische Laubgehdlze:

Essbare Eberesche Sorbus aucuparia Baume

"Edulis" Esche Fraxinus excelsior
Mispel Mespilus germanica |Spitzahorn Acer platanoides
Haselnu® Corylus avellana Bergahorn Acer pseudoplatanus
Apfelbeere Aronia Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas Sommereiche Quercus robur
Felsenbirne Amelanchier Vogelbeere Sorbus aucuparia
canadensis Bergulme Ulmus glabra

Schlehen Prunus spinosa Traubenkirsche Prunus padus
Wildrosen Winterlinde Tilia cordata
Holzbirne Pyrus pyraster Alle Obst- und NuBbdume

(Wildbirne)

Straucher
Obstbaume: HaselnuR Corylus avellana
Apfel, Bire, Kirsche, Zwetschge, Heckenkirsche Lonicera xylosteum
verdelte WalnuB, Apfelquitte, u. tatarica
Birnenquitte, Mirabelle, Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Reneclaude, Pfirsich, Esskastanie, Schiehe Prunus spinosa
Sauerkirsche Schneeball Viburnum opulus u.
Obststraucher: i L
Johannisbeere rot/schwarz/weil}, Pfaffeln hutch.e & Ell.lonymu.s e
Stachelbeere rot/griin, Himbeere, Spsstannisbeere REGS alpmurn
lostaboete. Koo Holunder Sambucus nigra u.
racemosa

st iuchar: Strauchweiden Salix aurita u. caprea
Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere, Liguster Ligustrum vuigare
Sommerflieder, Strauchrosen, Kolkwitzie,

Deutzie, Ranunkelstrauch, Flieder, Kletterpflanzen:

Weigelie, Zaubernuf3, Duftschneeball, Kiwi (Actinidia chinensis), Efeu (Hedera helix),
Blutjohannisbeere, Schneebeere Wein (Parthenocissus)

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens u. glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sauleneiben (Taxus baccata "Fastigiata") sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Textliche Hinweise

1. Die Abstandsflachen regein sich nach den Vorschriften
des Art. 6 BayBO.

2. Bei der AuRenbeleuchtung sollen insektenunschéadliche
Lampen errichtet werden.

3. Bepflanzung der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenze
An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sollen
freiwachsende Hecken angelegt werden (keine Schnitthecken).

Begriindung

1. Damit Bauvorhaben in Zukunft leichter im Genehmigungsfreistellungsverfahren
errichtet werden kénnen, wird der Bebauungsplan "Chammiinster West" gedndert.
Dabei sollen die Festsetzungen konkretisiert und aktualisiert werden.

2. Zusatzlich soll mit der Anderung das Baugebiet abgerundet werden.

Da die Stadtwerke Cham zugesichert haben, die bestehende 20 kV- Leitung
zuriickzubauen und an anderer Stelle zu ersetzen, kann fir das Flurstiick 586/11
(Parzelle 11) zukinftig eine Bebauung zugelassen werden.

3. Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die
Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen kann.
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 17. Juni 2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Chammiinster West“ im vereinfachten Verfahren gemag
§13 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Chammiinster West* in der
Fassung vom 14. Juli 2010 wurde gema3 § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit von 30. Juli 2010 bis 30. August 2010 offentlich ausgelegt. Zugleich

wurde den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m.

§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 27. August 2010 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.
Anregungen wurden vom Landratsamt vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 16. September 2010 die vorgebrachten
Anregungen behandelt und das Ergebnis mitgeteilt.

Zugleich wurde die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
,Chammiinster West" am 16. September 2010 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 18. September 2010 gemaR § 13 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden
im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 20. September 2010
Stadt Cham

Karin Bucher
1. Burgermeisterin

Praambel

Auf Grund der §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art . 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) erlasst der Stadtrat Cham fiir die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Chamminster West" im vereinfachten Verfahren folgende Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der

Lageplan M 1:1000 in der Fassung vom 06. September 2010 malRgebend.

Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus dem textlichen und
zeichnerischen Teil in der Fassung vom 06. September 2010.

§3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach

§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 17. September 2010
Stadt Cham

Karin Bucher
1. Burgermeisterin
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Textliche Festsetzung
Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Art und MaR der Baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Reines Wohngebiet im Sinne des §3 Baunutzungsverordunung (BauNVO)
i.d.F, der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132. Es gilt die offene Bauweise gemaf
§22 Abs. 2 BauNVO 1990.

MaR der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige Geschosszahl ist E+1+D bzw. U+1+D oder E+ll bzw. U+ll. Die max. zulassige
Grundflachenzahl GRZ betragt 0,3.

Hauptgebaude

Die Wandhéhe gemessen ab dem Urgelénde an der Talseite darf bei E+I+D bzw. U+|+D 7,00mi. M. ,
bei E+Il 8,50 mi. M. und bei U+l 8,00m i. M. nicht tbersteigen (Art. 6 Abs. 4 BayBO, MaR von
der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut). Die
Wandho6he an der Bergseite darf bei U+l mit versetzten Ebenen 7,00m nicht Gberschreiten.

Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder
untergeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebdudes).

Zulassige Dachform ist Satteldach. Satteldacher sind bei E+I+D, U+I+D und E+D mit einer Neigung
zwischen 25° und 36° auszubilden und bei E+Il und U+Il zwischen 12° und 19°. Flachd&cher und
Pultdacher sind in Kombination mit Sattelddchern zulassig.

Die Déacher sind entsprechend ihrer Dachneigung mit Dachziegeln (Farbe: rot oder grau),
Titanzinkblech oder Alu einzudecken. Extensiv begriinte Dacher sind zulassig.

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstdndern dieser Anlagen ist nicht zuldssig.

Bei E+I+D, U+I+D und E+D sind Gauben zugelassen. Die Gesamtldnge der Gauben darf max. 1/4
der Trauflange entsprechen. Es werden auch "Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudeldnge zugelassen, diese missen mittig vom Geb&ude angeordnet werden.



3. Nebengebaude, Garagen

3.1 Nebengebaude (z. B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und Dachform
(auBer extensiv begrinter Dacher) auf das Hauptgeb&ude abzustimmen.

3.2 Die max. Wandhdhe betragt 3,00m (im Mittel). Bei Pultdachern traufseits gemessen.
Fir Garagen und Nebengebdude der Parzellen 1 und 2 wird gemag
Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 2 BayBO festgesetzt, dass eine Grenzbebauung mit einer mittleren
Wandhdhe von 4,00m zuléssig ist, da eine ausreichende Belichtung und der Brandschutz
gewabhrleistet sind. Liegt keine Grenzbebauung vor, regein sich die Abstdnde nach Art. 6 BayBO.

3.3 Bei der Errichtung von Nebengebduden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.

3.4 Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfahrten von insgesamt 1,00m Breite anzulegen.

3.5 Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv begriinte

Flachdéacher, und Garagen mit begriinten Flachdéchern zugelassen; bei Satteldach: Dachneigung
und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

3.6 Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem
Grundstiick auf eine &ffentliche Verkehrsflache gelangen.

3.7 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mind. 5,00m betragen.

3.8 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach §13 BauNVO (freiberuflich)
je 30m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.
Fur Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung:
1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?
1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90m?
2 Stellplatze je Wohneinheit > 90m?
zusatzlich jeweils 1 Steliplatz fur Besucher je 3 Wohnungen



4.

Einfriedung
Bei der vorderen, der StralRe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Zaune in einer max. Héhe

von 1,00m bzw. freie Vorgartenflachen zuldssig. Geschlossene Bretterwénde und Maschendraht-
zaune sind nicht zuldssig. Bei seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Zdune bis zu
einer max. Héhe von 1,50m zugelassen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuléssig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Terrassierungen
Die Erichtung von Stiitzmauern sowie Geléndeterrassierungen sind nur im Bereich

von Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand

von 3,00m zur Grenze zuldssig und missen so angelegt werden, dass sie mit Strauchern
oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sind als Trockenmauer
bzw. Bruchsteinmauer aus Naturstein (es sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen)
auszufiihren, die bepflanzt werden missen. Die max. Héhe betragt 1,25m. Unbedingt
erforderliche Auffiillungen und Abgrabungen miissen zum natiirlichen Geléndeverlauf hin
weitrdumig einplaniert werden (Auffiillungen und Abgrabungen diirfen nur bis max. 1,25m
Hohe durchgefilhrt werden). Nachbargrundstiicke diirfen durch Auffillungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen dirfen Stitzmauern an der Grenze mit einer maximalen Héhe von 1,25m
errichtet werden, die ebenfalls aus Naturstein, zumindest eine Verblendung aus Naturstein
an der sichtbaren Seite, ausgefihrt werden missen. Auch hier sind keine Betonringe

und - palisaden zugelassen.

Eingriinung des Baugebietes, privat
Die Parzellen 3-10, die bereits bebaut sind, weisen jeweils eine bestehende Durch- u. Eingriinung

auf. Die noch freien Parzellen sollen zur freien Landschaft hin also nach Westen durch eine
freiwachsende Hecke (keine Schnitthecke) aus heimischen Laubbdumen und Strauchern
eingegrint werden (Breite ca. 2,00 - 3,50m). Pro 300m? Grundstiicksflache ist mindestens

1 Laubbaum (siehe Vorschlagliste zur Artenauswahl) zu pflanzen. Im Bereich der StraRen
zugewandten Grundstiicksgrenze sollte ein Baumstandort als "Hausbaum" bepflanzt werden.



6.1 Vorschlagliste zur Artenauswahl

Wildobstgehdlze: Heimische Laubgehdlze:
Essbare Eberesche Sorbus aucuparia Baume

"Edulis" Esche Fraxinus excelsior
Mispel Mespilus germanica |Spitzahorn Acer platanoides
Haselnu Corylus avellana Bergahorn Acer pseudoplatanus
Apfelbeere Aronia Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas Sommereiche Quercus robur
Felsenbirne Amelanchier Vogelbeere Sorbus aucuparia

canadensis Bergulme Ulmus glabra
Schlehen Prunus spinosa Traubenkirsche Prunus padus
Wildrosen Winterlinde Tilia cordata
Holzbirne Pyrus pyraster Alle Obst- und NuBbdume
(Wildbirne)

Straucher
Obstbaume: HaselnuR Corylus avellana
Apfel, Bire, Kirsche, Zwetschge, Heckenkirsche Lonicera xylosteum
verdelte WalnuB, Apfelquitte, u. tatarica
Birnenquitte, Mirabelle, Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Reneclaude, Pfirsich, Esskastanie, Schlehe Prunus spinosa
Sauerkirsche Schneeball Viburnum opulus u.
Obststraucher: i Kiana
N T g Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Johannisbeere rot/schwarz/weil}, , i ; ;
.. . Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Stachelbeere rot/griin, Himbeere, )
Holunder Sambucus nigra u.
Jostabeere, Brombeere
racemosa

Storshiuchar: Sltrauchweiden Slalix aurita u. caprea
Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere, Liguster Ligustrum vuigare
Sommerflieder, Strauchrosen, Kolkwitzie,
Deutzie, Ranunkelstrauch, Flieder, Kletterpflanzen:
Weigelie, Zaubernuf3, Duftschneeball, Kiwi (Actinidia chinensis), Efeu (Hedera helix),

Blutjohannisbeere, Schneebeere Wein (Parthenocissus)




Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens u. glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Sauleneiben (Taxus baccata "Fastigiata") sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Textliche Hinweise

1. Die Abstandsflachen regein sich nach den Vorschriften
des Art. 6 BayBO.

2. Bei der AuRenbeleuchtung sollen insektenunschéadliche
Lampen errichtet werden.

3. Bepflanzung der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenze
An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sollen
freiwachsende Hecken angelegt werden (keine Schnitthecken).

Begriindung

1. Damit Bauvorhaben in Zukunft leichter im Genehmigungsfreistellungsverfahren
errichtet werden kénnen, wird der Bebauungsplan "Chamminster West" gedndert.
Dabei sollen die Festsetzungen konkretisiert und aktualisiert werden.

2. Zusétzlich soll mit der Anderung das Baugebiet abgerundet werden.

Da die Stadtwerke Cham zugesichert haben, die bestehende 20 kV- Leitung
zuriickzubauen und an anderer Stelle zu ersetzen, kann fiir das Flurstiick 586/11
(Parzelle 11) zukinftig eine Bebauung zugelassen werden.

3. Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die
Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen kann.



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 17. Juni 2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Chammiinster West“ im vereinfachten Verfahren gemag
§13 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Chammiinster West* in der
Fassung vom 14. Juli 2010 wurde gema3 § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit von 30. Juli 2010 bis 30. August 2010 offentlich ausgelegt. Zugleich

wurde den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m.

§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 27. August 2010 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.
Anregungen wurden vom Landratsamt vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 16. September 2010 die vorgebrachten
Anregungen behandelt und das Ergebnis mitgeteilt.

Zugleich wurde die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
,Chammiinster West" am 16. September 2010 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 18. September 2010 gemaR § 13 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden
im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 20. September 2010
Stadt Cham

Karin Bucher
1. Burgermeisterin




Praambel

Auf Grund der §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art . 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) erlasst der Stadtrat Cham fiir die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Chamminster West" im vereinfachten Verfahren folgende Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der

Lageplan M 1:1000 in der Fassung vom 06. September 2010 malRgebend.

Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus dem textlichen und
zeichnerischen Teil in der Fassung vom 06. September 2010.

§3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach

§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 17. September 2010
Stadt Cham

Karin Bucher
1. Burgermeisterin
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