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1.

Bebauungsplan "Stadleracker”

Stadt Cham
Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz

Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB)

Lage

Das tberplante Gebiet liegt an der Westtangente im nordlichen Anschiuf an das Industriege-
biet Altenmarkt.

Im Westen und Norden grenzt der Naturpark Regentalaue an.

Ostlich der Westtangente im Abstand von ca 60 m befindet sich Wohnbebauung.

Das Gelande ist eben.

Die Grundstiicke werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Norden und Westen des Planungsbereiches formuliert den kinftigen Ortsrand und bildet
somit den Ubergang zur freien Landschaft.

Erschliefung

Die Erschliefung erfolgt Gber dffentliche Strafen mit Anschliissen an das ibergeordnete
StraBennetz.Die Westtangente stellt die Verbindung zwischen der B 85 und der [nnenstadt
Cham dar.

Da dic ausgewiesenen Bauflachen als Erweiterungstlachen fir den im Siiden angrenzenden
Betrieb geplant sind, erfolgt die innere ErschlicBung iiber die bereits vorhandene Betriebszu-
fahrt.

Das Baugebiet wird im Norden und Westen von éffentlichen Feld- und Waldwegen einge-
rahmt , die aus Griinden der Ortsrandsituation nicht fiir die innere ErschlieBung herangezogen
werden

Im Norden des Baubereiches grenzt ein Fu- und Radweg an, der das Gebict mit der
Innenstadt verbindet.



I Hinweise zur Planung

Mitder Aufstellung des B-Planes soll innerhalb des Geltungsberciches eine geordnete bauli-
che Entwicklung und wirtschaftliche ErschlieBung der Grundstiicke sichergestellt werden.

Mit der Planung soll aber auch der spezifischen rtlichen Situation am Ubergang zur freien
tandschaft Rechnung getragen werden.

Mit Ricksicht auf die vorhandene Wohnbebauung in Michelsdorf-West sind im Nordlichen Teil
des Gewerbegebiet nur die Belastungs- und Larmemissionswerte eines Mischgebietes zuldssig.

Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.11.1992 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
das Gebiet beschlossen.

I wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der nordliche Bereich als Gewerbege-
biet mit Nutzungsbeschrinkung dargestellt.

[xerwddliche Bereich des Planungsgebietes ist im wirksamen F lichennutzungs- und Land-
~chattsplan als Gewerbegebiet dargestellt.

e vorhandene Betricbszufahrt stellt die Grenze des im Sitden befindlichen Industriegebietes
Michelsdorf- Altenmarkt dar.

Der Planungsumgriff ertaBt folgende Flurnummern: FLNT. 692 /4, 692/5 (Teilfliche), 693, 694,
¥t U8, 788 (Teiltlache), 114/17 (Teilflache), Gemarkung Altenmarkt.

Lrfordernisse der Planaufstellung

e Enbwickiung der Stadt Cham macht os erforderlich, weitere gewerbliche Bauflachen bereit
sustelten. Dies trifft vorallem auf die Ortsteile Michelsdorf und Altenmarkt zu, wo wegen des
Proektes "Regentalaue” ein grofieres zusammenhingendes Gewerbe- und Industriegebiet nicht
verwirklicht werden kann.

fHimveise zur Grinplanung

Fntlang der Naturparkgrenze und des Westzubringers wird eine Randeingriinung als Puffer
testeesetzt. Im Norden und Westen des insgesamt mindestens 15 m breiten Griinstreifens sind
mind. 5 Meter als offentliches Griin festgesetzt.

Aulder Fliche FLNr 708 wird cine Ortsrandeingriinung des bestehenden Wohngebietes festge-

wotsh

Samtliche Strafen und Wege werden von Baumreihen begleitet.



(:r0Be des Bau gebietes

e Fliche des Bruttobaugebietes betragt ca. 3,6 ha.

Ver- und Entsorgung

as Gebiet wird dber eine Sammelentwisserung an die zentrale Klaranlage der Stadt Cham
angeschlossen.

Miedverschtagswasser ist auf dem Grundstuck, sofern moglich, zu versickern.

e Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt (ber die zentrale Miillabfuhr des Landkreises

Cham.

Pre versorgung mit Trink ~ und Brauchwasser ist durch die Stadtwerke Cham zu gewihrlei-
sten.

e Energleversorgung st durch Anschluf an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Cham zu
aewdhrieisten. Die Stromanschliie der Betriebsgrundstiicke erfolgen durch Erdkabel.

Diurchtithrung des B-Planes

[re Durchidhrung des B-Planes soll in einem Schritt erfolgen.



[entliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

[

\rt der baulichen Nutzung

Uer nordliche Geltungsbereich des B-Planes wird entsprechend den baulichen Abgrenzun-
pen als "Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE/NB)" festgesetet.

e Art der moglichen Nutzungen bezieht sich auf den in §8 BauNVO,1990 angegebenen Nut-
sungskatalog, Die Nutzungsbeschrinkung (NB) bezieht sich auf die von den Betrieben im
Lewerbegebiet ausgehenden Lirmemissionen, die mit Ricksicht auf die benachbarte Wohn-
hubauung in Michelsdorf-West, die Belastungswerte cines Mischgebictes nicht iiberschreiten
Jarfen.

preesGdl. Geltungsbercich des B-Planes wird als” Gewerbegebiet (GE)" festgesetzt.

e Betriebszufahrt liegt am nordl. Rand des Industriegebietes Michelsdorf- Altenmarkt.

Mats der baulichen Nutzung

bom nochetrulassiges MaB der baulichen Nutzung geften die im Plan eingetragenen Grundfli-
chien- und Geschofflachenzahlen,

Ere max suldssige Grundflachenzahl betragt 0,8 (Hachstgrenze nach §17 BauNVO,1990).

{2 max. sulidssige Geschofflachenzahl betragt 1,6.

Dt max. Wandhohe der Barogebiude darf 9,5 Meter bei 3-geschossigen Gebiuden bzw. 7,5
Meter ber 2-geschossigen Gebduden, gemessen ab gewachsenen Boden nicht iiberschreiten.
Ure max. Wandhohe der Produktionsgebaude darf 9,0 Meter, gemessen ab gewachsenen Bo-
den nicht dberschrerten.

Bauweise und Abstandsflichen

Lur den Baubereich gilt eine "Besondere Bauwecise” gema § 22/ Abs. 4 BauNVO (1990).Hier
~indd bet 7usammengehorenden Grundstiicken Einzelgebaudelangen von mehr als 50 m zulis-
~lel

Im Baugebiet sind die Abstandsflachen nach Art.6, Abs.4 BayBO einzuhalten.

Stellplatze, Parkstreifen, Garagen

Steflplatze innerhalb der Betriebsgrundstiicke sind bis zu einer max. Grundflichenzahl von
0N ulassig.

stellplitse innerhalb der Betriebsgrundstitcke sind zusammenhingend anzuordnen.

e Gbrigen Vorschriften fiir die Gestaltung und Anordnung der Steilplatze bleiben davon
unberihrt.



Guaragen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiickstlache zulassig.

Die Steliplitze, sowie deren Zufahrten und Wendeanlagen und sonstige Lagerflachen sind
aus versickerungstihigem Material herzustellen, soweit keine anderen Vorschriften
entgegenstehen (2.B. offenfugigem, grauem Beton- oder Naturstein).

Im Zusammenhang mit den Stellplatzen sind Baume anzupflanzen. Fiir Stellplatzaniagen

bi< su 4 Stellplatze ist 1 Baum (einheimischer Laubbaum, Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumtang mind. 14 - 18 cm gemessen 1,0 m iiber dem Erdboden) in max. 3m Entfernung
ansupflanszen und zu unterhalten.

Fur Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist pro 4 Stellplitze ein Laubbaum,
wic vben beschrieben, aus der unter Pkt. 1.12 erlauterten Pflanzliste zu pflanzen und zu
unterhalten. Fir die Baumscheibe cines grofikronigen Laubbaumes sind mind. 16 gm Vegeta-
tion=fliche notwendig.

Ber dem Stetlplatznachweis ist von folgendem Schiiissel auszugehen:

Buro,Dienstleistungstlachen - 1 Stellplatz pro 35 gm Nutzfliche
Produktionsflachen - 1 Steflplatz pro 60 qm Nutzflache
facerflachen - 1 Stellplatz pro 90 gm Nutzflache

Finfriedung

Al Eintrivdung st nur die Errichtung von durchsichtigen Einfriedungen dis zu einer Hohe
von 0 m zulassig,.
Zulassig sind: vertikale Metallstibe in Stahlrahmen

Maschendrahtziaune

vertikale Holzzaune
In begrundeten versicherungsrechtlichen Féallen konnen bzgl. der Hohe Ausnahmen gewihrt
wurden,

Die Einfriedung entlang der Dr. Valentien KochstraBle ist 5 Meter von der Grundstiicksgrenze
surucksusetzen.

[Die Einfricdung nach Norden und Westen zur Regentalaue hat hinter der unter Punkt 1.9.3
festgesetzten Randeingriinung von 10 Meter Breite zu erfolgen

Sockel sind nicht zulassig.
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Beleuchtung

Peitschenmasten sind nicht zulassig. Die Lichtpunkthohe darf max. 4 m betragen.

Zur Auienbeteuchtung sind nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme zulassig

{ Spektralbereich unter 450 nm, Natrium Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich

von ca. 5380 nm, Natrium Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weifigetbem
Licht).

Flachen fiir die Aufschiittung

Gelandeaufschiittungen sind nicht zulassig.

Criinordnung der Verkehrsflachen

Entlang der Westseite des Westzubringers befindet sich im Geltungsbereich auf einer Linge
von 98 Metern eine gemischte Baum,- Strauchhecke aus Liguster, Haselnu$, Ahorn, Wildro-
sen, Schneeball, Ebereschen und Hartriegelgehilzen, die zu erhalten ist.

Diese gemischte Gehélzgruppe ist nach Norden bis zur Bushaltestelle, gemif Einschrieb im
Plan fortzusetzen.

Auf Hohe der Bushaltestelle und im Einmiindungsbereich des Feld-, und Waldweges in den
Woestzubringer sind gemift Einschrieb im Plan Linden zu pflanzen (tilia cordata: 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, gemessen 1 m iiber Erdboden}).

Die, an der Ostseite des Westzubringers befindliche , strafienbegleitende Bepflanzung,- soweit
diese im Geltungsbereich liegt-, aus Ahorn, Ebereschen, Haselnuf3, Hartriegel, Liguster und
Erlenbaumen wird als zu erhaltender Bestand festgesetzt.

Die Feld - und Waldwege im Norden und Westen sind auf offentlichen Griinstreifen mit
ciner einseitigen Hochstammallee der folgenden Artenliste in einem Mindestabstand von 12
m zu bepflanzen. Als MindestgroBe ist festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
14 - 16 cm, gemessen 1 m iiber Erdboden.

Parzelle 3 dient zur Abschirmung der Wohnbebauung vom Gewerbegebiet und ist als Offent-
liche Griinfliche ganzflichig mit heimischen Laubgehdlzen der folgenden Artenliste zu be-
pflanzen.
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Griinordnung privater Betriebsflichen
Die Griinflache je Betriebsgrundstiick muf8 mind. 20 % der Grundstiickstlache betragen.

Je 300 gm Grundstucksflache ist ein groSkkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbiu-
me untenstehender Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten. Als Mindestgroie ist festge-
setzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, gemessen 1 m iiber Erdboden.

Die Randeingriinung nach Osten, Westen und Norden hat mit einer 5 - zeiligen freiwachsen-
den Mischhecke in einer Mindestbreite von 10 m zu erfolgen. Alle 10 m ist ein groBkroniger
oder 2 kleinkronige Laubbaume aus untenstehender Artenliste zu pflanzen.

Entlang der Suidgrenze von Grundstiick FLNr. 693 ist eine 2- reihige Geholzpflanzung aus hei-
mischen Strauchern und Baumen der angegebenen Artenauswahlliste anzulegen. Alle 10 Me-
ter sind ein groBkroniger-, oder 2 kleinkronige Lsaubbiume zu pflanzen.

Die Stellplatzflichen sind gemifs den Festsetzungen unter Pkt. 144 aus der angegebenen Ar-
tenliste zu bepflanzen.

[m Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben tiber Pflanzenart,
Pflanzort, PflanzgroBe - und menge trifft, far die unbebauten Grundstiicke cinzureichen.
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Artenliste

Legende:

G = Grofikroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum
— = Strauch

o = Kletterpflanze

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna agg.

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Scrbus aucuparia
Tilia cordata

Titia platyphyilos

Viburnum opulus

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Schwarzerle

- Sandbirke

- Hainbuche

- Haselnufd

- Zweigriffeliger Weildorn
- Eingriffeliger Weiidorn
- Rotbuche

- Gew. Esche

- Efeu

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
- Schlehe

- Holzbirne

- Stieleiche

« Kreuzdorn

- Faulbaum

- Heckenrose
-Kratzbeere
-Brombeere

- Himbeere

- Ohrchenweide
- Grauweide

- Bruchweide

- Mandelweide

- Schwarzer Holunder

- Traubenholunder
- Vogelbeere
- Winterlinde

- Sommerlinde
- Gew. Schneeball
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, daft
sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild der
gleichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild der sie
umgebenden baulichen Anlagen, das StraBenbild und den stidtebaulichen Charakter
nicht storen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Ste konnen Werbung fir
Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstitten enthalten (gemischte Werbean-
lagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind.

Zulissig sind Sammelwerbeanlagen verschiedener Betriebsstatten mit einer max. Ho-
he von 3,0 m und einer Elementbreite von ,8 m.

Webeanlagen diirfen nicht auf Fassaden benachbarter Cebaudeteile tibergreifen, so-
wie keine bedeutsamen Gebiaudegliederungen tiberschneiden.

Freistehende Grofitafelwerbeanlagen oder Werbetiirme ab einer Grofe von 2 qmesind
nicht zulissig.

Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen diirfen hochstens 1/3 der Ge-
baudelange einnehmen. Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fir
die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

Die Schrifthohe darf max. 1/5 der Gebiudehohe, jedoch nicht mehr als 1.0 m betra-
gen. Zeichen kdnnen abweichend hiervon 2,0 m hoch sein, wenn sie nicht breiter als
2,0 msind.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-, oder Blinklicht sind unzulassig.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen sind unzulassig.

Selbstleuchtende Schriftkisten sind bis zu einer Hohe von 1,0 m und einer Lange von
max. 8,0 m zulassig.

Aussteckschilder sind bis zu einer Ausladung von 1.4 m gestattet. Ste diirfen keine
griBere Fliche als 1.4 qm aufweisen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach
Art. 98 BayBO

Produktion- und - Lagerstitten

Konstruktion

Basierend auf einem durchgingigen Konstruktionsraster sind Stahl bzw. Stahlbetons-
kelettbauten bis zu einer max. Gebaudetiefe von 36 m zuliissig.

Ungegliederte Hallencontainer sind nicht zulassig,.

Dacher

Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und leicht geneigte Satteldacher in der Spanne von 0 - 8
Grad.

Hohe

Die max. Wandhohe darf 9,0 m, gemessen talseits ab gewachsenem Boden, nicht
{iberschreiten.

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut, oder bis zum Abschlufi der Wand (BayBo Art 6,3)

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Sattel- oder Tonnendachoberlichtern sind bis zu einer
max. Firsthéhe von 10,5 m, gemessen talseits ab gewachsenen Boden, zulassig,
Eine Addition von Oberlichtern in beide Gebaudehauptrichtungen ist

zulassig.

Dachiiberstand
Dachiiberstinde sind zuldssig bis zu 20 ¢cm am Ortgang und 50 cm an der Traufe.

Dachdeckung

Zulassig sind Flachdicher und begrinte Dachflachen. Aus dkologischen Griinden
wird angeregt, Flachdacher als begriinte Dicher auszubilden.

Sichtbare Dachflichen bet leicht geneigten, nicht begriinten Satteldachern sind in ge-
deckten Farbtonen zu decken.

Metallisch glinzende, helle oder weifle Dachflachen sind nicht zulissig.

Patinierende Deckungen sind zulissig.

Sonnenenergienutzung
Sonnenkollektoren sind auf der Dachflache zuldssig, jedoch zusammenzufassen,
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B.2

B. 2.1

Fassaden

Geschlossenen und offene Wandflachen sind im Ordnungsprinzip der Fassa-
de zusammenzufassen und mafstablich im Ausbauraster der Fassade zu un-
terteilen.

Farbgebung

Fir den gesamten Baukorper sind fiir die gleichen Bauteile die gleichen Farben zu
verwenden,

Mit dem Bauantrag ist ein Farbkonzept bei der Stadt Cham einzureichen. Primare
Farbtone sind unzulassig.

Sockelhohe
Sockel an AuBBenwiinden diirfen nur bis zur Oberkante des Erdgeschofifufbodens rei-
chen.

Fassadenbegiinung

Geschlossene ungegliederte Wandfliachen sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu be-
grunen.

Spaliere sind zulissig,.

Biiro- und Verwaltungsgebaude

Konstruktion

Massivbauteile sind bis zur OK FuSboden des 2. OG zulassig.
Bei Burogebiduden mit 3 Vollgeschossen sind in Massivbau ausgefithrte Bauteile
ebenfalls nur bis zur OK Fufiboden des 2. OG zulissig.

Abweichend von der Massivbauweise sind Stahl- oder Stahlbetonskelettbauten zulis-
sig.

Die Fassaden sind mafistiblich im Konstruktions bzw. Ausbauraster zu

gliedern.

Dacher

Dachform und Hohe

Die Dachform steht frei und ist entwurfsbedingt.

Bei den 3-geschossigen Verwaltungsgebauden darf die max. Wandhohe 9,5 m nicht
aberschreiten, gemessen talseits ab gewachsenem Boden.

Bei den 2-geschossigen Verwaltungsgebiauden darf die max. Wandhohe 7,5 m nicht
iiberschreiten, gemessen talseits ab gewachsenem Boden.



Als Wandhéhe gilt das Maf8 von der natiirlichen Gelindeoberkante bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut, oder bis zum Abschiufl der Wand (BayBo, Art
6,3

Die max. Firsthohe betragt bei den 3-geschussigen Verwaltungsbauten 12,0 m bei
den 2-geschossigen Verwaltungsbauten 10,0 m.

B.2.2 Dachaufbauten
Am Gebaudefirst ist ein Oberlichtband zulassig.
Die Gebaudefirsthohe von 12,0 m bzw. 10,0 m darf jedoch nicht Gberschritten wer-
den.

B.2.3 Dachdeckung
Zulassig sind Deckungsmaterialien in gedeckten Farben.
Metallisch glanzende, helle oder weile Dachflachen sind nicht zulassig.
Patinierende Deckungen aus Zinkblech, Trapez- oder Profilblech sind
zuldssig.
Begriinte Dacher sind zulassig.

B.3 Fassaden

B.3.1 Fenster
Fenster und Glasflachen sind im Ordnungsprinizip der Fassade zusammenzufassen
und maBstiblich im Ausbauraster zu unterteilen.

B32 Farbgebung
Fir den gesamten Baukorper sind fiir die gleichen Bauteile die gleichen Farben zu
verwenden.
Mit dem Bauantrag ist ein Farbkonzept bei der Stadt Cham einzureichen.
Primare Farbtone sind unzulassig.

B.3.3 Sockelhohe
Sockel an Aussenwinden dirfen nur bis max. Oberkante des ErdgeschofifuBbodens
reichen.

B34 Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflichen iber eine Breite von mehr als 5,0 m aus Massivbauteilen
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Spaliere sind zulassig.

ImmisionsschutzmaBnahmen

G

3.1 Bei Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist durch geeignete Manahmen,
z.B. die bauliche Ausbildung der Wand-, Dach-, Fenster-, Liifter- und Torkonstruktio-
nen zu gewihrleisten, daf an den dem Gewerbegebiet am nichsten gelegenen Gren-
7en des benachbarten Wohngebietes ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdge-
rausche - insgesamt folgende Immisionsschutzwerte gemal TA Liarm nicht iiber-
schritten werden:
tagsiiber (v. 06.00 - 22.00 Uhr) - 55 db (A)
nachts  (v.22.00 - 06.00 Uhr) 40 db (A)
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Mafgeblich fir die Ermittlung dieser Werte sind Schallpegelbrechungen {Schallabstrah-
lung von Industriebauten - VDI 2571) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und
Kontrollmessungen an jeweils einem der Anlage nichstgelegenem Punkt.

Gleiches gilt fiir Produktionsablaufe, die aus zwingendem Grund im Freien durchge-
fiahrt werden miissen.

Im iibrigen sind im gesamten B-Plangebiet zur Vermeidung oder Minderung von schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes diejenigen
Vorkehrungen zu treffen, die sich aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz und den da-
nach bestehenden Genehmigungserfordernissen ergeben.

{m Sinne des § 1 Abs. 4 BauNVO (1990) sind Betriebe, die Gefahren verursachen, unzu-
lassig.

Hinweise

Immissionen infolge der landwirtschaftlichen Nutzung der benachbarten Grundstiicke
sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde), ist umgehend die Untere Denkmalschutz-
behorde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen.
Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gewdhren.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziiglich die
Stadt Cham zu verstindigen.

Schaltkisten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen miissen sich gestal-
terisch einfiigen und sind, wenn moglich einzugriinen.
Planunterlagen:

Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Cham anzuschliessen.

Das anfallende Oberflachenwasser einschlieBlich der Dachabwasser ist auf dem Grund-
stiick zu versickern, sofern der Untergrund dies zulit. Der Nachweis fir die Beschaf-
fenheit des Untergrundes obliegt dem Nutzer.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwisserungsplan vorzulegen.

Es wird empfohlen, Regenwasser zu sammeln und fiir WC- Anlagen oder girtnerische
Zwecke zu nutzen.

Flurkarte M: 1/1000, zur genauen Mafientnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffen-
heit konnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.




Belange des abwehrenden Brandschutzes

1.

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vomn 25.04.1994 des Bayer. Landes-
amtes fur Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978
- auszubauen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayer. Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

 {n Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeidestellen

gelten auch private und &ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu prufen, inwieweit die
Alarmierung der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) erganzt werden
muid. -

" Die sffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dal sie hinsichtlich der Fahrbahn-

breite, Kurvenkrummungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muf dazu fur Fahrzeuge bis 16
t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es muf insbesandere gewahrieistet sein, daf Gebaude
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hachstens 50 m von den offentlichen Ver-
kehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, daf} die sog.
"Wendehammer" auch fir Feuerwehrfanrzeuge benutzbar sind. Zuf ungehinderten
Benutzung ist eine Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehr-
einsatze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21 m
erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die
Rekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.1981, Nr. 1| B
10 - 9130 - 388 (MABI. Nr. 4/81; S. §0) zu beachten.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muf} die
Rettung ven Personen Uber zwei veoneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhohe unter-
halb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuer-
wehr sichergesteilt werden, wenn die Feuerwehr uber das erforderliche Rettungsgerat
(2.B. Drehieiter DL 23-12 0.a.) verfugt. Sofern innerhaid der Hilfsfrist von 10 Minuten der
zweite Rettungsweg Ober entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestelit werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich,

. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschod mussen die notwendigen Fenster mit Leitern

der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung ven Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer

besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die aufgrund der

BetriebsgroRe und -art und/oder der gelagerten, hergesteliten oder zu verarbeitenden

Stoffe (z.B. radicaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flussigkeiten, aggressive Gase etc.)
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurUsten.



SATZUNG zum Bebauungsplan " Stadleracker "

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23ff, der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern, Art. 98, Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat der Stadt
Cham den Bebauungsplan Stadlericker als Satzung beschlossen.

Réaumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bsbauungsplanes ist der Lageplan M: 1/1000 vom
27.10.1997 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus: _

1) Ubersichtslageplan in der Fassung vom 27.10.1997

2) Lageplan mit inttegriertem Griinordnungsplan und zeichnerischem Teil in der Fassung
vom 27.10.1997.

3) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 27.10.1997

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Cham, den 3(.01.1998

Stadt Chant -

l{ckenspiel (1. Birgermeister)




VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschnlufl

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.11.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Stadleracker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 15.11.1993 ortsiiblich be-
kanntgemacht. o

Cham, deri 16.11.1993

Stadt

P kv ot et

Hackenspiel (1. Burgermelster)

2) Birgerbeteiligung;

Die Biirgerbeteiligumg gemés § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhorung
fiir den Entwurf des Aufstellungsplanes in der Fassung 'vom 10.08.1993 hat in der Zeit vom
15.11.1993 bis 01.12.1993 stattgefunden. g

Cham, den 02.12.1993
Stadt Cham

£
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Hadkenspiel (1. Birgermeister)

Der Entwurf des Auffstellungsplanes in der Fassung vom 13.02.1997 wurde in der Stadtrats-
sitzung am 28.05.1997 gebilligt und mit Begriindung gemés § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.06.1997 bis 23.07.1997 dffentlich ausgelegt.

Cham, den 24.07.1997
Stadt Cham

/Z(& 24

Hackemplel(l Burgermexster)




4) Satzung
Die Stadt Cham hat mit Beschlu@ des Stadtrates vom 29.10.1997 den Aufstellungsplan gema
§ 10 BauGB in der Fassung vom 27.10.1997 als Satzung beschlossen.

Cham, den.29.10.1997
Stadt Cham e
Pl At —

.......

Ha/ckenspiel (1. Bﬁ{genneister)

5) Anzeige des Aufstellungsplanes

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 21.01.1998 AZ: 50.1-610/ B.Nr. 4.10.5. gemad § 11
Abs. 3 BauGB erklart, daf eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird.

' /

P Cham, den 22011998 >
¥ iw Stadt Cham T
lf - /

\(f} Hackenspiel(1. Biirgermeister)

6) Inkrafttreten . :

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Aufstellungsplan wurde am
29.01.1998 gemaf § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Aufstellungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststun-
den im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Aufstellungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 30,61.1998 _
Stadt Cham o i
- T e

spiel (1. Biirgérmeister)






