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Hinweise
@ Bushaltestelle
E Parkplatze 6ffentlich

.O Sportplatz

und Nebengebaude

S——— Bestehende Grenzen

700/1 FlurstGcksnummer

nachste Feuerwehreinrichtungen in Altenmarkt
& und in Michelsdorf (Entfernung jeweils ca. 1 km)

k\\ ; Bestehende Wohngebaude

Bestehende Betriebs-

Begrindung

Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Bercich der Parzellen 23, 24 und

27 des rechtskraftigen Bauleitplans vom 01. 03. 1966 und um alle Teilbereiche

zu erschlieBen, ist die StraBenflihrung (OttostraRe) festzulegen.

Um die planerischen Vorraussetzungen fir § 125 BauGB zu schaffen, ist eine
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans " Industriegebiet Michelsdorf "in ein
zum Teil nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEy;) bzw. in ein Gewerbegebiet (GE)
erforderiich.

Wegen des nérdlich angrenzenden WA-Gebietes mui} die Nutzungsart im AnschluR an
die private Grinflache auf ein GE,g eingeschrankt warden.

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches ist als GE festgelegt.

A) Planliche Festsetzungen

GEys Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet
( 88 BauNVO 1990 )

GE Gewerbegebiet { 88 EauNVO 1990)
B Grenze des Anderungsbereiches
AR Baugrenze

zu erhaltende Baume
und Straucher

zu pflanzende Baume
und Straucher

Ly A7 Sichtfeld (von Bebauung und
/}Z;’;f' Bepflanzung 'I‘uizuhahln)
T dffentliche Verkehrsfliche
o ———

e StraRenbegrenzungslinie

+ s o050 Nutzungstrennlinie

nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg

S, private Grinflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GEyz u. GE
Gewerbegebiet -
nutzungsbeschrankt Zahl der VollgescholRe

/ Hbchstgrenze

(Grundflachenzahl) (Baumassenzahl)
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L__ Asphaltbeton 90 kg/gm

Bitu- Granit 230 kg/gm

Frostschutzschicht 40 ¢cm st.

B) Textliche Festsetzungen

1) Nutzungsart:
Das Baugebiet ist "Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet" u. "Gewerbegebiet"
im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. |, S. 132), in abweichender Bauweise.
Das nutzungsbeschrankte Gewerbegebiet legitimiert §1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVC.
Bei Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist durch geeignete MaR-
nahmen, z.B. durch die bauliche Konstruktion der Wand-, Dach-, Fenster-,
Laftungs- und Torelemente, zu gewahrleisten, dal® an den Grenzen des benach-
barten aligemeinen Wohngetietes (WA}, welche dem "Nutzungsbeschrinkten Ge-
werbegebiet” am nachsten liegen, folgende zuldssige Immissionsrichtwerte gemaR
TA Larm, ohne Berucksichticung einwirkender Fremdgerausche, nicht (iberschritten
werden:

tagsiber (von € - 22 Uhr) 55 dB(A)
nachts (von 22 - 6 Uhr) 40 dB(A)

Far die Ermittiung dieser We'te sind Schallpegelberechnungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung und Kontrolimessungen an jeweils einem der
Anlage nachstgelegenen Purkt maRgebend.

2) MaR der baulichen Nutzung:
far nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEyg) bzw. Gewerbegebiet (GE)
Grundflachenzahi (GFZ): 0,8
Baumassenzahl (BMZ): 6,0
max. Geschof3zahl: I

3) Gestaltung der baulichen Anlagen:

3.1 Hauptgebaude

Traufhéhe : maximal 7,50 m
Sockelhohe : maximal 1,0m
Dachdeckung : Fiachdachpfannen, Faserzementplatten od. ahnl.

bzi Satteldachern.
Biberschwanzdeckungen sind unzulassig.
Ausdricklich zugelassen werden begriinte Flachdacher
Dachneigung : b2i Satteldachern: mind. 15° und max. 25°
b:i Flachdachern: max. 5°
Dachiiberstande : an der Traufe: max. 30 cm
an Ortgang: max. 10 cm
Bei Satteldachern ist die Firstrichtung stets in Gebaudeléngsrichtung zu
orientieren.
Die Gebaudeachsen sind parallel zu den begleitenden StraRen
auszulegen.
Baukorperverhédltnisse I:b = max. 3:2.
Sheddacher sind ausniahmsweise zulassig.
Dachausbauten sind nicht zulassig.
An- und Ausbauten sind zulassig, wenn diese der Gesamtform des
Hauptgeb&audes ein- und untergeordnet sind.

3.2 Nebengebaude
Traufhdhe : maximal 4,50 m
Sockelhohe, Dachdeckung, Dachneigung, Dachiberstande und Dach-
ausbauten wie unter 3.1.

3.3 Stellplatze und Lagerflachen sind, soweit es die gesetzlichen Vorschriften
zulassen, versickerungsfahig zu gestalten. Je 4 Stellplatze ist in einer
offenen Pflanzflache von 4 m x 4 m ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

4) Aussenwerbung:
Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zugelassen, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen eines Betriebes sind auf eine
gemeinsame Flache von maximal 5 gm zu beschréanken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.
Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlachenmaR von 2 gm und eine Ausladung
von 1,00 m nicht Gberschreiten.

5) Einfriedungen:
Zulassig sind Einfriedungen kis maximal 1,50 m Héhe einschl. Socke!, wobei
die Sockelhdhe nicht mehr 2= 15 cm Uber Gelandeoberkante betragen darf.
Andere Zaunarten wie Maue/n oder sonstige geschlossene Wande sind nicht
zulassig.

6) Bepflanzung:
Mindestens 1/5 der nicht bebhauten Grundsticksflache ist mit heimischen bzw.
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind standort-
heimische Pflanzen It. Liste zu verwenden.
Die eingeplanten Verkehrssichtdreiecke sind freizuhalten; alle Sichthindernisse
sind zu entfernen. Einzelne Edume und Bische, die der optischen Fiihrung und
Betonung des Knotens dienen, brauchen nicht entfernt werden.
Sie mussen aber im Stammbzreich ausgelichtet werden, um in Augenhdhe des
Fahrers freie Sicht zu gewahren. Die Augenhohe des Fahrers wird mit 1,10 m far
Pkw-Verkehr und 2,00 m fir Lkw-Verkehr angenommen.
Auf keinen Fall dirfen die Sichtverhéaltnisse durch Wegweiser o. &. beeintrachtigt
werden.
Nach einer Empfehlung des VDEW-Arbeitskreises ist das direkte Uberpflanzen von
Kabein mit Baumen unzulassig. Ein Abstand von 2,50 m darf nicht
unterschritten werden.
Bei Ferngasleitungen dirfen 3dume und tiefwurzelnde Straucher nur im lichten
Abstand von 2,0 m rechts und links der Leitungsachse, nach &rtlicher Einweisung
durch FGN, gepflanzt werden.
Mit dem Bauantrag fir geplante Bauvorhaben ist ein Eingriinungsplan einzureichen!

7) Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen - Abstzand Hauptgebaude - seitliche Nachbargrenze - sind
nach der BayBO 86 zu wahlen, jedoch ist eine Feuerwehrumfahrt generell zu
gewahrleisten.

8) Baugrundstlicke:
Die Mindestgréf3e eines Baugrundstickes muf® 1500 gm betragen.

9) Es handelt sich nach 8§22 Ab:. 4 BauNVO um eine abweichende Bauweise:
wie die offene Bauweise, jedoch abweichend von 8§22 Abs. 2 BauNVO darf die
Lange bis max. 75 m betragen.

10) Es sind bis max. drei Zufahrten zu den jeweiligen Gewerbegrundstiicken zulissig.
Die Ein- und Ausfahrten sind in die Otto- bzw. in die Dr.-Valentin-Xoch-Str. zu
trassieren.

C) Hinweise

1) Gering verschmutztes Niederschlagswasser aus Dach- und Hofflachen ist
moglichst auf eigenem Grund zur Regenwassernutzung, wie z.B. fir die
Autowasche, Gartenbewasserung, Toilettenspllung, zu sammeln bzw. zu
versickern.

2) Etwaige archaologische Fund2 bzw. vor- und frihgeschichtliche Geldnde-
denkmaler stehen laut 88 7 u. 8 des DSchGes. unter gesetzlichem Schutz.
Die gesetzliche Meldepflicht ist zu beachten.

3) Metallisch glanzende und hellz Dachflachen sollten vermieden werden.

Belange des abwehrenden Brandschutzes

1. Das Hydrantennez ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir

Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der
Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fiir
Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

2. In Abstinden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten

auch private und 6ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu priifen, inwieweit die Alarmierung
der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) erganzt werden mus8.

3. Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, daB sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,

Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert be-
fahren werden kdnnen. Die Tragfihigkeit muB dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) aus-
gelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14 090 ,Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* ver-
wiesen. Es muB insbesondere gewihrleistet sein, daB Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hichstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind. Bei Sackgas-
sen ist darauf zu achten, da8 die sog. , Wendehammer*® auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar
sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir
Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21 m erfor-
derlich, ggf. sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

4. Bei einer Bebauure im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des

Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. I B 10 - 9130 - 388 (MABIL. Nr. 4/81;
S. 90) zu beachten.

5. Aus Aufenthaltsriumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen mu8 die Rettung von

Personen Gber zwei voneinander unabhingige Rettungswege gewihrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer BauhShe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr dber das erforderliche Rettungsgerite (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfiigt. So-
fern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iiber entsprechend ausrei-
chende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander upab-
hingige bauliche Retungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

6. Bei Aufenthalisraumen im DachgeschoB miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der

Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

7. Die Feuerwehr ist bei der ‘Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer beson-

derer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.d.), die auf Grund der BetriebsgroBe
und -art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive
Stoffe, Sauren, brennbare Fliissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahren-
schwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Liste zur Pflanzenauswahl

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Sandbirke

- Hainbuche

- HaselnuRR

- WeilRdorn

- Rotbuche

- Efeu

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
- Schiehe

- Holzbirne

- Stieleiche

- Kreuzdorn

- Heckenrose

- Brombeere

- Himbeere

- Salweide

- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder
- Vogelbeere

- Winterlinde

- Sommerlinde

Pflanzengréfsen

- Straucher 2xv. 60-100
- Heister 2xv. 150-175
- Hochstamme 3xv. STU 14-16 m.B.

Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches, i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern und Art. 98 Bayerische Bauordnung erlaR3t der
Stadtrat Cham fUr die 1. Anderung u. Erweiterung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Industriegebiet Michelsdorf" folgende Satzung:

81

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Ubersichts-
lageplan M 1:5000 bzw. die Lageplandarsteliung M 1:1000 auf dem Bebauungsplan
mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des
Bebauungsplanes in der Fassung vom .20.05.19%6........

§3

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach

§ 12 BauGB in Kraft.

Cham, ..31.00.19%.......
Stadt Cham

’ y ?
/ b Az P (.

Hackenspiel
1. Blargermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am .08.03.1933.. die Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Industriegebiet Michelsdorf " beschiossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am .20.10.1934.. ortsiUblich bekanntgemacht.

Cham, den .21L10.7994..
Stadt Cham

Hackenspie!
1. Bargermeister

Die Birgerbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fir den Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom J4.08.13%,.... hat
in der Zeit vom 20.10.1994... bis .OL.11.19%4... stattgefunden.

Cham, den ..06.1].1934..
Stafit Cham . e

s

,—-Zaﬁ},vé,
~ Hackenspie!

1. Bargermeister

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom ..0.11.3333. wurde mit Stadtrats-
beschiuR vom ..14.12.19%... gebilligt und mit der Begrindung gemalR § 3 Abs.2 BauGB in
der Zeit vomn ..29..12.1995.. bis ..28.01,1336. 6ffentlich ausgelegt.

Cham, den 30.0L1954...

Stadt Cham

A

ls :
Hackenspiel

1. Bargermeister

Die Stadt Cham hat mit BeschluR des Stadtrats vom .#.07..1395.. den Anderungsplan
gemiaR §10 BauGB in der Fassung vom .20.03.19%.. als Satzung beschiossen.

Cham, den .14.07.19%6..

Syt Cham

“ Hackenspiel
1. Bargermeister

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom .17.10.13%4.. Az. A0.1-R10/8.N- 4221.....
gemaR §11 Abs.3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Anderungsplan wurde
am .31.10.19%5... gemaR §12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §8214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, def, ...31.10.19%..
Stadt Cham

Ve /
y/ {ZA ,2’0L,
/ Hackenspiél

1. Birgermeister

Stadt Cham
Ortsteil Michelsdorf
Landkreis Cham

B.Nr. 04.10.02.1
rechtswirksam seit 31.10.1996
Sg. 50.1 (H. Schmidbauer)

1. Anderung des rechtskriaftigen Bebauungsplanes

"Industriegebiet Michelsdorf"

im Bereich Westzubringer / Dr. Valentin Koch StraRe

Josef Kurbel Architekturblro  Altenstadter Str. 11

Dipl. Ing. (FH) Architekt 93413 Cham/Opf. Tel.: 09871/801300
Fax.: 09971/20939

Cham, den 18.08.1994
geandert u. erganzt 03.11.1995
geandert 20.05.1996
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A) Planliche Festsetzungen

GEps Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet
( 88 BauNVO 1990 )

GE Gewerbegebiet { §8 EauNVO 1290)
- Grenze des Anderungsbereiches
B i Baugrenze

zu erhaltende Baume
und Straucher

zu pflanzende Baume
und Straucher

L7y 2777 Sichtfeld (von Bebauung urd
L/ 7y ///‘ Beot! .
SLLL L pflanzung freizuhalten)
W LA T S T S - -
offentliche Verkehrsflache

e StraRenbegrenzungslinie
*t 00500 Nutzungstrennlinie

nicht ausgebauter &ffentlicher Feld- und Waldweg

private Grinflache

R — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Gewerbegebiet -
nutzungsbeschrankt Zahl der Vollgeschole

GRZ
(Grundflachenzahl)

R BMZ

) {(Baumassenzahl)

\ / Héchstgrenze

Hochstgrenze

\ wie cffene Bauweise,

jedoch Baukorperlangen
bis max. 75 m




B) Textliche Festsetzungen

1) Nutzungsart:
Das Baugebiet ist "Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet” u. "Gewerbegebiet"
im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. I, S. 132), in abweichender Bauweise.
Das nutzungsbeschrankte Gewerbegebiet legitimiert 81 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO.
Bei Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist durch geeignete MaR-
nahmen, z.B. durch die bauliche Konstruktion der Wand-, Dach-, Fenster-,
Laftungs- und Torelemente, zu gewahrleisten, dal? an den Grenzen des benach-
barten aligemeinen Wohngetietes (WA), welche dem "Nutzungsbeschrankten Ge-
werbegebiet” am nachsten liegen, folgende zulassige Immissionsrichtwerte gemaR
TA Larm, ohne Berucksichticung einwirkender Fremdgerausche, nicht tberschritten
werden:

tagsuber (von € - 22 Uhr) 55 dB(A)
nachts (von z2 - 6 Uhr) 40 dB(A)

Far die Ermittlung dieser Werte sind Schallpegelberechnungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung und Kontrolimessungen an jeweils einem der
Anlage nachstgelegenen Purkt maf3gebend.

2) Mal3 der baulichen Nutzung:
fur nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEyg) bzw. Gewerbegebiet (GE)
Grundflachenzahl (GFZ): 0,8
Baumassenzahl (BMZ): 6,0
max. Geschofizahl: il

3) Gestaltung der baulichen Anligen:

3.1 Hauptgebaude

Traufhohe : maximal 7,50 m
Sockelhohe : maximal 1,0m
Dachdeckung : Fiachdachpfannen, Faserzementplatten od. dhnl.

bzi Satteldachern.
Biberschwanzdeckungen sind unzulassig.
Ausdriicklich zugelassen werden begriinte Flachdicher
Dachneigung : bzi Satteldachern: mind. 15° und max. 25°
bsi Flachdachern: max. 5°
Dachiiberstande : an der Traufe: max. 30 cm
a:n Ortgang: max. 10 cm
Bei Satteldachern ist die Firstrichtung stets in Gebaudelangsrichtung zu
orientieren.
Die Gebaudeachsen sind parallel zu den begleitenden StraRen
auszulegen.
Baukdrperverhéltnisse I:b = max. 3:2.
Sheddacher sind ausriahmsweise zuléssig.
Dachausbauten sind nicht zulassig.
An- und Ausbauten sind zuladssig, wenn diese der Gesamtform des
Hauptgeb&audes ein- und untergeordnet sind.



3.2 Nebengebaude
Traufhdhe : maximal 4,50 m
Sockelhéhe, Dachdeckung, Dachneigung, Dachiberstande und Dach-
ausbauten wie unter 3.1.

3.3 Stellplatze und Lagerfiachen sind, soweit es die gesetzlichen Vorschriften
zulassen, versickerungsfahig zu gestalten. Je 4 Stellplatze ist in einer
offenen Pflanzflache von 4 m x 4 m ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

4) Aussenwerbung:
Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zugelassen, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen eines Betriebes sind auf eine
gemeinsame Flache von maximal 5 gm zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.
Sogenannt= Nasenschilder diirfen ein FlachenmaR von 2 gm und eine Ausladung
von 1,00 m nicht Uberschreiten.

5) Einfriedungen:
Zulassig sind Einfriedungen bkis maximal 1,50 m Héhe einschl. Socke!, wobei
die Sockelhdhe nicht mehr a= 15 cm Uber Gelandeoberkante betragen darf.
Andere Zaunarten wie Maue/n oder sonstige geschlossene Wande sind nicht
zuldssig.

6) Bepflanzung:
Mindestens 1/5 der nicht bebhauten Grundsticksflache ist mit heimischen bzw.
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind standort-
heimische Pflanzen It. Liste zu verwenden.
Die eingeplanten Verkehrssichtdreiecke sind freizuhalten; alle Sichthindernisse
sind zu entfernen. Einzelne Edume und Bische, die der optischen Fiihrung und
Betonung des Knotens dienen, brauchen nicht entfernt werden.
Sie missen aber im Stammbezreich ausgelichtet werden, um in Augenhéhe des
Fahrers freie Sicht zu gewahren. Die Augenhdhe des Fahrers wird mit 1,10 m fir
Pkw-Verkehr und 2,00 m fur Lkw-Verkehr angenommen.
Auf keinen Fall durfen die Sichtverhéltnisse durch Wegweiser o. &. beeintrachtigt
werden.
Nach einer Empfehlung des VDEW-Arbeitskreises ist das direkte Uberpflanzen von
Kabein mit Baumen unzulassig. Ein Abstand von 2,50 m darf nicht
unterschritten werden.
Bei Ferngasleitungen dirfen 3dume und tiefwurzelnde Straucher nur im lichten
Abstand von 2,0 m rechts und links der Leitungsachse, nach értlicher Einweisung
durch FGN, gepflanzt werden.
Mit dem Bauantrag fir geplaate Bauvorhaben ist ein Eingriinungsplan einzureichen!



7) Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen - Abstzand Hauptgebaude - seitliche Nachbargrenze - sind
nach der BayBO 86 zu wahlen, jedoch ist eine Feuerwehrumfahrt generell zu
gewahrleisten.

8) Baugrundstlicke:
Die Mindestgréf3e eines Baugrundstickes muf® 1500 gm betragen.

9) Es handelt sich nach 8§22 Ab:. 4 BauNVO um eine abweichende Bauweise:
wie die offene Bauweise, jedoch abweichend von 8§22 Abs. 2 BauNVO darf die
Lange bis max. 75 m betragen.

10) Es sind bis max. drei Zufahrten zu den jeweiligen Gewerbegrundstiicken zulissig.
Die Ein- und Ausfahrten sind in die Otto- bzw. in die Dr.-Valentin-Xoch-Str. zu
trassieren.

C) Hinweise

1) Gering verschmutztes Niederschlagswasser aus Dach- und Hofflachen ist
moglichst auf eigenem Grund zur Regenwassernutzung, wie z.B. fir die
Autowasche, Gartenbewasserung, Toilettenspllung, zu sammeln bzw. zu
versickern.

2) Etwaige archaologische Fund2 bzw. vor- und frihgeschichtliche Geldnde-
denkmaler stehen laut 88 7 u. 8 des DSchGes. unter gesetzlichem Schutz.
Die gesetzliche Meldepflicht ist zu beachten.

3) Metallisch glanzende und hellz Dachflachen sollten vermieden werden.



Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches, i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern und Art. 98 Bayerische Bauordnung erlaRt der
Stadtrat Cham flr die 1. Anderung u. Erweiterung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Industriegebiet Michelsdorf" folgende Satzung:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiur den rdaumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Ubersichts-
lageplan M 1:5000 bzw. die Lageplandarsteliung M 1:1000 auf dem Bebauungsplan
mallgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des
Bebauungsplanes in der Fassung vom .20,05.19%........

§3

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach

§ 12 BauGB in Kraft.

Cham, ..31.10.19%.......
Stadt Cham
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Hackenspiel
1. Burgermeister



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am .09.09.1333.. die Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Industriegebiet Michelsdorf " beschiossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am .20.10.1934.. ortsiUblich bekanntgemacht.

Cham, den .21L10.7994..
Stadt Cham

Hackenspie!
1. Bargermeister

Die Birgerbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fir den Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom J4.08.13%,.... hat
in der Zeit vom 20.10.1994... bis .OL.11.19%4... stattgefunden.

Cham, den ..06.1].1934..
Stafit Cham . -
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1. Bargermeister

Der Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom ..0.11.3333. wurde mit Stadtrats-
beschiuR vom ..14.12.19%... gebilligt und mit der Begrindung gemalR § 3 Abs.2 BauGB in
der Zeit vomn ..29..12.1995.. bis ..28.01,1336. 6ffentlich ausgelegt.

Cham, den J00U1934...
S t}};"d tCham
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Die Stadt Cham hat mit BeschluR des Stadtrats vom .#.07..1395.. den Anderungsplan
gemiaR §10 BauGB in der Fassung vom .20.03.19%.. als Satzung beschiossen.

Cham, den .14.07.194%..
Stadt Cham ~
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1. Bargermeister

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom .17.10.13%4.. Az. A0.1-R10/8.N- 4221.....
gemaR §11 Abs.3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Anderungsplan wurde
am .31.10.19%5... gemaR §12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §8214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, def, ...31.10.19%..
Staﬂt Cham/
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