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A Testsetzung nach § 9 BauGB und Art 91 BayB0
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Grinordnung zum Bebauungsplan

Die im § 9 (1) Ziff.25 BauGB angefiihrten Festsetzungen
sind in Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan.

Schutz des Oberbodens

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Ober—
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

Grenzabstiande bei Pflanzungen

Gema AGBAB (Bayerisches Ausfiihrungsgesetz zum Bilirger—
lichen Gesetzbuch) vom 09.06.1899 Art. 71-78.

Baugebietseingriinung

Entlang der siidlichen Grenze ist zum Sportplatz hin eine
Bepflanzung aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen.

Griinflachen

Entlang der nérdlichen Grenze ist ebenfalls eine Bepflan—
zung mit standortheimischen Gehdlzen vorgesehen.

Der Anger (Spielwiese) in der Wohnanlage ist naturnah zu—
gestalten.

Entlang der ErschlieBungsstrafe ist ein StraBenbegleit—
grinstreifen mit grofkronigen Laubbiumen anzulegen.

Pflanzungen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Zur Auflockerung und Gliederung des Baugebietes sollten
Anpflanzungen erfolgen.

Die Begriinung kahler Wandflichen wird empfohlen.
Fremdlindische und buntlaubige Gehilze sowie strengge—
schnittene Hecken sollten keine Verwendung finden.

Vermeidung der Bodenversiegelung

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung der Land-—
schaft fithrt zur Behinderung der Grundwasserbildung, Be—
lastung der Kanalnetze und zur Abflufverscharfung in den
Vorflutern. Deshalb sind die versiegelten Flichen auf den
unabweisbaren Umfang zu beschranken.

Parkpliatze, Zufahrten und Gehwege sind deshalb wasser—
durchlissig zu gestalten (z. B. Schottenrasen oder Rasen—
pflaster).



7. Pflanzliste
7.1. Artenauswahl Biume:

Bergahron
Spitzahorn
Hainbuche
Sommereiche
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Winterlinde
Obsthochstamme

7.2. Artenauswahl Straucher:

Haselnuf
Heckenkirsche
Hartriegel
Weifdorn
Schlehe
Schneeball
Schneebal lbeere
Pfaffenkdppchen
Alpenjohannisbeere
Wildrose
Holunder

Hinweis:

Die von der FNG mitgeteilte Leitung (Stand 10.05.1994)
wurde nachrichtlich lbernommen.

Die Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungslei—
tungen der Ferngas Nordbayern GmbH ist mit folgender Er—
ganzung zu beachten:

Biaume und tiefwurzelnde Straucher diirfen nur im lichten
Abstand von 2,0 m rechts und links der Leitungsachse nach
ortlicher Einweisung durch die FNG gepflanzt werden.



Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 Abs.1-3 BauGB und
§8 1-23 BauNVO vom 26.01.1990

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Mischgebiet im Sinne des 8§ 6 BauNVO mit
Unterteilung in Mischgebiet Wohnen und Mischgebiet Gewerbe
gem. 8 1 Abs. 4 BaulNVO

Maf der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Plandarstellung (iliberbaubare Flachen)
nicht geringere Werte ergeben, werden die Grundflachen
(GRZ mit 0.6)und die Geschofflachen(GFZ mit 1,2)festge—
setzt.

Im Bereich der Parzellen 1, 2 und 3 ist eine hohere Aus—
nutzung wegen der Tiefgarage zulassig.

Bauweise

Gemdf3 den Planeintragungen

Of fene Bauweise (8 22 Abs.2 BauNVO) im Mischgebiet Wohnen
und offene Bauweise im Mischgebiet Gewerbe

Zahl der Vollgeschosse II + D (Erd—, 1. Obergeschof3 und
Dachgeschof3) im Mischgebiet Wohnen

E + I (Erd— und 1. Obergeschof3) im Mischgebiet Gewerbe

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen und First—
hohen

a) Die Richtungen dger Gebaudelangsseiten sind parallel zu
den im Plan festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.

b) Die Hohen der Erdgeschoffufbodenoberkanten (EFOK) sind
in den Regelbeispielen festgelegt. Sie sind in den Bau—
antriagen bezogen auf NN, filir Oberkante Strafe und EFOK
anzugeben.

c) Die Trauf- und Kniestockhéhen werden entsprechend den
Regelbeispielen festgesetzt bzw. ergeben sich daraus.
Wandhohe max. 7,75 m im Mischgebiet W
Wandhohe max. 7,50 m im Mischgebiet G
Dachiiberstand Ortgang max. 0,30 m in beiden Gebieten
Dachiberstand Traufe max. 0,60 m in beiden Gebieten
Kniestockhoéhe max. 0,85 m im Mischgebiet W
(OK Rohdecke DG - OK Fusspfette)

kein Kniestock im Mischgebiet G
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Garagen und Stellplidtze

sind nur Mischgebiet Gewerbe an den im Plan festgelegten
Stellen zulassig.

Im Mischgebiet Wohnen werden die Stellpldtze unterirdisch
errichtet (60 Tiefgaragenstellplatze).

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht {iberbaubaren Grundsticksflichen sind Neben—
anlagen, im Sinne des § 23 Abs.5 BauNVO mit Ausnahme der

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 Abs.4 BauGB mit
Art. 91 BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen

. Haus— und Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur die in
den Regelbeispielen festgesetzten Dachformen. Dachneigun—
gen zulissig. Die max. Kniestockhthe wird entsprechend dem
Regelbeispiel festgelegt.

Dachgauben im Mischgebiet Wohnen nur im inneren Drittel
der Dachfliche des Hauptdaches und max. 1,5 gm Ansichts—
flache.

Dachgauben und Dachflichenfenster im Mischgebiet Gewerbe
max. 4.5 gm Ansichtsfliche soweit sie sich in die Gestal-
tung der Betriebsgebaude einfiigen.

Dacheindeckung mit ziegelroten kleinteiligen Deckungs—
materialien aus Ziegel oder Beton.

Dachiiberstiande laut Regelbeispielen

Firstrichtungen laut Planeintrag, der First ist mittig

zum Baukorper anzulegen.

Sockelhoéhe max. 30 cm (ab natiirlichem Gelande)

Im Mischgebiet Gewerbe (Parzelle 7 + 8) ist E + D Bauweise
festgesetzt.

Garagen sind mit Sattelddchern dem Hauptbaukodrper in Dach-—
neigung und Dacheindeckung anzugleichen.

Fassandengestaltung

Mischgebiet Wohnen: Putz— und Holzfassaden in gedeckten
Farben

Zwischenbauten miissen in Putzart und —farbe mit den Wohn-—
gebiauden lbereinstimmen.

Mischgebiet Gewerbe: Die Betriebsgebiaude sind den Wohnge-—
bauden anzupassen. Werden zwischen den Betriebsgebauden
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Garagen errichtet, so sind diese in Putzart upd —farbe
auf das Hauptgebiude abzustimmen. Bel der Errichtung von
Grenzgaragen hat sich der Nachbauende an die dufere Ge-
staltung der bereits bestehenden Garage anzupassen.

Einfriedungen
Ziune

Im Mischgebiet Wohnen sind Keine Einfriedung§n ;ugelas—
sen um eine gemeinsame Grungestaltung zu ermdglichen.

Riicxkwartige Einfriedung

Im Mischgebiet Gewerbe ist an den rickwartigen Grenzgn
ein Maschendrahtzaun in grau oder gruner Farbe mit Hinter-
pflanzung zulassig.

MillbehdIter

sind nur in den Zwischenbauten zuldssig.

Abstandsflichen
gema® Art. 6 Abs.3 BavBO

Aufschittungen und Abgrabungen

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht verandert werden.
Rellergeschosse diirfen durch Abgrabungen nicht freigelegt
werden. 3

Werbeanlagen
Im Mischgebiet Gewerbe sind Werbeanlagen mit einer max.
Ansichtsfliche von 2 qm zuldssig.

Wechsellicht und grelle Farben sind nichr zuldssig.
5

Im Mischgebiet Wohnen sind Werbeanlagen bis 0,5 m?, nur

an Ort der Leistung, an Aufenwinden in EG- Zonen zuldssig.

Ver- unc Entsorgungsleitungen
siné in den Verkehrsfliachen zu verlegen.
Imrissionsschutz

Da sich der Sportplatz des SV Michelsdorf im Siiden des
geplanien Mischgebietes befindet, sind erhebliche Ge-
rauschimmissionen im Mischgebiet zu erwarten. Diese Ge-
rausche sollen zum Teil durch die Gebauds des Mischge-
bietes/Gewerbe und durch eine Schallschutzwand abschirmt
werden. -
Die Gebiude im Mischgebiet/Gewerbe miissen eine Mindest-
Hohe von 3 m haben und vor den Wohngebiuden errichtet
werden.

Falls zwischen den Gebduden auf Parzelle 7 und & keine
Nebengebiude errichtet werden. ist eine Schallschutzwand
oder ein Schallschutzwall von mindestens 3 m Héhe er—
forderlich. Diese Schallschutzvorkehrung ist auch im Be—
reich der Stellplitze auszufiihren.



Bebauungsplan flur das Baugebiet Michelsdorf-Ost
Stadt Cham, Landkreis Cham

Aufgrund des § 10 BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1986 in Verbindung
mit Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.d. Bek. vom
01.07.1991 (Bay.RS 2132—-1-I) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
fiir den Freistaat Bayern i.d.F.d.Bek. vom 11.09.1989 (Bay.GVB1 S.
585) erlipt die Stadt Cham

folgende

SATZUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet Michelsdorf-Ost

8 1

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet Michelsdorf-Ost in der Fassung
vom ..2.0.-07..94.----- wird hiermit aufgestellt.

Der Bebauungsplan mit den planungs— und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

g 2

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hackenspiel
1. Birgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 020,92 die Aufsteilung des Bebauungs-
planes beschiossen. Der BeschluR wurde am .2 1....10..92. ortsiiblich bekannt-
gemacht.

ASTERN 21. 10 92
CRam N
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ackenspiel

1. Blrgermeister

\;""‘--.'.I.‘.-—/';;/ﬁj‘é
2 Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darl géJrﬁ]u&g An-
hoérung flr den Ent‘ivuihdﬁ Bebauungsplanes in der Fassung vom _£ 4. 2% 24, hat
in der Zeit vom 2116 92 bis ..0.9...11,..92. stattgefunden. .
Cham, gén 10"91

Stadt " Chagpgt:

a&eq%;{/

1. Burgermeister
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3 Der Entwurf des Bebauuggispmn in der Fassung vom ]QU& 9" wurde mit
Stadtratsbeschlull vom .&. b Y% J ..S?ebiiligt un rait gser Begrindung gemaR § 3
94 bis . &.U..Ub. 94 offentlich ausgelegt.

C ham/Qen 21%94
f A Stad Ch
L a § »
\ Hackenspiel
ot O 1. Burgermeister
4. Die Stadt Cham hat mit BeschluR des Stadtrates vom 080&9" den Bebauungs-

plan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom .2 0. (/.. 94 ais Satzung beschlossen.

P s

QDT .
5. Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 29.08. 94 Az &4i0-B0r b0l
gemaR § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird. .
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am .2..0..10..94.. gemal § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungspian mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hackenspiél
1. BUrgermeister






