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Wandhohe nach BayBO max. 6,5 m ab natlrlichem Gel&nde
Dachneigung 18° - 23°

max. Dachliberstand Traufe 1,0 m, Origang 1,0 m

max. Dachiuberstand Traufe 1,60 m bei Balkon

Gefélle Baugebiet von West nach Ost ca. 1,00 m, d.h.

im Mittel fallen die Grundsticke ca. 30 cm von West nach Ost;

Dachneigung 30° - 39°

Legende

A. Planliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO 1990)

Mischgebiet - MI (§ 6 BauNVO 1890)

Gewerbegebiet - GE (NB) (§ 8 BauNVQ 19980)

vorgeschlagenes Wohngeb&dude

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Maf3stab 1:5000
Gemarkung: Altenmarkt No 52-34.22
Dis Erstallung von Ausziigzn aus dam Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behorde varbshalten.
Varviglfaligungen (kopiert bzw. digitalisisrt und EDV-gespeichert) sind nur iUr den eigenen Bedarf gestatiat.

Dis Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt gesignst; insbescndera bei lang gasirichalt dargesislitan Grenzen kann es zu gréBeran
Ungenauigkeiten kommen. -

In dar Darstellung dar Granzan kannan Verdnderungen berlicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbememmen sind.
Der Gebaudsnachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Auszug derzeit rechtskfaftiger

‘ max. 2 Vollgeschosse

Vermessungsamt Cham, 25.03.2006

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Flache fir Gemeinbedarf
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Allgemeines Wohngebist
§ 4 BauNVO
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B. Hinweise

geplante Grundsticksgrenze

165 Flurstiicksnummern

Bestehende Gebaude
mit Hausnummer

isb cad-  Bebauungsplan rechiskrdffige Ausfertigung Sept 2011 |

{0 vorhandene Grenze

Parzellennummer
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max. Dachuberstand Traufe 0,6 m, Ortigang 0,8 m
max, Dachliberstand Traufe 1,60 m bei Balkon

Zahl der Vollgeschosse

|
Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Die 42. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wird mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt.

2. Der Bebaungsplan dient der Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken.

B. Lage

Die im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache ist
im Westen und im Osten durch ein Mischgebiet (MI) begrenzt.
Im Stden grenzt an die Gemeinbedarfsflache ein Gewerbegebiet (NB) an.

In Altenmarkt sind private Dienstleistungs- und Gewerbetriebe fur den
taglichen Bedarf, wie Metzgerei, Backerei, Lebensmittelladen, Gastwirtschaften,
sowie verschiedene Handwsrksheiriebe und Gewerbebetriebe vorhanden.

C.GréRe des Baugebietes,ErschlieRung,Ver- und Entsorgung

Die im derzeit wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte Gemeinbedarisflache
soll zukinftig in einer Teilflache von ca. 3.300 m2 als Wohngebist (WA) dienen.

1 Ermittlung der Brutto und Nettobaufl&che

Nettoflache = Bruttobaulandflache (Flache Baugrundstiicke)
Verkehrsflachen fur eine innere ErschlieRung sind nicht erforderlich.
Von der Bruttobaulandflache entfallen auf:

ca. 0,32 ha

Bruttobauland 100 %
Offentl. Grinflachen 0 %
Nettobauland 100 %

2 Ermittlung der Einwohnerzahl und Dichte

WA-Gebiet: 4 Parzellen x 1,28 WE =5WE
5 WE x 2,75 Personen pro Wohnung ca. 14 Einwohner

D. Bodenordnende MaRknahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

E. ErschlieRung

1.Straltenverbindung :
Das Baugebiet ist Gber die Ortsstrasse "Am Mdnchsweinher" an das bestehende
6ffentliche Wegenetz angeschlossen.

2. Wasserversorgung

Das Baugebiet kann durch Anschluss an die zentrale Anlage der Stadtwerke Cham
sowoh| mengen- als auch druckmé&Rig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser
versorgt werden.

3. Abwasser
Das Planungsgebiet kann wirtschaftlich an das bestehende und ausgebaute
Abwassernetz der Stadt Cham angeschlossen werden.

4_Abfallbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt zentral auf Landkreisebene.

5. Stromversorgung
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das VVersorgungsnetz
der Energieversorgung Ostbayern AG (CBAG) bzw. Stadtwerke Cham.

6. Die ErschlieBung erfolgt durch:

Stadt Cham: ErschlieBungsmalnahmen, Abwasserbeseitigung
Stadtwerke Cham: Wasserversorung

Stadtwerke Cham: Stromversorgung

Telekom: Telefonanschlusse

Gas: E.ON Ruhrgas AG

Umweltbericht:

siehe Umweltbericht gleichzeitige Anderung Fl&chennutzungs- und Landschaftsplan.

Wandhdéhe nach BayBO max. 4,5 m ab natlirlichen Gelénde

Textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und Art. 91BayBO

1. Art und MaR der Nutzung

1. 1 Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO
i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1980, BGBI | S. 132) in offener Bauweise

1.2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzah! GRZ max. 0,3

Soweit sich aus der Ausnutzung der (berbaubaren Fldchen nicht geringere Werte
ergeben, ist die festgesetze Grundflichenzahl zulassig.
Es sind héchstens 2 Vollgeschosse zuldssig.

2. Garagen, Stellplatze, Grundstlckszufahrten

Anstelle der geplanten Garagen bzw. Carports mit Dachneigung und
Dachform des Hauptgeb&udes (auller bei extensiv begrinten Dachem)
kénnen auch offene Stellpléize errichtet werden.

Auf dem Baugrundstick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach §13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Fur Mehrfamilienh&user gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m2

1,6 Stellplatze je Wohneinheit < 50 - 90 m2

2 Stellplatze je Wohneinheit > 90 m2

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fUr Besucher je 3 Wohnungen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
mit Grinanteilen auszufiihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Spurbahnen oder Schotterrasen).

Die Tiefe der Garagenzufahrien muss mind. 5,00 m betragen.

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Baukérper und Aulenwande

Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukdrper ohne Einschnitte (z.B. Loggien)
auszubilden (Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3) max. Ladnge 16 m.

Pro Wohngebaude sind max. 4 Wohneinheiten zugelassen.

Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulédssig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

Anbauten (z.B. Wintergarten) sind zul&ssig, dlrfen jedoch max. ein Drittel der
L&énge der AulRenwand nicht uberschreiien.

Haustyp E+ D

Dachneigung: 30° - 39°

Dachdeckung: naturrote Ziegel od. Dachsteine, Grindacher sind erlaubt,
Wintergarten: Blech- u. Glaseindeckung zulassig,

Dachiiberstand: Traufe max. 0,6 m, bei Balkon 1,60 mind. 0,5m
Dachiberstand: Ortgang max. 0.8 m

Wandhdhe im Mittel: max 4,50 m (Schnittpunkt Wand/Dachhaut)
Haustyp E + 1

Dachneigung: 18° - 23°

Dachdeckung: naturrote Ziegel od. Dachsteine, Grundacher sind erlaubt,
Wintergarten: Blech- u. Glaseindeckung zulassig,

Dachiuberstand: Traufe max. 1,00 m, bei Balkon 1,60, mind. 0,5 m
Dachuberstand: Ortgang max. 1,0 m

Wandhdhe im Mittel: max. 6,5 m (Schnittpunkt Wand / Dachhaut)

3.2 Dacher

Dachform:

Satteldach bei Hauptgebduden und Nebengebduden; bei schmalen Anbauten

(z.B. Wintergarten) sind auch Pultd&cher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukérper
(in dessen Langsrichtung) auszulegen.

Zeltd&cher sind nicht erlaubt.

Bei Nebengeb&uden sind auch Flachdacher zulassig, wenn sie als Griindach
ausgefihrt werden.

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dachfldche zul&ssig, sie missen sich
optisch unterordnen.

Dachgauben:

Bei dem Haustyp E + D sind ab 30 ° Dachgauben erlaubt.

Mindestabstand vam Ortgang: 2,50 m.

Schleppgauben: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander: min. 2,00 m
Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50m
Gesamte Breite aller Gaupen: Schleppgauben max. 1:3, Satteldachgauben max. 1:4
der Gebadudebrsite.

Dis Ausbildung von Dachgauben ist beim Haustyp E + 1 ausgeschlossen.
Zwerchgiebel:

Zwerchgiebel sind nur zul8ssig. wenn sie im mittleren Drittel der Dachl&nge liegen.
Breite max. 1/3 der Gebaudelange

Erker:;
Erker an den Geb&audeecken sind nicht erlaubt,.

3.3 Nebengebaude:

Bel Grenzgaragen muR weiterhin die nach BayBO vorgegebene max. mittl. Wandhdhe
von 3,00 m ab OK natirliches Geldnde eingehalten werden.

3.4 Einfriedungen:

Die Hohe des Zaunes Uber StraRencberkante ist max. 1,20 m auszufihren.
StraRenseitig sind keine Maschendrahtzaune zulassig,

bei den seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzaune,
nur mit Punktfundamenten flr die Pfosten, bis 1,2 m H&he mit Hinterpflanzung
durch heimische Straucher zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

3.5 Abstandsflachen:

Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung
(Bay.BO), Fassung 1998. Die Geliung des Art. 6 Abs. 4 und 5

der BayBO wird angeordnet, Art. 7 Abs.1 kommt nicht zur Anwendung.

3.6 Auffillungen:

Das naturliche Gelénde darf nicht unnétig verandert oder gestért werden.
Gelandeabgrabungen und Aufschittungen sind auf den Privatgrundsticken nur
bis max. 0,5 m zuléssig und dem natirlichen Geléndeverlauf durch Abbéschen
anzupassen.

Das Gelande fallt von West nach Ost insgesamt ca. 1 m.

Hohenverspringe des Geldndes an den Grundstlcksgrenze sind nicht erlaubt.
Statzmauern sind nur als Trockenmauern bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

3.7 Eingrunung:

Die unbebauten Gartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laubbaum oder Obst-
baumhochstamm je angefangener 300 m2 Grundstiicksflache.

Vorschlagliste zur Artenauswahl:

+ Winterlinden + Schwarzer Holunder

+ alle NuRbaume + Schlehe

+ Schwarzerle + Heckenrose
+ Sandbirke + Stieleiche

+ Moarbirke + Kreuzdomn
+ Hainbuche + Heckenrose
+ Haselnuss + Kratzbeere
+ Rotbuche + Brombeere
+ gew. Esche + Himbeere

+ Zitterpappe! + Efeu

+ Vogelbeere + Salweide

+ heimische Obstbaumsorten + Bergulme

+ Felsenbirne + Sandbirke

+ Schlehen + Johannisbeere rot/schwarz
+ Mispel
+ Esche
+ Spitzahorn
+ Bergahorn
geeignete Zierstraucher:
+ Kolkwitzie Kletierpflanzen:
+ Ranuklstrauch + Efeu
+ Wein

+ Bauernjasmin
+ Schmetterlingsstrauch

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

Gehélze mit auffélliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutbereritze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Alle Gehélze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidialaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbuche, Trauerbirke, Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso
alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der
Séuleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhinia).

Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der rickwartigen Grundstlcksgrenze

An den seitlichen und rackwartigen Grundstiicksgrenzen sollen freiwachsende Hecken angelegt

werden, wobei die in der Pflanzliste angegebnen Arten und Ziergehdlze verwendet werden diirfen.

2. Begriinung von Fassaden und Dachern
Die Fassaden und Déacher der Haupt- und Nebengebaude kénnen begriint werden.

3. Schutz des Mutierbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung zu schuitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.

1 m H&he zu lagern und vor der Verdichtung zu schiiizen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindingungsmischung
einzusaen.

4. Beleuchtung
Zur AuBenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

5. Hinweise und nachrichliche Ubernahmen

5.1 Bodenverfarbungen

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

5.2 Schutz von Stromerdkabeln

Bel Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den
Stadtwerken geeignete Schutzmalknahmen durchzuflihren. Hierzu wird auf das

"Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdischer VVer- und Entsorgungsanlagen" hingewiesen.

5.4 Denkmalpflege
Bei der Endeckung von Bodendenkmalern ist fUr jede weitere EinzelbaumaRnahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DschG einzuholen.

6. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Ruckschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.

7. Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellung (NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind

zu beachten. Liegen die Voraussetzungen flir deren Anwendung nicht vor, so ist fur die
Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
bwz. Einleitung, Ableitung und Versickerung ven Niederschlagswasser in das Grundwasser
bzw. Einleitung in ein oberirdisches Gewasser rechtzeitig vor Baugeginn ein wasser-
rechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham durchzufihren.

Die a.a.R.d.. (z.B. ATV-DVWK A 117, A 138, M 138) sind zu beachten.

Das geplante Baugebiet grenzt im Norden an das Uberschwemmungsgebiet des
Quadfeldmuhlbachs bzw. Regen an. Beim hundertjghrigen Hochwasserabfluss sind
Wasserstédnde im Uberschwemmten Bereich nérdlich des Baugebietes von 367,20 m GNN
zu erwarten. Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt
werden, bitien wir, umgehend das Landratsamt Cham und das Wasserwirischaftsamt
Regensburg zu informieren.

8. Bestehende Gehdlze
Bereits bestehende Gehdlze sollten, soweit méglich, erhalten werden.

Satzung

4. Anderung Bebauungsplan "Am Ménchsweiher"

Aufgrund der § 2 Abs.1 und 4, sowie § 10 Abs. 1 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), geandert durch Art. 2 Gesetz zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI | 8. 1224) und

durch Art. 21 Gesetz zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005
(BGBI | S. 1818) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1898 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),zuletzt geé&ndert durch § 2
Gesstz vom 24.12.2005 (GVBI S. 665) und Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433), zuletzt geandert am 26.07.2005 (GVBI S. 287) hs
der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 21.09.2008 die 4. Anderung des Bebauungsplanes

"Am Ménchsweiher" als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Flr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1000
vom 11.09.2006 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Ubersichtsplan M 1:5000 v. 11.09.2006
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 11.09.2006
3. Regelquerschnitte M 1:200 vom 11.09.2006
4. Textliche Festsetzungen vom 11.09.2008

§ 3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUb[ichen/Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 22.058.2008 Stadt Cham Vi
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Verfahrensvermerke

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 14.12.2005 die
4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Ménchsweiher" beschlossen.
Der Anderungsbeschlu wurde am 20.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2006 hat in der
Zsit vom 23.05.2008 bis 09.06.2006 stattgefunden.

Zugleich wurden mit Schreiben vom 17.05.2006 die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geman § 4 BauGB am Verfahren beteilgt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.06.2006 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 22.06.2006
gebilligt und mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 17.07.2006 bis 18.08.2006
6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2006 die Bebauungsplan-
anderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.09.2006 als Satzung beschlossen.

Cham, den 22.09.2006 Stadt Cham Vi
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Erster Burgermeister

Der als Satzung beschiossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan

" Am Monchsweiher" wurde am 26.10.2006 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in

der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gbe dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 ist hingewiesen worden.
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Stadt Gham
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Erster Burgermeister

Cham, den 27.1 0.20%'
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Stadt Cham
Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz
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Stadt Cham

4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

"Am Mdnchsweiher"

Architekturbiro

Dipl. Ing.(FH) Wolfgang Zajac

93489 Schorndorf-Radling, Am MUuhlbth! 9
Tel. (098971) 801290

Aufgestellt: Radling, den 24.03.2006
Geandert: Radling, den 22.06.2006
Geandert: Radling, den 11.09.2006
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A. Planliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO 1990)

Mischgebiet - M| (§ 6 BauNVO 1990)

Gewerbegebiet - GE (NB) (§ 8 BauNVO 1990)
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Dachneigung 30° - 39°

max. Dachlberstand Traufe 0,6 m, Ortgang 0,8 m
max. Dachliberstand Traufe 1,60 m bei Balkon



Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Die 42. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung wird mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren durchgefuhrt.

2. Der Bebaungsplan dient der Bereitstellung von Wohnbaugrundsttcken.

B. Lage

Die im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte Gemeinbedarfsfléche ist
im Westen und im Osten durch ein Mischgebiet (MI) begrenzt.
Im Stden grenzt an die Gemeinbedarfsflache ein Gewerbegebiet (NB) an.

In Altenmarkt sind private Dienstleistungs- und Gewerbetriebe fur den
taglichen Bedarf, wie Metzgerei, Backerei, Lebensmittelladen, Gastwirtschaften,
sowie verschiedene Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe vorhanden.

C.GréRe des Baugebietes,ErschlieRung,Ver- und Entsorgung

Die im derzeit wirksamen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan dargestelite Gemeinbedarfsflache
soll zukunftig in einer Teilfldiche von ca. 3.300 m2 als Wohngebiet (WA) dienen.

1 Ermittlung der Brutto und Nettobauflache

Nettofl&che = Bruttobaulandflache (Flache Baugrundstiicke) ca. 0,32 ha
Verkehrsflachen fur eine innere ErschlielRung sind nicht erforderlich.

Von der Bruttobaulandfl&dche entfallen auf:

Bruttobauland 100 %

Offentl. Griinflaichen 0 %

Nettobauland 100 %



2 Ermittlung der Einwohnerzahl und Dichte

WA-Gebiet: 4 Parzellen x 1,25 WE =5WE
5 WE x 2,75 Personen pro Wohnung ca. 14 Einwohner

D. Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

E. ErschlieRBung

1.StralRenverbindung
Das Baugebiet ist tiber die Ortsstrasse "Am Ménchsweiher" an das bestehende
6ffentliche Wegenetz angeschlossen.

2. Wasserversorgung

Das Baugebiet kann durch Anschluss an die zentrale Anlage der Stadtwerke Cham
sowohl mengen- als auch druckmaRig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser
versorgt werden.

3. Abwasser
Das Planungsgebiet kann wirtschaftlich an das bestehende und ausgebaute
Abwassernetz der Stadt Cham angeschlossen werden.

4.Abfallbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt zentral auf Landkreisebene.

5. Stromversorgung
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) bzw. Stadtwerke Cham.

6. Die ErschlieRung erfolgt durch:

Stadt Cham: ErschlieBungsmalRnahmen, Abwasserbeseitigung
Stadtwerke Cham: Wasserversorung

Stadtwerke Cham: Stromversorgung

Telekom: Telefonanschlisse

Gas: E.ON Ruhrgas AG



Textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und Art. 91BayBO

1. Art und MafR der Nutzung

1. 1 Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO
i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132) in offener Bauweise

1.2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ max. 0,3

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, ist die festgeseize Grundflachenzahl zulassig.
Es sind héchstens 2 Vollgeschosse zuldssig.

2. Garagen, Stellplatze, Grundstiickszufahrten

Anstelle der geplanten Garagen bzw. Carports mit Dachneigung und
Dachform des Hauptgebdudes (auRer bei extensiv begriinten Dachern)
kénnen auch offene Stellplatze errichtet werden.

Auf dem Baugrundstuck sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Geb&uden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellp[atze bei Nutzung nach §13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Fiar Mehrfamilienh&user gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m2

1,5 Stellplatze je Wohneinheit < 50 - 90 m2

2 Stellplatze je Wohneinheit > 90 m2

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fur Besucher je 3 Wohnungen.



Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsféhigen Bodenaufbau
mit Grinanteilen auszufiihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Spurbahnen oder Schotterrasen).

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mind. 5,00 m betragen.

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Baukdrper und AuRenwénde

Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukérper ohne Einschnitte (z.B. Loggien)
auszubilden (Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3) max. Ladnge 16 m.

Pro Wohngebaude sind max. 4 Wohneinheiten zugelassen.

Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

Anbauten (z.B. Wintergéarten) sind zul&ssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der
Lange der AuRenwand nicht Uberschreiten.

Haustyp E+D

Dachneigung: 30° - 39°

Dachdeckung: naturrote Ziegel od. Dachsteine, Griindacher sind erlaubt,
Wintergarten: Blech- u. Glaseindeckung zuléssig,

Dachuberstand: Traufe max. 0,6 m, bei Balkon 1,60 mind. 0,5m
Dachiberstand: Ortgang max. 0,8 m

Wandhoéhe im Mittel: max 4,50 m (Schnittpunkt Wand/Dachhaut)
Haustyp E + 1

Dachneigung: 18° - 23°

Dachdeckung: naturrote Ziegel od. Dachsteine, Griindacher sind erlaubt,
Wintergarten: Blech- u. Glaseindeckung zul&ssig,

Dachiberstand: Traufe max. 1,00 m, bei Balkon 1,60, mind. 0,5 m
Dachuberstand: Ortgang max. 1,0 m

Wandhéhe im Mittel: max. 6,5 m (Schnittpunkt Wand / Dachhaut)

3.2 Déacher

Dachform:

Satteldach bei Hauptgebduden und Nebengebauden; bei schmalen Anbauten

(z.B. Wintergarten) sind auch Pultdacher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukérper
(in dessen Langsrichtung) auszulegen.

Zeltdacher sind nicht erlaubt.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdacher zuldssig, wenn sie als Griindach
ausgefihrt werden.

Sonnenkollektoren sind blindig in der Dachflache zuldssig, sie missen sich

optisch unterordnen.



Dachgauben:

Bei dem Haustyp E + D sind ab 30 ° Dachgauben erlaubt.

Mindestabstand vom Ortgang: 2,50 m.

Schieppgauben: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander: min. 2,00 m
Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50m
Gesamte Breite aller Gaupen: Schleppgauben max. 1:3, Satteldachgauben max. 1:4
der Gebaudebreite.

Die Ausbildung von Dachgauben ist beim Haustyp E + 1 ausgeschlossen.
Zwerchgiebel:

Zwerchgiebel sind nur zulassig, wenn sie im mittleren Drittel der Dachlénge liegen.
Breite max. 1/3 der Gebaudelange

Erker:
Erker an den Geb&dudeecken sind nicht erlaubt.

3.3 Nebengebaude:

Bei Grenzgaragen muf weiterhin die nach BayBO vorgegebene max. mittl. Wandhé&he
von 3,00 m ab OK natirliches Gelande eingehalten werden.

3.4 Einfriedungen:

Die H6he des Zaunes Uber StraRenoberkante ist max. 1,20 m auszufiihren.
Stralenseitig sind keine Maschendrahtzdune zulassig,

bei den seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzéune,
nur mit Punktfundamenten fur die Pfosten, bis 1,2 m H6he mit Hinterpflanzung
durch heimische Straucher zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

3.5 Abstandsflachen:

Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung
(Bay.BO), Fassung 1998. Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5

der BayBO wird angeordnet, Art. 7 Abs.1 kommt nicht zur Anwendung.

3.6 Aufflllungen:

Das naturliche Gelande darf nicht unnétig veréandert oder gestort werden.
Gelandeabgrabungen und Aufschittungen sind auf den Privatgrundstiicken nur
bis max. 0,5 m zuléssig und dem natirlichen Geléndeverlauf durch Abbéschen
anzupassen.

Das Gelande féllt von West nach Ost insgesamt ca. 1 m.

Hohenverspringe des Geldndes an den Grundstiicksgrenze sind nicht erlaubt.
Stutzmauern sind nur als Trockenmauern bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig.



3.7 Eingrinung:

Die unbebauten Gartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Laubbaum oder Obst-
baumhochstamm je angefangener 300 m2 Grundstlicksflache.

Vorschlagliste zur Artenauswahl:

+ Winterlinden

+ alle NuRbaume
+ Schwarzerle

+ Sandbirke

+ Moorbirke

+ Hainbuche

+ Haselnuss

+ Rotbuche

+ gew. Esche

+ Zitterpappel

+ Vogelbeere

+ heimische Obstbaumsorten
+ Felsenbirne

+ Schlehen

+ Mispel

+ Esche

+ Spitzahorn

+ Bergahorn

geeignete Zierstraucher:
+ Kolkwitzie
+ Ranuklstrauch

+ Bauernjasmin
+ Schmetterlingsstrauch

+ Schwarzer Holunder
+ Schlehe

+ Heckenrose

+ Stieleiche

+ Kreuzdomn

+ Heckenrose

+ Kratzbeere

+ Brombeere

+ Himbeere

+ Efeu

+ Salweide

+ Bergulme

+ Sandbirke

+ Johannisbeere rot/schwarz

Kletterpflanzen:
+ Efeu
+ Wein

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutbereritze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Alle Gehélze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidialaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbuche, Trauerbirke, Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso
alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der
Séauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhinia).



Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der riickwartigen Grundstlicksgrenze

An den seitlichen und rlckwartigen Grundstlicksgrenzen sollen freiwachsende Hecken angelegt
werden, wobei die in der Pflanzliste angegebnen Arten und Ziergehdlze verwendet werden dirfen.

2. Begrinung von Fassaden und Dachern
Die Fassaden und Dacher der Haupt- und Nebengebaude kdnnen begriint werden.

3. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.

1 m Héhe zu lagern und vor der Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindingungsmischung
einzuséen.

4. Beleuchtung
Zur AulRenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

5. Hinweise und nachrichliche Ubernahmen

5.1 Bodenverfarbungen

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

5.2 Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den
Stadtwerken geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das

"Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.



5.4 Denkmalpflege
Bei der Endeckung von Bodendenkmalern ist fir jede weitere EinzelbaumaRnahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DschG einzuholen.

6. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Rickschlusse auf die Untergrundverhéitnisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.

7. Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellung (NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind

zu beachten. Liegen die Voraussetzungen fiur deren Anwendung nicht vor, so ist fir die
Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
bwz. Einleitung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
bzw. Einleitung in ein oberirdisches Gewasser rechtzeitig vor Baugeginn ein wasser-
rechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham durchzuftihren.

Die a.a.R.d.. (z.B. ATV-DVWK A 117, A 138, M 138) sind zu beachten.

Das geplante Baugebiet grenzt im Norden an das Uberschwemmungsgebiet des
Quadfeldmuhlbachs bzw. Regen an. Beim hundertjghrigen Hochwasserabfluss sind
Wasserstédnde im Uberschwemmten Bereich nérdlich des Baugebietes von 367,20 m GNN
zu erwarten. Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt
werden, bitten wir, umgehend das Landratsamt Cham und das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu informieren.

8. Bestehende Gehdélze
Bereits bestehende Gehdlze sollten, soweit mdglich, erhalten werden.



Satzung

4. Anderung Bebauungsplan "Am Ménchsweiher"

Aufgrund der § 2 Abs.1 und 4, sowie § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), geandert durch Art. 2 Gesetz zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI | S. 1224) und

durch Art. 21 Gesetz zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005
(BGBI I 8. 1818) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I),zuletzt geéndert durch § 2
Gesetz vom 24.12.2005 (GVBI S. 665) und Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433), zuletzt gedndert am 26.07.2005 (GVBI S. 287) he
der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 21.09.2006 die 4. Anderung des Bebauungsplanes

"Am Ménchsweiher" als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1000
vom 11.09.2006 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Ubersichtsplan M 1:5000 v. 11.09.2006
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 11.09.2006
3. Regelquerschnitte M 1:200 vom 11.09.20086
4. Textliche Festsetzungen vom 11.09.2006

§ 3 Inkraftireten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsin[iche,r}}Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 22.09.2006 Stad{:éham

Jéckenspiel
Erster Blrgermeister



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.12.2005 die
4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Ménchsweiher" beschlossen.

Der AnderungsbeschluR wurde am 20.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2006 hat in der

Zeit vom 23.05.2006 bis 09.06.2006 stattgefunden.
Zugleich wurden mit Schreiben vom 17.05.2006 die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 BauGB am Verfahren beteilgt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.06.2006 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 22.06.2006
gebilligt und mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2006 bis 18.08.2006

6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2006 die Bebauungsplan-
anderung geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.09.2006 als Satzung beschlossen.

/ o
Cham, den 22.09.2006 Stadt/Cham ,
£ f}:"'

‘a'j-- = _-_-_-_“—_-"“-'-\f
ackenspiel

Erster Blrgermeister



Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan

" Am Mdnchsweiher" wurde am 26.10.2006 gemanr § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in

der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gbe dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 ist hingewiesen worden.

/

Cham, den 27.10.20% stadt Zham /

}éckenspiel
Erster Blirgermeister
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