Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockerung
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des Baugebietes muB landschaftsgerecht mit heimischen Ge-

LAN jKRE"S EHAM / @PF _htlzen einschl. Obstbdumen erfolgen. Je 100 m* Grundstiicks- a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..72.%- 87 .. die Aufstellung
_ ° fldache ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger einhei- des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
1 NUTZUNGSART - mischer Laubbaum zu pflanzen. am ..©.7: 82, ... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Biirgerbeteiligung
Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 15 ein "Allgemeines gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit am/vom L 2780 bis
Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Bekanntmachung der Neufassung Artenauswahl : ST BRL .. stattgefunden. |
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977 (BGB1.I.S. F |
VER ]ND L[EH ER 1763) in offener Bauweise - WA. Baume: Bergahorn, Sommereiche, Birke, Vogelbeere, Winterlinde _ ‘ Cham, den ..¢%:7-83 .
- und Esche Stadt Cham

2. HAUPTGEBAUDE

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-

Striucher: Feldahorn, HaselnuB, Hartriegel, WeiBdorn, Schiehe, Hac'i;éﬁspiel"'

BAULEITPLAN
(BEBAUUNGSPLAN )

Liguster, Pfaffenhiitchen, Wildrose und Schneebeere B )
zahlen (E + D) sind zwingend. Das Mindestverhdltnis von Ldnge zu Breite et 1. Birgermeister

soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zu-

i .04.90.
ldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und unter- by~ ERRNE e DRtaasigsplanes. i de‘_' Fass_ung von . 44.04.90....

geordnet sind (hochst. 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebdu- Folgende landschaftsfremde Pflanzarten dirfen nicht ver- wurde mit StadtratbeschluB vom ..~ .Cil M. gebilligt und mit der
' . 5 o . ) o 3 4
des). Sockelhthen sind zuldssig bis zu 30 cm; Dachneigung und wendet werden: BegrundungrgemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 8 > .
bis =& 5. A0 Gffentlich ausgelegt.

Dachdeckung gem. Regelbeispiel - in den StraBenziigen einheitlich.
I) Geholze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie

z. B. : Blutbuche, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte emma Cham, den ..To<.... .5,
Stadt Cham

Dachiiberstande an Traufen zuldssig bis 90 cm, wund bei vorgehadngten

Balkonen max. 1,50, am Ortgang bis zu 85 cm. Dachgauben sind nicht P a5
(Picea pungens glaucha), sowie alle gelbnadeligen Wachol- :

der-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. 1’_ w’(s-‘ege'{)
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zulassig. AuBenputz in gedeckten Farben als Glatt- oder Rauhputz.

Als Hdochstgrenze sind 2 Vollgeschosse zugelassen. s ! .
| T S Hackenspiel

NG 1. Biirgermeister

= WL

II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, h@ngenden oder pyrami- o

3. NEBENGEBAUDE = GAR/.\GEN - dial-aufrechten Wuchsformen, wie z. B.:  SERBCE

Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungs-
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Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse

plan festgesetzten Stellen. Putzart und -farben wie Hauptgebaude. :
Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der S&u-

E Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel. Bei

ala BULA.
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Fiir die Berankung von Wanden und Mauern sind geeignet alle
Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), sowie Obst-

spaliere.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. NUTZUNGSART

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 15 ein "Allgemeines

Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Bekanntmachung der Neufassung
der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.09.1977 (BGB1.I.S.
1763) in offener Bauweise - WA.

2. HAUPTGEBAUDE

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-

zahlen (E + D) sind zwingend. Das Mindestverhdltnis von L@nge zu Breite
soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zu-

ldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und unter-
geordnet sind (hochst. 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebdu-

des). Sockelhdhen sind zuldssig bis zu 30 cm; Dachneigung und
Dachdeckung gem. Regelbeispiel - in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstdande an Traufen zuldssig bis 90 cm, und bei vorgehidngten
Balkonen max. 1,50, am Ortgang bis zu 85 cm. Dachgauben sind nicht
zuldassig. AuBenputz in gedeckten Farben als Glatt- oder Rauhputz.

Als Hochstgrenze sind 2 Vollgeschosse zugelassen.

3. NEBENGEBAUDE - GARAGEN

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungs-

plan festgesetzten Stellen. Putzart und -farben wie Hauptgebaude.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel. Bei
der Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nach-
bargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die BauhGhe,
Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze
bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Auf den fiir Garagen
ausgewiesenen Fldchen sind auch Nebenrdume im Sinne des Art. 7,
Abs. 5 BayBO und iberdachte Freisitze zuldssig.



L. AUSSENWERBUNG

Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an
Gebduden mit Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht

verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront

sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 m® zu beschrédnken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
1icht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fldchen-
maB von 0,30 m®* und eine Ausladung von 0,60 m nicht liberschreiten.

5. EINFRIEBUNG

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen

geschlossenen Wanden und Rohrmatten, hochstens 1,00 m hoch, ein-
schl. Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 10 cm betra-

gen darf. Zdune miissen vor den Saulen durchgehend angebracht sein.
In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriédungsma-
terial zu verwenden, und zwar an der StraBenseite in Holz. An

den seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist auch
Maschendraht zuldssig. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls
einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.

6. TERRASSEN

Zuldssig sind Terassierungen, wenn die Boschungen dem natiir-

lichen Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm
Hohe mit Bepflanzung. Die Geldndeneigungen sind auf maximal
1 : 2 festzulegen.

7. BEPFLANZUNG

7.1 Eine Eingriindung des Baugebietes ist an der gesamten Westlichen

Abgrenzung zum bestehenden Friedhofsgeldnde erforderlich. Der
dargestellte Bereich im Westen des Baugebietés ist durch Be-
pflanzung mit heimischen Gehdlzen einzugriinen. Die 3,00 m
breite Pflanzung soll sich aus einer Baumreihe (Einzelbaum-
abstand 10,0 m), sowie einer 2-reihigen Strauchhecke (Ein-
zelabstande 1,50 m) zusammensetzen (Artenauswahl wie 7.2).

Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich ist auf 20 % zu beschranken.



7.2 Private Grundfldchen
Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockerung
des Baugebietes muB landschaftsgerecht mit heimischen Ge-
“hdlzen einschl. Obstbaumen erfolgen. Je 100 m* Grundstiicks-
fldache ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger einhei-
- mischer Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl:

Baume: Bergahorn, Sommereiche, Birke, Vogelbeere, Winterlinde
und Esche

Straucher: Feldahorn, HaselnuB, Hartriegel, Weilddorn, Schiehe,
Liguster, Pfaffenhiitchen, Wildrose und Schneebeere

Folgende landschaftsfremde Pflanzarten diurfen nicht ver-

wendet werden:

I) Geholze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfarbung, wie
z. B. : Blutbuche, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte

(Picea pungens glaucha), sowie alle gelbnadeligen Wachol-
der~, Scheinzypressen- oder Eibenarten.



II) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hdngenden oder pyrami-
dial-aufrechten Wuchsformen, wie z. B.:
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse
Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der S&u-
leneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Thus
typhina).

7.3 Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen konnen auBer Strauchern auch Schnitthecken
angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen
verwendet werden diirfen (Artenauswahl wie unter 7.2).

Fiir die Berankung von Wanden und Mauern sind geeignet alle
Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), sowie Obst-
spaliere.

8. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung hat ausschlieBlich durch Erdkabelanschlusse
zu erfolgen.

9. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsfldchen regeln sich nach der Bayer. Bauordnung in der

jeweils gililtigen Fassung.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erlaBt der
Stadtrat Cham folgende

Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan "“Baugebiet Schneiderbiihl Nord" ist in der
Fassung vom 11.01.90, erganzt am 0905.90, beschlossen.

......

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textile
Festsetzungen mit den Grtlichen Bauvorschriften werden mit der
‘Bekanntmachung der Erkldrung des Landratsamtes, daB eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird und der offent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich.

1. Biirgermeister



b)

VERFASSUNGSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..%3.%- &7 . die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde

gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit am/vom ... 2.7-8A . bis

Stadvt Cham

Lt

“Hackenspiel’

o LR 1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .M.24.90. ..

wurde mit StadtratbeschluB vom . .= .t 5. gebilligt und mit der
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .AR02......
bis & 3. 0 sffentlich ausgelegt.
e Cham, den ..U
A AN Stadt Cham
ki 4 ;/-,!' Hackenspiel
N i 1. Biirgermeister



c)

d)

Die Stadt Cham hat mit Beschluf} des Stadtrates vom 120790
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 1101.90 .

erginzt am 090590 , als Satzung beschlossen.

Hackenspiel

1. Biirgermeister
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az: 9076107 B.NF.4.16.5,1 gemaBl § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB
~ine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird. Der angezeigte und vom lLandratsamt Cham nicht bean-
standete Bebauungsplan wurde am ,{3‘?0’0 ....... gemdalB § 12
BauGR ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
orindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Aauf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
sdwie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-

wiesen worden.
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