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Aurgrund €es § 2 Abs. | unddles § 10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit Art. 25 {f der Gemcindeordnung fir den Freistaat Bavern, Art. 91 und
Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BzayBD erlaBt der Stadtrat ven Cham folgend

> atzung

5o § 1

Der Bebauungsplan Baug
in der Fassung vom .20

o1

eblet Nunsting - West
L h L I ist beschlossen.

5 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung
der Genehmigung und der o6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Cham, den .. 8901987 (0@ ..

P e =

' YBURGERMEISTER /

‘e) Mit Schreiben vom 18.04.88 Az. 510-610-BNr.4.11.3.1 hat das Land-
e ratsamt Cham erkldrt, eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird (§11 Abs.3 BauGB).
LAY CHAM den .2200.88
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1(Biirgermeister) HACKENSPIEL o

f) Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs-
plan wurde am 28.04.88 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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- 1.(Birgermeister) HACKEN SPIEL

g) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham, Further Str. 6 zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-

eben.

ger Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rangfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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BEBAUUNGSPLAN_"NUNSTING - WEST - STADT_CHAM

BEBAUUNGSVORSCHRIZETEN

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "allgemeines Wohngebiet" im Sinne des

§ 4 der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) in

offener Bauweise.

- 2. Mindestgrofien der Baugrundstilicke

Bei der bestehenden Bebauung betrdgt die kleinste Grund-

stiicksfldache 310 m
betrdgt die Mindestgrofe 600 m

3. Hauptgebdude

2. Bei den geplanten Baugrundstiicken
2

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fristrichtungen sind

zwingend.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-

form des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind

(héchst. 1/4 der Liange bzw. Breite des Hauptgebdudes)

Dachform:
. NDachdeckung:

Dacligauben:

Kniestock:

Ortgang:

Traufe:

Satteldach 28 - 32°;

naturrote Ziegeldeckung

Zuldssig sind nur Satteldachgauben bel z22° Dach-
neigung bis zu 1JDD‘m2 Ansichtsfldche und im Ab-
stand von 3,00 m vom Ortgang. Schleppgauben sind

unzulidssizg. _
Von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuRlpfette

max. 0,80 m auch bei zweigeschoBigen Hauskérpern
mit weiteren Traufiiberstdnden bis 1,00 m. Bei
Traufiiberstdnden von 40 - 60 cm darf der

Kniestock hochstens 50 cm betragen.

Uberstand mindestens 0,30 m, nicht iiber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80 m zu-

lassig.

Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m
bei Balkon an der Lidngsseite bis 1,80 m zuldssig.



Traufhéhe: Bei II talseitig nicht tber 6,50 m ab neun

terrassierter Gelidndecberflidche

Fassade: AuBenwidnde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben; im ObergeschoB sind Helzverkleidungen
méglich. Balkonbriistungen und Fassadenverklei-
dungen sind ausschlieflilich in Holz zulidssig.
Die farbliche Behandlung des Holzes hat in
naturfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen
(nicht zu dunkel)}.

Fenstergffnungen sind nur als stehende Rechteck-
formate mit max. 1,75 qm zuldssig. Liegende
Fensterdffnungen sind durch kraftig ausgebildete
Setzhélzer (GroBe = 15 cm Querschnitt) in ste-

hende Rechteckformate zu untergliedern.

Haustiren und Tore sind in Holz auszufiihren.
Malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien
sind an den vom 6ffentlichen Raum aus einseh-

baren Fassadenteilen unzulissig.

Der Putzsockel wird nicht mehr als 30 cm iber
Geldnde gefiihrt.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufihren und
dem Hauptgebdude anzupassen; Kellergaragen sind unzulissig.
Parzelle 13 erhdlt keine Garage, da auf dem Nachbargrundstiick
eine zur Verfiigung steht. Die, den Kettenh@usern zugeordneten
Garagen auf den Parzellen 14 u. 19 sind als Pultdachgaragen mit
15 - 20° Dachneigung auszufilhren. Die max. Traufhéhe fiir die
Garagen betrdgt 2,75m,.

AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig

an Gebduden mit Geschédften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
front sind auf eine gemeinsame Flache von 1 m2 zu beschrédnken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulédssig. Sog. Nasenschilder diirfen ein Flédchennaf

von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht {dberschreiten.



6.

Einfriedung

Zwischen den Grundstiicken und entlang der ErschlieBungs-
strafen sind nur Holzlatten- oder Hanichelzaun zugelassen:
entweder naturbelassen oder Oberflidchenbehandlung mit farb-
losem oder mit braunem Holzimprédgniermittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaun-
pfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Die Gesamthohe
der Einfriedung darf maximal 0,80 m betragen. Statt durch-
laufender Sockel sind an den Pfosten nur Punktfundamente
zugelassen. - Aufnahmen:

a) entlang der Breslauer StraBe ist eine Sockelhthe von max.
10 c¢cm liber Oberkante Gehweg Hinterkante zuldssig.

b) entlang Danzinger StraBe und Nikolaus-Brantl-Weg sind Sockel-
héhen zuléssig bei Parz. 20 + 9 (bis Garagenzufahrt) mit
max. 1,00 m;
ab Parz. 9 (ab Garagenzufahrt) - 13 mit max. 0,10 m
ab Parz. 12 - 1 mit max. 0,40 m

Terrassen

Zulédssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natir-
lichen Geldnde eingefiigt werden. Wegen der extremen H8hen-
unterschiede werden im unmittelbaren Hauszugangsbereich bel

den bestehenden Reihenhdusern Stidtzmeuern bis 1,50 m HBhe er-
forderlich, die durch Pflanzstreifen abgeschirmt werden.
(Artenauswahl siehe 8. Bepflanzung). Beim jeweils oberliegenden
Grundstiick werden diese kurzen Stiitzmauerbereiche mit einem

80 cm hohen, hinterpflanzten grinen Maschendrahtzaun gegen

Absturz gesichert.

Im Bereich zwischen den Nachbargrundstiicken (den Hauszugidngen
abgewendet) werden keine Stitzmauern erforderlich. Hier wird

das Gelidnde iibergangslos anplaniert.

StraBenseitige Stiitzmauern, insbesondere entlang der Danziger
StrafBe und des Nikolaus-Brantl-Weges sind nicht gestattet. Viel-
mehr sollte das GelZnde den natiirlichen Bdschungen angepalit

und entsprechend Punkt 8 bepflanzt werden.

Bepflanzungen

Die nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldchen sind mit heimischen
Laubgehdlzen bzw. Obstbiumen zu bepflanzen. Je ca. 150 m2
Grundstiicksfliche ist mind. ein groRkroniger Baum, standoTt-

gemédBer, heimischer Art zu pflanzen.



Die Zdune der seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
sind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobeli keine
Thujen, Scheinzypressen und buntlaubigen Gehdlze verwendet wer-
den diirfen.

Die Bepflanzung der privaten Vorgédrten ist landschaftsgerecht
mit heimischen Gehdélzen durchzufiihren. Der Anteil von Nadel-
gehtlzen darf im Vorgartenbéreich 10 % der gesamten Baum- und
Strauchpflanzungen nicht tberschreiten. Fir abschirmende Ge-
holzpflanzungen iiber 2,00 m Wuchshéhe ist ein Grenzabstand

von mind. 1,00 m einzuhalten.

Die Bepflanzung soll mit heimischen Baumen und Strauchern erfol-
gen, wobei dafiir geeignete Arten sind: Berg- und Spitzahorn,
Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche, Birke,
Hasel, Liguster, Heckenrose, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Kor-
nelkirsche, Hartriegel.

Ersatzweise konnen auch Obsthochstdmme (Apfel, Birne, Kirsche
WalnuB) im gleichen Abstand gepflanzt werden. Die Mindesthche
der Pflanzgehdlze muB in diesem Fall 2,00 m betragen.

An der Breslauer Strafe werden entlang des Gehweges auflerhalb
der Ein- und Ausfahrten private Griinstreifen angelegt, die mit

oben bezeichneten Geholzen zu bepflanzen sind.

9. Freileitungen
Freileitungen sind im Baugebiet mnicht zulassig.
Stromanschlu, Fernmeldeleitungen etc. sind mit Erdkabel her-
zustellen.

10. Abstandflidchen

Die Abstandfldchen gelten entsprechend der BayBO, sofern bei
den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes keine ab-

weichenden Regelungen getroffen werden.



11.

Solarheizungen

12.

Solarheizungen sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als ein
Drittel der Dachflidche einnehmen und sich gut in diese

Fldche einfiigen.

Zugangswege

13.

Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind

private Zugangswege ohne seitliche Einzdunung. Die befestigte
Breite betrdgt 2,00 m. Bei den IZwischentreppen werden Rampen

fir Kinderw#gen und Rollstiihle vorgesehen.

Abwasserableitung

14.

Zur Sicherung der bestehenden Abwasserbeseitigung wird ein
neuer Abwasserhauptsammler von der HaidsteinstrafBe bils zum
Uberlaufbecken in der BadstrafBe erstellt. An diesen Haupt-
sammler kann das Baugebiet {iber den Nikolaus-Brantl-Weg

und die Nunstinger-/Buchbergerstrafe angeschlossen werden.

Sonstiges

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens die Vorlage von exakten Geldndeschnitten er-
forderlich, aus denen die Stellung der geplanten Gelandeober-
fldche, des Grundstiicks und die Anschliisse des Gebdudes an das
Geldnde hervorgehen; auBerdem ist die StraBenhohe mit darzu-

stellen.

Aufgestellt:

Chanm,

den 20.05.1985

JOHANN FOSEL Dipl.ing (FH)

Bawvesen DDAB
LB 7, GasTiTA



Auzgrund ees Z Abs. i und fes § 10 des Bundesbaugeset: v Mer A adung
mit Art. 25 {f der Gemcindeordnung fir den Freistaat Bavern, Art. 91 und
tra

&
Art. 89 Abs. 1 Nr. 2 BzyBO erldfft der Stad t von Cham folgend

B a t zung
£
Der Bebauungsplan Baugetiet Nunsting - West
in der Fassung vom 2Gos0088 ist beschlossen.

5 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen mit den o6rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung
der Genehmigung und der o6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom & .?.czem die Auf lung"_
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e)

f)
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Mit Schreiben vom 18.04.88 Az. 510-610-BNr.4.11.3.1 hat das Land-
ratsamt Cham erkldrt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird (§11 Abs.3 BauGB).
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Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs-
plan wurde am 28.04.88 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham, Further Str. 6 zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rangfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

CHAM den 2800 88
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