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A. Planliche Festsetzungen:

Best. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauugsplanes

E- % 2} Neue Grenze des Geltungsbereiches der Bebauugsplanerweiterung
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.10.1990)
e Baugrenze
mmm——  Baulinie
Geplante Geb&ude mit Angabe der Firstrichtung
E+D ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoR (kein VoligeschoR)
E Geplante Garage mit Angabe der Firstrichtung
vy Grundstiickszufahrt
——— Verkehrsfidche
%Smﬁenbemeitgrm

Stral3enbegrenzungslinie

e Ver- bzw. Entsorgungsleitung mit Schutzstreifen (unterirdisch)

TR Versorgungsleitung mit Schutzstreifen (oberirdisch)

_____ mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

6ffentliche Grinfiache

SRS privater Griinstreifen

B mehrreihige Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen
@ zu pflanzende Laubb&dume

@ zu erhaltende Laubb&ume

B. Planliche Hinweise:

236112 Flurstiicksnummem

N—o— best. Grundsticksgrenzen

______ geplante Grundstiicksgrenzen

/2 best. Bebauung

2 e Hoéhenlinien

@) Parzellennummer

C. Textliche Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes ,Weinbergmhle*
in der Fassung vom 05.10.1966, rechtskraftig seit dem 20.08.1967, auler den unten
angefuhrten Anderungen sind weiterhin verbindlich und zu beachten.

Anderungen:

1. Es gilt die BauNVO 18390

2. Dachiuberstand
Der Dachtberstand am Ortgang wird mit 0,20 m bis 0,50 m festgesetzt

und an der Traufe mit 0,50 m bis 0,80 m.

3. Garagen
Fur die Garagen werden auch Satteldacher zugelassen. :
Die Dachneigung muR dabei die gleiche wie beim Hauptgebaude sein.

4. Dachgauben
Dachgauben sind zulassig.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander : min. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben : Geb&udebreite = max. 1: 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1 : 4

5. Abstandsflichen

Die Abstandsfidichen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giltigen Fassung.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO (Fassung vom 01.06.1994) wird an-
geordnet.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich ohne Sockel, nur mit Punktfundamenten oder
héchstens mit dem anstehenden Gelédnde héhengleichen Sockeln zuléssig.
Entlang der Strae sind nur senkrechte Latten- oder Hanichelz&une aus Holz,
an den rUckwartigen Grundstiicksgrenzen auch Maschendrahtzdune mit Hinter-
pflanzung zuléssig. Die Zaunhéhe wird auf max. 1,00 m festgesetzt.

Hdhenunterschiede im Geldnde werden entlang der Z&une mittels Trocken-
mauemn oder Béschungen mit entsprechender Bepflanzug tberbriickt.

7. Garagenzufahrten und Stellpldtze

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Boden-
aufbau auszufiihren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Begrindung:

Als Fremdenverkehrsort mit Naherholungsgebiet der Stadt Cham herrscht im Ortsteil
.Untertraubenbach® eine stetige Baulandnachfrage. Auch die aktuelle Entwicklung zeigt,
daR steigende Einwohnerzahlen in den letzten Jahren zu einer groflen Wohnungs-
nachfrage gefihrt haben.

Diese Nachfrage kann auf langere Sicht weder aus dem Bestand an Wohnungen,
noch aus der Bebauung des zur Verfiigung stehenden Baulandes gedeckt werden.

Die Wohngebietausweisung ist deshalb dringend erforderlich, um den kinftigen Wohn-
raumbedarf, der auch durch die értliche Grundschule bedingt ist, abhelfen zu kénnen und
die Abwanderung der einheimischen Bevdélkerung zu verhindem.

Eine groBflachige Ausweisung eines Baugebietes ist derzeit zum einen wegen der un-
mittelbaren Lage zum Naturpark ,Oberer Bayrischer Wald“ und andergrseits wegen den
von der BundesstraRe B85 ausgehenden Larmimmissionen nicht méglich.

Das in Richtung Osten offene Baugebiet ,Weinbergmihle® wird durch die Erweiterung
geschlossen und der Ortsrand abgerundet. Zudem ergibt sich durch den bereits aus-
gebauten ;Rebenweg” eine kostenginstigere ErschlieBung.

Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.05.1995.. ... die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Weinbergmihle“ (Erweiterung des Planungsumgriffs) beschlossen. Der Beschluf? wurde
am ..22.05.1992... ortsUiblich bekanntgemacht.

Hackenspiel
1. Blirgermeister

Hackenspiel
1. Burgermeister

.................... die Bebauungsplan-
als Satzung beschlossen.

Az 50:610-BNr 6132, IV. | gemaR § 11
Abs. 3 BauGB erklart, dad eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
Die angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplanénderung
wurde am 19101995 . gemaR § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB ist hingewiesen worden.

1. BUrgermeister

Praambel:

Aufgrund des § 2 At?s. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeinde-
?rldnur:’g fur den Freistaat Bayern und Art. 98 Bayerische Bauordnung erlat der Stadtrat Cham
olgende

SATZUNG
§1

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes -Weinbergmuhle® mit Begrindung in der Fassung
vom ..18.07.1995 . ist beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Anderungsplanes - Planzeichung und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeige-
verfahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindiich.

Cham Mden .20.10,1995.......
dt Cham

<
Hackenspiel
1. Blrgermeister
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STADT CHAM
B.Nr. 04.13.02.01

Weinbergmihle 1. Erweiterung

3. ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLAMNES
(ERWEITERUNG DES PLANUMGRIFFS)

YVEINBERGMUHLE"
IN UNTERTRAUBENBACH

Planung: /" Stadrbavamt Cham
/ Markrplatz 2

Pamler
Stadrbaumeister

Aufgestellr: Cham, 16.05.1995%
GeAndert: Cham, 18.07.1995%
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A. Planliche Festsetzungen:

Best. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauugsplanes

MRERER  Neue Grenze des Geltungsbereiches der Bebauugsplanerweiterung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO vom 23.10.1990)
e Baugrenze

A i SRl Baulinie

Geplante Geb&ude mit Angabe der Firstrichtung

E+D ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB (kein VoligeschoR)
IE Geplante Garage mit Angabe der Firstrichtung
vy Grundstickszufahrt

——— Verkehrsfliche

%Snﬁenbemeitgmn
StralBenbegrenzungslinie

R Ver- bzw. Entsorgungsleitung mit Schutzstreifen (unterirdisch)

TR N Versorgungsleitung mit Schutzstreifen (oberirdisch)

_____ mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen



6ffentliche Grunfiache

SRR privater Griinstreifen

BTG mehrreihige Bepﬂa@ng aus heimischen Laubgehdlzen
e zu pflanzende Laubb&dume

@ zu erhaltende Laubb&ume

B. Planliche Hinweise:

2306/12 Flursticksnummemn

ne—o— best. Grundsticksgrenzen

—————— geplante Grundstlcksgrenzen

ZzZZy= best. Bebauung

o fins: Héhenlinien

@ Parzellennummer



C. Textliche Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes ,Weinbergmuhle®
in der Fassung vom 05.10.1966, rechtskraftig seit dem 20.08.1967, auller den unten
angefuhrten Anderungen sind weiterhin verbindlich und zu beachten.

Anderungen:

1. Es gilt die BauNVO 1890

2. Dachiberstand
Der Dachilberstand am Ortgang wird mit 0,20 m bis 0,50 m festgesetzt
und an der Traufe mit 0,50 m bis 0,80 m.

3. Garagen
Fur die Garagen werden auch Satteldacher zugelassen.
Die Dachneigung muf dabei die gleiche wie beim Hauptgebaude sein.

4. Dachgauben
Dachgauben sind zulassig.
Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

Schleppgauben Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander : min. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebdudebreite = max. 1 : 3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander: min. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebaudebreite = max. 1 : 4



Abstandsflachen

Die Abstandsfiichen regeln sich nach der BayBO in der jeweils glltigen Fassung.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO (Fassung vom 01.06.1994) wird an-
geordnet.

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsétzlich ohne Sockel, nur mit Punktfundamenten oder
héchstens mit dem anstehenden Geldnde héhengleichen Sockeln zuldssig.
Entlang der Strae sind nur senkrechte Latten- oder Hanichelz&une aus Holz,
an den rUckwartigen Grundstiicksgrenzen auch Maschendrahtzdune mit Hinter-
pflanzung zuléssig. Die Zaunhéhe wird auf max. 1,00 m festgesetzt.

Hoéhenunterschiede im Geldnde werden entlang der Zaune mittels Trocken-
mauemn oder Béschungen mit entsprechender Bepflanzug tberbriickt.

Garagenzufahrten und Stellpldtze
Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Boden-
aufbau auszufiihren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).



Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 98 Bayerische Bauordnung erldt der Stadtrat Cham
folgende

SATZUNG
§1
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes -Weinbergmuhle® mit Begriindung in der Fassung
vom .18.07.1995 st beschlossen.
§2
Die Festsetzungen des Anderungsplanes - Planzeichung und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeige-
verfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Cham Mden .20.10,.1995.......
‘adt Cham

£
Hackenspiel
1. Blrgermeister




Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.05.1995.. ... die 3. Anderung des Bebauungsplanes
WWeinbergminhle“ (Erweiterung des Planungsumgriffs) beschlossen. Der Beschlufl wurde
am ..22.05.1992 .. ortsliblich bekanntgemacht.

Hackenspiel
1. Blirgermeister

Hackenspiel
1. Burgermeister

die Bebauungsplan-
als Satzung beschlossen.

Az 50-610-BNrc 6132, IV. . gemaR § 11
Abs. 3 BauGB erklart, daid eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
Die angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplananderung
wurde am ..19.10.1995 ... gem&R § 12 BauGB ortstblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandanderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

1. Burgermeister
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