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LEGENDE

A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

E+D

GA

FaWaN

Besteh. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes '

Neue Grenze des Geltungsbereiches der Bebauungs-
planerweiterung :

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990

Baugrenze
Baulinie
Geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

GA = Garagen und Nebengebiude mit Angabe der
Zufahrt

Pflanzstreifen zwischen Einfahrten bei zusammenge-
setzten Garagen mit 1,00 m Breite

Verkehrsfliche

————————traBenbegleitgriin

WA = Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO

GRZ = Grundfliichenzahl

(Hachstgrenze)

Straflenbegrenzungslinie

Geplante Abwasserleitung mit Leitungsrecht nach § 41
BauGB belastet

Private Baugebietseingriinung

WA| E+D E+D = Zahl der VollgeschoBe
(Hochstgrenze)
K y Offene Bauweise

B. PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Wohnbebauung
Flurstiicksnummer
Parzellennummer
Bestehende Grenzen
Geplante Grenzen
Hohenschichtlinie
Schule
Kinderspielplitze
Kirche
Feuerwehr
Sportplatz

Offentliche Parkfliiche

Satzung
iiber die Bebauungsplanerweiterung
» Weinbergmiihle*

Nach § 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S. 137) i.V.m. Art 23 ff der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat
Cham in seiner Sitzung am 18.11.1999 die Bebauungsplanerweiterung ,, Weinbergmiihle* als
Satzung beschlossen.

§ 1 Riiumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung ist der Lageplan
M= 1:1.000 vom 05.11.1999 maflgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Erweiterung

Der Inhalt der Erwcitcruné ergibt sich aus dem zeichnerischen und t_éxtlichen Teil des Be-
bauungsplanes i.d.F. vom 05.11.1999.

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Cham, 24.11.1999
Stadt Cham

Hackenspiel
1. Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 21.01.1999 die Erweiterung des Bebauungsplanes

. Weinbergmithle® beschlossen. Der BeschluB wurde am 25.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
R Cham, 26.03.1999

t Cham

Hackenspiel
1. Birgermeister
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Die Burgert;eteili gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.1999 hat in der Zeit vom 25.03.1999 bis

09.04.1999 stattgetunden.

Hackenspiel
1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.06.1999 wurde mit Stadtratsbeschlufl vom
22.07.1999.gebilligt und mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.08.1999
bis 01.10.1999 &ffentlich ausgelegt. -

O

Hackenspiel
1. Birgermeister

Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom 18.11.1999 den Bebauungsplan gemiB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.11.1999 als Satzung beschlossen.

i:» 7
S

7 Hackenspiel
1. Burgermeister

lung des Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (§ 10 Abs. 2
BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 18.11.1999 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan wurde am 23.11.1999 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Stadt-
bauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen
worden .

Chdm, 24.11.1999
tadt Cham

Hackenspiel, 1. B
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STADT CHAM

ERWEITERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN

BEBAUUNGSPLANES

»WEINBERGMUHLE*

IN UNTERTRAUBENBACH

PLANUNG: JOSEF NERF

DIPL. BAUINGENIER (FH)
UNTERTRAUBENBACH
AM WEINBERG 10

93413 CHAM

AUFGESTELLT: CHAM, 20.03.1999
GEANDERT: CHAM, 15.06.1999
GEANDERT: CHAM, 05.11.1999
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LEGENDE

A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Besteh. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes '

W S wem Neue Grenze des Geltungsbereiches der Bebauungs-
planerweiterung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990
e Baugrenze
. Baulinie
e Geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung
2 GA = Garagen und Nebengebiude mit.Angabe_der
AL Zufahrt
—————— e Pflanzstreifen zwischen Einfahrten bei zusammenge-

setzten Garagen mit 1,00 m Breite

—— Verkehrsfliiche
S StraBen begleitgriin
Straflienbegrenzungslinie

A p—=nA Geplante Abwasserleitung mit Leitungsrecht nach § 41
BauGB belastet

Private Baugebietseingriinung

WA = Allgemeines Wohngebiet WA| E+D E+D = Zahl der Vollgeschole
§ 4 BauNVO (Hochstgrenze)

GRZ = Grundfliichenzahl ( 0,4 )

(Héchstgrenze)
\‘y Offene Bauweise




B. PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Wohnbebauung
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Erweiterung des rechtskriftigen __Bebai_lungsplanes
»Weinbergmiihle* in Untertraubenbach -

Begriindung zum Bebauungsplan

Als Fremdenverkehrsort mit Naherholungsgebiet der Stadt Cham herrscht im Ortsteil
“Untertraubenbach® eine stetige Baulandnachfrage. Auch die aktuelle Entwicklung zeigt, dass
steigende Einwohnerzahlen in den letzten Jahren zu einer groen Wohnungsnachfrage gefuhrt
haben.

Dies zeigt sich vor allem im neuen Baugebiet Laichstitt, wo die ersten 13 Parzellen im Bau-
abschnitt [ innerhalb kurzer Zeit verkauft werden konnten.

Aber auch der Hauptort Untertraubenbach mit Schule und Kirche hat stindige Anfragen von
Bauwilligen, die jedoch wegen fehlender Grundstiicke nicht befriedigt werden konnen.

Eine groBflichige Ausweisung eines Baugebietes ist derzeit zum einen wegen der unmittelba-
ren Lage zum Naturpark , Oberer Bayrischer Wald“ und andererseits wegen den von der
Bundesstralie B 85 ausgehenden Liarmimmissionen nicht moglich.

Die vorgesehene Erweiterung des Baugebietes ,,Weinbergmithle” ist eine sinnvolle Schlie-
Bung einer Baulicke zwischen der bestehenden Bebauung und dem Schulgeldnde. Die Er-
schlieBung kann kostengiinstig mit AnschluB an die StraBe ,,Am Weinberg™ erfolgen. Auler-
dem liegt das Baugebiet in unmittelbarer Nithe zu den offentlichen Einrichtungen wie Schule,
Kinderspielplatz, Sportplatz und Feuerwehr sowie nur ca. 400 m entfernt vom Ortskern.




»Weinbergmiihl

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und

Art. 91 BayBO

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO vom 23.01,1990)

1. Ma#B der baulichen Nutzung

E+D

2. Grenzbebauung

Hochstens ein ErdgeschoB und ein DachgeschoB zulissig,
wobei das DachgeschoB3 auch ein VollgeschoB sein darf,

max. Grundflichenzahl 0.4

Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen
nicht geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte Grundfla-
chenzahl zulissig.

Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise nach
§ 22 BauNVO 1990,

Bei Errichtung von Nebengebiuden (Garagen) an gemeinsa-
mer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bau-
héhe, Materialwahl und Farbgestaltung sowie Dachneigung
usw. an das an dieser Grenze bestehende Gebdude anzuglei-
chen.

3. Garagen, Stellplatze, Grundstiickszufahrten

Anstelle der geplanten Garagen kénnen auch offene Stellplit-
ze oder Carports errichtet werden.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1| Wohnung
mind. 2 Stellplatze, bei Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellplitze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je
30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.



4. Bauliche Gestaltung
4.1 Dacher

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachiiberstand:

Stellplitze und Garagenzufahrten sind in einem versicke-
rungsfihigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszufiihren
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder
Schotterrasen).

Treffen Garagen an der Grrundstiicksgrenze zusammen, so ist
ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind. 1,00 m
Breite anzulegen.

Satteldach (SD) bei Hauptgebiuden und Nebengebauden; bei
schmalen Anbauten (z.B. Wintergérten) sind auch Pultdicher
zulassig; Firste sind mittig zum Baukorper anzulegen.
Kriippelwalmdicher sind nicht erlaubt. Bei Nebengebauden
sind auch Flachdicher zulissig, wenn sie als Griindach ausge-
fihrt werden.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachfliche zulissig;
sie mussen sich jedoch optisch unterordnen.

E+D 30-38°

Grundsitzlich naturrote Ziegel oder Dachsteine; bei Anbau-
ten (z.B. Wintergarten) und Dachgauben sind auch Blechein-
deckungen erlaubt.

Abstand vom Ortgang mind.2,50 m

Schleppgauben: Breite max. 2,00 m, Abstand untereinander
mind. 2,00 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebdudebreite = max. 1 ;3

Satteldachgauben: Breite max. 1,50 m, Abstand untereinander
mind. 1,50 m, Abstand vom Zwerchgiebel mind. 1,50 m
gesamte Breite aller Gauben : Gebdudebreite =max. 1 : 4

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie symmetrisch im
mittleren Drittel der Dachlange liegen.
Breite max. 3,50 m (AuBenmaB).

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist
nicht zulissig.

E+D
- giebelseitig ohne Balkon max . 0,80 m
- giebelseitig mit Balkon max. 1,50 m

- traufseitig max. 1,00 m



42  Baukoérper und
AuBlenwinde

4.3 Nebengebiude

4.4 Einfriedung

5. Abstandsflachen

GrundriBproportionen: Die Gebéude sind als klare, rechtecki-
ge Baukorper ohne Einschnitte (z.B. Loggien) auszubilden.
(Traufseite : Giebelseite = mind. 4 : 3)

Anbauten (z.B. Wintergirten) sind zulissig, diirfen jedoch
max. ein Drittel der Lange der AuBenwand nicht tiberschrei-
ten.

Wandhohe Wohngebiude ab OK vom natiirlichen Geliande
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen
an der Traufseite)

E+D max. 4,60 m
Sockelhohe ist nicht groBer als 0,40 m zulissig

Zur Farbgebung der Fassade sind helle Farbténe zu wahlen..

Wandhéhe Nebengebiude ab OK vom natiirlichen Geliande
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (gemessen
an der Traufseite) siehe Art. 7 Abs. 4 BayBO: max. 3,00 m i.
Mittel

Garagen und Geréiteschuppen sind in Konstruktion und Farbe
auf das Hauptgebiude abzustimmen.

Der Punkt 2 (Grenzbebauung) hat Vorrang vor dieser Festset-
zung.

Als straBienseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hani-
chelziune, senkrecht gelattet, zuldssig. Hohe des Zaunes {iber
StraBenoberkante max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und riickwirtigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtziune, nur mit Punktfundamenten fiir die Pfo-
sten, bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflanzung zuldssig.

Beziiglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der
Bayer. Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.



6. Auffiillungen und
Abgrabungen Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind auf den Pri-
vatgrundstiicken in Teilbereichen bis max. 0,60 m zuldssig
und dem natiirlichen Gelidndeverlauf durch Abbéschung an-
zupassen. Stiitzmauern sind nicht zulissig.

7. Private Gartenflichen Im Bereich der privaten Gartenflaichen bzw. der Bauge-
bietseingriinung dirfen nur standortheimische Biume und
Stréucher (siehe Hinweise) gepflanzt werden.
Je angefangener 300 m? -Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen.

8. Sonstige Festsetzungen Bei Parzelle Nr. 6 ist der Grenzabstand an der Nordostseite
wegen des nahen Sportgelindes zwingend (Baulinie) einzu-
halten. Das Wohnhaus ist so zu gestalten, daB ruhebediirftige
Raume (Kinderzimmer, Wohnzimmer) auf der Siid- und
Westseite liegen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Niederschlagswasser von den Dichern ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versik-
ken bzw. zu sammeln und zur Toilettenspilung oder Gartenbewisserung zu verwenden.

Be1 Funden historischer Art (zB. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beaufiragten der
Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
OBAG - Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernchmen mit der
OBAG geeignete Schutzmafinahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das , Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ hingewiesen.

Fiir die Auflenbeleuchtung sollen nur insektenvertrigliche Leuchtsysteme und Lampen ver-
wendet werden,

Durch die Parzellen Nr. 1, 2, 3 und evtl. durch die Fliche der ErschlieBungsstrafie verlauft je
eine alte Hauswasserleitung, deren Lage jedoch nicht bekannt ist. Sollte bei den Bauarbeiten
eine der Leitungen angetroffen werden, so ist diese zu erhalten bzw. auf Kosten des Bau-
herm umzulegen.



Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen. Insbe-
sondere sind bei der Planung zu beriicksichtigen:

* Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen;

* rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technische Einrichtungen;

* Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom,

Technologien wie beispielsweise Warmepumpen, Solaranlagen fiir die Brauchwasserberei-
tung oder Blockheizkraftwerke konnen wichtige Bausteine einer modernen Energievesor-
gung sein. ‘

Artenauswahlliste fiir heimische Baume und Straucher:

Grofikronige Laubbaume: Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahorn, Bergahorn, WalnuB.

Klein- bis mitelkronige Laubbdume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn.

GroBstraucher: Haselnu3, Weifidorn, Holunder.

Straucher: Schlehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster,
Ohrchenweide, Purpurweide, Faulbaum.

Planunterlagen

Flurkarte M = 1 : 1.000, zur genauen Maflentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit
konnen weder aus den Plidnen, noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt: Cham, den 20.03.1999
Geédndert: Cham, den 15.06.1999
Gedndert: Cham, den 05.11.1999

et

Josef Nerf, Dipl,Baui{'lgenieur (FH) %;ckenspiel
Am Weinberg 10, 93413 Cham 1. Biirgermeister

e



Satzung
iiber die Bebauungsplanerweiterung
» Weinbergmiihle*

Nach § 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 S. 137) i.V.m. Art 23 ff der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat
Cham in seiner Sitzung am 18.11.1999 die Bebauungsplanerweiterung ,, Weinbergmiihle“ als
Satzung beschlossen.

§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung ist der Lageplan
M =1:1.000 vom 05.11.1999 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Erweiterung

Der Inhalt der Erweitcruné ergibt sich aus dem zeichnerischen und t_éxtlichen Teil des Be-
bauungsplanes i.d.F. vom 05.11.1999.

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung naéh § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Cham, 24.11.1999
Stadt Cham

Hackenspiel
1. Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 21.01.1999 die Erweiterung des Bebauungsplanes
- Weinbergmiihle® beschlossen. Der BeschluBl wurde am 25.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
s Cham, 26.03.1999

Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.1999 hat in der Zeit vom 25.03.1999 bis
09.04.1999 statt"t,tunden

: Chamy, 12.04.1999

dt Cham

Hackenspiel
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.06.1999 wurde mit Stadtratsbeschlufl vom
22.07.1999.gebilligt und mit der Begriindung gem 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.08.1999
bis 01.10.1999 6ffentlich ausgelegt.

Hackenspiel
1. Biirgermeister

Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom 18.11.1999 den Bebauungsplan gemiB
§ 10 Abs. 1 _‘auGB in der Fassung vom 05.11.1999 als Satzung beschlossen.
< > Charp, 19.11.1999 .

S ¥a d t Cham

7 Hackenspiel
1. Burgermeister

Die Bebﬁﬁh@’s‘planerweiterung »Weinbergmiihle® entwickelt sich aus der wirksamen Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (§ 10 Abs. 2
BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 18.11.1999 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan wurde am 23.11.1999 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im Stadt-
bauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen
worden .

Chdm, 24.11.1999
tadt Cham

Hackenspiel, 1. B
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