# o |) FESTSETZUNGEN GULTIG FUR NEUE PLANUNG D) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT AUSGLEICHSMASSNAHMEN FUR EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT BEGRUNDUNG:
BESTEHENDE PLANUNG 1/1000 S e

e =R e Der Bebauungsplan Kammerdorf/Nord ist mit der Bekanntmachung vom 03.08.1987 rechtskrafti
98 A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN __ o Bibangep 9 .
/// /11 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 10. RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS g -
O . :
§ :57/2 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Das Plangebiet gliedert sich nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in giebswdt Chlam hat ir; (:fr gs,tzgn% am 17605,202;tdli(ea};ndew£g c‘:,nd En;eiterung gef re:htﬁzfsﬁ,p?:nnes
7. 10.1 Das anfallende Niederschlagswasser wird in Riickhaltebecken gespeichert und anschliefend dosiert ebauungsplanes und die 3o. Anaerung aes recniskraiuigen ennuizungs- und Landsc
% B o P 5 GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO 1990) in das dffentliche Entsorgungsleitungsnetz abgegeben. i AOHRITT ERYSREN M RENETIN VORI LIpeIstant: beschlossen.
- -GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO 1990) , ‘ : . .
S 2 i 5/ GE NB  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung auf Larmwerte ’ Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser Die vorhandenen Erweiterungsflachen des rechtskraftigen B-Planes Der Planungsumgriff fiir die Bebauungsplandnderung erfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung
= i ! 56/3 eines Mischgebietes -GE NB : Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung auf Larmwerte eines Mischgebietes (Merkblatt ATV-DVWK-M 153, Stand Februar 2000) sind zu beachten. "Kammerdorf-Nord" im Norden sind im Flachennutzungsplan der Stadt V\{induschpergerdorf Flst.Nr. 355/3, 348/3 und 354. ‘ _ )
o Gomeider> | % Cham als Landwirtschaftiiche Flachen ausgewiesen. E‘:ﬁe Emc:l;emnﬁﬂgcgetdss g:_?;u%r;qfsqigfg ;rstlaerﬁ ﬁ"’?f;i; dge4 ﬁGrgrslggucks g;lrgemafkung
Im Gewerbegebiet 1 (88 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankun -GE 1 nB: Im Gewerbegebiet 1 (§8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrénkung . , _ ndischbergerdorf Flst.Nr. , 347, eilflache), , 346, u
i TS GE1 ns sind nur zgleégssig: 8 ) ¢ . sind nur zuldssig: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal Tatséchlich werden diese Flachen schon mehrere Jahre nicht mehr ‘ _ . '
@ - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. landwirtschaftlich genutzt, vielmehr sind sie zu grofien Teil bereits Die Bebauungsplananderung und -erweiterung schafft Planungssicherheit fur den vorhandenen
410 t %42/6 Kreisbauhof 62/16 - Betriebsinhaber und Betriebsleiter bebaut. Gewerbebetrieb. Gleichzeitig werden fiir die Anderungs- und Erweiterungsfléchen stadtebauliche
-GE 2 NB: Im Gewerbegebiet 2 (§8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung 11 GRUNORDNUNG . . o _ Ordnung und Baurecht klar definiert.
o0 GE2 N8B Im Gewerbegebiet 2 (§8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung sind sind nur zulassig: - Kfz-Abstellplatze ' Ein Teil der bereits bebauten Fiachen liegt innerhalb eines
nur zulassig: - Kfz-Abstellplatze Landschaftsschutzgebietes. Fir diese Flachen ist gem. § 1, Abs.3 Die Neuordnung von Baurecht des Betriebsstandortes in Windischbergerdorf leistet einen Beitrag
11.1 Die in den Planzeichen festgesetzten privaten Griinflachen sind zu begriinen, zu bepflanzen B]auGB kﬁm AEustg I;I‘Ch derfordsrﬂllctt\. da dd'e Eingriffe bereits vor der zur langfristigen Sicherung von Arbeitspléitzen. Damit verbunden ist eine Starkung der heimischen
42 “ 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG und gartnerisch zu unterhalten. el el Wirtschaft, was sowohl fiir die Stadt Cham, als auch fiir die gesamte Region von groRer Bedeutung ist.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 11.2 Der vorhandene Gehodlzbestand - Baugebietseingrinung - ist zu erhalten. Filchan: din daczell nicht behaut 3ind. bikdn aine Sohnaioe Bwlachas: der Die Festsetzungen sind fir die Neufassung des Bebauungsplanes komplett neu abgefasst worden.
; : prigees o tind im Stden gelegenen dicht bebauten Betriebsansiedlung und des “iafrsinon . : . .
o 0,8 Grundflichenzahl (GRZ |assi Pflanzstreifen sind mit einer Hecke aus einheimischen Holzem zu bepflanzen. - : : : Dies ist inshesondere auch deshalt notwendig, da die bestehende Planung in sehr wesentlichen
% H/1 Geschossflachenzahl (GFZ) max. zulassig 2.1 Soweit sich aus der Festlegung der liberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, einer Bauliicke gegeben. i o by b :ig - gstsetz e L
405 A\ 2 : gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundfiachenzahlen (GRZ) 11.3 Die Baugebietsdurchgriinung erfolgt in Form einer freiwachsenden, mehrreihigen Hecke. _ . . . o R E—— . g gegang '
= - [8.0] Baumassenzahl (BMZ) max. zuldssig als Hochstgrenze festgesetzt. Innerhalb der Hecke ist je 150 m? mindestens ein heimischer, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen Fur diese Flachen bestent eine rechtskréftige Baugenehmigung zur : . e . . TN
\ - i ' Errichtung eines Kfz-Parkplatzes des dort anséssigen Unternehmens. Die ErschlieBung erfolgt iiber die "Kammerdorfer Strae" im Osten und der Strasse "Am Schneiderbiihl
[ max. Zahl der Vollgeschosse (Auswahl nach Artenliste) 9 AKDY g :
(o} ' ¢ 2.2 Das MaR der zuldssigen baulichen Nutzung im GE und GEws ergibt sich aus der in der ' Belzgit !t;nc:jet drtth t?r%tg egnﬁ Pabrléplgtt:r;gtzqng sgt:. - im Norden.
Planzeichnung eingetragenen Grundfldchenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) sowie 11.4 Die Anl chnitth ist ni lissia. as Geldnde ist in Teilbereichen bereits fir eine spatere Bebauung
% “ %4 L ERIVEOR- RAOHEN aus den Festsetzungen tiber die maximale zulassige Wandhohe baulicher Anlagen (Regelquerschnitte). P AU 103 SRS SN S yc:rli:greltet, tc;.-lllwzlse auch mit einer Frostschutzlage (berzogen, Humus Das Plangebiet ist an die Erdgasversorgung/Ortsnetzleitung der KGN (Kommunalgas Nordbayern GmbH)
o 355/2 . 11.5 Die Freiflachen zwischen den Geb4uden sind, soweit sie nicht als Verkehrsfidchen, Stellplatze oder WINeOr VOriaiaen, . . . angeschlossen.
47 o Offene Bauweise 2.3 Das MaR der zuldssigen baulichen Nutzung im GE 1xe ergibt sich aus der in der Planzeichnung Lagerplétze benttigt werden, zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten. Ebenfalls erfiillen diese Flachen keine Aufgaben als F”SChlufFSléh"e'se
27 b Besondere Bauweise, jedoch Bauksrperiangen bis max. 60 m zulssig eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie aus den Festsetzungen oder dirgielchen, da an der Ostseite sich eine weitlaufige Grinflache Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 3,15 ha.
o 400 & : ’ ' tber die maximale Zahl der Voligeschosse. 11.6 PKW-Stellplatze sind in Gruppen (Hchstgrenze 20 Stellplatze) anzulegen. Zwischen den einzelnen E{Slge:eit' . et amdachaiubiidan abiat ——— Der Erweiterungsbereich betragt ca. 2,71 ha.
b, Besondere Bauweise, jedoch Baukérperlangen bis 230 m zulassig Gruppen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten und zu begriinen. dil:lekte Nnaghs::rg?:haef? (Binu;r?te?n eh:n:r; ?)ere?ts]r:nsg:s?\lf \’I'é - &l?t:t e o
ALY et 2.4 Die Hohenbeschrénkungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von untergeordneter o _ - o bebaut ist Die Anderung und Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungsplanes sowie die Anderung des rechts-
’;,:’}’; . > Hauptfirstrichtung Bedeutung wie z.B. Kamine fiir haustechnische Anlagen, Aufziige. Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 Baum anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische Gehdlze ' kraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes werden im Parallelverfahren durchgefihrt.
- //";‘/‘” h i Sie gelten ferner nicht fir Belichtungen und freistehende Kamine. zu verwenden. Gemah Liste 1 des "Leitfad Einaiinasking i dor Baule
- \ = pAF Y Baugrenze plgmﬁzg" ltfe?; Ba;ssm{zts?'ni?mri‘:tezﬁtrxmg‘fgﬁr; Lm:::r?tx:ckﬂngagndl -
o) 2.5 Die max. zulassige Wandhohe baulicher Anlagen wird gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO csléil;:I‘?ctrz‘:aes':?gegleu::tsesr?ergurchlas&gen Bgen sussubicen. adtm belisoetmeighe Exirbemimms Umweltfragen handelt es sich um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fir
© oﬁ > { %1 (ab natirlichem Gelande) festgesetzt. ' Naturhaushalt und Landschaft. Die Einstufung kann dementsprechend VERFAHRENSVERMERKE:
ol TN ¢ i o 4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT 11.7 Fahrbahnen und LKW-Stellplatze sind bituminds oder mit Betonsteinen zu befestigen. in die Kategorie | des vorgenannte Leitfadens erfolgen.
o° ﬁ\“ & ‘:\ \ " " 4 . d
A\ 5 \ | 11.8 Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wilnschenswert (Auswahl sighe Artenliste). g:ﬂfmggﬁg22?*’E‘%%i?ﬁffﬁgr%msgigfﬁo1 die 1. Anderung und Erweiterung des
o 500 Private Grinflache Berankungsgeriste sind aus Holz oder Metall in stehenden Rechteckformen oder mit Spanndréhten s opr :
% 9 geenat OIS SR auszubilden. Fensterlose Fassaden sind ab 100m? Wandfldche mittels Kletterpflanzen zu begrinen Der Beschluss wurde am 14.03.2002 ortsblich bekannt gemacht.
oW Teox " o -- 7 3. BAUWEISE UND ABSTANDSFLACHEN : gronen.
°°° LagerfLdche °°° 34 ‘3; GE N ® mit Zweckbestimmung - Baugebietsdurchgriinung + Ausgleichsflache 11.9 Entlang der Leitungsachse der KGN-Ortsnetzleistungen (Kommunalgas Nordbayern Gm_bH) diirfen g
o ° vote Griinflache ° 360 ® R - 31 ImGE und GEwe gilleine "besondere Bauweise” gema § 22 Abs. 4 BauNVO, wie Baumec#?)crlt Itlerf]wugelnder Str%uchﬁr dm elne!;'la Agstan% von ﬂZr:r? rechtsﬂundtllnksdder Leitungsachse gtr;%TC?uZ?n 15.03.2002
3 T b % mit Zweckbestimmung - Ausgleichsfidche - : ; nur nach ortlicher Einweisung durch den zustindigen Beauftragten gepflanzt werden.
o e R e S 59°° il "offene Bauweise", jedoch sind bei b, Baukérperlangen bis max. 60 m zuldssig, bei b, Baukérperldngen y * . SCHRITT 2 ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFS UND ;
o % GE Gooop " R . zu planzender Baum bis 230 m zulassig. Ausgenommen davon ist die FIst.Nr. 347/1. Hier gilt eine "offene” Bauweise. 11.10 Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen, deren Befestigung und deren Bepflanzung sowie die WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG ,(‘/{ « é,_{
OWA°, B s L Gestaltung der privaten Griinflachen ist vom Bauherm in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan i s
LA 35573 = 5 - 32 Im GE 1xe gilt eine "offene Bauweise” darzustellen und mit jedem Bauantrag einzureichen. Die Erweiterungsflachen des B-Planes im Norden sind - soweit sie nicht Hackenspiel
o C — : ¢ S |  Geholzbestand vorhanden und zu erhalten ' bereits bebaut sind - fast vollstandig zur Bebauung vorgesehen. 1. Burgermeister
R 380 TRl S ik 1111 AUSGLEICHSFLACHEN
E A X 9 | o T ' : . T—— ol 3.3 Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO in der jeweils giltigen Fassung. o : _ _ _ MaBnahmen die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Fi \ ‘o LA o E - . it Zwackbestinwriung - Baugebletseingranung + Ausgleichsfiache ;:nr Eingnﬁe in Nrgturdund Landschaft sind ausreichend geeignete Ausgleichsflachen im Bereich des Landschaft dienen finden insoweit statt, als durch eine massive Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
° A ° o 360/, : : . balaninmen . angebietes vorhanden. verdichtete Bebauung ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" in der Fassung
o) o
% o o) o . © e B Sl O . ¥ N T RS RG pectmet. Diese Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplan als solche festgesetzt. Sie sind mit Strauchern erreicht wird. vom 07.03.200% hatin der Zeit \?om 1A‘!,.OS..?OOngir;| 08.04.2002 stattgefunden.
o G N 2 ° 5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN ) gem. Pflanzliste auszupflanzen.
A Siali . . 3.5 For Grenzgaragen gilt Art. 7 Abs. 4 BayBO Entsprechend der Einstufung vorgenannten Leitfadens handelt es sich
°o° ° —<4°°°°° ° um Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der
o : —teeecc®’’ > BN Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Bestand 11.12 ARTENLISTE Kategorie A. Cham. den 09.04.2002
. o S e oo B2 StadtCham
» . 5000°8° 000082 f I i - i : i
% c;-oo o o0t coo?® ) - . G ane Grenze des rduml. GenunQSbereu:hes des Bebauungsplanes E.fweﬂerung 4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Legende: G = GroRkron iger S /// .
A @ ¢ privoe \o s 00802 R N R e Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (Tiefgarage) und Stellplatzen K = Kleinkroniger Baum 7 4,.{
% gt T Ge Garagen 4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuléssig. - = Strauch Haé:kenspiel
o > 1. Blrgermeister
o K s s Stellplatze 4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zul&ssig. 6 s plaiciing —
) \ o ;02 [ Tiefgarage E afef Psiel;_‘mp'a‘a"“s gcelgga“°m| SCHRITT3 ERMITTELN DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" in der Fassung
“ < Ein- und Ausfahrt Tief e ek v s vom 16.10.2002 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 17.10.2002 gebilligt und mit der Begrindung
%5 _ -l Ausianit Ticlgarage K cglgizup:getlzjﬁls H:inbud'lee s ratatuing it iamdtd ek s sl o e esies gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2002 bis 09.12.2002 6ffentlich ausgelegt.
% 380 = - Elachidach 8 Eg;ﬁ:g'::&ﬁzior gR:ng::he Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugefuhrt werden. e
348 M . ) B : - . g ¥
J WD Walmdach 5.1 Bdschungen an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 1,50 m Hohe gegentber dem - hedera helix Efeu Ausgleichsflachen werden wie vorstehend bereits erlgutert nur fir Stadt Cham
] mca natirlichen anstehenden Geldnde des Nachbargrundstiickes zuléssig. G populus tremula Ziterpappel Flachen emmittelt, auf die § 1a Abs.3 letzter Satz BauGB nicht zutrifft. .
. D Safteldach K prunus avium Vogelkirsche ,(% ’ _.; f
P [ S 5.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. K prunus padus Traubenkirsche Der Kompensationsfaktor wird anhand Abb.7 des Leitfadens auf A |
348/ & , Fur die im Hangbereich liegenden Grundsticke sind Boschungen unumganglich. : PRIUS SpwiosA Schiehe festgelegt. Da fur die Erweiterungsflachen des rechtskraftigen B-Planes Hackenspiel
@ - a—-——-—2= Regelquerschnitt 1-1 Es sind daher Aufschittungen und Abgrabungen bis max. 1,50 m Hohe zuldssig. g pyrus comrgunls Psitcyéz]gggnhe ein Nutzen fur Natur und Landschaft derzeit praktisch nicht mehr geben 1. Birgemeister
quercus robur ieleiche

P e e : _ ist, ist im vorliegenden Fall ist die Unterschreitung der unteren
5.3 Stiutzmauem, die Teile von Gebduden sind, sind bis max. 6 m Hohe zuldssig. - rhamnus catharticus Kreuzdorn Grenze des Ermessenspielraumes als gerechtfertigt anzusehen
375 Regenriickhaltebecken rhamnus frangula Faulbaum

- vgl. Leitfaden Seite 11 letzter Satz) . . . e .
5.4 Freistehende Stitzmauern sind bis max. 2,00 m Hohe zulassig. Sie sind in einem Abstand . rosa canina Heckenrose v ) Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.02.2003 die 1. Anderung und Erweiterung
von mind. 1,50 m zu Grundstiicksgrenzen zu errichten und mittels einer einreihigen Heckenpflanzung rubus caesius Kratzbeere Demnach errechnen sich Ausgleichsflachen wie folgt: des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" mit Begriindung in der Fassung vom 10.02.2003
bestehend aus heimischen Gehdlzen vorzupflanzen. rubus fruticosus agg. Brombeere

- 350
m W)\

e e A KGN-Ortsnetzleitung (Kommunalgas Nordbayern)

- ! r gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
. 3.0 . rubus idaesus Himbeere Festgelegter Kompensationsfaktor = 0,2
f—f z.B. MaRzahlen in m - salix aurita Ohrchenweide
: salix cinerea Grauweide Erweiterungsflachen auf denen Baurechte neu entstehen: 5.870 m?
&2 - salix triandra Mandelweide Cham, den 21.02.2003
- sambucus nigra Schwarzer Hollunder Ausgleichsflache = 5870 m?x 0,2 = 1.174 m? Stadt Cham
NEUE PLANUNG 1/1000 i B) NUTZUNGSSCHABLONE 6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN _ st gt Tiaibumdilante: s9 _
sorbus aucuparia Vogelbeere ,(%/‘ :_;_ f
g Nutzung max. zulassige Wandhthe (nach BayBO) / 1 Bei der duReren Gestaltung sind die Geb nd sonstigen baulichen Anlagen in Struktur, Form : s coniete Yseriode
max. Zahl der Voligeschosse (im GE1 NB) . MaBstibichker. Farbe umi parcine oo g i, ooy NI S, Fomt, . tia pltyphyllos Sommerinde Hackenspiel
- . Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzuldssig. ’ b RSP 1. Burgermeister
" Grundfidchenzahl Baumassenzahl BMZ max. zulassig /
\ GRZ max. zuléssig Geschossflachenzahl GFZ max. zuldssig 6.2 Die Gebaude sind mit Satteldachern auszufthren.
- : : Im GEne kénnen ausnahmsweise andere Dachformen (z.B. Flach- und Walmdécher) zugelassen . : " " : ;
o 2 Bauweise Dachform + Dachneigung werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart der einzel(nen Gebaude notwendig sind)ung sich in Fassadenbegriinung (Kletterpflanzen): SCHRITT4 AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplam_as Kammerc_jorf Nc_)rd entwrckglt sich aus der
: = das Gesamitbild der Bebauung einfiigen. wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich.
polygonum aubertii Knoterich _ _ _ (§ 10 Abs. 2 BauGB). Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 20.02.2003 als Satzung beschlossene
oY 7.0m 6.3 Im GE + GEne sind Dachdeckungen aus Zink-, Profilblech oder naturroten Dachsteinen auf Sattel- partenocissus engelmanii Wilder Wein Im Bereich des Geltungsbereiches des B-Planes kénnen ausreichend 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" mit Begriindung wird seit
108 C) FESTSETZUNGEN DURCH REGELQUERSCHNITTE und Walmd&chern zuléssig. Flachd&cher sind, soweit méglich, als Griind&cher hedera helix Efeu Ausgleichsfldchen zur Verfiigung gestelit werden. diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
: T (z.B. extensive Dachbegriinung) auszufiihren. ) o ) ) und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
SD 7°-15 Grelle und metallisch glanzende Deckungen sind unzulassig. Der bisher als Rasenfldche als Teil eines Privatgartens genutzte Bereich Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.
GE NB FIstNr. 347/1 M 1/200 an ger Gr_r%r;ze G% ztu GE1|I:I‘B im néirdhcrlwten Bereil(chlodes I;Ianriebletes Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und sie §§ 214, 215 und 215a
L we ape : : . ird mit Pflanzgebot versehen und somit einer dkologi irksamen ist hi i
Dachneigung 7°-15 6.4 Im GE 1ne sind nur Dachdeckungen aus Dachsteinen naturrot zuldssig. g:st:?:ung zuggefﬂhn_ LI ENSIIR 15t Hingawionan worde.
GE 15.0 //N 6.5 Dechemnschoitie sind unnifiss. . " Diese Flache wird als "Private Grinfiache" mit der Zweckbestimmung Cham. den 06.06.2003
Ne 50 [m T 6.6 Im GE 1ne sind ausnahmsweise Dachgauben als Einzelgauben mit max. 1,5 m Breite ab einer | ) HINWEISE GULTIG NUR FUR NEUE PLANUNG Baugebietseingrinung” im B-Plan festgesetzt. Stadt Cham
. ey g Dachneigung von min. 32° zuldssig. Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel zuldssig. Daneben wird auf Vorschiag der unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Cham ’(/l/ i
SD a)28°-42° . . . - auch die im B-Plan festgesetzte westliche und sidliche Baugebietseingrinung des e’ £ ép-'(
0 D a) i o SE % 6.7 Im GE und GE nesind Fassadenverkleidungen aus Metall (z.B. pulverbeschichtete Aluminiumpaneele) Gewerbegebietes als Ausgleichsflache herangezogen. 9 2
b)18°-21 =2 Putz- und Sichtbetonoberflachen zulassig. Im GE 1xe sind nur Putzoberfldchen zuléssig. " ackenspiel
405 8 Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzuléssig. A) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN 1. Birgermeister
IE— & S Vorhandene Ausgleichsflache insgesamt: 5.033 m?
- — . : . . 2
S | 6.8 Im GE e muss bei Ausnutzung der max. zuldssigen Wandhthe 15,0 m ab einer Wandhshe von 12,0 m Erforderliche Ausgleichsflachen (vgl. Schritt 3): 1.174m
gin horizontaler Fassadenriicksprung von min. 0,25 m ausgebildet werden (siehe Regelschnitt 1-1). o Ehasiloki Ui Oberhang an Ausgleichsfidchen: 2859 m? SATZ
6.9 Garagen und Nebengebaude sind in Form, MaRstablichkeit, Farbe und Materalien auf das Haupt- . e . ird ein O o .
GE + GEnB M 1/500 gebaude abzustimmen. e S Grundstiicksgrenze FUr die Uberhangfiachen wird ein Okokonto angelegt iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord".
Dachneigung 7°-15°
5 6.10 Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur an der hierfur in der Planzeichnung festgesetzten Lage 7 Nach § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe vom 27.08.1997
s 2ulassig. Uberdachungen im Rampenbereich als Stahl-Glaskonstruktion sind zulssig. //A Bestehendes Gebaude (BGBI | S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.v.m. Art. 23 ff. der Gemeindeverordnung
& @ _ . S . . fir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerischer Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
. 6.11 Die in der Planzeichnung dargestellte Firstrichtung ist zwingend. Sitzung am 20.02.2003 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Kammerdorf Nord"
: o —=e==e==e . als Satzung beschlossen.
&= g ; 6.12 Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung gemaR 2.4 sollen als Einzelelemente Grenze Landschaftsschutzgebiet 9
=1y ohne zusammenfassende Verkleidung errichtet werden. §1
. S . == = == = Grenze Schutzzone Naturpark Raumlicher Geltungsbereich
: Héhenlinie mit Hohenangabe z.B. Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist die
GE NS Reg*?','sc'l“'tt 11 M1/200 \400/ Planzeichnung M = 1:1000 festgesetzt. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.
Dachneigung 0°- 18 7. EINFRIEDUNG
»e §2
10,80 m 7.1 Soweit eine Einfriedung erfolgt, ist sie mit durchsichtigen, max. 2,00 m hohem Maschendraht- bzw. UBERSICHTSPLAN 1/5000 Bestandteile der Satzung
801 e s A Stahlgitterzaun ohne Sockel zuldssig und miit einheimischen Laubhdlzern zu hinterpflanzen. "
SD 7°-15° 5 In begriindeten versicherungsrechtlichen Fallen konnen beziglich der Hohe Ausnahmen gewdahrt werden. B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" besteht aus:
= min. 0.25 m : £ S A5 T G i ¢ =
: [ . i Y. T 7 A5 58 ) S 2 1) Ubersichtsplan (M = 1/5000) vom 10.02.2003
i o s 1. Mit dem Bauantrag ist ein Geldndenivellement vorzulegen. 55 : $ iogh - 2) Lageplan mit zeichnerischen Teil vom 10.02.2003
10,80 m : ; .k 4!’ 3) Textliche Festsetzungen vom 10.02.2003
08 [8.0] 8. WERBEANLAGEN 2. Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Verdnderung der (r G : 50 A ]
’ SD 7°.15° 2 £ Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vemichtung oder o e 4 _m?“l,_ﬂ! : §3
% £ 8.1 Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie das Vaugasivag 2 sent. T gl v B 2 o Inkraftireten
el e|§ Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild 3 Beim Um ' : : h — o _ .
A E : " i ; : . gang mit wassergefdhrdenden Stoffen (§ 16g Wasserhaushaltsgesetz) ist besondere Sorgfalt . 7 Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
§ é § - der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Stralenbild und den stadtebaulichen Charakter nicht stdren. geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen, nach dem Gewerberecht und nach & s : ' Kraft. 5.Y E SN
il 8.2 Werbeanlagen an AuBenwénden sind zulassig. Sie dirfen einen Anteil von 3 % der jeweiligen dem Immissionsschutz wird hingewiesen. ™ ,(l,{// g
Fassadenflachen, héchstens jedoch 16 m?, nicht Gberschreiten. . e _ : o R Cham, den 06.06.2003 ‘
Sie kénnen Werbung fur Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstétten enthalten 4. Fur die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu beachten. : o e Hackenspiel
(gemischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind. Stadt Cham ‘ 1. Biirgermeister
R ool e Ay S T i Gl - — 5. Bei Arbeiten im Naherungsbereich mit Anlagen der KGN-Ortsnetzleitungen (Kommunalgas G
. . - = = = = = ) B P -3 Vverbeaniagen obernald der Allika bzw. Iraute des (bebaudes, an dem diese angebracht weraen, Nordbayern GmbH) ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten die zusténdige Ruhrgas-Betriebsstelle
raturliches Gelande — e sind unzuléssig. in 93426 Roding zu verstandigen. STADT CHA" 4 mnﬂs cHA"
U L ) . _ o o Desweiteren sind bei der Planung und Durchfiihrung von Baumanahmen die sinngemaR auch fur
Pl 8.4 Freistehende GroRtafelwerbeanlagen, Pylone und Litfass&ulen sind bis max. 5 m Hohe zuldssig. die KGN-Ortsnetzleitungen geltende "Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen” und zugehorige 1 KNDERU UND ERWEITERU
Anlagen der Ruhrgas AG zu beachten m NG
8.5 Bei Werbeanlagen sind grelle Farben, Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzuldssig. 9 " . <
6. Die archaologische Befundsituation ist im Vorgriff auf die Bebauung zu untersuchen. Dies gilt fir alle DEs RECHTSKRAFTEEN
GE1 M 1/200 Erdarbeiten, vor allem fir die auf Flur-Nr. 347. Die Erdarbeiten mussen mit einem Bagger mit
. °_ 49° : o _nqo Humusschaufel nach den Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege erfolgen. - w
R Eaagmy 2 -t D) ERCtORgIOY 13- £1 Bei den Aushubarbeiten fir Wege und Kanal usw., bzw. fur Griindung der einzelnen Geb&ude ist das BEBAWNGSPLANES KAM"ERDORF MRD
9. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN BayeriSChe Landesamt fir Denkmaipﬂege zur fachlichen Betreuung hinzuzuziehen.
' Bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern ist fir jede weitere Einzelbaumalinahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.
B Y P PLANUNG : i & fe
9.1 Bei Anlagen, die im Baugebiet errichtet werden, ist durch geeignete MaRnahmen z.B. die bauliche o o ) : N &b _ XD g ' = ~ — < Mf : A(’J /( ,,1 ‘ I )
R . Ausbildung der Wand -, Dach -, Fenster -, Lifter - und Torkonstruktionen zu gewéhrleisten, dass filr die 7. Far df|ehf\ul$enbeleuchtung wird die Verwendung von insektenvertraglichen Lampen und Leuchten B 3% - 20 S NGLETM=INDL - }
- =1 angrenzenden WA - und Ml - Gebiete keine Belastigungen entstehen. empionien. ST o A ‘ A BRI TER TN JJ%L 1S C&I&&‘i .
V= 'gg %% 9.2 Der &quivalente Dauerschallpegel (Larmpegel) darf, soweit das Gewerbegebiet dem WA - Gebiet 8. Bauwilligen wird empfohlen, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen: e et . R S ) W P e Gewerbepork Chammiinster Nord 1 W : . i
,_gg 55 gpgenuber Iiegt: tagsiber (von 06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 40 db(A) - Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen e ¥ o & o AT lg:: céigﬁ;jngfldeug??x:f’:g[_:;?j‘ ;1 CL 0. C;ZL@)
= 5 = o errriava i ) e = - nicht Gberschreiten. . - Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einrichtungen " TR s * ' |
e s - e e Soweit das Gewerbegebiet dem Mischgebiet gegentiber liegt darf der aquivalente Dauerschallpegel - Méglichkeiten zur Einsparung von Strom - 8 g B _
0g parung ; : =
(Larmpegel) tagsiiber (von 06.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A) - AUFGESTELLT:  07.03.2002 S)\,\ e
nicht Gberschreiten. u T
GEANDERT: 16.10.2002 =

GEANDERT: 10.02.2003
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|) FESTSETZUNGEN GULTIG FUR NEUE PLANUNG
A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO 1990)

GE NB Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung auf Larmwerte
eines Mischgebietes

GE1 NB  Im Gewerbegebiet 1 (§8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung
sind nur zuldssig:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
- Betriebsinhaber und Betriebsleiter

GE2nNB | Gewerbegebiet 2 (§8 BauNVO 1980) mit Nutzungsbeschrankung sind
nur zulassig. - Kfz-Abstellplatze

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.8 Grundflachenzahl (GRZ) max. zuldssig
Geschossflachenzahl (GFZ) max. zulédssig
[8.0] Baumassenzahl (BMZ) max. zuldssig

Il max. Zahl der Voligeschosse

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
b, Besondere Bauweise, jedoch Baukdérperiangen bis max. 60 m zulassig
b, Besondere Bauweise, jedoch Baukdrperlangen bis 230 m zuléssig
- > Hauptfirstrichtung
Baugrenze

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT

Private Griinflachen

mit Zweckbestimmung - Baugebietsdurchgriinung + Ausgleichsflache

mit Zweckbestimmung - Ausgleichsfléache

zu pflanzender Baum



Geholzbestand vorhanden und zu erhalten

mit Zweckbestimmung - Baugebietseingriinung + Ausgleichsflache

mit Zweckbestimmung - Baugebietseingriinung

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Bestand
Grenze des rduml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Erweiterung
Umgrenzung von Flédchen fiir Garagen (Tiefgarage) und Stellplatzen

Garagen
Stellplatze

Tiefgarage
Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Abgrenzung von unterschiedlicher Nutzung
Flachdach
Walmdach
Satteldach

Regelquerschnitt 1-1
Regenriickhaltebecken

KGN-Ortsnetzleitung (Kommunalgas Nordbayern)

z.B. MaRzahlen in m

B) NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzung

max. zuldssige Wandhohe (nach BayBO) /
max. Zahl der Voligeschosse (im GE1 NB)

Grundfldchenzahl
GRZ max. zuléssig

Baumassenzahl BMZ max. zulassig /
Geschossflachenzahl GFZ max. zuldssig

Bauweise

Dachform + Dachneigung



D) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet gliedert sich nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in

-GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO 1990)

-GE N8 : Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung auf LArmwerte eines Mischgebietes

-GE 1 nB: Im Gewerbegebiet 1 (§8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung
sind nur zulassig: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

-GE 2 NB: Im Gewerbegebiet 2 (§8 BauNVO 1990) mit Nutzungsbeschrankung
sind nur zuldssig: - Kfz-Abstellplatze

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fldchen nicht geringere Werte ergeben,
gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachenzahlen (GRZ)
als Hochstgrenze fesigesetzt.

2.2 Das MaR der zuldssigen baulichen Nutzung im GE und GEwe ergibt sich aus der in der
Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) sowie
aus den Fesisetzungen (iber die maximale zulassige Wandhohe baulicher Anlagen (Regelguerschnitte).

2.3 Das Mal der zuldssigen baulichen Nutzung im GE 1ne ergibt sich aus der in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie aus den Festsetzungen
ber die maximale Zahl der Vollgeschosse.

2.4 Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von untergeordneter
Bedeutung wie z.B. Kamine fir haustechnische Anlagen, Aufziige.
Sie gelten ferner nicht fiir Belichtungen und freistehende Kamine.

2.5 Die max. zulassige Wandhohe baulicher Anlagen wird gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO
(ab natirlichem Gelénde) festgesetzt.



3. BAUWEISE UND ABSTANDSFLACHEN

3.1 ImGE und GEwns gilt eine "besondere Bauweise" gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, wie
"offene Bauweise", jedoch sind bei b, Baukérperlangen bis max. 60 m zuldssig, bei b, Baukdrperldangen
bis 230 m zulassig. Ausgenommen davon ist die Fist.Nr. 347/1. Hier gilt eine "offene” Bauweise.

3.2 Im GE 1ne gilt eine "offene Bauweise"

3.3 Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO in der jeweils gltigen Fassung.
3.4 Der Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.

3.5 For Grenzgaragen gilt Art. 7 Abs. 4 BayBO

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzul&ssig.
4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

5.1 Boschungen an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 1,50 m Héhe gegeniiber dem
natirlichen anstehenden Geldnde des Nachbargrundstlickes zul&ssig.

5.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.
Fiir die im Hangbereich liegenden Grundstiicke sind Béschungen unumgénglich.
Es sind daher Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 1,50 m Héhe zuldssig.

5.3 Stutzmauern, die Teile von Gebauden sind, sind bis max. 6 m Héhe zuldssig.
5.4 Freistehende Stitzmauem sind bis max. 2,00 m Héhe zulassig. Sie sind in einem Abstand

von mind. 1,50 m zu Grundstiicksgrenzen zu errichten und mittels einer einreihigen Heckenpflanzung
bestehend aus heimischen Gehdlzen vorzupflanzen.



6.1

6.2

6.3

6.4
8.5
6.6

6.7

6.8

6.9

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Bei der dulkeren Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in Struktur, Form,
MaRstablichkeit, Farbe und Materalien aufeinander abzustimmen.
Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzuldssig.

Die Gebaude sind mit Satteldachern auszufiihren.

Im GEne kénnen ausnahmsweise andere Dachformen (z.B. Flach- und Walmdéacher) zugelassen
werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart der einzelnen Geb&ude notwendig sind und sich in
das Gesamtbild der Bebauung einfiigen.

Im GE + GEne sind Dachdeckungen aus Zink-, Profilblech oder naturroten Dachsteinen auf Sattel-
und Walmdé&chern zuldssig. Flachdédcher sind, soweit méglich, als Griinddcher

(z.B. extensive Dachbegriinung) auszufiihren.

Grelle und metallisch glanzende Deckungen sind unzuldssig.

Im GE 1ne sind nur Dachdeckungen aus Dachsteinen naturrot zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Im GE 1ne sind ausnahmsweise Dachgauben als Einzelgauben mit max. 1,5 m Breite ab einer
Dachneigung von min. 32° zuldssig. Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel zuldssig.

Im GE und GE ne sind Fassadenverkleidungen aus Metall (z.B. pulverbeschichtete Aluminiumpaneele)
Putz- und Sichtbetonoberfldchen zuldssig. Im GE 1ne sind nur Putzoberfléchen zuldssig.
Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzuléssig.

Im GE ne muss bei Ausnutzung der max. zuldssigen Wandhohe 15,0 m ab einer Wandhohe von 12,0 m

gin horizontaler Fassadenriicksprung von min. 0,25 m ausgebildet werden (siehe Regelschnitt 1-1).

Garagen und Nebengebé&ude sind in Form, Malistéblichkeit, Farbe und Materalien auf das Haupt-
gebaude abzustimmen.

6.10 Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur an der hierfir in der Planzeichnung festgesetzten Lage

zulassig. Uberdachungen im Rampenbereich als Stahl-Glaskenstruktion sind zuldssig.

6.11 Die in der Planzeichnung dargestelite Firstrichtung ist zwingend.

6.12 Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung gemaR 2.4 sollen als Einzelelemente

ohne zusammenfassende Verkleidung errichtet werden.



7. EINFRIEDUNG

7.1 Soweit eine Einfriedung erfolgt, ist sie mit durchsichtigen, max. 2,00 m hohem Maschendraht- bzw.
Stahlgitterzaun ohne Sockel zuldssig und miit einheimischen Laubhdlzern zu hinterpflanzen.
In begriindeten versicherungsrechtlichen Fallen kénnen bezuglich der Hohe Ausnahmen gewahrt werden.

8. WERBEANLAGEN

8.1 Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie das
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild
der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Strallenbild und den stadtebaulichen Charakter nicht stéren.

8.2 Werbeanlagen an Auflenwénden sind zuldssig. Sie diirfen einen Anteil von 3 % der jeweiligen
Fassadenflachen, héchstens jedoch 16 m?, nicht Gberschreiten.
Sie kdnnen Werbung fir Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstétten enthalten
(gemischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind.

8.3 Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe des Geb&dudes, an dem diese angebracht werden,
sind unzuldssig.

8.4 Freistehende GroRtafelwerbeanlagen, Pylone und Litfass&ulen sind bis max. 5 m Hohe zuldssig.
8.5 Bei Werbeanlagen sind grelle Farben, Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzuldssig.

9. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN

9.1 Bei Anlagen, die im Baugebiet errichtet werden, ist durch geeignete Maknahmen z.B. die bauliche
Ausbildung der Wand -, Dach -, Fenster -, Lifter - und Torkonstruktionen zu gewahrleisten, dass fur die
angrenzenden WA - und MI - Gebiete keine Beldstigungen entstehen.

9.2 Der aquivalente Dauerschallpegel (Larmpegel) darf, soweit das Gewerbegebiet dem WA - Gebiet
gegen(iber liegt, tagstber (von 06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 40 db(A)
nicht (iberschreiten.

Soweit das Gewerbegebiet dem Mischgebiet gegeniiber liegt darf der aquivalente Dauerschallpegel
(Larmpegel) tagsiber (von 06.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A)
nicht (berschreiten.



10. RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

10.1

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Riickhaltebecken gespeichert und anschliefend dosiert
in das offentliche Entsorgungsleitungsnetz abgegeben.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser
(Merkblatt ATV-DVWK-M 153, Stand Februar 2000) sind zu beachten.

11, GRUNORDNUNG

1.1

11.2

113

114
11.5

11.6

1.7
11.8

11.9

Die in den Planzeichen festgesetzten privaten Griinflachen sind zu begriinen, zu bepflanzen
und gartnerisch zu unterhalten.

Der vorhandene Gehdlzbestand - Baugebietseingrinung - ist zu erhalten.
Pflanzstreifen sind mit einer Hecke aus einheimischen Holzern zu bepflanzen.
Innerhalb der Hecken sind im Abstand von 10 m heimische, groRRkronige Laubbdume zu pflanzen.

Die Baugebietsdurchgriinung erfolgt in Form einer freiwachsenden, mehrreihigen Hecke.
Innerhalb der Hecke ist je 150 m? mindestens ein heimischer, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
(Auswahl nach Artenliste).

Die Anlage von Schnitthecken ist nicht zuldssig.

Die Freiflachen zwischen den Geb&uden sind, soweit sie nicht als Verkehrsfldchen, Stellpldtze oder
Lagerplatze benétigt werden, zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

PKW-Stellplatze sind in Gruppen (Hochstgrenze 20 Stellplatze) anzulegen. Zwischen den einzelnen
Gruppen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten und zu begriinen.

Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 Baum anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische Gehdlze
Zu verwenden.

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden, sofern betriebsbedingte Erfordernisse
dem nicht entgegenstehen.

Fahrbahnen und LKW-Stellplétze sind bituminds oder mit Betonsteinen zu befestigen.

Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wilnschenswert (Auswahl siehe Artenliste).
Berankungsgeriiste sind aus Holz oder Metall in stehenden Rechteckformen oder mit Spanndrdhten
auszubilden. Fensterlose Fassaden sind ab 100m? Wandfidche mittels Kletterpflanzen zu begrinen.

Entlang der Leitungsachse der KGN-Ortsnetzleistungen (Kommunalgas Nordbayern GmbH) diirfen
Baume und tiefwurzelnder Strducher in einem Abstand von 2.0m rechts und links der Leitungsachse
nur nach ortlicher Einweisung durch den zustindigen Beauftragten gepflanzt werden.



11.10 Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen, deren Befestigung und deren Bepflanzung sowie die
Gestaltung der privaten Griinfidchen ist vom Bauherm in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan

darzustellen und mit jedem Bauantrag einzureichen.

11.11 AUSGLEICHSFLACHEN

Fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind ausreichend geeignete Ausgleichsflachen im Bereich des

Plangebietes vorhanden.

Diese Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplan als solche festgesetzt. Sie sind mit Strauchern

gem. Pflanzliste auszupflanzen.

11.12 ARTENLISTE

GroBkroniger Baum
Kleinkroniger Baum

Strauch

Legende: G
K

acer platanoides
acer pseudoplatanus
alnus glutinosa
betula pendula
carpinus betulus
corylus avellana
fagus sylvatica
fraxinus excelsior
hedera helix
populus tremula
prunus avium
prunus padus
prunus spinosa
pyrus communis
quercus robur
rhamnus catharticus
rhamnus frangula
rosa canina

- rubus caesius

rubus fruticosus agg.
rubus idaesus

salix aurita

salix cinerea

salix triandra
sambucus nigra
sambucus racemonsa
- sorbus aucuparia

- tilia cordata

- tilia platyphyllos

- viburnum opulus

Oe'"' XOZXGO®

ARG

[ ooxl

Fassadenbegriinung (Kletterpflanzen):

polygonum aubertii
partenocissus engelmanii
hedera helix

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Haselnuss
Rotbuche

gew. Esche
Efeu
Ziterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Holzbirne
Stieleiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Heckenrose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Mandelweide
Schwarzer Hollunder
Traubenhollunder
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde
gew. Schneeball

Knéterich
Wilder Wein
Efeu



I) HINWEISE GULTIG NUR FUR NEUE PLANUNG

A) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

282 Flurstiicknummer
D\D/D' Grundstiicksgrenze
[
% Bestehendes Gebaude

Grenze Landschaftsschutzgebiet

= == == = Grenze Schutzzone Naturpark

’\400 _~—  Hohenlinie mit Hohenangabe z.B.



B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

1. Mit dem Bauantrag ist ein Geléndenivellement vorzulegen.

2. Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veradnderung der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vemichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

3. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (§ 16g Wasserhaushaltsgesetz) ist besondere Sorgfalt
geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen, nach dem Gewerberecht und nach
dem Immissionsschutz wird hingewiesen.

4. Firdie Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu beachten.

5. Bei Arbeiten im Naherungsbereich mit Anlagen der KGN-Ortsnetzleitungen (Kommunalgas
Nordbayern GmbH) ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten die zusténdige Ruhrgas-Betriebsstelle
in 93426 Roding zu verstandigen.
Desweiteren sind bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen die sinngemaR auch fur
die KGN-Ortsnetzleitungen geltende "Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen” und zugehorige
Anlagen der Ruhrgas AG zu beachten

6. Die archéologische Befundsituation ist im Vorgriff auf die Bebauung zu untersuchen. Dies gilt fur alle
Erdarbeiten, vor allem fiir die auf Flur-Nr. 347. Die Erdarbeiten missen mit einem Bagger mit
Humusschaufel nach den Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege erfolgen.

Bei den Aushubarbeiten fir Wege und Kanal usw., bzw. fur Griindung der einzelnen Geb&ude ist das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege zur fachlichen Betreuung hinzuzuziehen.

Bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern ist fir jede weitere EinzelbaumaBnahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.

7. Fir die AuBenbeleuchtung wird die Verwendung von insektenvertraglichen Lampen und Leuchten
empfohlen.

8. Bauwilligen wird empfohlen, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen:
- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einrichtungen
- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom



SATZUNG

iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord".

Nach § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe vom 27.08.1997

(BGBI | S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeverordnung
fir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerischer Bauordnung hat der Stadtrat Cham in seiner
Sitzung am 20.02.2003 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Kammerdorf Nord"
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist die
Planzeichnung M = 1:1000 festgesetzt. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" besteht aus:

1) Ubersichtsplan (M = 1/5000) vom 10.02.2003
2) Lageplan mit zeichnerischen Teil vom 10.02.2003
3) Textliche Festsetzungen vom 10.02.2003

§3

Inkrafttreten

Cham, den 06.06.2003
Hackenspiel

Stadt Cham 1. Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 17.05.2001 die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" beschlossen.
Der Beschluss wurde am 14.03.2002 ortstblich bekannt gemacht.

Cham, den 15.03.2002
Stadt Cham

oot

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung far
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" in der Fassung
vom 07.03.2002 hat in der Zeit vom 14.03.2002 bis 08.04.2002 statigefunden.

Cham, den 09.04.2002
StadtCham

ol

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" in der Fassung
vom 16.10.2002 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 17.10.2002 gebilligt und mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2002 bis 09.12.2002 offentlich ausgelegt.

Cham, den 10.12.2002
Stadt Cham

Hackenspiel
1. Burgemmeister



Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.02.2003 die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" mit Begriindung in der Fassung vom 10.02.2003
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Cham, den 21.02.2003
Stadt Cham

oyl

Hackenspiel
1. Blrgermeister

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" entwickelt sich aus der
wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich.
(§ 10 Abs. 2 BauGB). Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 20.02.2003 als Satzung beschlossene
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kammerdorf Nord" mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und {ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und sie §§ 214, 215 und 215a
BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 06.06.2003
Stadt Cham

kol

Hackenspiel
1. Birgermeister




