Ursprungliche Planung M = 111000  zeichenerktsrung REGELBEISPIELE M = 1:200
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6. Grunflachen
Auf Grund des §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
. _ . Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011
Offentliche Grinfldche (BGBI. I S. 1509) i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in
Griinstreif <ch beneinanderli den G fahrt B - 10 der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
Norden ransITeten zwisthen nebeneinandertiegenden haragenzutanrien - B =L zuletzt geandert am 20.12.2011 (GVBI. S. 689) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
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19.01.2012 die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haidhduser® im
Gst Private Gemeinschaftsstellplatze vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
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Nutzungsschablone:
1 = Art der Nutzung

1 2 = Zahl der Geschosse
122/56 3 = Grundflachenzahl Verfah K
3 I L = GeschoBflachenzahl erfanrensvermerke
5 5 = Bauweise ) . . . L
6 = Dachform Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 18.11.2010 die 6. Anderung des rechtskraftigen
27\

Bebauungsplanes ,Haidhduser” im vereinfachten Verfahren gemalR § 13 BauGB
beschlossen.

122/54 Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Haidhduser‘ in der Fassung vom

B. Planzeichen als Hinweise 08.11.2011 wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A
18.11.2011 bis 19.12.2011 offentlich ausgelegt. Zugleich wurde den Tragern offentlicher 6 Anderung deS Bebauungsplanes
Belange gemafs § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2011
122/114 2B Flurstiicksnummer Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 16.12.2011 gegeben.
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Der Anderung wurde nicht widersprochen. H a I d h a l I Se r
bestehende Grenzen

Anregungen wurden vom Landratsamt, vom Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege und von
der Dt. Telekom Netzproduktion GmbH vorgebracht.
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Spielpl.

__________ geplante Grenzen . . . ;
Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 19.01.2012 die vorgebrachten Anregungen

behandelt und die Ergebnisse mitgeteilt.
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geplante Wohnbebauung mit Garage

__ __ N Planung: Stadtbauamt Cham
Der Anderungsplan wurde am 04.02.2012 gemal § 13 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht. M a rktp | atz 2

Die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Haidh&user" mit Begriindung und
Textlichen Festsetzungen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im

Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf 934 1 3 Cham
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

) 3 Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
bestehendes Nebengebaude 215 BauGB ist hingewiesen worden.

(Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden)
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Zeichenerklarung

A. Planzeichen als Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

2. Maf3 der baulichen Nutzung

@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 zwingend
O,ZI- z.B. Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 z.B. GeschoBflachenzahl (GFZ)
+ D Zuldssiges Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)
3. Bauweise

offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

0
@ Nur Doppelhduser zuldssig

Besondere abweichende Bauweise, wie offene Bauweise nach § 22, Abs. &
BauNVO0 1990 jedoch mit zulassiger Baukdrperlange bis 60 m

————— —_ Baulinie (8 23 Abs. 3 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)



L. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Straf3enbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache mit Parkfliche
P Gffentliche Parkfliche
r————/17

| | Versickerungsfahige Garagenzufahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

¢ Elektrizitat / Trafostation

Flache fir Versorgungsanlage

6. Grinflachen

Offentliche Griinflache

Grinstreifen zwischen nebeneinanderliegenden Garagenzufahrten - B = 1,0



t. Flachen fur Nebenanlagen

Gst Private Gemeinschaftsstellplatze
Ga Garagen
GGa Gemeinschaffsgaragen
TG Flache fir private Tiefgarage
\J Ein- und Ausfahrt

| | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

8. Sonstige Darstellungen und Festseftzungen

= Em = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

HEEBNE Grenze des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SD, PD Satteldach, Pultdach

GW Gehweg

Nutzungsschablone:

= Art der Nutzung

= Zahl der Geschosse
Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
Bauweise

Dachform

1
2
3
3 L b
5
6




B. Planzeichen als Hinweise
1°P/114 2B Flursticksnummer
bestehende Grenzen
__________ geplante Grenzen
Hohenschichtlinien

geplante Wohnbebauung mit Garage
(Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden)

- bestehendes Wohngebdude

bestehendes Nebengebdude

6 z.B. Parzellennummer

Baume geplant (empfohlener Standort)

®

Baume vorhanden

®



REGELBEISPIELE M = 1:200

Dachform:

Dachneigung:

max. 8,00 m falseits

Hauptgebdude

Satteldach, Pultdach
bei Anbauten Flachdach

Dachneigung ist entsprechend der Geschoss-
zahl festgesefzt:

l+D ;o 30° - 39°
Il (E+1) :19° - 23° Satteldach
Il (E+1) :12° - 18° Pultdach
| +D . 30° - 39°
I + D: 30°-39°
D

1
—
—

Nebengebaude

wie Haupftgebaude

wie Hauptgebaude

bzw. bei Errichfung an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhahe,
Dachneigung und Dachdeckung an das an der
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen.

Il (E+D): 30°-39°

\ max. 5,00 m talseits ‘




Il (E+1): 19°-23°

max. 7,00 m falseits

[
—
—
—

Hauptgebaude

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von grof3er 30°

zulassig, sie dirfen nur mit Saftteldach bzw. Schlepp-

dach ausgebildet werden. Gauben diirfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtet werden.

Extensiv begriinte Dacher und Fassaden sind zulassig.

Il (E+1): 12°-18°

max. 9,10 m talseits
/

|

Nebengebaude

keine Dachgauben zulassig
Carports zuldssig

extensiv begrinte Dacher zuldssig
Fassadenbegriinung zulassig



Praambel

Auf Grund des §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert am 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-),
zuletzt gedndert am 20.12.2011 (GVBI. S. 689) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert am 20.12.2011 (GVBI. S. 689) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom
19.01.2012 die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haidhduser‘ im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
M = 1:1000 vom 04.01.2012 maligebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Anderungsplan besteht aus:

1) Lageplan mit zeichnerischem Teil M = 1:1.000 vom 04.01.2012
2) Begriindung mit Textlichen Festsetzungen/Hinweisen vom 04.01.2012
§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Cham, den 20.01.2012 Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 18.11.2010 die 6. Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Haidhauser® im vereinfachten Verfahren gemalR § 13 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Haidhduser® in der Fassung vom
08.11.2011 wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.11.2011 bis 19.12.2011 offentlich ausgelegt. Zugleich wurde den Tragern o6ffentlicher
Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2011
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 16.12.2011 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.

Anregungen wurden vom Landratsamt, vom Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege und von
der Dt. Telekom Netzproduktion GmbH vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 19.01.2012 die vorgebrachten Anregungen
behandelt und die Ergebnisse mitgeteilt.

Zugleich wurde die 6. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Haidhduser* gemafl
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.01.2012 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 04.02.2012 gemaf § 13 Abs. 3 BauGB ortsliblich
bekanntgemacht.

Die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Haidhauser" mit Begriindung und
Textlichen Festsetzungen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 06.02.2012 Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Birgermeisterin



STADT CHAM

6. Anderung des Bebauungsplanes

,Haidhauser”

umfassend die Grundstlicke

FIst.Nr. 54, 57, 58, 122/29 u . 122/77 (Teilflachen), 122/37, 122/38,
122/39, 122/40, 122/41, 122/42, 122/43, 122/44, 122/45, 122/46, 122/47,
122/48, 122/49, 122/50, 122/51, 122/81, 122/82, 122/83, 122/84,
122/105, 122/106, 122/107, 122/108 u. 122/149; alle Gemarkung Alten-
markt

Entwurfsverfasser:
Stadtbauamt Cham, Markiplatz 2, 93413 Cham

Aufgestellt: Cham, 08.11.2011
Geandert: Cham, 04.01.2012
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1.1
1.1.1

Stadt Cham

Landkreis Cham
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Haidh&user*

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Damit Bauvorhaben in Zukunft leichter im Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren errichtet werden kénnen, wird der Bebauungsplan ,Haidhduser“ geédndert.
Dabei sollen die bestehenden Festsetzungen aus dem Jahre 1994 Gberarbei-
tet und aktualisiert werden.

Die Grundstiicke im Anderungsbereich befinden sich grdBtenteils im Besitz
der Stadt Cham. Die Parzellen an der Altenmarkter StraBe mit einer Haus-
gruppenbebauung haben bei den Bauwerbern keine Akzeptanz gefunden. So
sollen diese Parzellen nunmehr fir eine Bebauung mit Einzelhdusern bzw.
Einfamilienhdusern umgeplant werden.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass
die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB er-
folgen kann. Von der Umweltprtfung und dem Umweltbericht wird abgesehen
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).



2.1
2.1.1

Stadt Cham

Landkreis Cham
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Haidh&user*

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art.
81 BayBO

ART UND MAB DER NUTZUNG
Art der Nutzung

21.2

Das Anderungsgebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Fir alle Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude gilt die offene Bauweise
geman § 22 Abs. 2 BauNVO 1990. Garagen und Nebengebdude an der Gren-
ze durfen eine mittlere Wandhdhe von 3,00 m nicht Gberschreiten.

Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln sich die Abstande nach Art. 6 BayBO
2010.

MapB der baulichen Nutzung

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8
2.2.9

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die max. zuldssige Grundfla-
chenzahl (GRZ) betragt 0,4.

HAUPTGEBAUDE

Die Wandhbéhe gemessen ab dem Urgelande an der Talseite darf bei Il + D -
8,00 m, bei Il (Satteldach) - 7,00 m, bei Il (Pultdach) - 9,90 m und bei | + D -
5,00 m nicht Gbersteigen (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO, MaB von der Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).

Anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein-
oder untergeordnet sind, und symetrisch angeordnet sind. (Héchstens 1/3 der
Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 39° bei
[l + D und | + D und bei Il mit einer Neigung von 19° und 23 °auszubilden. Bei
[l mit Pultdach ist die Dachneigung zwischen 12° und 18° auszufihren. Nur
bei Anbauten sind Pultdacher mit einer Neigung zwischen 12° und 23°, und
Flachdacher zulassig.

Die Déacher sind entsprechend ihrer Dachneigung mit Dachsteinen in rot oder
grau einzudecken, bei den Pultdachern sind auch Bleche/Metalle — Farbton
grau- oder Glas zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zulassig.
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachflachen sind
zugelassen. Das Aufstédndern dieser Anlagen ist nicht zulassig.

Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattel- und Walmdé&chern Gauben zu-
gelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf max. 1/4 der Trauflange ent-
sprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel“ mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudelange zugelassen, diese missen mittig vom Gebaude angeordnet
werden.

Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Es
kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

Erker an den Gebaudeecken sind nicht erlaubt.

Das Hauptgebéaude ist als klarer, rechteckiger Baukdrper auszubilden. Nur bei
Zwerchgiebeln und Wintergérten sind Vorspringe erlaubt.
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NEBENGEBAUDE, GARAGEN

Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und
Dachform (auBer extensiv begrinter Dacher) auf das Hauptgebaude abzu-
stimmen.

Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dach-
deckung an das an dieser Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Diese
Regelung hat Vorrang vor dem Punkt 2.3.1).

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.
Garagen und Nebengebaude an der Grenze dirfen eine mittlere Wandhéhe
von 3,00 m nicht Gberschreiten.

Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Blech und extensiv begriinte
Flachdacher, und Garagen mit begriinten Flachdachern zugelassen; bei Sat-
teldach wie Hauptgebaude.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungs-
fahig auszubauen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen
aus dem Grundstiick auf eine 6ffentliche Verkehrsflache gelangen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stell-
platze, bei Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach
§ 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Far Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?

1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-90 m?

2 Stellplatze je Wohneinheit > 90 m2

zusatzlich jeweils 1 Stellplatz fir Besucher je 3 Wohnungen.

EINFRIEDUNGEN

Als straBenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- und Hanichelzdune oder
Zaune aus filigranen Metallstaben, senkrecht ausgerichtet, bzw. freie Vorgar-
tenflachen, zuldssig. Hohe des Zaunes max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt.
Zaune aus Blech, Kunststoff oder &hnlichen Materialien sind nicht erlaubt.

Bei den seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind auch Maschendraht-
zaune, nur mit Punktfundamenten fir die Pfosten, bis 1,50 m H6he mit Hinter-
pflanzung durch heimische Straucher, zulassig. Zwischen Zaununterkante und
Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.
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STUTZMAUERN UND TERRASSIERUNGEN

Die Errichtung von Stitzmauern sowie Gelandeterrassierungen sind nur im
Bereich von Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Min-
destabstand von 3 m zur Grenze zulassig. Diese mlssen so angelegt werden,
dass sie mit Strauchern oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden
kénnen bzw. sind als Trockenmauer bzw. Bruchsteinmauer aus Naturstein (es
sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen) auszufihren, die bepflanzt
werden mussen. Die max. Hohe betragt 0,80 m. Unbedingt erforderliche Auf-
fillungen und Abgrabungen mussen zum natirlichen Gelandeverlauf hin weit-
raumig einplaniert werden (Auffillungen und Abgrabungen durfen nur bis max.
0,80 m Héhe durchgefiihrt werden). Nachbargrundstlicke dirfen durch Auffil-
lungen nicht negativ beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen dirfen Stitzmauern an der Grenze mit einer maximalen
Hohe von 0,80 m errichtet werden, die ebenfalls aus Naturstein, zumindest ei-
ne Verblendung aus Naturstein an der sichtbaren Seite, ausgefihrt werden
mussen. Auch hier sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen.

SCHUTZ DES GRUNDWASSERS

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser so-
weit es der Untergrund zulasst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den
Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind versickerungsféhig auszubauen,
ausgenommen davon sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

BEGRUNUNG DER PRIVATEN GARTENFLACHEN

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grinflachen zwi-
schen Gebaude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Ge-
hélzen erfolgen.

Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im
Bereich der Vorflache an der StraBe (Artenauswahl wie unter 2.7.1 Eingru-
nung des Baugebietes). Schnitthecken sind unzulassig, sowohl am Bauge-
bietsrand als auch zwischen Grundstiicken und entlang der AnliegerstraBe.
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Wildobstgehoblze: Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Essbare Eberesche Sorbus aucuparia Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
“Edulis” Holunder Sambucus nigra und

Mispel Mespilus germanica racemosa
Haselnuss Corylus avellana
Apfelbeere Aronia Strauchweiden Salix aurita, caprea
Kornelkirsche Cornus mas Liguster Ligustrum vulgare
Felsenbirne Amelanchier

canadensis
Schlehen Prunus spinosa Obstbaume:
Wildrosen Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte WalnuB,
Holzbirne Pyrus communis Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,

Heimische Laubgehdlze

Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche

Baume Obststraucher:

Esche Fraxinus exelsior Johannisbeere rot/ schwarz/ weif3
Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Hainbuche Carpinus betulus Jostabeere, Brombeere

Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bergulme Ulmus glabra Zierstraucher:

Traubenkirsche Prunus padus Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Linde Tilia cordata Sommerflieder

Alle Obst- und Nussbaume

Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,

Stréucher Ranunkelstrauch, Flieder,
Haselnuss Corylus avellana Weigelie, Zaubernuss, Duftschneeball,
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. Blutjohannisbeere, Schneebeere
tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa Kletterpflanzen
Schneeball Viburnum opulus u. Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein

lantana

(Parthenocissus)

Folgende landschaftsfremde Arten dlrfen nicht verwendet werden:

a)

b)

2.8

Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) so-
wie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatlrlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchs-
formen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Saulen-
eiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecy-
paris), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) so-
wie der Essigbaum (Rhus typhina).

BELEUCHTUNG

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung dirfen nur insektenfreundliche Beleuch-
tungssysteme (z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen)
verwendet werden.
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GEBAUDE UND ZAUNFLUCHT

Mind. 1 groBkroniger Laubbaum ist in der Vorgartenflache zur StraBe zu
pflanzen.

Strasse

Méglichst offene Vorflache - kein Zaun an der StraBengrenze

BEHANDLUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

Die meisten Offentlichen Grinflachen und Baugebietseingriinungen sind be-
reits erstellt. Anderungen an diesen erfolgen gemaB dem bereits gultigen
Granordnungsplan in der Fassung vom 26.08.1994. So werden die bereits
vorh. Baume in der Eingriinung an der Nordseite gréBtenteils beibehalten und
bedingt durch die Verlegung der Grundstlickszufahrten erganzt. Ebenso wer-
den die bereits gepflanzten Baume und angelegten o&ffentlichen Grinflachen
an den ErschlieBungsstraBen, auch bedingt durch die Neuanlegung der
Grundstiickszufahrten, dem vorhandenen Erscheinungsbild angepasst.

Textliche Hinweise

BEPFLANZUNG DER SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUND-
STUCKSGRENZE

An den seitlichen und rickwartigen Grundstlcksgrenzen sollen freiwachsende
Hecken angelegt werden (keine Schnitthecken), wobei keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden sollen (Artenauswahl wie unter 2.7.1),
d.h. es sind auch Ziergehdlze zugelassen. Fir die Berankung der Wande und
Mauern bzw. Z&une sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Partheno-
cissus-Arten (z.B. Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen
mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

BEGRUNUNG VON FASSADEN UND DACHERN

Die Fassaden und Dacher der Haupt- und Nebengebdude sollten begrint
werden. Als Fassadenbegriinung kénnen Weinspaliere, Obstspaliere oder an-
dere geeignete Kletterpflanzen verwendet werden.
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SCHUTZ DES MUTTERBODENS § 202 BAUGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m
Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hbéhe zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflache der Mutterbodenlager ist bis
zur Wiederverwendung mit einer Grindiingungsmischung einzusaen.

SCHUTZ DES GRUNDWASSERS

Anfallende Niederschlagswasser sollen im Hinblick auf eine gesicherte Grund-
wasserneubildung und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zister-
nen aufgefangen werden, flir die Gartenbewéasserung/Toilettenspllung ge-
nutzt, oder einer Versickerung auf den privaten Gartenflachen zugefihrt wer-
den.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erdverfarbungen

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unver-
zlglich die Stadt Cham zu verstandigen.

Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind im
Einvernehmen mit den Stadtwerken Cham GmbH bzw. E.ON Bayern geeigne-
te SchutzmaBnahmen durchzuflhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen® hinge-
wiesen.

Schutz von Ferngasleitungen und dazugehérige Anlagen

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur im Abstand von 2,0 m rechts
und links der Leitungsachse nach 6rtlicher Einweisung durch den zustandigen
Beauftragten der E.ON Ruhrgas AG gepflanzt werden.

Starkregen, Regen und Schneeschmelze

Bei der Gebaude und Freiflachenplanung ist zu berlcksichtigen, dass unter
unginstigen Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze) auch bei
gering geneigten Flachen zu Oberflachenabfluss und Erdabschwemmungen
kommen kann.
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PLANUNTERLAGEN

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Ruckschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit kénnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet wer-
den.

Aufgestellt am: 08.11.2011

Geandert: 04.01.2012

Stadtbauamt Cham Stadt Cham

Pamler Karin Bucher
Stadtbaumeister Erste Blrgermeisterin
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Praambel

Auf Grund des §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert am
20.12.2011 (GVBI. S. 689) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gean-
dert am 20.12.2011 (GVBI. S. 689) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung
vom 19.01.2012 die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haid-
hauser® im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB als Satzung be-
schlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der La-
geplan M = 1:1000 vom 04.01.2012 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2

Bestandteile der Satzung
Der Anderungsplan besteht aus:

1) Lageplan mit zeichnerischem Teil M = 1:1.000 vom 04.01.2012
2) Begrindung mit Textlichen Festsetzungen/Hinweisen vom 04.01.2012

§3

Inkrafttreten
Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 20.01.2012 Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 18.11.2010 die 6. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haidhauser im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Haidhduser” in der Fas-
sung vom 08.11.2011 wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.11.2011 bis 19.12.2011 o&ffentlich ausgelegt.
Zugleich wurde den Tragern o6ffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.
V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2011 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zum 16.12.2011 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.

Anregungen wurden vom Landratsamt, vom Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege und von der Dt. Telekom Netzproduktion GmbH vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 19.01.2012 die vorgebrachten An-
regungen behandelt und die Ergebnisse mitgeteilt.

Zugleich wurde die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haid-
hauser® geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.01.2012 als Sat-
zung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 04.02.2012 gemaB § 13 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haidh&user” mit Be-
grindung und Textlichen Festsetzungen wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 06.02.2012 Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin
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