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Zeichenerklarung

A. Planzeichen als Festsetfzung

1. Arft der baulichen Nufzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO 1930)

2. MaB der baulichen Nutzung

E+l Erd- und ObergeschoB
E+D Erd- und Dachgescho3, wobei das DachgeschoB zuch sin VoilgeschoB sein darf
O,ll- zB.  Grundfléchenzahl (GRZ)
0,8 zB.  GeschoBfl3chenzahl (GFZ)
3. Bauweise
o} offene Bauweise

“abweichende Bauweise”
Nur Einzelhduser zulassig

d
A Nur Doppelh3user zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO}

k. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfliche
= StraBenbegrenzungslinie
Geh- und Radweg
IO T Gehweg
Versickerungsfshige Garagenzufahrf

Treppenanlage

5. Flachen fir Versorgungsantagen

O Elektrizitat / Trafostation

Flache fir Versorgungsaniage

6. Grinflachen

Offentliche Griinflache

Griinsfreifen zwischen nebeneinanderliegenden Garagenzufahrfen - B = 1,0 m

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1.1 Erforderlichkeit der Planung

1.1.1 Der rechiskrafiige Bebauungsplan .Tiegelgruben® Iasst fir Nebengebadude eine max. Wandhdhe
von 3,00 m (im Mittel) sowie Auffiillungen bis max. 0,30 m zu. Héhenverspriinge des Geléndes an
den Grundstiicksgrenzen sind nicht erlaubt.

1.1.2 Die Lage der Grundstiicke und die Héhe der bestehenden und zukiinftigen ErschlieRungsstraen
bedingen Auffillungen auf allen Grundstiicken; bei den wenigen bestehenden Wohnhausern
bewegen sie sich aktuell bei ca. 0,20 m bis 0,80 m.

1.1.3 Anhand eines konkreten Bauwunsches wurde festgestellt, dass beim Bau von Grenzgaragen
aufgrund der notwendigen Aufschiittungen die o.g. Festsetzungen nicht eingehalten werden
kénnen und sogar Abstandsflachenlibernahmen auf Nachbargrundstiicke notwendig sind.

1.1.4 Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden daher Auffiillungen auf allen Grundstiicken mit
einer Héhe von max. 50 cm und fir Garagen und Nebengeb&ude eine "abweichende Bauweise"
zugelassen. Dies ist stadtebaulich erforderlich, um das Niveau der Grundstlicksparzellen auf das
bereits hoher liegende StraRenniveau anzugleichen. Auch die Baugrenzen sollen erweitert und
die Festsetzungen insgesamt den neuzeitlichen Gegebenheiien angepasst und verschlankt
werden.

1.1.5 Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die
Bebauungsplan&nderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen kann. Von der
Umweltprifung und dem Umweltbericht wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB &
Art. 81 BayBO

2.1 Art und MaR der Nutzung

2.1.1 Artder Nutzung

Das Anderungsgebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Fir alle Hauptgeb&aude gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO 1930.

Flr die Garagen und Nebengebdude wird eine "abweichende Bauweise" festgesetzt, wonach
eine Grenzbebauung mit einer mittleren Wandhdhe von 3,50 m zuldssig ist. Liegt keine
Grenzbebauung vor, regeln sich die Abstande nach Art. 6 BayBO 2010.

2.1.2 MalR der baulichen Nutzung

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,4.

2.2 Hauptgebaude

2.2.1 Die WandhGhe gemessen ab der festgesetzten Gelandehdhe darf bei E + D (Satteldach) - 4,50
m, bei E + | (Satteldach) - 6,50 m, bei E + | (Pultdach) - 8,60 m und beim Pavillon im Dorfanger
max. 3,50 m nicht Ubersteigen (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO, MaR von der Geldndeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).

2.2.2 Anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet
sind, und symetrisch angeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Lange bzw. der Breite des
Hauptgeb&udes).

2.2,3 Die Dacher sind als Satteld&cher mit einer Neigung zwischen 30° und 38° bei E + D und bei E + |
mit einer Neigung zwischen 19° und 23°auszubilden. Pultdacher sind bei E + | mit einer Neigung
von 12° bis 18° erlaubt. Bei Anbauten sind Pultdacher mit einer Neigung zwischen 12° und 23°,
und Flachdacher zulassig. Beim Pavillon im Dorfanger ist auch ein Zeltdach mit einer
Dachneigung von 8° bis 12° erlaubt. Kriippelwalmdacher sind nicht erlaubt.

2.2.4 Die Dacher der Hauptgebaude sind entsprechend ihrer Dachneigung mit Dachsteinen in rot
einzudecken, bei den Puliddchern und dem Pavillon im Dorfanger sind auch Bleche/Metalle
-Farbton grau- oder Glas zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zuléssig.

2.2.5 Sonnenenergieanlagen und Sannenkollekioren in und an Dachflichen sind zugelassen. Das
Aufstandern dieser Anlagen ist nicht zulassig.

2.2.6 Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Sattelddchern Gauben zugelassen. Die Gesamtldnge der
Gauben darf max. 1/4 der Traufldnge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel” mit einer max.
Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen, diese missen mittig vom Gebdude angeordnet
werden.

2.2.7 Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckien Farben zuldssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden. :

2.2.8 Erker an den Gebaudeecken sind nicht erlaubt.

2.2.9 Das Hauptgeb&aude ist als klarer, rechteckiger Baukorper auszubilden. Nur bei Zwerchgiebeln und
Wintergéarten sind Vorspriinge erlaubt.

2.3 Nebengebaude, Garagen

2.3.1 Nebengebdude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und Dachform (auRer
extensiv begriinter Dacher) auf das Hauptgebaude abzustimmen.

2.3.2 Bei der Errichtung von Nebengebauden (Ga) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser Grenze bestehende
Geb&ude anzugleichen. Diese Regelung hat Varrang vor dem Punkt 2.3.1.

2.3.3 Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzsireifen zwischen den
Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

2.3.4 Abweichend von der offenen Bauweise dirfen Garagen und Nebengebdude mit einer Wandhdhe
von 3,50 m (gemessen von der natiirlichen Geléndeaoberfliche des Grundstiickes bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) und einer Gesamtldnge von 8,0 m an der seitlichen
Grundstlicksgrenze als Grenzbebauung errichtet werden. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln
sich die Abstande nach Art. 6 BayBO 2010.

2.3.5 Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Blech und extensiv begriinte Flachdacher, und
Garagen mit begrlinten Flachdachern zugelassen; bei Satieldach wie Hauptgebaude.

2.3.6 Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig auszubauen.
Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen aus dem Grundstick auf eine
offentliche Verkehrsflache gelangen.

2.3.7 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m befragen.

2.3.8 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplaize, bei Gebauden mit
2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m?
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z.B. Anbauverbof § 9 Abs. 1 FsirG

Boschungen

w
F

Flachen fir Aufschittungen (Larmschutzwall)

Nutzungsschablone:
Art der Nutzung

1=
1 2 2 = Zahl der Geschosse
3 = Grundflachenzahl
= L = GeschofBflachenzahl
5 6 5 = Bauweise
6 = Dachform

B. Planzeichen als Hinweise

1733/7 zB Flurstiicksnummer
L
bestehende Grenzen
__________ geplante Grenzen
372,16 .
v Hohenangabe im m G.NN

geplanfe Wohnbebauung mit Garage
(Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden)

Pavillon

bestehendes Wohngeb3ude

bestehendes Nebengebdude

Parzellennummer

B3ume, Straucher, geplant (empfohlener Standert)

Baume, vorhanden

1:100

mogliche StraBenquerschniffe M

moglicher StraBenquerschnift
Fist.Nr. 1811/1 (Tiegelgruben)

ca
5.50 0.50,
| Gehweg | Grilni Fahrbahn Grf]nfl%he

Grundsiiicks- Grundstiicks-
granis | I grenze

moglicher Strafenquerschnift
Ubrige ErschlieBungsstraBen

ik 50 E 3,50 =
’Eﬁehr‘zweck-’l Fahrbahn 1
_ streifen |

Grundsiiicks- e — N — Grundsticks-

grenze gremze

2.7.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl
Wildobstgehdlze:
Essbare Eberesche  Sorbus aucuparia

Pfaffenk&ppchen Euonymus europaeus

“Edulis” Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Mispel Mespilus germanica Holunder Sambucus nigra und
racemosa

Haselnuss Corylus avellana Strauchweiden Salix aurita, caprea
Apfelbeere Aronia Liguster Ligustrum vulgare
Komnelkirsche Cornus mas
Felsenbime Amelanchier Obstbaume:

canadensis Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge, veredelte WalnuR,
Schlehen Prunus spinosa Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Wildrosen Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche
Holzbirne Pyrus communis

Heimische Laubgehdlze Obststraucher:

Béume Johannisbeere rot/ schwarz/ weifl
Esche Fraxinus exelsior Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Jostabeere, Brombeere
Spitzahomn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus Zierstraucher:
Hainbuche Carpinus betulus Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Sommereiche Quercus robur Sommerfliede, Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Vogelbeere Sorbus aucuparia Ranunkelstrauch, Flieder,
Weigelie, Zaubernuss, Duftschneeball,
Bergulme Ulmus glabra Blutjohannisbeere, Schneebeere
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
Alle Obst- und Nussbaume Kletterpflanzen
Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein
Strducher (Parthenocissus)
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u.
tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus u.

lantana
Folgende landschafisfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichie (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatlrlichen, hé@ngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum
Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben
(Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

2.8 Beleuchtung

Zur Errichtung der AuRenbeleuchtung diirfen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

2.9 Vorgartenflache

Mind. 1 groRkroniger Laubbaum ist in der Vorgartenfliche zur Strae zu pflanzen.

2.10Behandlung der offentlichen Griinflachen

Alle offentlichen Grinflachen sowie der Larmschutzwall entlang der BundesstralRe B20/B85
werden gemal dem Festsetzungsplan mit Pflanzen bzw. Gehdizen der Artenauswahlliste unter
Punkt 2.7.1 bepflanzt und dauerhaft unterhalten.

Fir die vorhandene Bepflanzung mit Pappelin auf den Fist.Nm., beginnend mit 1733, wird entlang
des Sperberweges, zwischen sidl. Fahrbahnkante und Grundstiicksgrenze zu Fist.Nr 1739, eine
lickenlose Baugebietseingriinung durchgefiihrt, die als Ersatzpflanzung fir o.g. Pappeln
anzusehen ist. Diese und auch die Uferbepflanzung am Wesiufer des Haidbaches sind nicht im
Bereich der aktuellen Bebauungsplananderung und somit lt. Plan vom 01.10.1999 noch gilliig.

Textliche Hinweise

3.1 Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und rtickwartigen Grundsticksgrenzen sollen freiwachsende Hecken angelegt
werden (keine Schniithecken), wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden
sollen (Artenauswahl wie unter 2.7.1), d.h. es sind auch Ziergeholze zugelassen. Fir die
Berankung der Wande und Mauern bzw. Z3aune sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (z.B. Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

3.2 Begriinung von Fassaden und Dachern

Die Fassaden und D&cher der Haupt- und Nebengebdude soliten begrint werden. Als
Fassadenbegriinung kénnen Weinspaliere, Obsispaliere oder andere geeignete Kletterpflanzen
verwendet werden.

3.3 Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nuizbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Er ist in ganzer Starke abzuheben
und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu
lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflache der Mutterbodenlager sind bis zur
Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzuséen.

— Nutzflache 1 Steliplatz zu errichten:
Fir Mehrfamilienhauser gilt folgende Regelung:
= 1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?
= 1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-80 m?
= 2 Siellplétze je Wohneinheit > 90 m?
» zuséatzlich jeweils 1 Stellplatz fiir Besucher je 3 Wohnungen.

2.4 Einfriedungen

Als stralRenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- und Hanichelzdune oder Zaune aus filigranen
Metallstaben, senkrecht ausgerichtet, bzw. freie Vorgartenflichen, zulassig. Hohe des Zaunes
max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt. Zaune aus Blech, Kunststoff oder &hnlichen Materialien sind
nicht erfaubt.

Bei den seitlichen und rickwéartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune, nur mit
Punktfundamenten fir die Pfosten, bis 1,50 m Héhe mit Hinterpflanzung durch heimische
Straucher, zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

2.5 Auffiillungen, Stiitzmauern, Terrassierungen

Bedingt durch die tiefer liegenden Grundstiicke im Bezug zu den vorhandenen Stralen werden
Auffiillungen mit einer Héhe von max. 50 cm filr den gesamten Anderungsbereich festgesetzt. Die
Errichtung von Stitzmauern sowie Gelandeterrassierungen sind im Bereich von,
Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand von 3 m zur Grenze
zulassig. Sie sind so anzulegen, dass sie mit Strduchemn oder zumindest mit Kletterpflanzen
begrint werden kénnen. Eine Ausfuhrung als Trockenmauer bzw. Bruchsteinmauer aus
Naturstein ist erlaubt. Es sind keine Mauern aus Betonringen und -palisaden zugelassen. Die
max. Héhe betragt 0,50 m. Unbedingt erforderliche Auffiillungen und Abgrabungen mussen zum
natdrlichen Gelandeverlauf hin weitrdumig einplaniert werden. Nachbargrundstiicke diirfen durch
Auffiillungen nicht negativ beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen und deren Zufahrten dirfen Stltzmauern auch aus Beton an der Grenze mit
einer maximalen Héhe von 0,50 m errichtet werden. Auch hier sind keine Betonringe und
-palisaden zugelassen. In diesem Bereich sind auch Geléndespriinge mit einer Hohe von max.
0,50 m zum benachbarten Grundstiick erlaubt.

2.6 Schutz des Grundwassers

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser soweit es der Untergrund
zulasst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind
versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Fl&chen, wo gesetzliche Vorschriften
es erfordern.

2.7 Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Griinflichen zwischen Geb&dude und
Stralte) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl wie unter
2.7.1 -Vorschlagsliste).

Je 300 m?* Grundstiicksfiache ist mindestens ein einheimischer, groRkroniger Laubbaum oder
Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der
StraRe. Schnifthecken sind unzuldssig, sowohl am Baugebietsrand als auch zwischen
Grundsticken und entlang der Anliegerstrale.

REGELBEISPIELE M =

Haupfgebaude

Dachform: Satteldach, Pultdach
bei Anbaufen auch Pultdach
bzw. Flachdach
Dachneigung:  Dachneigung ist entsprachend der Geschoss-

zahl festgesefzi:

E + D (Safteldach)
E + | {Pulidach)
E + | (Sattelsach) Z oS

E+D (Satfteldach): 30°-38°

30° - 38°
7 i

3.4 Schutz des Grundwassers

Anfallende Niederschiagswasser sollen im Hinblick auf eine gesicherte Grundwasserneubildung
und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen aufgefangen werden, fir die
Gartenbewéasserung/Toilettenspilung genutzt, oder einer Versickerung auf den privaten
Gartenflachen zugefiihrt werden.

3.5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.5.1 Erdverfarbungen

Bei Aufireten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverjziiglich die Stadt Cham
zu verstandigen.

3.5.2 Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalien ist. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen mit den Stadtwerken
Cham GmbH bzw. E.ON Bayern geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf
das .Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen®
hingewiesen.

3.5.3 Schutz von Ferngasleitungen und dazugehdrige Anlagen

Baume und tiefwurzelnde Strducher diirfen nur im Abstand von 2,0 m rechis und links der
Leitungsachse nach &rilicher Einweisung durch den zustandigen Beauftragten der E.ON Ruhrgas
AG gepflanzt werden.

3.5.4 Starkregen, Regen und Schneeschmelze
Bei der Gebzude und Freiflachenplanung ist zu berticksichtigen, dass unter unglnstigen
Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze) auch bei gering geneigten Flachen zu
QOberflachenabfluss und Erdabschwemmungen kommen kann.

3.6 Planunteriagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen Malentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhélinisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Pldnen noch dem Text abgeleitet werden. 3

Aufgestelit am: 07.11.2011
Geandert: 05.01.2012

Stadm ham

Stadt Cham
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Pamler _ Karin Bucher
Stadtbaumeister

Erste Burgermeisterin

1:200

Nebengebaude

wie Haupfgebdude

wie Haupfgebdude

bzw. bei Errichfung an gemeinsamer Grenze haf
sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe,
Dachneigung und Dachdeckung an das an der
Grenze besfehende Geb3ude anzugleichen.

E+l (Pultdach): 12°-18°

E+l (Satteldach): 19°-23°
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Hauptgebdude

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von gréfer 30°
zul3ssig, sie dirfen nur mit Saffeldach bzw. Schlepp-
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keine Dachgauben zulissig
Carporfs zuldssig

dach ausgebildet werden. Gauben dirfen nur im inneren  extensiv begrinfe Dacher zul3ssig

Orittel der Dachflache errichtet werden.

Fassadenbegrinung zul3ssig

Extensiv begrinfe Dacher und Fassaden sind zul3ssig.

Ermitflung der Hohen fir den Larmschutzwall
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720 m Linis Grenzs

Praambel

Auf Grund des 8§§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBL.
I 8. 1509) i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert am 20.12.2011 (GVBI. S. 689) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert am
20.12.2011 (GVBI. S. 689) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 19.01.2012 die
1. Anderung rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tiegelgruben® im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils M = 1:1000 vom 05.01.2012 maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem texilichen und zeichnerischen
Teil in der Fassung vom 05.01.2012.

§3
Inkraftireten

Die Anderung des Bebauungsplanes fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Cham

%&W"’;‘ Z/A c‘&—f

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin

Cham, den 20.01.2012

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 14.04.2011 die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes .Tiegelgruben® im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Tiegelgruben® in der Fassung vom
07.11.2011 wurde gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

-~ 18.11.2011 bis 18.12.2011 offentlich ausgelegt. Zugleich wurde den Tragem offentlicher
Belange gemalk § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2011
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 16.12.2011 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.

Anregungen wurden vom Landratsamt und vom Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 die vorgebrachten Anregungen
behandelt und die Ergebnisse mitgeteilt.

Zugleich wurde die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tiegelgruben®
gemaR § 10 Abs. 1 BauGb in der Fassung vom 05.01.2012 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 04.02.2012 gemaR § 13 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des rechiskréaftigen Bebauungsplanes "Tiegelgruben" mit Begriindung und
Textlichen Festsetzungen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 06.02.2012 Stadt Cham

%}’v("ﬁ:\ Z/A C&-v’

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin

STADT CHAM

1. Anderung des Bebauungsplanes

"Tiegelgruben”

Stadtbauamt Cham
Marktplatz 2
93413 Cham

Planung:

Aufgestellt: 07.11.2011
Geandert: 05.01.2012
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Geanderte Planung _ | M = 1:1000
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Zeichenerklarung

A. Planzeichen als Festsetfzung

1. Arft der baulichen Nufzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO 1990)

2. MaB der baulichen Nufzung
E+l Erd- und ObergeschoB
E+D Erd- und Dachgescho3, wobei das DachgeschoB zuch sin VoilgeschoB sein darf
0,4 zB.  Grundflachenzanl (GRZ)

0,8 2B, GeschoBflachenzanl (GFZ)

3. Bauweise
0] offene Bauweise
d “abweichende Bauweise”
ﬁ Nur Einzelh3user zul3ssig
& Nur Doppelh3user zuldssig

A Nur Hausgruppen zuldssig

———————m Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

------------- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO}



L. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

EEEEER Geh- und Radweg
| EEOTEE T | Gehweg

Versickerungsfshige Garagenzufahrf

| - Treppenanlage

5. Flachen fur Versorgungsantagen

Elektrizitat / Trafostation

Flache fir Versorgungsaniage

6. Grinflachen

Offentliche Griinfliche

_— Grinsfreifen zwischen nebeneinanderliegenden Garagenzufahrfen - B =10 m

Spielplatz



7. Flachen fur Nebenanlagen

Ga Garagen

vy Garagenzufahrf

8. Sonstige Darsfellungen und Fesfsetzungen
EEEER Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

2T Grenze des Anderungsbereiches

SO Satteldach
PO Pultdach
......... ... zB. Anbauverbot § 9 Abs. 1 FsirG
Pt e ERR
EREERN Béschungen
vvvv‘
4 Flachen fir Aufschittungen (Larmschutzwall)
F Y & s
Nutzungsschablone:
1 = Art der Nufzung
A 2 = Zahl der Geschosse
3 3 = Grundfldchenzahl
& = Geschof3flachenzahl
5 6 5 = Bauweise
& = Dachform



B. Planzeichen als Hinweise
1733/7 z.B Flursfiicksnummer
1
bestehende Grenzen
__________ geplante Grenzen

v Hohenangabe im m G.NN

geplanfe Wohnbebauung mit Garage
(Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden)

Pavillon

- bestehendes Wohngeb3ude

bestehendes Nebengebdude

Parzellennummer

B3ume, Straucher, geplant (empfohlener Standert)

B3ume, vorhanden




mogliche StraBBenquerschnitte M = 1:100

moglicher StraBenquerschniff
Flst.Nr. 1811/1 (Tiegelgruben)

|, 150 5,50

Ca.

9.50,

’l Gehweg 'Grii 1 Fahrbahn

Grundsiiicks-
granzs |

moglicher Straf3enquerschnift
tbrige ErschlieBungsstraBen

- §50 3,50 =
?Hehrzweck-’l Fahrbahn ’l
streifen

Grundsiiicks- w Grundskicks-

grsnzs granze

Grqn.fl%he

Grundskiicks-
I grenze
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REGELBEISPIELE M = 1:200

Dachform:

Dachneigung:

E+D (Satteldach): 30°-38°
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Hauptgebdude

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von gréfer 30°
zul3ssig, sie dirfen nur mit Saffeldach bzw. Schlepp-
dach ausgebildet werden. Gauben dirfen nur im inneren
Drittel der Dachfldche errichtet werden.

Siraiie
e

Haupigeb3ude

Satteldach, Pultdach
bei Anbaufen auch Pulfdach
bzw. Flachdach

Dachneigung ist enfsprechend der Geschoss-
zahl fesfgesefzi:

E + D (Satteldach) e Ji=3a°
E + | {Pulidach) = 2% =180
E + | (Saftelsach) z 9 93s

Nebengebdude

wie Haupfgebdude

wie Haupfgebdude

bzw. bei Errichtung an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe,
Dachneigung und Dachdeckung an das an der
Grenze besfehende Geb3ude anzugleichen.

E+l (Pultdach): 12°-18°

E+l (Satteldach): 19°-23°
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Nebengeb3dude

Exfensiv begriinfe Dacher und Fassaden sind zuldssig.

keine Dachgauben zulissig
Carporfs zuldssig

extensiv begrinfe Dacher zul3ssig
Fassadenbegrinung zul3ssig
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1.1
1

2.1
2.1.1

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

Erforderlichkeit der Planung

Der rechiskraftige Bebauungsplan .Tiegelgruben® Iasst fur Nebengebdude eine max. Wandhdhe
von 3,00 m (im Mittel) sowie Auffiillungen bis max. 0,30 m zu. Héhenverspriinge des Geléndes an
den Grundstiicksgrenzen sind nicht erlaubt.

Die Lage der Grundstlicke und die Héhe der bestehenden und zukiinftigen ErschlieBungsstrafien
bedingen Auffillungen auf allen Grundstiicken; bei den wenigen bestehenden Wohnhausern
bewegen sie sich aktuell bei ca. 0,20 m bis 0,80 m.

Anhand eines konkreten Bauwunsches wurde festgestellt, dass beim Bau von Grenzgaragen
aufgrund der notwendigen Aufschittungen die o.g. Fesisetzungen nicht eingehalten werden
koénnen und sogar Abstandsflachenibernahmen auf Nachbargrundsiticke notwendig sind.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden daher Auffiillungen auf allen Grundstiicken mit
einer Héhe von max. 50 cm und fir Garagen und Nebengeb&ude eine "abweichende Bauweise"
zugelassen. Dies ist stadtebaulich erforderlich, um das Niveau der Grundsticksparzellen auf das
bereits hoher liegende StraRenniveau anzugleichen. Auch die Baugrenzen sollen erweitert und
die Festsetzungen insgesamt den neuzeitlichen Gegebenheiten angepasst und verschlankt
werden.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihri, so dass die
Bebauungsplan&nderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen kann. Von der
Umweltprifung und dem Umweltbericht wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB &
Art. 81 BayBO

Art und MaR der Nutzung

Art der Nutzung

Das Anderungsgebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Fir alle Hauptgeb&aude gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO 1930.

Fir die Garagen und NebengebZude wird eine "abweichende Bauweise" festgesetzt, wonach
eine Grenzbebauung mit einer mittleren Wandhéhe von 3,50 m =zuldssig ist. Liegt keine
Grenzbebauung vor, regeln sich die Abstande nach Art. 6 BayBO 2010.

MafR der baulichen Nutzung

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,4.



2.2
221

2.2.2

223

224

2.2.5

2.26

2208

228
2.29

Hauptgebaude

Die Wandh6he gemessen ab der festgesetzien Gelandehdhe darf bei E + D (Satteldach) - 4,50
m, bei E + | (Satteldach) - 6,50 m, bei E + | (Pultdach) - 8,60 m und beim Pavillon im Dorfanger
max. 3,50 m nicht Ubersteigen (Art. 8 Abs. 4 Satz 2 BayBO, Mal von der Geldndecoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut).

Anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet
sind, und symetrisch angeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Lange bzw. der Breite des
Hauptgeb&udes).

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 38° bei E + D und bei E + |
mit einer Neigung zwischen 19° und 23°auszubilden. Pultdacher sind bei E + | mit einer Neigung
von 12° bis 18° erlaubt. Bei Anbauten sind Pultdacher mit einer Neigung zwischen 12° und 23°,
und Flachdacher zuléssig. Beim Pavillon im Dorfanger ist auch ein Zeltdach mit einer
Dachneigung von 8° bis 12° erlaubt. Kriippelwalmdacher sind nicht erlaubt.

Die Dacher der Hauptgebdude sind entsprechend ihrer Dachneigung mit Dachsteinen in rot
einzudecken, bei den Puliddchern und dem Pavillon im Dorfanger sind auch Bleche/Metalle
-Farbton grau- oder Glas zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind zul&ssig.

Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren in und an Dachflachen sind zugelassen. Das
Aufstandern dieser Anlagen ist nicht zulassig.

Bei einer Dachneigung ab 30° sind bei Satteldachern Gauben zugelassen. Die Gesamtldnge der
Gauben darf max. 1/4 der Traufldnge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel” mit einer max.
Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen, diese missen mittig vom Gebdude angeordnet
werden.

Als Aullenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckien Farben zul&ssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.

Erker an den Gebadudeecken sind nicht erlaubt.

Das Hauptgeb&ude ist als klarer, rechteckiger Baukdrper auszubilden. Nur bei Zwerchgiebeln und
Wintergarten sind Vorspriinge erlaubt.
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2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

2.3.6

2.3.7
2.3.8

Nebengebaude, Garagen

Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung und Dachform (auRer
extensiv begriinter Dacher) auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Bei der Errichtung von Nebengebauden (Ga) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser Grenze bestehende
Geb&ude anzugleichen. Diese Regelung hat Varrang vor dem Punkt 2.3.1.

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzsireifen zwischen den
Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Abweichend von der offenen Bauweise dirfen Garagen und Nebengebdude mit einer Wandhdhe
von 3,50 m (gemessen von der natirlichen Gelandeaberfliche des Grundstiickes bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) und einer Gesamtldnge von 8,0 m an der seitlichen
Grundstlicksgrenze als Grenzbebauung errichtet werden. Liegt keine Grenzbebauung vor, regeln
sich die Abstande nach Art. 6 BayBO 2010.

Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Blech und extensiv begriinte Flachdacher, und
Garagen mit begrlinten Flachdachern zugelassen; bei Satieldach wie Hauptgebaude.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig auszubauen.
Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen aus dem Grundstick auf eine
offentliche Verkehrsfiache gelangen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Gebauden mit
2 Wohnungen mind. 3 Stellpléize, bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m?
Nutflache t Stelipletzzgerieche e«

Fir Mehrfamilienh&user gilt folgende Regelung:
= 1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?
= 1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50-80 m?
= 2 Siellplétze je Wohneinheit > 90 m?
» zuséatzlich jeweils 1 Stellplatz fiir Besucher je 3 Wohnungen.



2.4

2.5

2.6

2.7

Einfriedungen

Als stralRenseitige Einfriedung sind nur Holzlatten- und Hanichelzdune oder Zaune aus filigranen
Metallstaben, senkrecht ausgerichtet, bzw. freie Vorgartenflichen, zulassig. Hohe des Zaunes
max. 1,00 m, Sockel nicht erlaubt. Zaune aus Blech, Kunststoff oder ahnlichen Materialien sind
nicht erfaubt.

Bei den seitlichen und rickwéartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune, nur mit
Punkifundamenten fir die Pfosten, bis 1,50 m Hoéhe mit Hinterpflanzung durch heimische
Straucher, zuléssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Auffullungen, Stiitzmauern, Terrassierungen

Bedingt durch die tiefer liegenden Grundstiicke im Bezug zu den vorhandenen Strallen werden
Auffiillungen mit einer Héhe von max. 50 cm filr den gesamten Anderungsbereich festgesetzt. Die
Errichtung von Stitzmauern sowie Geléndeterrassierungen sind im Bereich von,
Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand von 3 m zur Grenze
zulassig. Sie sind so anzulegen, dass sie mit Strduchemn oder zumindest mit Kletterpflanzen
begrint werden kénnen. Eine Ausfuhrung als Trockenmauer bzw. Bruchsteinmauer aus
Naturstein ist erlaubt. Es sind keine Mauern aus Betonringen und -palisaden zugelassen. Die
max. Héhe betragt 0,50 m. Unbedingt erforderliche Auffiillungen und Abgrabungen mussen zum
natlrlichen Geléndeverlauf hin weitrdumig einplaniert werden. Nachbargrundstlicke diirfen durch
Auffullungen nicht negativ beeinirachtigt werden.

Bei Grenzgaragen und deren Zufahrten dirfen Stlitzmauern auch aus Beton an der Grenze mit
einer maximalen Hoéhe von 0,50 m errichtet werden. Auch hier sind keine Betonringe und
-palisaden zugelassen. In diesem Bereich sind auch Gelandespriinge mit einer Hoéhe von max.
0,50 m zum benachbarten Grundstiick erlaubt.

Schutz des Grundwassers

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser soweit es der Untergrund
zulasst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind
versickerungsféhig auszubauen, ausgenommen davon sind Fl&chen, wo gesetzliche Vorschriften
es erfordern.

Begrinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen GebZude und
Stralte) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Geholzen erfolgen (Artenauswahl wie unter
2.7.1 -Vorschlagsliste).

Je 300 m?* Grundstiicksfiache ist mindestens ein einheimischer, groRkroniger Laubbaum oder
Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an der
Strale. Schnitthecken sind unzul@ssig, sowohl am Baugebietsrand als auch zwischen
Grundsticken und entlang der Anliegerstrale.



2.7.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl
Wildobstgehdlze:

Essbare Eberesche  Sorbus aucuparia
“Edulis”

Mispel Mespilus germanica

Haselnuss Carylus avellana

Apfelbeere Aronia

Komnelkirsche Cornus mas

Felsenbime Amelanchier
canadensis

Schlehen Prunus spinosa

Wildrosen

Holzbirne Pyrus communis

Heimische Laubgehdlze

Béume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahomn Acer platanocides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Alle Obst- und Nussbdume

Striucher

Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u.
tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spincsa

Schneeball Viburnum opulus u.
lantana

Pfaffenk&ppchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Holunder Sambucus nigra und

racemaosa
Strauchweiden Salix aurita, caprea
Liguster Ligustrum vulgare
Obstbdaume:

Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge, veredelie WalnuR,
Apfelquitte, Birnengquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche

Obststraucher:

Johannisbeere rot/ schwarz/ weil
Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Jostabeere, Brombeere

Zierstraucher:

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Sommerfliede, Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Ranunkelstrauch, Flieder,

Weigelie, Zaubernuss, Duftschneeball,
Blutjohannisbeere, Schneebeere

Kletterpflanzen
Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein
(Parthenocissus)

Folgende landschafisfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichie (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Geholze mit unnatirlichen, hangenden

oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum

Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle

Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis),

des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben

(Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).



2.8

29

Beleuchtung

Zur Errichtung der AuRenbeleuchtung diirfen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

Vorgartenflache

Mind. 1 groRRkroniger Laubbaum ist in der Vorgartenflache zur StralRe zu pflanzen.

2.10Behandlung der offentlichen Griinflachen

3.1

3.2

3.3

3.4

Alle offentlichen Griinflachen sowie der Larmschutzwall entlang der BundesstralRe B20/B85
werden gemall dem Festsetzungsplan mit Pflanzen bzw. Gehdlzen der Artenauswahlliste unter
Punkt 2.7.1 bepflanzt und dauerhaft unterhalten.

Fir die vorhandene Bepflanzung mit Pappelin auf den Fist.Nm., beginnend mit 1733, wird entlang
des Sperberweges, zwischen siidl. Fahrbahnkante und Grundstiicksgrenze zu Flst.Nr 1739, eine
lickenlose Baugebietseingriinung durchgefiihrt, die als Ersatzpflanzung fir o.g. Pappeln
anzusehen ist. Diese und auch die Uferbepflanzung am Westufer des Haidbaches sind nicht im
Bereich der aktuellen Bebauungsplananderung und somit lt. Plan vom 01.10.1999 noch gdlfiig.

Textliche Hinweise

Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und rtickwartigen Grundsticksgrenzen sollen freiwachsende Hecken angelegt
werden (keine Schniithecken), wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden
sollen (Artenauswahl wie unter 2.7.1), d.h. es sind auch Ziergeholze zugelassen. Fir die
Berankung der Wande und Mauern bzw. Z3aune sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (z.B. Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Begriinung von Fassaden und Dachern

Die Fassaden und Dé&cher der Haupt- und Nebengebdude sollien begrint werden. Als
Fassadenbegriinung kénnen Weinspaliere, Obsispaliere oder andere geeignete Kletterpflanzen
verwendet werden.

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen

anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Stérke abzuheben

und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu

lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflache der Mutterbodenlager sind bis zur
~ Wiederverwendung mit einer Griindingungsmischung einzus&en.

Schutz des Grundwassers

Anfallende Niederschiagswasser sollen im Hinblick auf eine gesicherte Grundwasserneubildung
und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen aufgefangen werden, fir die
Gartenbewéasserung/Toilettenspilung genutzt, oder einer Versickerung auf den privaten
Gartenflachen zugefiihrt werden.



3.5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
3.5.1 Erdverfarbungen

Bei Aufireten von auffalligen Bodenveriarbungen oder Geriichen ist unverjziglich die Stadt Cham
zu verstandigen.

3.5.2 Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernenmen mit den Stadtwerken
Cham GmbH bzw. E.ON Bayern geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf
das .Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen”
hingewiesen.

3.5.3 Schutz von Ferngasleitungen und dazugehdrige Anlagen

Baume und tiefwurzelnde Strducher diirfen nur im Abstand von 2,0 m rechis und links der
Leitungsachse nach &rilicher Einweisung durch den zustandigen Beaufiragten der E.ON Ruhrgas
AG gepflanzt werden.

3.5.4 Starkregen, Regen und Schneeschmelze

3.6

Bei der Gebzude und Freiflachenplanung ist zu berticksichtigen, dass unter unglnstigen
Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze) auch bei gering geneigten Flachen zu
QOberflachenabfluss und Erdabschwemmungen kommen kann.

Planunteriagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen Malentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Ruickschlisse auf die Untergrundverhalinisse und die Bodenbeschaffenheit
kénnen weder aus den Pldnen noch dem Text abgeleitet werden. ]

Aufgestelit am: 07.11.2011

Geandert: 05.01.2012
Stad auamt}Cham Stadt Cham
-7 -
Aﬂ"’% Z/,Lffgew’
Pamler _ Karin Bucher

Stadtbaumeister Erste Burgermeisterin



Ermitflung der Hohen fir den Larmschutzwall
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Praambel

Auf Grund des §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBL.
I S. 1509) i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayemn (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert am 20.12.2011 (GVBI. S. 689) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert am
20.12.2011 (GVBI. S. 689) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 19.01.2012 die
1. Anderung rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tiegelgruben” im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils M = 1:1000 vom 05.01.2012 maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem texilichen und zeichnerischen
Teil in der Fassung vom 05.01.2012.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Cham, den 20.01.2012 Stadt Cham

%}-v";\ Z/_c sz" ~

Karin Bucher

Erste Blrgermeisterin



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 14.04.2011 die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes .Tiegelgruben® im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Tiegelgruben® in der Fassung vom
07.11.2011 wurde gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.11.2011 bis 19.12.2011 offentlich ausgelegt. Zugleich wurde den Tragern offentlicher
Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2011
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 16.12.2011 gegeben.

Der Anderung wurde nicht widersprochen.

Anregungen wurden vom Landratsamt und vom Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
vorgebracht.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 die vorgebrachten Anregungen
behandelt und die Ergebnisse mitgeteilt.

Zugleich wurde die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tiegelgruben®
gemaR § 10 Abs. 1 BauGb in der Fassung vom 05.01.2012 als Satzung beschlossen.

Der Anderungsplan wurde am 04.02.2012 gem&R § 13 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des rechiskréaftigen Bebauungsplanes "Tiegelgruben" mit Begriindung und
Textlichen Festsetzungen wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im
Stadtbauamt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Anderungsplan in Kraft.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 06.02.2012 Stadt Cham

%-v&;“- Z/A (% Z’i»«”

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin
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