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Schnitt A-A Sicherheitsbereich 110 kV-Leitung
M=1:100

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet / gemaR § 8 BauNVO 1990

(mit Einschrankungen gemaR GE (NB) 1- GE (NB) 3, siehe Il
Textliche Festsetzungen, Punkt 5.)

Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO), reine Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgeb&dude (§8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Anlagen fiir
sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sind unzuléssig.
Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind unzulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Héchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Art der baulichen Nutzung Grundfldchenzahl (GRZ)/ Baumassenzahl (BMZ)
mit Nummer Verhaltnis der Gberbaubaren Fiche zur  Verhaltnis der Kubatur der Baukbrpsr
Bauweise

Lw"ne= Tagwert eousezoum Lw"war= Nachtwert zouewssow

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zur maximalen festgesetzten Grundflachenzahl ausgeschépft werden.

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 a abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- maximale Baukérperidnge bis 250 m
3.2 Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1

StralRenverkehrsflachen

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4.2 VoY . hier: F=Feldweg, W=Wirtschaftsweg/Wiesenweg
A A A und M=Mehrzweckstreifen

43 StraBenbegrenzungslinie

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Sud" § 9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

52 festgesetzter Hohenbezugspunkt mit
zugehdriger Flache

53 - o Anbauverbotszone 15 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralle
und zur Bundesstralle (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

| N
54 5 O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
O

Flache (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB)

5.0 GRUNORDNUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

6.1 zu pflanzende Einzelbdume :
Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen Grinordnung, Punkt 3 A, eine lagemaRige
6.1.1 Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter
Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.
6.2 zu pflanzende Strauchgruppen :
Pflanzung von Gehdélzgruppe, pro Symbol sind 4 Straucher
6.2.1 - und 1 Heister in eine Gruppe zu setzen
6.3 zu erhaltende Strauchgruppen :
6.3.1 - Erhalt der bestehenden Hecken
6.4 offentliche Grinflachen / Straenbegleitgriin

Gber den Grinstreifen sind Zufahrten (nach Angaben der Anzahl
und Breite in Punkt 11.4.0) erlaubt.

7.0 LANDWIRTSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

151 Flachen fur die Landwirtschaft

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

g°°°°°°°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

) a Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
P 8 die Pflanzstreifen dirfen fur die erlaubten Zufahrten
00000000000 unterbrochen werden

E1 Aufbau eines ca. 15,0 m breiten Pflanzstreifens,

Pflanzung einer 5-7 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern
(90 %) und Baumen |. und Il. Ordnung (10 %) (Pflanzenauswahi
siehe Pflanzenliste unter lil. Textliche Festsetzungen zur
Griunordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lange.

E2 Aufbau eines ca. 5,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2-3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter lll. Textliche
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 3) auf mind. 50 % der
gesamten Lange.

E3 Aufbau eines ca. 10,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
3 -5 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (90 %)
und Baumen |. und Il. Ordnung (10%) (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste unter lll. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung,
Punkt 3) auf der gesamten Lange, im Schutzbereich der 110
kV-Leitung dirfen nur Straucher gepflanzt werden.

E4 Aufbau eines ca. 10,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
3-4 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (Pflanzen -
auswahl siehe Pflanzenliste unter lll. Textliche Festsetzungen zur
Grinordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lange

ES Aufbau eines ca. 6,0 m breiten Griinstreifens, Pflanzung einer
2-3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (Pflanzen -
auswahl siehe Pflanzenliste unter Ill. Textliche Festsetzungen zur
Grinordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lange

EN FU WIRT.
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirt-
schaft zur Regelung des Wasserabflusses

W1 Wasserriickhalt in naturnaher Bauweise mit
Regenrickhaltebecken

10.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.1 —_—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
10.2 142 Flurstiicksnummer
10.3 St 2146 Stralle mit Bezeichnung
104 ‘ bestehende Bebauung
Vorschlag Parzellierung der Baugrundstiicke
10.5 B = mit Parzellennummer und FlachengréRe
10.6 LT T e R vorhandene Bdschung
10.7 v vorgeschiagene StraRenhdhe
10.8 1 Sichtdreiecke Anfahrtsicht, Schenkellénge 70/110 m
v8 .
10.9 —_— Héhenlinien Bestand
10.10 o % oberirdische 110 kV-Leitung

mit 50-m-Sicherheitsbereich

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen erforderlich
sind (Hé6henbegrenzung der Geb&ude durch Sicherheitsstreifen
der 110 kV-Leitung (§9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

10.11

10.12 Grenze Landschaftsschutzgebiet

10.13 Vorschlag Einfahrtsbereich

bestehende Leitungen, nachrichtliche Darstellung
T = Telekom

G =Gas

S = Strom

RW = Regenwasserkanal

10.14

<
»
o

alle Bauwerke, die nordlich dieser Linie liegen, befinden sich
im Bauschutzbereich des Segelfluggeldndes Cham-Janahof.
Sie bendtigen damit nach § 17 Luftverkehrsgesetz eine
luftrechtliche Zustimmung zur Baugenehmigung, wenn ihre
Bauhdhen 20 m Gber Grund Uberschreiten. Fir alle
Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m tber Grund gilt die
Zustimmung als erteilt.

[l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1

Wandhéhe (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Fur Bauwerke, die im beschrankten Bauschutzbereich des Segelfluggeléndes Cham-Janahof

liegen, ist mit einer Héhe von mehr als 20 m tiber Grund eine luftrechtliche Zustimmung nach
§ 17 Luftverkehrsgesetz notwendig.

TYP A -FUR GE (NB) 1 und GE (NB) 3

TYPB

1.2

13

14

1.5

1.6

% 4

1.8

1.9

bergsei}ige WH

WH

Die bergseitige Wandhohe fiir GE (NB) 1 und GE (NB) 3 ist das MalR des festgesetzten
Héhenbezugspunktes bis zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Die talseitige Wandhéhe fiir GE (NB) 1 und GE (NB) 3 ist das MaR des geplanten Geléndes bis
zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Firsthohe ist das Mal zwischen dem obersten Punkt der Schnittlinie der Dachflache mit der
Fassadenflache und dem festgesetzten Héhenbezugspunkt.

Als Bezugshoéhe fur die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhen gelten die
festgesetzten Héhenbezugspunkte. Die festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen dirfen
nicht iberschritten werden.

Ausnahme: Technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen usw.) dirfen die
festgesetzte Wandhéhe und Firsthéhe tiberschreiten; sie dirfen in der Dimension und H6he nur
gemaR den Vorgaben eines fur die Anlage durchgefiihrten Genehmigungsverfahrens ausgefihrt
werden. Die GréRRe dieser Anlagen wird auf maximal 10% der Dachflache begrenzt.

Schemaschnitte Typ A:

Satteldach Tonnendach
e )
M
| "8 Honenbezugspunkt Hohenbezugspunkt
5 geplantes Gelénde geplamas(‘:i?emde
- v =
Flachdach
&
w
&5l — e
Q Honenbezugspunkt E' Hohenbszugspunkt
= geplanies Gelande < oelnies eem:
3 Gi 3 X
Satteldach, Tonnendach: maximale bergseitige Wandhohe: 11,0m
maximale talseitige Wandhohe: 16,0 m
maximale Firsthéhe: 13,0m
Fachdach, Pultdach: maximale bergseitige Wandhdhe: 11,0m
maximale talseitige Wandhéhe: 16,0 m
GE (NB) 1:
Parzelle 1+2:

Insgesamt darf die berg- und talseitige Wandhéhe eine Héhe von 394,00 .NN und die Firsthéhe
von 396,00 U.NN nicht Ubersteigen.

Parzelle 3:

Insgesamt darf die berg- und talseitige Wandhé&he eine Héhe von 396,00 (.NN und die Firsthéhe
von 398,00 .NN nicht bersteigen.

-FUR GE (NB)1,2und 3

Die traufseitige Wandhohe ist das MaR des festgesetzten Héhenbezugspunktes bis zum Schnitt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Firsthéhe ist das MaR zwischen dem obersten Punkt der Schnittlinie der Dachflache mit der
Fassadenflache und dem festgesetzten Hohenbezugspunkt.

Als Bezugshohe fir die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhen gelten die
festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen darfen
nicht iberschritten werden.

Ausnahme: Technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen usw.) diirfen die
festgesetzte Wandhéhe und Firsthdhe iberschreiten; sie dirfen in der Dimension und Héhe nur
gemal den Vorgaben eines fiir die Anlage durchgefilhrten Genehmigungsverfahrens ausgefihrt
werden. Die GroRRe dieser Anlagen wird auf maximal 10% der Dachflache begrenzt.

Schemaschnitte Typ B:
Satteldach Pultdach

B —— —
- ~ 5 o
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i = | =
Hmsmemgvawm un

Hohenbezugspunit
=z

Flachdach Tonnendach Die Differenz zwischen

~ Wand- und Firsthohe darf
; max. 3,0 m betragen

Hbhenbezugspunkt
L~

fur alle Dacher: maximale traufseitige Wandhohe:

maximale Firsthéhe:

11.0m
13,0m

Hoéhenbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu beziehen. Bei
kleineren und/oder groReren Parzellierungen ist zwischen den einzelnen Bauparzellen die
Héhendifferenz zwischen den festgesetzten H6henbezugspunkten zu interpolieren. Die
festgesetzte bergseitige Wand-/Firsthéhe bei Typ A und die traufseitige Wandh&he bei Typ B
ist auf diesen interpolierten Hohenbezugspunkt zu beziehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkte sind mit einem Spielraum von +/-
1,00 m verbindlich.

Abstandsflichen
Es gelten flr alle Neubauten die Vorschriften de s Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO .

Betriebsleiterwohnung (§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO)

Pro Parzelle (= Baugrundstiick) ist max. eine Betriebsleiterwohnung zuldssig, die Wohnung ist in
den Gewerbebau oder durch Anbauten bzw. Verbindungsbauten in das Gesamtkonzept zu
integrieren und darf nicht als freistehendes von der gewerblichen Anlage getrenntes
Wohngebéaude errichtet werden.

Diese Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal zuldssig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir das Baugebiet gilt abweichende Bauweise.

abweichende Bauweise: die maximal zul&ssige Gebaudelange unter Einhaltung der
notwendigen Abstandsfiachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, mindestens jedoch 3,0 m zur
Grenze.

Stellpldtze: (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Sie sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchlassige
Belagsarten).

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Bodenmodellierungen des Gelandes sind zuldssig. Die Gelandemodellierungen dirfen nur in
Form von zu bepflanzenden Béschungen erfolgen. Die Abtragsbdschungen dirfen nicht steiler
als 1: 1,5, die Auftragbdschungen nicht steiler als 1 : 2 geneigt sein. Die Ubergange der
Boschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren.

Die maximale Héhe der Auftragsbdschungen der Parzellen 1-4 darf nicht mehr als 6,5 m
betragen und bei den Parzellen 5 - 6 nicht mehr als 4,0 m.

Die maximale Hohe der Abtragsbdschungen darf bei allen Parzellen nicht mehr als 6,0 m
betragen.

Zwischen den einzelnen Baugrundstiicken als auch innerhalb eines Baugrundstiickes darf die
maximale Héhe einer Béschung nicht mehr als insg. 5,0 m betragen.

Auftragsbdschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der éffentlichen
ErschlieBungsstralle mit dem Béschungsfull mindestens 1,0 m von der Grenze abzuriicken,
um eine geordnete Entwasserung des BéschungsfulRes auf dem privaten Grundstiick
sicherzustellen (die Entwasserung des Baugrundstiickes erfolgt nach den MalRgaben siehe
Punkt II. 3.0).

Abtragsbéschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der &ffentlichen
ErschlieBungsstrae mit der Bédschungsoberkante mindestens 0,5 m von der Grenze
abzurlicken.

Die randlichen Béschungen in Ubergang zur freien Landschaft sind mindestens 0,5 m von der
Grenze abzuriicken.

Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Geléndes dirfen weder im Ubergang zu den anderen
Baugrundstiicken noch zu der freien Landschaft Stitzmauern verwendet werden. Lediglich
im Bereich der Zufahrten, oder innerhalb des Baugrundstiickes sind Stiitzmauern bis zu
einer maximalen Hohe von 3,0 m erlaubt.

In einer Entfernung von 5 m zu den Stitzen des Hochspannungsmasts ist eine
Stutzmauer zur StraBenbdschung hin in der erforderlichen GréRe erlaubt.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Geb&ude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind auerhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig. Nur Nebenanlagen gemaf §14
Abs. 2 BauNVO dirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART 81 BayBO,

21

22

23

24

2.5

26

27

Dachform: - geneigte Dacher (Satteldach, First
parallel zur l&ngeren Gebaudeseite, Pult-,
Tonnendach)
Dachneigung Pultdach mind. 5° -max. 15°,
Dachneigung Satteldach mind. 5°-max. 25°
maximale Stichhéhe Tonnendach 3,0 m.

- Flachd&cher, Dachbegrinung erlaubt.

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind
diese nichtspiegelnd mindestens jedoch diffus reflektierend
auszufuhren. Die Verunreinigung des Oberflachenwassers
durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlie3en
(Nachweis des Systemherstellers beachten).

Dachdeckung:

Dachiiberstand: bei Pultdachern begrenzt auf max. 1,00 m.
Dachaufbauten fir betriebliche Technik dirfen in den
Dimensionen und H&hen nur gemal den Vorgaben eines
anlagebezogenen Genehmigungsverfahrens ausgefiihrt
werden.

Dachaufbauten:

Die Fassadengestaltung hat in weiler Farbe oder gedecktem
Farbton zu erfolgen. Fassadenmaterialien und -anstriche in
greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfiihrung
sind unzuléssig. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
an den Fassaden sind zulassig.

Fassadengestaltung:

Werbeanlagen sind an einer Gebaudefront auf eine gemein -
same Flache von 20 m? zu beschranken.

Sich bewegende Werbeanlagen, Blink- oder Wechselbeleuch-
tung, Lauf- oder Kletterschriften sind nicht zuldssig. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben unzulassig.

Werbeanlagen

Einfriedung
Art: Industriezaun feuerverzinkt oder
Maschendrahtzaun

Hohe: max. 2,00 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente
im Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und

Zaununterkante ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem stadtischen Kanal zugefilhrt. Betriebe, die spezifische
Abwasser produzieren, die Gber das normale MaR hinausgehen, miissen diese Abwasser auf dem eigenen
Baugrundstiick einer Reinigung unterziehen.

Niederschlagswasser allgemein

Generell darf kein Niederschlagswasser im Anschlussbereich des bestehenden Regenwasserkanals dem
Mischwasserkanal zugefiihrt werden.

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) von den Baugrundstiicken

Das Regenwasser aus den privaten Baugrundstiicken (Dachfl&chen, befestigte Flachen) der Parzellen 1-3 ist
den vorgesehenen Flachen fur die Wasserriickhaltung (W1) zuzufiihren und von dort gedrosselt dem
vorhandenen Oberflachenwasserkanal zuzuleiten. Das Oberflichenwasser ist, gemaR den Vorgaben des
ATV-DVWK Arbeitsblattes A 138, gereinigt und gedrosselt in das geplante Regenriickhaltebecken
einzuleiten. Ca. 1,9 ha der Parzelle 4 ist den &ffentlichen Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Fir die restliche
Flache der Parzelle 4 und fur die Flache der Parzelle 5-6 ist die Reinigung und Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf den privaten Baugrundstiicken vorzusehen.

Eventuell auftretendes Schichtwasser ist Giber Drainagen den Riickhaltebecken zuzuftihren.

4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN
Grundstickszufahrt:

Die Anzahl der erlaubten Zufahrten zur Bauparzelle staffelt sich nach
der GroRe des Grundstiickes:

Fur Parzellen bis 6.000 m? ist eine Zufahrt erlaubt;

flr Parzellen zwischen 6.000 und 15.000 m? sind bis zu zwei Zufahrten
erlaubt und

fur Parzellen gréRer als 15.000 m? sind bis zu drei Zufahrten erlaubt.
Pro Zufahrt ist eine max. Breite von 10,0 m erlaubt.

Innerhalb der Leitungsschutzzone ist die Dachhaut von Gebauden in
harter Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7 auszuftihren.

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der E.ON Netz GmbH
(ENE), Betriebszentrum Bamberg, Leitungen, weder Erdaushub gelagert,
noch dirfen sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau verandern.

Es muss gewahrleistet sein, dass der Mast immer fir eventuelle Arbeiten
auch mit gréRBeren Maschinen erreichbar sein muss. Eine Bebauung im
Bereich der Sicherheitszone ist nur bedingt, d.h. héhenmaRig beschrankt,
maoglich. Von allen Bauten, die in dieser Zone angeordnet werden oder
direkt an diese Zone angrenzen, sind Bauantrage der E.ON Bayern AG
zur Uberprifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen wahrend der Baumaflnahme vorzulegen. Bau
u. Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art sind ebenso zur Stellungnahme
der E.ON vorzulegen.

110-kV-Leitung:

Abwehrender Brandschutz: Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraRen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick
einschlieflich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Loschwasser: Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der einzelne Bauwillige den

Loéschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln
und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tber das vom
offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt Cham oder
anderen Versorgungstragern bereitgestellte MaR von insgesamt 192
m?*h hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen,
Ldschwasserteich).

5. LARMSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

5.1. Zulassige Schallemissionen

Die maRgeblichen und relevanten Immissionsorte werden bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet. Dies
wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte
entsprechend beriicksichtigt. Es werden dadurch folgende Emissionskontingente fiir das Plangebiet
festgesetzt:

5.1.1 Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenze) abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden
Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Larmkontingente LEK TAG/NACHT Abgrenzung

pro m?, ermittelt nach DIN 45691 fiir die Bereiche ... %l
Teilflache Westen Norden Osten Siden Gewerbe-

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | fldchen
TFE 1 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TE2 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TF3 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TF 4 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TS 65 55 65 51 65 51 65 60 GE (NB) 2
TF 6 65 55 65 51 65 51 65 60 GE (NB) 2
TF 7T
TF 8
TF9 65 55 65 52 65 52 65 60 GE (NB) 3
TE1D 65 55 65 52 65 52 65 60 GE (NB) 3

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK|i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen

mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan, dargestellt im Bebauungsplan und im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Cham Siuid*, siehe Anlage 2) und unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Gewerbeldrm nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5
durchgefihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fur unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im
Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind.
Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

5.1.2 Anhand von schalitechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Birordume
und durch Raume mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht
Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu flhren.

5.1.3. Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Wohnungen sowie Biirordumen und anderen
Aufenthaltsrdumen die Anforderungen an die Luftschallddmmung dieser AuRenbauteile nach DIN 4109 zu
bestimmen.

5.1.4 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften kdnnen beim Landratsamt Cham — Technischer Umweltschutz — Rachelstralle 6, 93413
Cham zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen
werden.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1. Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten und &ffentlichen zu begriinenden Flachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der privaten und éffentlichen ErschlieRBungsflachen fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitéten zu entsprechen.

Die Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen. Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden
autochthone) Geholze zulassig.

Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:

Bédume |. Ordnung:

Baume auf 6ffentl. Grund: mind. Hochstamm, 3xv., STU 18-20 cm
Baume auf priv. Grund: mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm

mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

Bédume Il. Ordnung:

Bei Hecken: B&ume v. Heister, 100 -150 cm
Straucher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
BD E ; r. 20, 25 BauGB
21 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Die privaten Grundstticke sind gem&R den Angaben, beschrieben unter E 1 - E 5 zu bepflanzen. Je
300 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des Baugebietes
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Durch Planzeichen bzw. textliche Festsetzungen
festgesetzte Baumpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Bei den freiwachsenden Hecken in den Grinstreifen ist die innere Heckenlinie buchtig auszubilden.

Erfolgt innerhalb bzw. zwischen den Baup arzellen eine Terrassierung so ist die entstehende
Béschung zwischen den 2 héhenmaRig versetzten Ebenen als zu begriinende Flache anzulegen
und mit freiwachsenden Strauchern (90%) tUberstellt mit Baumen I. und Il. (10%) Ordnung zu
bepflanzen.

Dieser Grinstreifen darf fiir die notwendigen Auf- und Abfahrten unterbrochen werden.

Entlang den innerbetrieblichen Grundsttickgrenzen, die im Bebauungsplan noch nicht dargestellt
sind, ist beiderseits der Grenze ein je 3,0 m breiter Grinstreifen mit jeweils einer 2 reihigen Hecke
aus Strauchern (90 %) und Baumen |. und Il. Ordnung (10 %) (Pflanzenauswahl gemaR Punkt 3
der textl. Festsetzungen, Griinordnung) anzulegen.

Entlang der ausgefiihrten Stichstrale sind auf privatem Grund mind. 3,0 m breite Griinstreifen
anzulegen. Diese sind mit Badumen |. Ordnung zu tiberstellen. Pflanzabstand der Badume ca. 12 -
15 m. Erforderliche Zufahrten tiber die Pflanzstreifen sind erlaubt. Im Sicherheitsbereich der
Freileitung dirfen nur Straucher gepflanzt werden.

Wird ein groRes Baugrundstick in zeitlich versetzten Bauabschnitten bebaut, ist jeweils nur der
Bauabschnitt, der beantragt wird, gem&R den grinordnerischen Festsetzungen zu begriinen.

2.2 Bepflanzung der Riickhaltemulde
Die Riuckhaltemulde ist randlich mit Strauchgruppen einzugriinen.
Die offenen Flachen auerhalb der Gehélzpflanzungen sind der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Vorgesehen ist eine natiirliche Ansamung bzw. Ausbringen von authochtonem
Saatgut, kein Oberbodenauftrag und ein Freihalten der Flachen von aufkommenden Gehdlzen
bei héchstens 2-maliger Mahd im Jahr.

23 Grad der Bodenversiegelung
Durch die nach Ziffer II. 1.9 auferhalb der Baugrenzen zulassigen baulichen Anlagen und
durch die in § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die festgesetzte GRZ von
0,8 nicht tiberschritten werden.
Die verbleibenden 20 % der Flache des Baulandes sind zu mind. 50 % mit Baumen und
Strauchern aus den Listen Punkt 3.0 zu bepflanzen. Bei diesen Pflanzungen hat der Anteil
an Baumen |. und Il. Ordnung mind. 5 % zu betragen (Ausnahme Pflanzungen im
Schutzbereich der 110kV-Leitung). Die durch planliche und textliche Festsetzungen
festgesetzten Pflanzungen kénnen angerechnet werden.

2.4 PKW - Stellplatze
Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen 1 GroRbaum / Hochstamm je 5 Stellplatze (bei
gegeniberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2x5 Parkplatze) zu pflanzen.
Stellplatze im Anschiuss an Gebaude sind davon ausgenommen.
Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Anfahren/Beschéadigungen durch
Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.3.).
Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens
2,5m x 2,5m zu versehen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

Gehdlzarten
A) Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
B) Baume |l. Ordnung

Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche *
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

C) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum *
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Pupur-Weide *
Salix caprea Sal-Weide
Salix aurita Ohrchen-Weide *
Salix viminalis Korb-Weide *
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Die mit * markierten Geholze sind nur im Bereich der Rickhaltemulde zu pflanzen.
In den privaten Grinflachen ohne Pflanzauflagen und um das Geb&ude sind erganzend

fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B. Pyramidenpappeln,
Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und Thujen ist nicht zulassig.

4.0 WIESENFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt
der geplanten Gehélze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

6.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Bauantrag / Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan mindestens im M 1 : 500
vorzulegen, der das AusmaR und die Héhe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen, Lage
und Gestaltung eventuell erforderlicher Stitzmauern, sowie die Gestaltung der Freifldichen,
insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw -
Parkflachen, einschliellich der GroRbaumuberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl
privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit
Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag
aufzuzeigen. Dieser ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in zu erstellen.

7.0 AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Externe Ausgleichsflache
Die berechnete Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Cham abgebucht.

IV. HINWEISE

2

10.

1.

12.

Sicherstellung des Pflanzraumes

GroRRbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

Schutz der heimischen Insektenwelt

Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieRlich insektenunschadliche Lampen
(Natriumdampf-Lampen) verwendet werden.

Okologisches Bauen

Zur Information tiber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die
Veroffentlichung "Okologisches Bauen" des BUND-NATURSCHUTZES hingewiesen.
Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Geb&uden ist zu beachten!

Einsatz von Recyclingmaterial

Als Material fur den Unterbau von StralRen und Wegen soll méglichst anstatt Kies oder
Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung
verwendet werden. Bei dem Recyclingmaterial ist nur anerkannt gitetberwachtes Material
zu verwenden.

In Ausschreibungen soll der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen
aufgenehmen werden und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen
kommen.

Bodendenkmaler

Auf dem Gelénde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Es ist
nicht damit zu rechnen, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler vorhanden
sind, jedoch sind die entsprechenden Richtlinien des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege zu beachten.

Fassadenbegriinung

Soweit technisch méglich, sollen die groRen fensterlosen Wandflachen mit geeigneten
Kletterpflanzen (Selbstklimmern oder Schlingern, Rankern mit geeigneten Kletterhilfen -
Klettergeriisten, Drahtseilen mit gentigend groRem Abstand zur Wand) bepflanzt werden.

Einzdunung
Der Zaun ist soweit moglich durch einheimische standortgerechte Gehélze (Pflanzenauswahl

gemaR Pflanzenliste I1l. Punkt 3) zu bepflanzen.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe tber 0,80 m freizuhalten mit Ausnahme von
B&umen als Hochstdmme. Diese sind auf eine lichte Héhe von 4,50 m Uber StralRenoberkante
aufzuasten.

Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915);
eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.

Grenzabsténde

Die gesetzlichen Grenzabsténde von 2,0 m fur Einzelbdume und Heister und 0,5 m fiir Straucher
sind einzuhalten.

Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache betragt bei Strauchern

2,0 m und bei Badumen 4,0 m.

110-kV-Freileitung Roding-Janahof, Ltg-Nr. 015, Mastbereich 30-32

Die E.ON Netz GmbH empfiehlt einen freizuhaltenden Bereich von 10,0 m um den Mast, gemessen
ab Fundamentaussenkante.

Zur Vermeidung einer statischen Aufladung wird empfohlen, sofern Trapezbleche an der
Aussenwand, bzw. im Dachbereich vorgesehen sind diese leitend untereinader und mehrfach mit
den Stahlkonstruktionen der Bauwerke und dem Fundamenterder (Potentialausgleichsschiene) zu
verbinden.

Der Einsatz eines Baukranes (Turmdrehkran, Autokran o0.4.) ist separat mit der eon-Netz
GmbH abzustimmen. Zu beachten ist, dass der Auslegerdrehkreis eines Kranes stets
aullerhalb der Baubeschrénkungszone liegen sollte. Ragt der Drehkreis, also die duflerste
Spitze des Auslegers von Baukranen (Turmdrehkrane, Autokrane), Betonpumpen u.d. in die
Baubeschrankungszone hinein, so muss der Aufstellort und die Auslegerhéhe mit der eon-Netz
GmbH abgestimmt werden.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone unserer Hochspannungsfreileitungen sind der eon-Netz
GmbH im Zuge des Bauantragsverfahrens alle Bauvorhaben (Gebaude, Strallen, Stellplatze,
Spiel- und Sportplatze, Beleuchtungsanlagen, Fahnenmaste, Hinweisschilder etc.) zu einer
endgultigen Stellungnahme vorzulegen. Hier sind der eon-Netz GmbH die Bauh&hen in m {.
NN mitzuteilen.

Zu beachten ist, dass aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes nach VDE 0132 unter
Umsténden gréRere Mindestabstéande erforderlich werden. Bei der Planung solite deshalb der
Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz beim zusté&ndigen Landratsamt gehort werden.
Die Dachhaut von Gebduden muss innerhalb der Baubeschrankungszone in harter
Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7, ausgefiuhrt werden.

Innerhalb der Baubeschridnkungszone ist die Wuchshdhe von Gehdlzen zu begrenzen. In
diesem Bereich dirfen nur Gehélze mit niedrigen Wuchseigenschaften gepflanzt werden.
Dieses ist mit der eon-Netz GmbH abzustimmen.

AuBerhalb der im Lageplan eingetragenen Baubeschrankungszone ist eine unbeschrankte
Bauhoéhe realisierbar.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unglnstigen Witterungsverhéltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Mastiraversen (seitliche
Ausleger) abfallen kénnen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter
Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Dies ist zu beachten, gerade im Bereich von
Stellplatzen, StraRen und Geb&auden. Fur solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann
keine Haftung ibernommen werden.

An den Hochspannungsfreileitungen der eon-Netz GmbH kénnen durch die Wirkung des
elektrischen Feldes bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel
oder Raureif, sowie beim Betrieb von Hochspannungsanlagen im Umspannwerk, Geradusche
entstehen. Zur Vermeidung einer ibermaRigen Larmbeldstigung ist bei der Bestimmung des
Mindestabstandes zwischen unseren bestehenden Anlagen und geplanten Gewerbe- und
Wohngebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsgesetz® (Technische Anileitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
unbedingt einzuhaiten.

Mastnahbereich

Bei einer Bebauung im Mastnahbereich sind die Auflagen It. beigefiigtem Merkblatt zu
beachten. Weiterhin muss die Zufahrt zum Mast, auch mit LKW, méglich sein. Einer Bebauung
unter den Traversen des Mastens kann von Seiten der eon-Netz GmbH nicht zugestimmt
werden,

Grundsatzlich darf in der Baubeschrénkungszone weder Erdaushub gelagert, noch dirfen
sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzulassig
erhéhen. Sind jedoch solche Gelandeniveauveranderungen unvermeidbar, so ist in jedem Falle
die vorherige Zustimmung der eon-Netz GmbH erforderlich.

Es wird auf die Merkblatter "Errichtung von Geb&uden im Nahbereich von Hochspannungsanlagen",
und das "Sicherheitsmerkblatt" (siehe Anlage 3) verwiesen. Diese Merkblatter sind zu beachten.

Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung zur La&rmkontingentierung des Ingenieurbiiros
GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler vom Februar 2012 ist Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes.

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER .S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum BPlan ,Gewerbegebiet Cham Sitid") beschriebenen
Emissionsansétze fir die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die den
Teilflachen TF 1 bis TF 10 zur Verfigung stehen, eingehalten werden.

Allgemein werden zur Emissionsreduzierung folgende SchallschutzmaRnahmen empfohlen, die
im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kénnen fir
die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Technische Anlagen und Aggregate sollten im dem nachstgelegenen Immissionsorten
abgewandten Bereichen von Gebduden situiert und ausgerichtet werden.

Die Abschirmwirkung von Geb&uden solite bei technischen Anlagen stets ausgenutzt
werden.

Zuganglichkeit der Normblitter:

DIN-Normbléatter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin und Kéln, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt in Mlnchen archivmaRig
niedergelegt.

Ubersichtslageplan mit Gerduschkontingentierung / unmafstéblich
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Ubersichtslageplan mit derzeit gliltigem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Cham-Sud"
M = 1:5.000

Verfahrensvermerke

a) Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 24.11.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Cham-Siud* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2012 hat in der Zeit vom 05.11.2012 bis 19.11.2012
stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2012 hat mit Schreiben vom 28.10.2012 mit
Fristsetzung bis 30.11.2012 stattgefunden.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2012 wurde mit der Begriindung gemanR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.12.2012 bis 31.01.2013 éffentlich ausgelegt.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2012 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2012 mit Fristsetzung bis 31.01.2013
beteiligt.

f) Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.02.2013 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 11.02.2013 als Satzung beschlossen.

Cham, 22.03.2013

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin

Stadt Cham

geschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 12.03.2013 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Cham, 13.03.2013

Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Burgermeisterin

Das beigelegte Geheft mit der Begriindung und dem Umweltbericht und den Anlagen
ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

"GEWERBEGEBIET CHAM-SUD"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Stadt Cham
Landkreis Cham
M 1:1000 Regierungsbezirk Oberpfalz
Planunterlagen: g A/f ' z Oj O(f (94
Grundkarte erstellt von - 04-08- T
Ingenieurblro Brandl + Preischl,
Cham auf digitaler Flurkarte des A alf: ALO2 Jos
Vamezsun;gsml d Cham, Stand: PRAAMBEL J&/?M_g/ 4 ‘ 3 sl
Sommer 2012 9 LD
Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Cham fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes , 1. Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Cham-Sud*
folgende Satzung:
§1
Rédumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1.000 vom 11.02.2013 mafigebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.
Untergrund:
Aussagen Ober Rickschiisse auf §2
die Untergrundverhdltnisse und
die Bodenbeschaffenheit kdnnen Bestandteile der Satzung
weder aus den amtlichen Karten,

aus der Grundkarte und noch aus 2 .
Zeichnungen und Text abgeleitet Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes besteht aus:

werden. 1) Lageplan (M 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom 11.02.2013
Ubersichtslageplan mit Gerduschkontingentierung (ummaRstablich)
Ubersichtslageplan M 1:5000 und Textliche Festsetzungen

2) Begriindung mit Umweltbericht vom 11.02.2013

Nachrichtiiche Ubemahmen: Inkrafttreten
Fur nachrichtlich Gbemommene
Planungen und Gegebenheiten

kann keine Gewahr dbemommen Diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ftritt mit der
AT ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Cham, den 13.03.2013, %’""" gf""d%"

Bucher, Karin, 1. Burgermeisterin

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten sich die
Planverfasser alle Rechte vor.
Ohne ihre Zustimmung darf die
Planung nicht gesndert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG:

25. Oktober 2012, 05. Dezember 2012
11.Februar 2013
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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
eingeschranktes Gewerbegebiet / gemaR § 8 BauNVO 1990
(mit Einschrankungen gemaR GE (NB) 1- GE (NB) 3, siehe Il
1.1 Textliche Festsetzungen, Punkt 5.)

e 3 Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVQ), reine Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgeb&dude (§8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Anlagen fiir
sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sind unzuléssig.
Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind unzulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Héchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Art der baulichen Nutzung Grundfldchenzahl (GRZ)/ Baumassenzahl (BMZ)

mit Nummer Verhaltnis der Gberbaubaren Fiche zur  Verhaltnis der Kubatur der Baukbrpsr
Grundstlcisfiiche 2ur Grundsticksiiche

Bauweise

Lw"ne= Tagwert eousezoum Lw"war= Nachtwert zouewssow

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zur maximalen festgesetzten Grundflachenzahl ausgeschépft werden.

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 a abweichende Bauweise

- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- maximale Baukérperidnge bis 250 m

3.2 Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsfiachen

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4.2 VoY . hier: F=Feldweg, W=Wirtschaftsweg/Wiesenweg
A A A und M=Mehrzweckstreifen

43 StraBenbegrenzungslinie




5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN
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5.0 GRUNORDNUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Cham-Sud" § 9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

festgesetzter Hohenbezugspunkt mit
zugehdriger Flache

Anbauverbotszone 15 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralle
und zur Bundesstralle (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.1.1

6.2

6.2.1

6.3

6.3.1

6.4

zu pflanzende Einzelbdume :

zu pflanzende Strauchgruppen :

zu erhaltende Strauchgruppen :

7.0 LANDWIRTSCHAFT

(§ 9, Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

AL

Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen Grinordnung, Punkt 3 A, eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter
Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

Pflanzung von Gehdélzgruppe, pro Symbol sind 4 Straucher
und 1 Heister in eine Gruppe zu setzen

Erhalt der bestehenden Hecken

offentliche Grinflachen / Straenbegleitgriin
Gber den Grinstreifen sind Zufahrten (nach Angaben der Anzahl
und Breite in Punkt 11.4.0) erlaubt.

Flachen fir die Landwirtschaft



8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

g°°°°°°°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
A 8 die Pflanzstreifen durfen fur die erlaubten Zufahrten
00000000000 unterbrochen werden

E1 Aufbau eines ca. 15,0 m breiten Pflanzstreifens,

Pflanzung einer 5-7 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern
(90 %) und Baumen |. und Il. Ordnung (10 %) (Pflanzenauswahi
siehe Pflanzenliste unter lil. Textliche Festsetzungen zur
Griunordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lange.

E2 Aufbau eines ca. 5,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
2-3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Ill. Textliche
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 3) auf mind. 50 % der
gesamten Lange.

E3 Aufbau eines ca. 10,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
3 -5 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (90 %)
und Baumen |. und Il. Ordnung (10%) (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste unter lll. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung,
Punkt 3) auf der gesamten Lange, im Schutzbereich der 110
kV-Leitung dirfen nur Straucher gepflanzt werden.

E4 Aufbau eines ca. 10,0 m breiten Pflanzstreifens, Pflanzung einer
3-4 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (Pflanzen -
auswahl siehe Pflanzenliste unter lll. Textliche Festsetzungen zur
Griinordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lénge

ES Aufbau eines ca. 6,0 m breiten Griinstreifens, Pflanzung einer
2-3 reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (Pflanzen -
auswahl siehe Pflanzenliste unter Ill. Textliche Festsetzungen zur
Grinordnung, Punkt 3) auf der gesamten Lange

EN FU WIRT.
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirt-
schaft zur Regelung des Wasserabflusses

W1 Wasserriickhalt in naturnaher Bauweise mit
Regenriickhaltebecken



10.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Flursticksgrenze mit Grenzstein

Flurstiicksnummer

Stralle mit Bezeichnung

bestehende Bebauung

Vorschlag Parzellierung der Baugrundstiicke
mit Parzellennummer und FlachengréRe

vorhandene Bdschung

vorgeschlagene Stralenhoéhe
Sichtdreiecke Anfahrisicht, Schenkellange 70/110 m
Héhenlinien Bestand

oberirdische 110 kV-Leitung
mit 50-m-Sicherheitsbereich

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen erforderlich
sind (Hé6henbegrenzung der Geb&ude durch Sicherheitsstreifen
der 110 kV-Leitung (§9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grenze Landschaftsschutzgebiet

Vorschlag Einfahrtsbereich

bestehende Leitungen, nachrichtliche Darstellung
T = Telekom

G =Gas

S = Strom

RW = Regenwasserkanal

alle Bauwerke, die nordlich dieser Linie liegen, befinden sich
im Bauschutzbereich des Segelfluggeldndes Cham-Janahof.
Sie bendtigen damit nach § 17 Luftverkehrsgesetz eine
luftrechtliche Zustimmung zur Baugenehmigung, wenn ihre
Bauhdhen 20 m Gber Grund Uberschreiten. Fir alle
Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m tber Grund gilt die
Zustimmung als erteilt.



[l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Wandhdhe (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fur Bauwerke, die im beschrankten Bauschutzbereich des Segelfluggeléndes Cham-Janahof
liegen, ist mit einer Héhe von mehr als 20 m (ber Grund eine luftrechtliche Zustimmung nach
§ 17 Luftverkehrsgesetz notwendig.

TYP A -FUR GE (NB) 1 und GE (NB) 3

Die bergseitige Wandhohe fiir GE (NB) 1 und GE (NB) 3 ist das MalR des festgesetzten
Héhenbezugspunktes bis zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Die talseitige Wandhéhe fiir GE (NB) 1 und GE (NB) 3 ist das MaR des geplanten Geléndes bis
zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Firsthohe ist das Mal zwischen dem obersten Punkt der Schnittlinie der Dachflache mit der
Fassadenflache und dem festgesetzten Héhenbezugspunkt.

Als Bezugshoéhe fur die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhen gelten die
festgesetzten Héhenbezugspunkte. Die festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen dirfen
nicht iberschritten werden.

Ausnahme: Technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen usw.) dirfen die
festgesetzte Wandhohe und Firsthéhe tiberschreiten; sie dirfen in der Dimension und Héhe nur
gemaR den Vorgaben eines fur die Anlage durchgefiihrten Genehmigungsverfahrens ausgefihrt
werden. Die GréRRe dieser Anlagen wird auf maximal 10% der Dachflache begrenzt.

Schemaschnitte Typ A:
§ Satteldach Tonnendach
w
% - H & s —— s Er
g ! ] Hoherbezugspunit o | = Honenbezugspunk
s gemmeses;lﬂde L= I% geplamas(‘izelamle
T rs) T
Flachdach Pultdach
o —~ &
Hahenbezugspunii g § Hohenbezugspunit
geplantesGEl&'m §‘ = geplantes cgeﬁnde
T
Satteldach, Tonnendach: maximale bergseitige Wandhohe: 11,0m
maximale talseitige Wandhohe: 16,0 m
maximale Firsthéhe: 13,0m
Fachdach, Pultdach: maximale bergseitige Wandhdhe: 11,0 m
maximale talseitige Wandhothe: 16,0 m
GE (NB) 1:
Parzelle 1+2:

Insgesamt darf die berg- und talseitige Wandhéhe eine Héhe von 394,00 .NN und die Firsthéhe
von 396,00 0.NN nicht Ubersteigen.

Parzelle 3:

Insgesamt darf die berg- und talseitige Wandhé&he eine Héhe von 396,00 (.NN und die Firsthéhe
von 398,00 .NN nicht bersteigen.



TYPB

1.2

1.3

14

.

-FUR GE (NB)1,2und 3

Die traufseitige Wandhohe ist das MaR des festgesetzten Héhenbezugspunktes bis zum Schnitt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Firsthéhe ist das MaR zwischen dem obersten Punkt der Schnittlinie der Dachflache mit der
Fassadenflache und dem festgesetzten Hohenbezugspunkt.

Als Bezugshohe fir die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhen gelten die
festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen darfen
nicht iberschritten werden.

Ausnahme: Technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen usw.) dirfen die
festgesetzte Wandhéhe und Firsthdhe iberschreiten; sie dirfen in der Dimension und Héhe nur
gemal den Vorgaben eines fiir die Anlage durchgefilhrten Genehmigungsverfahrens ausgefihrt
werden. Die GroRRe dieser Anlagen wird auf maximal 10% der Dachflache begrenzt.

Schemaschnitte Typ B:
Satteldach Pultdach

e — ———

|2 -

, <4 i -

| Hohenbezugspunkt | Hohenbezugspunkt
J <z | L3

Flachdach Tonnendach

WH

Die Differenz zwischen
Wand- und Firsththe darf

i 4 max. 3,0 m betragen
‘ Héhenbezugspunkt . AE Hbhenbezugspunkt

fur alle Dacher: : maximale traufseitige Wandhohe: 11,0m
maximale Firsthéhe: 13,0 m

FH

Hoéhenbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu beziehen. Bei
kleineren und/oder groReren Parzellierungen ist zwischen den einzelnen Bauparzellen die
Hoéhendifferenz zwischen den festgesetzten Hohenbezugspunkten zu interpolieren. Die
festgesetzte bergseitige Wand-/Firsthéhe bei Typ A und die traufseitige Wandh&he bei Typ B
ist auf diesen interpolierten Hohenbezugspunkt zu beziehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkte sind mit einem Spielraum von +/-
1,00 m verbindlich.

Abstandsflichen
Es gelten flr alle Neubauten die Vorschriften de s Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO .

Betriebsleiterwohnung (§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO)

Pro Parzelle (= Baugrundstiick) ist max. eine Betriebsleiterwohnung zul&ssig, die Wohnung ist in
den Gewerbebau oder durch Anbauten bzw. Verbindungsbauten in das Gesamtkonzept zu
integrieren und darf nicht als freistehendes von der gewerblichen Anlage getrenntes
Wohngebéaude errichtet werden.

Diese Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal zuldssig.



1.5

1.6

% 4

1.8

1.9

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir das Baugebiet gilt abweichende Bauweise.

abweichende Bauweise: die maximal zulassige Gebaudelange unter Einhaltung der
notwendigen Abstandsfiachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, mindestens jedoch 3,0 m zur
Grenze.

Stellpldtze: (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Sie sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchlassige
Belagsarten).

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Bodenmodellierungen des Gelandes sind zuléssig. Die Gelandemodellierungen darfen nur in
Form von zu bepflanzenden Béschungen erfolgen. Die Abtragsbéschungen dirfen nicht steiler
als 1: 1,5, die Auftragbdschungen nicht steiler als 1 : 2 geneigt sein. Die Ubergénge der
Boschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren.

Die maximale Hoéhe der Auftragsbdschungen der Parzellen 1-4 darf nicht mehr als 6,5 m
betragen und bei den Parzellen 5 - 6 nicht mehr als 4,0 m.

Die maximale Hohe der Abtragsbdschungen darf bei allen Parzellen nicht mehr als 6,0 m
betragen.

Zwischen den einzelnen Baugrundstiicken als auch innerhalb eines Baugrundstiickes darf die
maximale Héhe einer Béschung nicht mehr als insg. 5,0 m betragen.

Auftragsbdschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der éffentlichen
ErschlieBungsstralle mit dem Béschungsfull mindestens 1,0 m von der Grenze abzuriicken,
um eine geordnete Entwasserung des BéschungsfulRes auf dem privaten Grundstiick
sicherzustellen (die Entwasserung des Baugrundstiickes erfolgt nach den Magaben siehe
Punkt II. 3.0).

Abtragsbéschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der &ffentlichen
ErschlieBungsstrae mit der Bédschungsoberkante mindestens 0,5 m von der Grenze
abzurlicken.

Die randlichen B&schungen in Ubergang zur freien Landschaft sind mindestens 0,5 m von der
Grenze abzuriicken.

Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Geléndes dirfen weder im Ubergang zu den anderen
Baugrundstilicken noch zu der freien Landschaft Stutzmauern verwendet werden. Lediglich
im Bereich der Zufahrten, oder innerhalb des Baugrundstiickes sind Stiitzmauern bis zu
einer maximalen Hohe von 3,0 m erlaubt.

In einer Entfernung von 5 m zu den Stitzen des Hochspannungsmasts ist eine
Stutzmauer zur Straenbéschung hin in der erforderlichen GréR3e erlaubt.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Geb&ude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind auerhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig. Nur Nebenanlagen gemaf §14
Abs. 2 BauNVO dirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.



2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART 81 BayBO,

21 Dachform: - geneigte Dacher (Satteldach, First
parallel zur l&ngeren Gebaudeseite, Pult-,
Tonnendach)
Dachneigung Pultdach mind. 5° -max. 15°,
Dachneigung Satteldach mind. 5°-max. 25°
maximale Stichhéhe Tonnendach 3,0 m.
- Flachd&cher, Dachbegrinung erlaubt.

9.5 Dachdeckung: Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind
diese nichtspiegelnd mindestens jedoch diffus reflektierend
auszufihren. Die Verunreinigung des Oberflachenwassers
durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlie3en
(Nachweis des Systemherstellers beachten).

23 Dachiiberstand: bei Pultdachern begrenzt auf max. 1,00 m.

24 Dachaufbauten: Dachaufbauten fiir betriebliche Technik dirfen in den
Dimensionen und H&hen nur gemal den Vorgaben eines
anlagebezogenen Genehmigungsverfahrens ausgefiihrt
werden.

25 Fassadengestaltung: Die Fassadengestaltung hat in weiler Farbe oder gedecktem
Farbton zu erfolgen. Fassadenmaterialien und -anstriche in
greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfiihrung
sind unzuléssig. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
an den Fassaden sind zulassig.

26 Werbeanlagen Werbeanlagen sind an einer Gebaudefront auf eine gemein -
same Flache von 20 m? zu beschranken.
Sich bewegende Werbeanlagen, Blink- oder Wechselbeleuch-
tung, Lauf- oder Kletterschriften sind nicht zuldssig. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben unzulassig.

27 Einfriedung

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder
Maschendrahtzaun
Héhe: max. 2,00 m ab OK fertiges Gelande
Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente

im Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und
Zaununterkante ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.



3.0 WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem stadtischen Kanal zugefilhrt. Betriebe, die spezifische
Abwasser produzieren, die (ber das normale MaR hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen
Baugrundstick einer Reinigung unterziehen.

Niederschlagswasser allgemein

Generell darf kein Niederschlagswasser im Anschlussbereich des bestehenden Regenwasserkanals dem
Mischwasserkanal zugefiihrt werden.

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) von den Baugrundstiicken

Das Regenwasser aus den privaten Baugrundstiicken (Dachfldchen, befestigte Flachen) der Parzellen 1-3 ist
den vorgesehenen Flachen fur die Wasserriickhaltung (W1) zuzufiihren und von dort gedrosselt dem
vorhandenen Oberflachenwasserkanal zuzuleiten. Das Oberflichenwasser ist, gemaR den Vorgaben des
ATV-DVWK Arbeitsblattes A 138, gereinigt und gedrosselt in das geplante Regenriickhaltebecken
einzuleiten. Ca. 1,9 ha der Parzelle 4 ist den &ffentlichen Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Fir die restliche
Flache der Parzelle 4 und fir die Flache der Parzelle 5-6 ist die Reinigung und Rickhaltung des
Oberflachenwassers auf den privaten Baugrundstiicken vorzusehen.

Eventuell auftretendes Schichtwasser ist Giber Drainagen den Riickhaltebecken zuzuftihren.

4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

Grundstuckszufahrt: Die Anzahl der erlaubten Zufahrten zur Bauparzelle staffelt sich nach
der GroRe des Grundstiickes:
Fir Parzellen bis 6.000 m? ist eine Zufahrt erlaubt;
flr Parzellen zwischen 6.000 und 15.000 m? sind bis zu zwei Zufahrten
erlaubt und
fur Parzellen gréRer als 15.000 m? sind bis zu drei Zufahrten erlaubt.
Pro Zufahrt ist eine max. Breite von 10,0 m erlaubt.

110-kV-Leitung: Innerhalb der Leitungsschutzzone ist die Dachhaut von Gebauden in
harter Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7 auszufiihren.
Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der E.ON Netz GmbH
(ENE), Betriebszentrum Bamberg, Leitungen, weder Erdaushub gelagert,
noch dirfen sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau verandern.
Es muss gewahrleistet sein, dass der Mast immer fir eventuelle Arbeiten
auch mit gréBeren Maschinen erreichbar sein muss. Eine Bebauung im
Bereich der Sicherheitszone ist nur bedingt, d.h. hdhenmaRig beschrankt,
maoglich. Von allen Bauten, die in dieser Zone angeordnet werden oder
direkt an diese Zone angrenzen, sind Bauantrage der E.ON Bayern AG
zur Uberprifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen wahrend der Baumaflnahme vorzulegen. Bau
u. Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art sind ebenso zur Stellungnahme
der E.ON vorzulegen.

Abwehrender Brandschutz: Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraRen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick
einschlieflich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Loschwasser: Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der einzelne Bauwillige den
Loéschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln
und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tber das vom
offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt Cham oder
anderen Versorgungstriagern bereitgestellte Mal von insgesamt 192
m?*h hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen,
Ldschwasserteich).



5. LARMSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

5.1. Zulassige Schallemissionen

Die maRgeblichen und relevanten Immissionsorte werden bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet. Dies
wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte
entsprechend beriicksichtigt. Es werden dadurch folgende Emissionskontingente fiir das Plangebiet
festgesetzt:

5.1.1 Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenze) abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden
Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Larmkontingente LEK TAG/NACHT Abgrenzung

pro m’, ermittelt nach DIN 45691 fiir die Bereiche ... sg’;iggﬁc‘ﬁ:n
Teilflache Westen Norden Osten Siiden Gewerbe-

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Ta Nacht | flachen
TFE 1 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TE2 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TF3 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TF 4 65 55 65 50 65 50 65 60 GE (NB) 1
TS 65 55 65 51 65 51 65 60 GE (NB) 2
TF 6 65 55 65 51 65 51 65 60 GE (NB) 2
TF 7T
TF 8
TF9 65 55 65 52 65 52 65 60 GE (NB) 3
TE1D 65 55 65 52 65 52 65 60 GE (NB) 3

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK|i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen

mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan, dargestellt im Bebauungsplan und im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Cham Siuid*, siehe Anlage 2) und unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Gewerbeldrm nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5
durchgefihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fur unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im
Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind.
Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

5.1.2 Anhand von schalitechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Blrordume
und durch Raume mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht
Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu flhren.



5.1.3. Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Wohnungen sowie Biirordumen und anderen
Aufenthaltsrdumen die Anforderungen an die Luftschallddmmung dieser AuRenbauteile nach DIN 4109 zu
bestimmen.

5.1.4 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften kdnnen beim Landratsamt Cham — Technischer Umweltschutz — RachelstralRe 6, 93413
Cham zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen
werden.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1. Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten und &ffentlichen zu begriinenden Flachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der privaten und éffentlichen ErschlieRBungsflachen fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitéten zu entsprechen.

Die Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen. Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden
autochthone) Geholze zulassig.

Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:

Bédume |. Ordnung:

Baume auf 6ffentl. Grund: mind. Hochstamm, 3xv., STU 18-20 cm

Baume auf priv. Grund: mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm

Bédume Il. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

Bei Hecken: Baume v. Heister, 100 -150 cm
Straucher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
2. B DES BAU JCKES . 1. Nr. 20, 25 BauGB
21 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Die privaten Grundstticke sind gem&R den Angaben, beschrieben unter E 1 - E 5 zu bepflanzen. Je
300 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des Baugebietes
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Durch Planzeichen bzw. textliche Festsetzungen
festgesetzte Baumpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Bei den freiwachsenden Hecken in den Grinstreifen ist die innere Heckenlinie buchtig auszubilden.

Erfolgt innerhalb bzw. zwischen den Baup arzellen eine Terrassierung so ist die entstehende
Béschung zwischen den 2 héhenmaRig versetzten Ebenen als zu begriinende Flache anzulegen
und mit freiwachsenden Strauchern (90%) tUberstellt mit Baumen I. und Il. (10%) Ordnung zu
bepflanzen.

Dieser Grinstreifen darf fur die notwendigen Auf- und Abfahrten unterbrochen werden.

Entlang den innerbetrieblichen Grundstickgrenzen, die im Bebauungsplan noch nicht dargestellt
sind, ist beiderseits der Grenze ein je 3,0 m breiter Grinstreifen mit jeweils einer 2 reihigen Hecke
aus Strauchern (90 %) und Baumen |. und Il. Ordnung (10 %) (Pflanzenauswahl gemaR Punkt 3
der textl. Festsetzungen, Griinordnung) anzulegen.

Entlang der ausgefiihrten StichstralRe sind auf privatem Grund mind. 3,0 m breite Griinstreifen
anzulegen. Diese sind mit Bdumen |. Ordnung zu iberstellen. Pflanzabstand der Baume ca. 12 -
15 m. Erforderliche Zufahrten tiber die Pflanzstreifen sind erlaubt. Im Sicherheitsbereich der
Freileitung durfen nur Straucher gepflanzt werden.



2.2 Bepflanzung der Riickhaltemulde
Die Rickhaltemulde ist randlich mit Strauchgruppen einzugriinen.
Die offenen Flachen auerhalb der Gehélzpflanzungen sind der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Vorgesehen ist eine natiirliche Ansamung bzw. Ausbringen von authochtonem
Saatgut, kein Oberbodenauftrag und ein Freihalten der Flachen von aufkommenden Gehdlzen
bei héchstens 2-maliger Mahd im Jahr.

23 Grad der Bodenversiegelung
Durch die nach Ziffer II. 1.9 auferhalb der Baugrenzen zulassigen baulichen Anlagen und
durch die in § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die festgesetzte GRZ von
0,8 nicht tiberschritten werden.
Die verbleibenden 20 % der Flache des Baulandes sind zu mind. 50 % mit Baumen und
Strauchern aus den Listen Punkt 3.0 zu bepflanzen. Bei diesen Pflanzungen hat der Anteil
an Baumen |. und Il. Ordnung mind. 5 % zu betragen (Ausnahme Pflanzungen im
Schutzbereich der 110kV-Leitung). Die durch planliche und textliche Festsetzungen
festgesetzten Pflanzungen kénnen angerechnet werden.

2.4 PKW - Stellplatze
Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen 1 GroRbaum / Hochstamm je 5 Stellplatze (bei
gegeniberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2x5 Parkplatze) zu pflanzen.
Stellplatze im Anschiuss an Gebaude sind davon ausgenommen.
Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Anfahren/Beschéadigungen durch
Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.3.).
Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens
2,5m x 2,5m zu versehen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

Gehdlzarten

A) Bdume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
B) Baume Il. Ordnung

Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche *
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche



C) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum *
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Pupur-Weide *
Salix caprea Sal-Weide
Salix aurita Ohrchen-Weide *
Salix viminalis Korb-Weide *
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Die mit * markierten Geholze sind nur im Bereich der Rickhaltemulde zu pflanzen.
In den privaten Grinflachen ohne Pflanzauflagen und um das Geb&ude sind erganzend
fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B. Pyramidenpappein,
Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und Thujen ist nicht zulassig.

4.0 WIESENFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und

Staudenanteil vorzunehmen.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt
der geplanten Gehélze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

6.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Bauantrag / Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan mindestens im M 1 : 500
vorzulegen, der das AusmaR und die Hohe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen, Lage
und Gestaltung eventuell erforderlicher Stitzmauern, sowie die Gestaltung der Freifldichen,
insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw -
Parkflachen, einschliellich der GroRbaumuberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl
privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit
Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag
aufzuzeigen. Dieser ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in zu erstellen.

7.0 AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Externe Ausgleichsflache
Die berechnete Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Cham abgebucht.



IV. HINWEISE

1. Sicherstellung des Pflanzraumes
GroRRbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
2. Schutz der heimischen Insektenwelt

Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieRlich insektenunschadliche Lampen
(Natriumdampf-Lampen) verwendet werden.

3. Okologisches Bauen

Zur Information ber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die
Veroffentlichung "Okologisches Bauen" des BUND-NATURSCHUTZES hingewiesen.
Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Geb&uden ist zu beachten!

4, Einsatz von Recyclingmaterial

Als Material fur den Unterbau von StralRen und Wegen soll méglichst anstatt Kies oder
Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung
verwendet werden. Bei dem Recyclingmaterial ist nur anerkannt gitetberwachtes Material
zu verwenden.

In Ausschreibungen soll der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen
aufgenehmen werden und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen
kommen.

5. Bodendenkmaéler
Auf dem Gelénde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Es ist
nicht damit zu rechnen, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler vorhanden
sind, jedoch sind die entsprechenden Richtlinien des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege zu beachten.

6. Fassadenbegriinung
Soweit technisch méglich, sollen die groRen fensterlosen Wandflachen mit geeigneten
Kletterpflanzen (Selbstklimmern oder Schlingern, Rankern mit geeigneten Kletterhilfen -
Klettergeriisten, Drahtseilen mit gentigend groRem Abstand zur Wand) bepflanzt werden.

{2 Einz&unung
Der Zaun ist soweit méglich durch einheimische standortgerechte Gehdlze (Pflanzenauswahl
gemaR Pflanzenliste I1l. Punkt 3) zu bepflanzen.

8. Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdéhe tiber 0,80 m freizuhalten mit Ausnahme von

B&umen als Hochstdmme. Diese sind auf eine lichte Héhe von 4,50 m Uber StralRenoberkante
aufzuasten.

9. Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915);
eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.




10.

1.

Grenzabsténde

Die gesetzlichen Grenzabsténde von 2,0 m fur Einzelbdume und Heister und 0,5 m fiir Straucher
sind einzuhalten.

Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache betragt bei Strauchern

2,0 m und bei Baumen 4,0 m.

110-kV-Freileitung Roding-Janahof, Ltg-Nr. 015, Mastbereich 30-32

Die E.ON Netz GmbH empfiehlt einen freizuhaltenden Bereich von 10,0 m um den Mast, gemessen
ab Fundamentaussenkante.

Zur Vermeidung einer statischen Aufladung wird empfohlen, sofern Trapezbleche an der
Aussenwand, bzw. im Dachbereich vorgesehen sind diese leitend untereinader und mehrfach mit
den Stahlkonstruktionen der Bauwerke und dem Fundamenterder (Potentialausgleichsschiene) zu
verbinden.

Der Einsatz eines Baukranes (Turmdrehkran, Autokran o0.4.) ist separat mit der eon-Netz
GmbH abzustimmen. Zu beachten ist, dass der Auslegerdrehkreis eines Kranes stets
auRerhalb der Baubeschrénkungszone liegen sollte. Ragt der Drehkreis, also die dulerste
Spitze des Auslegers von Baukranen (Turmdrehkrane, Autokrane), Betonpumpen u.a. in die
Baubeschrankungszone hinein, so muss der Aufstellort und die Auslegerhéhe mit der eon-Netz
GmbH abgestimmt werden.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone unserer Hochspannungsfreileitungen sind der eon-Netz
GmbH im Zuge des Bauantragsverfahrens alle Bauvorhaben (Gebaude, Stralen, Stellplatze,
Spiel- und Sportplatze, Beleuchtungsanlagen, Fahnenmaste, Hinweisschilder etc.) zu einer
endgiltigen Stellungnahme vorzulegen. Hier sind der eon-Netz GmbH die Bauhdhen in m 4.
NN mitzuteilen.

Zu beachten ist, dass aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes nach VDE 0132 unter
Umstanden gréRere Mindestabsténde erforderlich werden. Bei der Planung sollte deshalb der
Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz beim zusté&ndigen Landratsamt gehort werden.
Die Dachhaut von Gebduden muss innerhalb der Baubeschrankungszone in harter
Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7, ausgefuhrt werden.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone ist die Wuchshdhe von Gehdlzen zu begrenzen. In
diesem Bereich dirfen nur Gehélze mit niedrigen Wuchseigenschaften gepflanzt werden.
Dieses ist mit der eon-Netz GmbH abzustimmen.

AuBerhalb der im Lageplan eingetragenen Baubeschrankungszone ist eine unbeschrankte
Bauhoéhe realisierbar.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unglnstigen Witterungsverhéltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Mastiraversen (seitliche
Ausleger) abfallen kénnen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter
Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Dies ist zu beachten, gerade im Bereich von
Stellplatzen, Stralen und Gebauden. Fir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann
keine Haftung ibernommen werden.



e An den Hochspannungsfreileitungen der eon-Netz GmbH kénnen durch die Wirkung des
elektrischen Feldes bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel
oder Raureif, sowie beim Betrieb von Hochspannungsanlagen im Umspannwerk, Gerdusche
entstehen. Zur Vermeidung einer ibermaRigen Larmbeldstigung ist bei der Bestimmung des
Mindestabstandes zwischen unseren bestehenden Anlagen und geplanten Gewerbe- und
Wohngebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsgesetz® (Technische Anileitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
unbedingt einzuhaiten.

¢  Mastnahbereich
Bei einer Bebauung im Mastnahbereich sind die Auflagen It. beigefiigtem Merkblatt zu
beachten. Weiterhin muss die Zufahrt zum Mast, auch mit LKW, méglich sein. Einer Bebauung
unter den Traversen des Mastens kann von Seiten der eon-Netz GmbH nicht zugestimmt
werden,

e  Grundsétzlich darf in der Baubeschrankungszone weder Erdaushub gelagert, noch dirfen
sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzulassig
erhéhen. Sind jedoch solche Gelandeniveauveranderungen unvermeidbar, so ist in jedem Falle
die vorherige Zustimmung der eon-Netz GmbH erforderlich.

Es wird auf die Merkblatter "Errichtung von Geb&uden im Nahbereich von Hochspannungsanlagen”,
und das "Sicherheitsmerkblatt" (siehe Anlage 3) verwiesen. Diese Merkblatter sind zu beachten.

Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung zur La&rmkontingentierung des Ingenieurbiiros
GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler vom Februar 2012 ist Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes.

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER .S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum BPlan ,Gewerbegebiet Cham Sitid") beschriebenen
Emissionsansatze fiir die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die den
Teilflachen TF 1 bis TF 10 zur Verfigung stehen, eingehalten werden.

Allgemein werden zur Emissionsreduzierung folgende SchallschutzmaRnahmen empfohlen, die
im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

« Die Fahrwege von Parkpladtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kénnen fir
die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

e  Technische Anlagen und Aggregate sollten im dem nachstgelegenen Immissionsorten
abgewandten Bereichen von Gebduden situiert und ausgerichtet werden.

* Die Abschirmwirkung von Geb&auden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt
werden.

Zuganglichkeit der Normblitter:

DIN-Normbléatter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin und Kéln, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt in Mlnchen archivmaRig
niedergelegt.



Ubersichtslageplan mit Gerduschkontingentierung / unmafstéblich
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Ubersichtslageplan mit derzeit gliltigem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Cham-Sud"
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Verfahrensvermerke

a) Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 24.11.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Cham-Siud* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2012 hat in der Zeit vom 05.11.2012 bis 19.11.2012
stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2012 hat mit Schreiben vom 28.10.2012 mit
Fristsetzung bis 30.11.2012 stattgefunden.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2012 wurde mit der Begriindung gemanR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.12.2012 bis 31.01.2013 &ffentlich ausgelegt.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2012 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2012 mit Fristsetzung bis 31.01.2013
beteiligt.

f) Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.02.2013 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 11.02.2013 als Satzung beschlossen.

Cham, 22.03.2013 Stadt Cham

R

Karin Bucher
Erste Blrgermeisterin

zungsPeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 12.03.2013 gemé&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsubllch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Cham, 13.03.2013

Stadt Cham

Karin Bucher
Erste Burgermeisterin
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Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Cham fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes , 1. Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Cham-Sud*
folgende Satzung:

§1
Rédumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1.000 vom 11.02.2013 mafigebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes besteht aus:
1) Lageplan (M 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom 11.02.2013

Ubersichtslageplan mit Gerduschkontingentierung (ummaRstablich)

Ubersichtslageplan M 1:5000 und Textliche Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 11.02.2013

§3
Inkrafttreten

Diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ftritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Cham, den 13.03.2013, %’""" gf"‘a%"

Bucher, Karin, 1. Burgermeisterin
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