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|. FESTSETZUNG DUCH PLANZEICHEN (PLANZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
gemdB §11 BauNVO 1990

Sonstiges Sondergebiet
gemdB §11 BauNVO 1990

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO 1990)

o) o) |

Baugrenze
abweichende Bauweise

offene Bauweise

3. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

NE

10.1

ST

Straflenbegrenzungslinie

StraBBenverkehrsflédchen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Einfahrt

Bemassung in Metern (Beispiel)

Parkflachen/Stellplétze

4. Grinflachen und MaBnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Strassenbegleitgrin

dffentliche Grinfléche
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

5. Wasserfléchen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

]

M

Umgrenzung von Fléchen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Hochwasserschutzmauer

Zweckbestimmung: Hochwasserschutzdamm

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des rechtskréftigen Bebauungsplans

Grenze des Anderungs-/
Erweiterungsbereiches

FD Flachdach

WD Walmdach

SD Satteldach

PD Pultdach

—e—e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

TTTTTTT Aufschittung

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ max. zuldssig

Geschossflachenzahl
GFZ max. zuldssig

Dachform

Bauweise

Dachneigung in

Grad

max. zul@ssige

Wandhéhe in Meter

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bestehende Gebdude oberirdisch

D Zweckbestimmung: Flachen fur

Versorgungsanlagen (Elektrizitét)

Bestehende Gebdude unterirdisch

@ Zweckbestimmung: Flachen fur

Versorgungsanlagen (Abwasser)

—o——o— Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
Leitungen unterirdisch (WL - @ 300)

—e——+— Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-

Leitungen oberirdisch

—e———= freizuhaltende Schutzzonen

827

Flursticksgrenzen mit

Flursticknummer (Beispiel)

Hochwassergrenze
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[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Abweichend von den Bebauungsvorschriften des verbindlichen Bebauungsplanes wird for
den Anderungs-/Erweiterungsbereich folgendes festgesetzt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990.

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 For den Anderungs-/Erweiterungsbereich werden das Sondergebiet 1

Schule/Hochschule und das Sondergebiet 2 Freizeit nach § 11 Abs. 1, 2 BauNVO
1990 festgesetzt.

1.2 Im Sondergebiet SO 1 Schule/Hochschulesind folgende Nutzungen zuléssig:

Hochschulen, Berufsbildende Schulen, Fachschulen

1.3 Im Sondergebiet SO 2 Freizeit ist folgende Nutzung zuléssig:

Freizeitanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf3d der zuléssigen baulichen Nutzung in den Sondergebieten SO 1 und SO 2
ergibt sich aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und
Geschossfléchenzahl (GFZ) sowie aus den Festsetzungen Gber die maximale

zuléssige Wandhéhe der baulichen Anlage.
2.2 Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von

untergeordneter Bedeutung wie Kamine, Liftungsanlagen sowie bei Belichtungen

und freistehende Kamine.

3. Bauweise und Abstandsflachen

3.1 Im Sondergebiet SO 1 wird eine ,abweichende Bauweise” festgesetzt gemdafl § 22
Abs. 4 BauNVO 1990, wie ,offene Bauweise”, jedoch sind Baukérperldngen bis

160 m zugelassen.

3.2 Im Sondergebiet SO 2 ist eine ,offene Bauweise” zuléssig.

3.3 Fir das Sondergebiet SO 1 sind Abstandsfléchen geringerer Tiefe nach Art. 6 Abs. 7

BayBO zulassig. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,40 H, jedoch

mindestens 3 m.

4. Hoéhenlage der Baugrundsticke und der baulichen Anlagen

4.1 Béschungen an den Grundsticksgrenzen sind bis maximal 1,20 m Héhe
gegeniber dem natirlichen anstehenden Geldande des Nachbargrundstickes

zuléssig.

4.2  Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,20 m Héhe,

gemessen ab héchstem Punkt der Aufsch ittung bzw. Abgrabung zuléassig.

4.3 Stitzmavuern bis maximal 1,20 m Héhe sind zuléssig. Stitzmauern sind in einem
Abstand von mindestens 1,00 m zu angrenzenden Grundsticksgrenzen zu
errichten und mittels geeigneter heimischen Strducherm und auch Kletterpflanzen
als Vorpflanzung zu begrinen. Ausgenommen davon sind Stitzwénde, die dem

Hochwasserschutz dienen.

4.4 Die maximale zuléssige Wandhéhe baulicher Anlagen wird gem a3 Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO festgesetzt.

5. Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

5.1

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauVNO sind zulassig.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1

6.2

6.3

6.4

Im Anderungs-/Erweiterungsbereich sind Fassadenbekleidungen aus Holz, farbigen
Holzwerkstoff - und Faserzementplatten und Metall sowie Putz-, und

Sichtbetonoberfléchen zuldssig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Flach-, Walm -, flachgeneigte
Pult- und Satteldécher mit Dachneigungen von 0° bis max. 15 ° zul@ssig.
Dachdeckungen aus grauen Blechbahnen, naturroten Ziegel - und
Betondachsteinen auf Sattel- und Pultddchern sowie Dachbahnen aus Bitumen

oder Kunststoff auf Flachdéchem sind zuléssig.
Vordécher sind zuldssig bis max. 6 m Tiefe ab FassadenauBenkante.

Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten missen die Ausfihrung und

die Farbgebung der Fassadenoberfléchen der Gebdude ersichtlich sein.

7. Stellplétze, Fahrbahnen und Platze

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Die Stellplatze sind aus offenfugigem Material (z.B. Rasenfugensteine) herzustellen.

Ausgenommen davon sind Stellplétze im Uberschwem mungsgebiet.
Fahrbahnen und Anlieferbereiche sind asphaltiert oder betoniert zu befestigen.
Platze (z.B. Pausenhoffléchen) sind aus offenfugigem Material herzustellen.

Im Anderungs-/Erweiterungsbereich ist beim Stellplatznachweis die Satzung der
Stadt Cham Uber die Herstellung von Garagen und Stellpléatzen in der, bei der
Bauantragsstellung, giltigen Fassung anzuwenden.

Bei der Anlegung von Stellplétzen ist ein Abstand von 1,0 m von der

Grundsticksgrenze, wo erforderlich und méglich, einzuhalten.

Ausgenommen davon sind die Stellplédtze entlang der Badstrafle.

8. Einfriedung

8.1

8.2

Einfriedungen sind zuléssig mit durchsichtigem, max. 2.00 m hohem

verzinktem Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun ohne Sockel.

Schrankenanlagen bei Zufahrten sind rickversetzt, ab der StraBenbegrenzungslinie

10 m, zuldssig.

9. Hinweis- und Leitsysteme

9.1

9.2

Im Anderungs-/Erweiterungsbereich sind Hinweis- und Leitsysteme zuléssig,
unterhalb der Attika und der Traufe des Gebdudes, an dem diese angebracht

werden.

Im Sondergebiet SO 1sind pro Grundstickseinheit 5 freistehende Fahnenmasten mit
einer maximalen Héhe von je 8 m und ein Pylon mit maximal 6 m Héhe zuléssig.
Im SO2 sind insgesamt maximal 3 Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von

8 m zuléssig.

10. Beleuchtung

10.1

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenvertragliche Lampen zu verwenden.

11. Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz

T1.1

Hochwasserschutz

Es gibt for den Bereich "Holzldnde" zum Zeitpunkt dieser Anderung/Erweiterung
keinen bestehenden Hochwasserschutz. Fir den Stadtbereich Cham wurde durch
das Wasserwirtschaftsamt Regensburg ein Antrag auf Planfeststellung der
Hochwasser-schutzmafinahme fir das Quartier Ill = Brunnendorf/FloBBhafen gestellt
Darin ist u. a. der Schutz des Bereichs "Badstrafle" bis nahe der Grundsticksgrenze
zwischen den Flursticken 823 und 827 vorgesehen, wo die Planung fur die
staatliche Hochwasser-schutzmaBnahme derzeit auch endet. Fir den Anderungs-
/Erweiterungsbereich selbst sind weitere HochwasserschutzmaBBnahmen erforderlich
Im Festsetzungsplan sind sowohl eine Hochwasser-Schutzmavuer, als auch — in
Verladngerung davon — AufschGttungen festgesetzt. Der fir diese zusétzlichen
Hochwasserschutz-mafinahmen erforderliche Schutzgrad ist auf den Schutzgrad der
vorgenannten staatlichen HochwasserschutzmaBBnahme abzustimmen. Der
Nachweis der Konformitét mit der staatlichen Hochwasserschutzmafinahme ist
zwingend vor Errichtung jeglicher Hochwasserschutzmafinahmen zu fihren. Der
weitere Verlauf der staatlichen Hochwasserschutzmafinahme Richtung Stadtmitte
erfolgt sidlich der BadstraBe und somit auBerhalb des Anderungs-

Erweiterungsbereichs dieses Bebauungsplanes.

Hochwasserangepasste Bauweise

Die Hochwassersicherheit der geplanten Gebdude soll unter Bericksichtigung der
Wasserspiegellagen bei einem 100-jéhrlichen Hochwasser des Regens gewdhrleiste
sein. In diesem Zusammenhang wird auf die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen,
Teil 6 ( Abdichtungen gegen von auBBen drickendes Wasser ) hingewiesen. Danach
ist die Abdichtung 0,3 m Uber den Bemessungswasserspiegel (369,75 m 4. NN) im

Bereich des Grundsticks hochzuziehen.

12. Private Grunflachen

12.1

12.2

12.3

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen:
Die privaten Grinbereiche und Freiflachen sind, soweit nicht for
Verkehrsanschlisse, Platze, Stellplétze, Zufahrten und die in Punkt 5.

beschriebenen Anlagen nétig werden, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Uberbaubare Grundsticksflachen
Die Freiflachen zwischen den Gebd&uden sind, soweit sie nicht als Verkehrsfléchen,

Platze oder Stellplatze ben&tigt werden, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je 10 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum

(Hochstamm STU 16-18) anzupflanzen — siehe Pflanzliste. Die Pflanzfléche ist mit
einer gegeniber der Kfz-Stellfléche um mind. 12 cm erhéhter Abgrenzung
einzufassen, die gleichzeitig als Anfahrschutz dient. Ausgehend vom jeweiligen
Baumstandortistin einem Durchmesser von 2.50 m ein Uberfahrbares

Pflanzensubstrat bis zu einer Tiefe von 80 c¢cm einzubauen.

12.4 Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2,5 m
einzuhalten. Bei Gehdlzpflanzungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von
Freileitungen ist darauf zu achten, dass nur Gehélze mit niedrigen

Wuchseigenschaften Verwendung finden.

12.5 Die vorgesehene Nutzung der Freiflaéchen, deren Befestigung und deren
Bepflanzung sowie die Gestaltung der privaten Grinbereiche ist vom Bauherrn in
einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem

Bauantrag einzureichen.
13. Offentliche Grinflachen
Die im Anderungs-/Erweiterungsplan festgesetzten offentlichen Griinflachen

innerhalb o&ffentlicher Verkehrstlachen sind zu begrinen, zu bepflanzen und

gérinerisch zu unterhalten.

Pflanzliste

Als Mindestforderung sind die Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen

- Laubbdume - einzuhalten.
Bdume Il. Ordnung (kleinkronige B&ume)
Einzelb&dume fir Grin- und Stellplatzfléchen: Hochstamm, H 3xv, STU 16-18

Feldahorn

Schwarzerle

Acer campestre
Alnus glutinosa

Alnus incana Grauerle
Hainbuche

Som mereiche

Carpinus betulus
Quercus robur

Populus tremula Espe
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum

Ulmus car ipinifolia Feldulme

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera sylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina und rubiginosa Wildrosen

Salix alba, aurita, caprea, cinera, fragilis,
purpurea, triandra, viminalis Verschiedene Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Stitzmauerbegrinung

Clematis montana *Rubens”® Wilde Clematis
Hedera helix Efeu
Partenocissus engelmanii Wilder Wein

14. Niederschlagswasser

14.1 Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Anderungs-/Erweiterungsbereich
scheidet aufgrund der Bodenverhdéltnisse aus.

14.2 Verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ableitung Uber ein Regenkléarbecken zu
behandeln.

14.3 Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zur Bewésserung der Grinflachen und

als Nutzwasser zu verwenden. Die Ableitung des Uberschissigen Niederschlags-
wassers erfolgtin den in unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungs-

/Erweiterungsbereich vorbei flieBenden Regen.

15. Leitungsschutzabsténde

FUr bestehende und neu zu verlegende Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
gilt: Gebdude und Bepflanzung missen die jeweiligen Regelabsténde zu den
unterschiedlichen Medien einhalten. Bei Unterschreitungen sind entsprechende

Schutzmaf3nahmen vorzusehen.

[Il. HINWEISE
1. Mit dem Bauantrag ist ein Geldndenivellement vorzulegen.
2. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie

bei Verénderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu

halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

3. Bei Auftreten von auffélligen Bodenverdrbungen oder Gerichen ist unverziglich

die Stadt Cham zu verstdndigen.

4. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

5. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wie etwa

Wannenausbildung des Untergeschosses werden angeraten.

6. Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemdB Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamr
fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

7. Im Zuge der Planung ist frihzeitig mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungs-

unternehmen Kontakt aufzunehmen.

8. Untersuchungen im Bezug auf eventuell auftretende Einwirkung durch Schall und
Erschitterungen durch den Bahnverkehr werden angeraten. Die Einwirkung auf

bauliche Anlagen ist bei der Gebdudeplanung zu bericksichtigen.
9. Die Belange der Deutschen Bahn sind zu beachten.
10.  Es wird empfohlen die geschlossene, ungegliederte Fassadenflachen mit

geeigneten Kletterpflanzen zu begrinen. Berankungsgeriste sind aus Metall in

orthogonaler Form oder Spanndréhten auszubilden.

Praéambel

Auf Grund der § 2 Abs. 1 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) hat der Stadirat Cham in seiner Sitzung vom 16.05.2013 die 1. Anderung/
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Holzlénde” als Satzung beschlossen.

g1

Raumlicher Geltungsbereich

Firden rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung/Erweiterung ist der
Lageplan M=1:1.000 vom 06.05.2013 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Anderungs-/Erweiterungsplan besteht aus:

1) Ubersichtslageplan M=1:5.000 vom 06.05.2013

2) Lageplan mit zeichnerischem Teil M=1:1.000 vom 06.05.2013

3) Begrindung mit Textlichen Festsetzungen und Hinweisen vom 06.05.2013

§3

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanénderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Cham

Cham, den 17.05.2013

Karin Bucher

Erste Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 28.06.2012 die 1. Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Holzlénde” im beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.01.2013 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemd&fl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.02.2013 bis 08.03.2013 &ffentlich ausgelegt. Zugleich wurden mit Schreiben vom
28.01.2013 die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB am Verfahren beteiligt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 16.05.2013 den Anderungs-

/Erweiterungsplan geméaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.05.2013 als
Satzung beschlossen.

Stadt Cham

Cham, den 17.05.201 3

Karin Bucher
Erste Birgermeisterin

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes ,Holzlénde”
wurde am 29.05.2013 gemafB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Der Anderungs-/Erweiterungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham

Cham, den 30.05.201 3

Karin Bucher

Erste BUrgermeisterin

STADT CHAM

1. ANDERUNG/ERWEITERUNG DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES

"HOLZLANDE"

PLANUNG: .NGI'_"ME_INI;)L

Gewerbepark Chammiinster Nord 1
93413 Cham | Tel. 09971/12 31 | Fax 61 77
info@engl-meindl.de | www.engl-meindl.de

AUFGESTELLT: CHAM, DEN 10.08.2012
GEANDERT:  CHAM, DEN 06.05.2013
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|. FESTSETZUNG DUCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

SO 1 SCHULE / Sonstiges Sondergebiet
HOCHSCHULE gemdfB §11 BauNVO 1990

Sonstiges Sondergebiet
SO 2 FREIZEIT gemdB §11 BauNVO 1990

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO 1990)

I Baugrenze
a abweichende Bauweise

o) offene Bauweise



3. Verkehrsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBBenverkehrsflachen

Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Einfahrt

Bemassung in Metern (Beispiel)

Parkflachen/Stellplatze



4. Griunflachen und MaBnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Grinflache
(8] Zweckbestimmung: Strassenbegleitgrin
() dffentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

5. Wasserfléchen und Flachen for die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fir die
m Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
@ Zweckbestimmung: Hochwasserschutzmauer

Zweckbestimmung: Hochwasserschutzdamm



6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des rechtskraftigen Bebauungsplans

Grenze des Anderungs-/
Erweiterungsbereiches

FD Flachdach
WD Walmdach
SD Satteldach
PD Pultdach
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[l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Abweichend von den Bebauungsvorschriften des verbindlichen Bebauungsplanes wird fir
den Anderungs-/Erweiterungsbereich folgendes festgesetzt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990.

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 For den Anderungs-/Erweiterungsbereich werden das Sondergebiet 1

Schule/Hochschule und das Sondergebiet 2 Freizeit nach § 11 Abs. 1, 2 BauNVO
1990 festgesetzt.

1.2 Im Sondergebiet SO 1 Schule/Hochschule sind folgende Nutzungen zuléssig:

Hochschulen, Berufsbildende Schulen, Fachschulen

1.3 Im Sondergebiet SO 2 Freizeit ist folgende Nutzung zuldssig:

Freizeitanlagen



2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf3 der zuléssigen baulichen Nutzung in den Sondergebieten SO 1 und SO 2
ergibt sich aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen- (GRZ) und
Geschossfléchenzahl (GFZ) sowie aus den Festsetzungen Gber die maximale

zuléssige Wandhéhe der baulichen Anlage.

2.2 Die Héohenbeschrénkungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von
untergeordneter Bedeutung wie Kamine, Liftungsanlagen sowie bei Belichtungen

und freistehende Kamine.

3. Bauweise und Abstandsflachen

3.1 Im Sondergebiet SO 1 wird eine ,abweichende Bauweise” festgesetzt gemafl § 22
Abs. 4 BauNVO 1990, wie ,offene Bauweise”, jedoch sind Baukérperldngen bis

160 m zugelassen.

3.2 Im Sondergebiet SO 2 ist eine ,offene Bauweise” zuléssig.

3.3 Fir das Sondergebiet SO 1 sind Abstandsfléchen geringerer Tiefe nach Art. 6 Abs. 7
BayBO zulassig. Die Tiefe der Abstandsfléchen betrégt 0,40 H, jedoch

mindestens 3 m.



4. Hohenlage der Baugrundsticke und der baulichen Anlagen

4.1 Béschungen an den Grundsticksgrenzen sind bis maximal 1,20 m Héhe
gegeniber dem natirlichen anstehenden Gelédnde des Nachbargrundstickes

zul@ssig.

4.2 Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,20 m Héhe,

gemessen ab héchstem Punkt der Aufsch ittung bzw. Abgrabung zuléassig.

4.3 Stitzmauern bis maximal 1,20 m Héhe sind zuléssig. Stitzmauern sind in einem
Abstand von mindestens 1,00 m zu angrenzenden Grundsticksgrenzen zu
errichten und mittels geeigneter heimischen Strauchem und auch Kletterpflanzen
als Vorpflanzung zu begrinen. Ausgenommen davon sind Stitzwénde, die dem

Hochwasserschutz dienen.

4.4 Die maximale zuldssige Wandhéhe baulicher Anlagen wird gem a3 Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO festgesetzt.



5. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

5.1  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauVNO sind zulassig.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Im Anderungs-/Erweiterungsbereich sind Fassadenbekleidungen aus Holz, farbigen
Holzwerkstoff - und Faserzementplatten und Metall sowie Putz-, und

Sichtbetonoberflachen zuldssig.

6.2 Inden Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Flach-, Walm-, flachgeneigte
Pult- und Satteldécher mit Dachneigungen von 0° bis max. 15 ° zuléssig.
Dachdeckungen aus grauen Blechbahnen, naturroten Ziegel - und
Betondachsteinen auf Sattel- und Pultdéchern sowie Dachbahnen aus Bitumen

oder Kunststoff auf Flachdéchem sind zuléssig.
6.3 Vordécher sind zuldssig bis max. 6 m Tiefe ab FassadenaufBenkante.

6.4  Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten missen die Ausfihrung und

die Farbgebung der Fassadenoberflachen der Gebdude ersichtlich sein.



7. Stellplatze, Fahrbahnen und Platze

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Die Stellplatze sind aus offenfugigem Material (z.B. Rasenfugensteine) herzustellen.

Ausgenommen davon sind Stellpldtze im Uberschwemmungsgebiet.
Fahrbahnen und Anlieferbereiche sind asphaltiert oder betoniert zu befestigen.
Platze (z.B. Pausenhofflachen) sind aus offenfugigem M aterial herzustellen.

Im Anderungs-/Erweiterungsbereich ist beim Stellplatznachweis die Satzung der
Stadt Cham Uber die Herstellung von Garagen und Stellpléatzen in der, bei der
Bauantragsstellung, gultigen Fassung anzuwenden.

Bei der Anlegung von Stellplétzen ist ein Abstand von 1,0 m von der

Grundsticksgrenze, wo erforderlich und méglich, einzuhalten.

Ausgenommen davon sind die Stellplétze entlang der Badstrafie.



8. Einfriedung

8.1 Einfriedungen sind zuléssig mit durchsichtigem, max. 2.00 m hohem

verzinktem Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun ohne Sockel.

8.2  Schrankenanlagen bei Zufahrten sind rickversetzt, ab der Stralenbegrenzungslinie

10 m, zulassig.

9. Hinweis- und Leitsysteme

9.1 Im Anderungs-/Erweiterungsbereich sind Hinweis- und Leitsysteme zuldssig,
unterhalb der Attika und der Traufe des Gebdudes, an dem diese angebracht

werden.
9.2 Im Sondergebiet SO 1sind pro Grundstickseinheit 5 freistehende Fahnenmasten mit
einer maximalen Héhe von je 8 m und ein Pylon mit maximal 6 m Héhe zuléssig.

Im SO2 sind insgesamt maximal 3 Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von

8 m zuldassig.

10. Beleuchtung

10.1  Four die AuBenbeleuchtung sind insektenvertrégliche Lampen zu verwenden.



11. Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz

11.1

11.2

Hochwasserschutz

Es gibt fur den Bereich "Holzlénde" zum Zeitpunkt dieser Anderung/Erweiterung
keinen bestehenden Hochwasserschutz. Fir den Stadtbereich Cham wurde durch
das Wasserwirtschaftsamt Regensburg ein Antrag auf Planfeststellung der
Hochwasser-schutzmafinahme fir das Quartier Ill — Brunnendorf/FloBhafen gestellt
Darin ist u. a. der Schutz des Bereichs "Badstrafle" bis nahe der Grundsticksgrenze
zwischen den Flursticken 823 und 827 vorgesehen, wo die Planung fir die
staatliche Hochwasser-schutzmaBnahme derzeit auch endet. Fir den Anderungs-
/Erweiterungsbereich selbst sind weitere Hochwasserschutzmafinahmen erforderlich
Im Festsetzungsplan sind sowohl eine Hochwasser-Schutzmauer, als auch —in
Verléngerung davon — Aufschittungen festgesetzt. Der fir diese zusétzlichen
Hochwasserschutz-mafinahmen erforderliche Schutzgrad ist auf den Schutzgrad der
vorgenannten staatlichen Hochwasserschutzmaf3inahme abzustimmen. Der
Nachweis der Konformitét mit der staatlichen Hochwasserschutzmafinahme ist
zwingend vor Errichtung jeglicher Hochwasserschutzmafinahmen zu fihren. Der
weitere Verlauf der staatlichen Hochwasserschutzmafinahme Richtung Stadtmitte
erfolgt sidlich der BadstraBe und somit auBerhalb des Anderungs-

Erweiterungsbereichs dieses Bebauungsplanes.

Hochwasserangepasste Bauweise

Die Hochwassersicherheit der geplanten Gebdude soll unter Bericksichtigung der
Wasserspiegellagen bei einem 100-jghrlichen Hochwasser des Regens gewdhrleiste
sein. In diesem Zusammenhang wird auf die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen,
Teil 6 ( Abdichtungen gegen von auBBen drickendes Wasser ) hingewiesen. Danach
ist die Abdichtung 0,3 m Gber den Bemessungswasserspiegel (369,75 m 4. NN) im

Bereich des Grundsticks hochzuziehen.



12. Private Griunflachen

12.1

12.2

12.3

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen:
Die privaten Grinbereiche und Freiflachen sind, soweit nicht for
Verkehrsanschlisse, Platze, Stellplétze, Zufahrten und die in Punkt 5.

beschriebenen Anlagen nétig werden, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Uberbaubare Grundsticksfléchen
Die Freifldéchen zwischen den Gebd&uden sind, soweit sie nicht als Verkehrsfléchen,

Platze oder Stellplatze benétigt werden, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je 10 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum

(Hochstamm STU 16-18) anzupflanzen — siehe Pflanzliste. Die Pflanzfléche ist mit
einer gegeniber der Kfz-Stellfléche um mind. 12 cm erhéhter Abgrenzung
einzufassen, die gleichzeitig als Anfahrschutz dient. Ausgehend vom jeweiligen
Baumstandort ist in einem Durchmesser von 2.50 m ein Uberfahrbares

Pflanzensubstrat bis zu einer Tiefe von 80 cm einzubauen.



12.4 Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2,5 m
einzuhalten. Bei Gehdlzpflanzungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von
Freileitungen ist darauf zu achten, dass nur Gehélze mit niedrigen

Wuchseigenschaften Verwendung finden.

12.5 Die vorgesehene Nutzung der Freifléchen, deren Befestigung und deren
Bepflanzung sowie die Gestaltung der privaten Grinbereiche ist vom Bauherrn in
einem gesonderten Freifléchengestaltungsplan darzustellen und mit  dem

Bauantrag einzureichen.

13. Offentliche Grunflachen

Die im Anderungs-/Erweiterungsplan festgesetzten 6ffentlichen  Grinfléchen
innerhalb o6ffentlicher Verkehrsflachen sind zu begrinen, zu bepflanzen und

gartnerisch zu unterhalten.



Pflanzliste

Als Mindestforderung sind die Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen

- Laubb&ume - einzuhalten.

Baume Il. Ordnung (kleinkronige B&ume)

Einzelbaume fir Grin- und Stellplatzflachen: Hochstamm, H 3xv, STU 16-18

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Som mereiche
Populus tremula Espe

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum

Ulmus car ipinifolia Feldulme



Stréucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Ligustrum vulgare

Lonicera sylosteum

Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Rosa canina und rubiginosa

Salix alba, aurita, caprea, cinera, fragilis,
purpurea, triandra, viminalis

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Stitzmauerbegrinung

Clematis montana “Rubens®

Hedera helix

Partenocissus engelmanii

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Wildrosen

Verschiedene Weiden
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Gewdhnlicher Schneeball

Wilde Clematis
Efeu
Wilder Wein



14. Niederschlagswasser

14.1

14.2

14.3

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Anderungs-/Erweiterungsbereich

scheidet aufgrund der Bodenverhélinisse aus.

Verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ableitung Uber ein Regenklarbecken zu

behandeln.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zur Bewédsserung der Grinflachen und
als Nutzwasser zu verwenden. Die Ableitung des Uberschissigen Niederschlags-
wassers erfolgt in den in unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungs-

/Erweiterungsbereich vorbei flieBenden Regen.

15. Leitungsschutzabsténde

Fir bestehende und neu zu verlegende Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
gilt: Gebdude und Bepflanzung missen die jeweiligen Regelabsténde zu den
unterschiedlichen Medien einhalten. Bei Unterschreitungen sind entsprechende

Schutzmaf3inahmen vorzusehen.



[ll. HINWEISE

1. Mit dem Bauantrag ist ein Geléndenivellement vorzulegen.

2. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie
bei Veranderung der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu

halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

3. Bei Auftreten von auffélligen Bodenverdérbungen oder Gerichen ist unverziglich

die Stadt Cham zu versténdigen.
4. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

5. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wie etwa

Wannenausbildung des Untergeschosses werden angeraten.



10.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemdafB Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamr
for Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Im Zuge der Planung ist frihzeitig mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungs-

unternehmen Kontakt aufzunehmen.

Untersuchungen im Bezug auf eventuell auftretende Einwirkung durch Schall und
Erschitterungen durch den Bahnverkehr werden angeraten. Die Einwirkung auf

bauliche Anlagen ist bei der Gebdudeplanung zu bericksichtigen.
Die Belange der Deutschen Bahn sind zu beachten.
Es wird empfohlen die geschlossene, ungegliederte Fassadenfléchen mit

geeigneten Kletterpflanzen zu begrinen. Berankungsgeriste sind aus Metall in

orthogonaler Form oder Spanndréhten auszubilden.



Praambel

Auf Grund der § 2 Abs. 1 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 16.05.2013 die 1. Anderung/
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Holzlénde” als Satzung beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

FOor den régumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung/Erweiterung ist der
Lageplan M=1:1.000 vom 06.05.2013 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Anderungs-/Erweiterungsplan besteht aus:

1) Ubersichtslageplan M=1:5.000 vom 06.05.2013

2) Lageplan mit zeichnerischem Teil M=1:1.000 vom 06.05.2013

3) Begrindung mit Textlichen Festsetzungen und Hinweisen vom 06.05.2013

83
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsGblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Cham

Cham, den 17.05.2013

Karin Bucher
Erste Birgermeisterin




Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 28.06.2012 die 1. Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Holzlénde” im beschleunigten Verfahren gemdaf § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.01.2013 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.02.2013 bis 08.03.2013 &ffentlich ausgelegt. Zugleich wurden mit Schreiben vom
28.01.2013 die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB am Verfahren beteiligt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 16.05.2013 den Anderungs-
/Erweiterungsplan geméaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.05.2013 als
Satzung beschlossen.

Stadt Cham

Cham, den 17.05.201 3
Karin Bucher

Erste BUrgermeisterin

"

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes ,Holzldnde
wurde am 29.05.2013 geméB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Der Anderungs-/Erweiterungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham

h .05.201
Cham, den 30.05.201 3 Karin Bucher

Erste BUrgermeisterin
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