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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVOQ
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Sondergebiete § 11 BauNVO

Industriegebiete § 9 BauNvO
- Einschrénkungen entsprechend textl. Festsetzungen Punkt 1.1, u. 1.13

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 bis 21 der BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
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e s 7
H zu erhaltendes Biotop
HEE )
EiE J.‘__
= i Ausgleichsflachen Biotop
2% e e |
Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

Strafenbdschung

bestehende Grundstiicksgrenze
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atwsba Dachneigung beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2013 ortstblich bekannt gemacht, gem4n § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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2. Biirgerbeteiligung und Beteiliqung der Tréger éffentlicher Belange 5. Inkrafttreten
Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange mit dffentlicher Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2013 hat in der Zeit Chammunster” kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.
vom 12.08.2013 bis 26.08.2013 stattgefunden. Der Bebauungsplan i. d. F. vom 19.11.2015 wurde am 23.11.2015 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem

Tag der Bekanntmachung rechtskraftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Giblichen
Stadt Cham Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden,
Cham, den 27.08.2013
Erste Burgermeisterin Karin Bucher Stadt Cham
3. Billigungsheschluss und Auslegung
Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. Cham. den 24442005 0 0, ERetREeNt el L s sy

vom 25.06.2015 in der Sitzung vom 25,06.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 25.06.2015
wurde mit Begriindung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015 bis 11.08.2015 6ffentlich ausgelegt.

Erste Blrgermeisterin Karin Bucher
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Erste Blrgermeisterin Karin Bucher
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SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
,Gewerbepark Chammiinster

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Cham den Bebauungsplan i. d. F. vom 19.11.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 19.11.2015 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 19.11.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 19.11.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 19.11.2015

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Cham

Cham, den 20.11.2015

Erste Biirgermeisterin Karin Bucher
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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVOQ

Sondergebiete § 11 BauNVO

@ ' Industriegebiete § 9 BauNvO
- Einschrénkungen entsprechend textl. Festsetzungen Punkt 1.1, u. 1.13

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

08 Grundfléchenzahl (GRZ) als Hochstmal
GeschoRfldchenzahl (GFZ) als Hachstmal
Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmaf
Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

b "besondere Bauwsise" (gemass textl. Festsetzungen)



Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
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Cham 0 - Kétzting 1 der Deutschen Telekom AG
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Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Baugebietseingrinung




MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in m (. NN
Flurstiicksnummer

z.B. Strakenquerschnitt

vorgeschlagene Standort von Baumen

flachige Gehdlzpflanzungen (Stducher)

best. Geb4ude

bestehende Briicke



Nutzungsschablone

Nutzung max. zuldssige Firsthdhe (nach BayBO)
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbheschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.09.2009 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Chamminster"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2013 ortsUblich bekannt gemacht.

Stadt Cham

Cham, den 12.08.2013

Erste Blrgermeisterin Karin Bucher

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die Burgerbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2013 hat in der Zeit
vom 12.08.2013 bis 26.08.2013 stattgefunden.

Stadt Cham

Cham, den 27.08.2013

Erste Blrgermeisterin Karin Bucher

3. Billigungsheschluss und Auslegung

Nach Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes . d. F.
vom 25.06.2015 in der Sitzung vom 25.08.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 25.06.2015
wurde mit Begriindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015 bis 11.08.2015 offentlich ausgelegt.

Stadt Cham

Cham, den 14.09.2015

Erste Blirgermeisterin Karin Bucher




4. Satzung

Die Stadt Cham hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 19.11.2015 den Bebauungsplan i. d. F. vom 19.11.2015,
gemiR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung heschlossen.

Stadt Cham

Cham, den 20.11,2015

Erste Blrgermeisterin Karin Bucher

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Chammiinster" kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 19.11.2015 wurde am 23.11.2015 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem

Tag der Bekannimachung rechtskraftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den (blichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Stadt Cham

Cham, den 24.11.2015

Erste Burgermeisterin Karin Bucher




SATZUNG

{iber den Bebauungsplan
»Gewerbepark Chammiinster*

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Cham den Bebauungsplan i. d. F. vom 19.11.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 19.11.2015 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsptan M = 1 : 5000 vom 19.11.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 19.11.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 19.11.2015

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Cham

Cham, den 20.11.2015

Erste Blirgermeisterin Karin Bucher
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes »Gewerbepark Cham-
muinster*

Die Anderung betrifft die Flurnummern 775, 776, 778 und 778/3 der Gemarkung Chammdinster des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Chammiinster — 1. Erweiterung* in der Fassung vom 16.03.2001.

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Chammiinster und umfasst eine Flache von ca. 5,65 ha.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Chammiinster" (alte Be-
zeichnung ,Gewerbe- und Industriegebiet Cham-Ost*) wurde fiir das Planungsgebiet ein Sondergebiet
»Rast- und Tankhof, Information“ gem. § 11 BauNVO 1990 festgesetzt. Die Planungen fir einen Rast-
und Tankhof, sowie fur ein Informationszentrum des Landkreises Cham sind mittlerweile hinfallig ge-
worden. Aus diesem Grund soll das Planungsgebiet als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO 1990 fest-
gesetzt werden, um Industrie- und Gewerbebetrieben eine Ansiedlung zu erméglichen.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen beziiglich des Erschei-
nungsbildes der Bebauung zu erwarten.

Fir den Anderungsbereich sollen kinftig folgende textliche Festsetzungen gelten (die bisherigen Fest-
setzungen werden ersatzlos gestrichen):

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet gliedert sich nach Maftgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in
- Industriegebiet § 9 BauNVO 1990

1.1.1  Far das Industriegebiet gilt:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter im Biiro- und Verwaltungsgebdude gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, sind zugelassen.

- Geman § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO 1990 sind im Industriegebiet Ein-
zelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbe-
betrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

- Ausnahmen: - Verkaufsflachen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebetrieben
stehen, und die in Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur untergeordneter Be-
deutung sind, bei einer Verkaufsflache von nicht mehr als 100 m? wird eine
untergeordnete Bedeutung angenommen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

121 Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fl&chen nicht geringere Werte ergeben,
gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflichenzahlen.

1.22  Das MaB der zuldssigen baulichen Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten ergibt sich
aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundfl&chen- (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ)
sowie aus den Festsetzungen liber die maximale zuldssige Firsthohe der baulichen Anlage.

1.2.3 Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von untergeordneter
Bedeutung wie z.B. Kamine, Liftanlagen, Aufziige sowie bei Belichtungen und freistehende
Kamine,
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Bauweise und Abstandsflichen

Fur das gesamte Baugebiet gilt eine ,besondere Bauweise" gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, wie
,offene Bauweise", jedoch sind Baukérperléngen bis max. 100 m zulassig.

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.
Hohenlage der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen

Boschungen an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 1,00 m Héhe gegeniiber dem natiirli-
chen anstehenden Geldnde des Nachbargrundstiickes zuléssig.

Kellergeschosse von Gebauden diirfen weder ganz noch abschnittsweise durch Abbéschun-
gen freigelegt werden.

Gelandeaufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1 m Héhe, gemessen ab héchstem
Punkt der Aufschittung bzw. Abgrabung bezogen auf den best. Gelandeverlauf zul3ssig. Auf-
fullungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Im Bereich der Leitungsschutzzone von Freileitungen darf ohne Zustimmung der Bayernwerk
AG weder Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die
das Erdniveau erhGhen.

Stitzmauern bis max. 1.00 m Hohe sind zuléssig. Stiitzmauern sind in einem Abstand von
mindestens 1,50 m zu angrenzenden Gehwegen und Grundstiicksgrenzen zu errichten und
mittels einer einreihigen Heckenpflanzung bestehend aus heimischen Gehélzen vorzupflan-
zen.

Die max. zuladssige Firsthohe baulicher Anlagen wird ab dem natiirlichen Gelandeverlauf ge-
messen (Bezugspunkt).
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei der duleren Gestaltung sind die Geb&ude und sonstigen baulichen Anlagen in Struktur.
Form, MaRstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

Die Gebaude sind mit Flach-, Pult- und Sattelddchern auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen
andere Dachformen (z.B. Tonnendéacher) zugelassen werden, soweit sie aufgrund der Nut-
zungsart der einzelnen Geb&ude notwendig sind und sich in das Gesamtbild der Bebauung
einfliigen.

Dachdeckungen aus Zink-, Profilblech oder naturroten Dachsteinen auf Satteldachern und
Dachbahnen aus Bitumen oder Kunststoff auf Flachdéchern sind zulassig.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung gemaf 1.2.3 sind als Einzelele-
mente ohne zusammenfassende Verkleidung zu errichten.
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Garagen, Stellplitze und Parkstreifen

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die Stellplatze sowie deren Zufahrten und Wendeplatten und sonstige Lagerflachen sind aus
versickerungsfahigem Material (z.B. offenfugigen, grauen Betonstein- oder Natursteinbelag)

herzustellen sofern keine betriebsbedingte Erfordernisse dem entgegenstehen.

Beim Stellplatznachweis ist von folgendem Schilissel auszugehen:

Buro-, Dienstleistungsflachen 1 Stellplatz je 20 m? Nettonutzflache
Produktionsflachen 1 Stellplatz je 40 m? Nettonutzflache
Verkaufsflichen 1 Steliplatz je 20 m? Verkaufsflache
Selbstandige Lagerflachen 1 Stellplatz je 80 m?

(Zugeordnete Lagerflachen bis zu 20 v.H. der Nutzflachen bleiben unberiicksichtigt).
Bei offensichtlichem Missverhéltnis ist glinstigstenfalls 1 Stellplatz je Beschéftigten zu errich-
ten.

Einfriedung

Soweit eine Einfriedung der einzelnen Grundstiicke erfolgt, ist sie mit durchsichtigen, max.
2.00 m hohem Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun stehende Rechteckform) ohne Sockel zu-
lassig.

In begriindeten Fallen kénnen beziiglich der Hohe Ausnahmen gewahrt werden.

Einfriedungen sind zwischen Bauparzellen direkt an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Ge-
geniber Stralenbegrenzungslinien, Begrenzung von Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung, Gehwegen und Geh- und Radwegen sind Einfriedungen 1 m nach hinten versetzt
zu errichten und beidseitig zu bepflanzen, d.h. der Zaun ist mit einer Vor- und Hinterpflanzung
zu versehen.

Die Zaunflucht muss zwischen der Eingriinung verlaufen.

Private Griinbereiche

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen:

Die privaten Griinbereiche und Freiflachen sind, soweit nicht fiir Verkehrsanschliisse und die
in Punkt 1.5 beschriebenen Anlagen nétig werden, gartnerisch anzulegen. Die Grund-
stlicksparzelle ist an ihren Grenzen durch einen mindestens 3 m breiten Pflanzstreifen ein-
zugrinen. Die Eingriinung ist in Form einer mind. zweireihigen Hecke bestehend aus heimi-
schen Laubgeholzen auszufiihren, innerhalb der Hecke ist alle 10 m ein einheimischer Laub-
baum vorzusehen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Freiflachen zwischen den Gebauden sind, soweit sie nicht als Verkehrsflachen, Stellplatze
oder Lagerplatze bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten

(Auswanhl siehe Artenliste).

Zusammenhéngend angeordnete Stellplatze sind zu begriinen. Je 4 Pkw-Stellplatze und je 1
Bus- bzw. Lkw-Stellplatz ist mindestens 1 Baum (1. Ordnung) anzupflanzen.

Im Gbrigen sind sonstige Freifldchenbereiche (z.B. Lagerpldtzen) zu durchgriinen und zu be-
pflanzen. Je 500 m? Grundstlcksflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus okologischer Sicht wiinschenswert
(Auswahl siehe Pflanzliste). Berankungsgeriiste sind aus Holz oder Metall in stehenden
Rechteckformen oder mit Spanndrahten auszubilden.

Die Anlage von Schnitthecken ist nicht zuldssig.
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Im Bereich der &ffentlichen oder sonstigen zugénglichen Freiflachen diirfen keine giftigen
Pflanzen verwendet werden. Es sollte jedoch noch nach neuesten Erkenntnissen zwischen
Giftigkeit und Ungenielbarkeit unterschieden werden.
Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2,5 m
einzuhalten. Bei Gehdlzpflanzungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von Freileitungen
ist darauf zu achten, dass nur Gehélze mit niedrigen Wuchseigenschaften Verwendung fin-
den.
Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen, deren Befestigung und deren Bepflanzung sowie
die Gestaltung der privaten Griinbereiche ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflichen-
gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.
Die Bepflanzung der Griinflachen hat innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfol-
gen.
Artenliste
Legende: G = GroRkroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum
— = Strauch

G Acer platanoides Spitzahorn

G Acer pseudoplatanus Bergahorn

K Alnus glutinosa Schwarzerle

G Betula pendula Sandbirke

K Carpinus betulus Hainbuche

- Corylus avellana Haselnuss

- Crataegus laevigata agg. zweigriffeliger Weiltdorn

- Crataegus monogyna agg. eingriffeliger Weilldorn

G Fraxinus excelsior gew. Esche

- Hedera helix Efeu

G Populus tremula Zitterpappel

K Prunus avium Vogelkirsche

K Prunus padus Traubenkirsche

- Prunus spinosa Schiehe

K Pyrus communis Holzbirne

G Quercus robur Stieleiche

- Rharnnus catharticus Kreuzdorn

- Rhamnus frangula Faulbaum

- Rosa canina Hundsrose

- Rubus caesius Kratzbeere

- Rubus fruticosus agg. Brombeere

- Rubus idaesus Himbeere

- Salix cinerea Ohrchenweide

- Salix aurita Grauweide

- Salix triandra Mandelweide

- Sambucus nigra

- Sambucus racemasa
- Sorbus aucuparia

G Tilia cordata

- Tilia plotyphyllos

- Viburnum opulus

Fassadenbegriinung:
Polygonum aubertii

Parthenocissus in Sorten
Hedera helix

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde

gew. Schneeball

Kndoterich
Wilder Wein
Efeu
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Gewasserreinigende Pflanzen:

Phrogmites communis Schilf

Typha latitolia Rohrkolben
Sparganium erectum Igelkolben
Scheuchzeria palustris Blasenbinse
Acorus Calamus Kalmus

Iris pseudocorus Wasser-Schwertlilie
Nuphar luteo Gelbe Teichrose
Potentilla palustre Blutauge

Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Cham angeschlossen.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem zentralen Abwas-
sersystem der Klaranlage Cham zugefiihrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird in
Rickhaltebecken gespeichert und anschlieRend dosiert in den angrenzenden Flutgraben (Ne-
benarm des Haidbaches) eingeleitet. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundsttick ist wiinschenswert und zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie
das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen mit denen sie verbunden sind, sowie das Er-
scheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das StraRenbild und den stadtebauli-
chen Charakter nicht stéren.

Werbeanlagen an AuBenwanden durfen einen Anteil von 4 % der jeweiligen Fassadenflachen,
hdchstens jedoch 20 m?, nicht liberschreiten.

Sie kénnen Werbung fiir Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstétten enthalten (ge-
mischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe des Geb&udes, an dem diese angebracht wer-
den, sind unzuldssig.

Freistehende GroRtafelwerbeanlagen, Pylone und Litfassséulen sind bis max. 8 m Héhe zu-
[3ssig,

Selbstleuchtende Schriftkdsten sind bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Linge von max.
8,0 m zulassig.

Bei Werbeanlagen sind Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzulassig.
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ImmissionsschutzmaBnahmen

Bei Anlagen, die im Gl errichtet werden, ist durch geeignete Malnahmen, z.B. die bauliche
Ausbildung der Wand-, Dach-, Fenster-, Liifter- und Torkonstruktionen zu gewabhrleisten, dass
an den an dem Gl am nichsten gelegenen Grenzen der benachbarten Misch- und Wohnge-
biete ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdgerdusche insgesamt folgende zul3ssige
Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm nicht Gberschritten werden:

bei allgemeinen Wohngebieten:

tagstber (von 06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 40 dB(A)
bei Mischgebieten

tagsuber (von 06,00 - 22.00 Uhr) 60 dB{A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A)
bei Gewerbegebieten

tagsiber (von 06,00 - 22.00 Uhr) 65 dB{A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 50 dB(A)
bei Industriegebieten

tagstber (von 06,00 - 22.00 Uhr) 70 dB{A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 70 dB(A)

Mafgeblich fir die Ermittiung dieser Werte sind Schallpegelberechnungen (Schallabstrahlung
von Industriebauten — DIN EN 12354-4) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und Kon-
trollmessungen an jeweils einem der Anlage néchstgelegenen Punkt.

Gleiches gilt fiir Produktionsablaufe, die aus zwingenden Griinden im Freien durchgefiihrt
werden mussen und dem Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstiick.

Im Industriegebiet diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, deren Rauch-, Staub- oder
Dampfemissionen den Verkehr der B20/85 beeintrachtigen wiirden.

Im Gbrigen sind im gesamten Bebauungsplangebiet zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes diejenigen
Vorkehrungen zu treffen, die sich aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz und den danach
bestehenden Genehmigungserfordernissen ergeben.
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1.12.4 Fur den Anderungsbereich werden folgende Festsetzungen getroffen:
1. Zulassige Schallemissionen
Es werden folgende Emissionskontingente firr das Plangebiet (Anderungsbereich) festgesetzt:

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenze zzgl.
betrieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fir Ausstellungen etc.; ohne Griinflichen) abge-
strahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den An-
gaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00
Uhr) Gberschreiten (s. auch Anlage 1):

Larmkontingente LEK TAG/NACHT und Zusatzkontingente pro m?
ermittelt nach DIN 45691

LEK | LEK |Zusatzkontingente in dB(A) fiir die Richtungssektoren ...
Teil-fla- TAG |NACHT OSsT WEST NORD sUD
chen in dB(A) Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
TF Nord 65 52 0 3 0 0 0 13 0 7
TF Sid 65 52 0 3 0 0 0 13 0 7

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquel-
len mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan nach dem Verfahren der DIN 45691, Ab-
schnitt 5 durchgefihrt.

1Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete (Richtungssektoren) er-
mittelt, die im Ubersichtsplan bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter al-
leiniger Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung bei einer Mittenfrequenz
von f=500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungs-
anderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Biiro-
raume und durch Rdume mit ahnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissi-
onskontingente nicht Gberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Beriick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu
fihren.
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HINWEISE

1.

10.

1.,

12.

13.

14.

15.

Emissionen / Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm von der B 20/85 im Westen und CHA 17 -neu- sind von den
ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Dasselbe gilt fiir die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen
und Immissionen.

Das Baugebiet ,Gewerbepark Chammunster" befindet sich unmittelbar an der dstlichen Platz-
runde des Segelflugplatzes Cham-Janahof fiir motorgetriebene Flugzeuge. Mit Fluggerau-
schen ist zu rechnen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Nachweis (iber die erforderliche Einhaltung der Im-
missionswerte gefordert.

Mit dem Bauantrag ist ein Gelandenivellement vorzulegen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Verénde-
rung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen.

Flachdacher sollten soweit mdglich als Griindécher (z.B. extensive Dachbegriinung) ausge-
fuhrt werden.

Im Straltenbegleitgriin und in den 6ffentlichen Griinflachen sind die Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und, wenn
mdéglich, einzugriinen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 62 Wasserhaushaltsgesetz) ist besondere
Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen, nach dem Gewerbe-
recht und nach dem Immissionsschutz wird hingewiesen.

Fir die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu beachten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt
Cham zu verstéandigen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wie etwa Wannenausbil-
dung des Untergeschosses werden angeraten.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art.
8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landrats-
amtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beaufiragten der Denkmaipfiege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Sofern der Untergrund dafiir geeignet ist, sollte das anfallende Niederschlagswasser (z.B.
Dachabwésser) auf dem eigenen Grundstiick versickert bzw. gesammelt und zur Toiletten-
spilung oder Bewasserung der Griinflichen verwendet werden. Die Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser (Merkblatt ATV-DVWK-M 153, aktueller Stand) sind zu beach-
ten.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan vorzulegen, in dem samtliche Grundleitungen
bis zur Grundstiicksgrenze dargestellt sind.

Fir die Auenbeleuchtung wird die Verwendung von insektenvertraglichen Lampen und
Leuchten empfohlen.
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16. Zuganglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetze:
Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technische Vorschriften, auf die der Bebau-
ungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei der Ausle-
gung zur Einsicht bereitgehalten.

Planunterlagen:

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MafRentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen
weder aus den Planen, noch dem Text abgeleitet werden.
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