I. Planzeichnung M 1:1.000 3/

22

Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan
"WA - Ehemalige Schule" als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000
vom 28.07.2016 maflgebend.
Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 28.07.2016 mit
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung und Umweltbericht vom 28.07.2016

Kafin Bucher, 1. Biirgermeisterin

Stadt
Cham

, den 29.07.2016,

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

CR

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige HéchstmaR - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4BauNVO 1990

21 GRZ = Grundfldchenzahl: 0,3

2.2 ! maximal 2 Vollgeschosse

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 e

Baugrenze

B e Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 . StraRenverkehrsflache 6ffentlich

4.2 & 4 p Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

4.3 SIS .

besondere Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

S Stralenbegrenzungslinie
5.0 LARMSCHUTZ

5.1 Aktiver Schallschutz:
AAAAMAAA

Larmschutzwand, Abschirmhdhe: 1,5 m lber Gelénde

5.2 Passiver Schallschutz:

Fassade (ungefihre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden missen
sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden.
(siehe Punkt Ill., 8.0)

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

6.1 EEE D [ B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maligebend)
6.2 < nicht eingezéunten Grundstiickszufahrten zu den
= Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
431,00 B

6.3 v festgesetzte Bezugshohe (§9 Abs. 3 BauGB)
6.4 [FEEEETEEEH Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

%mmﬁmmrmmm? Flache (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB).

hier: Leitungsrecht

Die Flache ist von Bebauung freizuhalten.

Eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Cham ist
hierfuir auf den Parzellen 2 und 6 einzutragen.

7.0

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

74 sffentliche Grunflache

721

8.0

7.2  zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

Stralenbaum, geméaRl Artenliste siehe Punkt ll. 9.3.1.
Eine lagemaBig Standortverschiebung um bis zu maxmial
5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

die zu erhaltende Einzelbdume und Gehdlze:

7.3.1 @
o)

FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

hier; Laubbdaume

7.32 hier: Strducher

9.0

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L ( :

HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

hier: Erhalt der Gehdlze

e Flurstiicksgrenze
9.2 152 Flurstliicksnummer
9.3 5713 m2 Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der
: ' GroRe des Baugrundstlickes
5,0
9.4 et Bemalung
9.5 Parzellennummer
9.6 ] Vorschlag Wohngebaude
9.7 E;: Vorschlag Garage
0.8 427.98x Bestandshéhen
99 S Héhenlinien, digitalisiert aus Geodaten
9.10 —="1{_Z =z Sichtdreieck 3,0/70 m (zur Kreisstralle)
9.11 StraRenkante der Kr CHA 1, digitalisiert aus Geodaten
50
9.12 e BemafRung
% b S e SRR X Kanal, geplant

9.14 Nutzungsschablone:

| zuléssige Haustypen
Anzahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Verhalinis der tberbaubaren Fliche zur
Grundstiicksfidche

WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

E,D E, D Einzel- und Doppelh&duser

GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
03 | i max. 2 Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

11

1.2

1.3

14

1.5

2.0

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990.

Aus stadtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngebéude max. 2
Wohneinheiten zuléssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Wandhohe ist das MaR von der festgesetzten Bezugsh&he
Punkt 1., 6.3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.
- maximal zuléssige traufseitige Wandhdéhe bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18° - 24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25° - 35°
- maximal zulassige Wandhdhe bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
bei einer Dacheneigung von 12°- 18°
giebelseitig max. 8,00 m
bei einer Dacheneigung von 12°- 18°

Bauweise
Fur das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebaudelédnge bis 50 m

Abstandsflidchen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhéhe maRgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das MaR von der
festgesetzten Bezugshohe Punkt Il., 6.3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme von Garagen sind auch aulerhalb der

Baugrenzen zuléssig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fir Nebenanlagen,

Punkt |l 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 3.1 zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE

2.1 Dachform:

2.2

2.3  Dachgauben

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers,
First parallel zur langeren Gebdudeseite,

Versatz innerhalb der Dachfléche ist nicht zul&ssig.

AusschlieRlich Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grauténen (hell-
dunkel). Begrinte Dacher werden zugelassen.

Dachdeckung:

Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
Dachneigung von mind. 25° zuléssig.

Anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Geb&udes
untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Lange bzw. der
Breite des Hauptgeb&audes. Gauben bei Pultdédchern sind nicht
zuldssig.

und Anbauten:

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

2.4 Doppelhaus:

2.5 Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
anlagen und Dachflachen sind zugelassen.
Sonnenkollektoren: Das Aufsténdern dieser Anlagen ist nicht zuléssig.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
3.1  Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder jeweils mind. 1,0 m von der Grundstlicksgrenze
abzuriicken.

3.2 Wandhéhen:

Die Definition der Wandh&he gilt gem&R der Festsetzung fur Hauptgebdude Punkt Il. 2.3.

Als maximale mittlere Wandho6he werden 3,0 m festgesetzt.

3.3 Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fiir Gebéude, siehe 2.0. Zusétzlich ist ein Flachdach mit
Begriinung erlaubt.

3.4 Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufiihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur Strafie hin nicht eingezéunt werden
und sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugen -pflaster, Kies- oder Splittdecke,
Porenpflaster, Spurbahnen) auszubilden (bitumintse Befestigung nicht zuléssig). Vor
den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m Lange zur
StraBenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Auf dem Baugrundstiick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art: Zum offentlichen Strafenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-

gerechten Geholzen, senkrechte Holzlattenzéune bevorzugt in Larchenholz und
Metallzaune mit senkrechten Stiben zuldssig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zulassig.
Héhe: max. straBenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelédnde;
max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel: unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelédndeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von max. 0,5 m
ausgehend vom festgesetzten Gelande (431,00 m G.NN.) sind zuladssig. In einem
mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze, zu den
benachbarten Baugrundstiicken und der landwirtschaftlichen Nutzflache, sind
grundsétzlich keinerlei Aufschiittungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des
nattirlichen Geléndes).

6.2 Die Ausbildung von Stiitzmauern ist nur in Form von Trockenmauern bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m zuldssig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Mischsystem gewéhrleistet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzuflhren.

Niederschlagswasser

Maximal 1,5 I/s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Bau-

gebiet selbst versickert werden kann, ist gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzuflhren.
Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstlicken geeignete Einrichtungen (z.B.
Regenwasserzisternen) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 5,00 m® zu errichten,
die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des
Mindestriickhaltevolumens (Anspringen des Notuberlaufs) ist die Einleitung gréBerer
Wassermengen in den Mischwasserkanal zulédssig. Es bietet sich an, die Riickhalteschachte
mit einem gréReren Volumen als dem Mindestriickhaltevolumen (5,0 m®) zu dimensionieren
und das Restvolumen als Brauchwasserspeicher zu nutzen.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berticksichtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen die Grenzwerte der 16. BImSchV an der
nordlichen Fassadenseite der Parzellen 1 bis 3 nicht eingehalten werden. Die
Orientierungswerte nach DIN 18005 werden auf Parzelle 1 flachig Uberschritten. Fur die
betroffenen Fassadenseiten von Wohngebéuden auf den Parzellen 1 bis 3 werden passive
Schallschutzmafnahmen fiir die entsprechenden Fassadenseiten unabhéngig vom Standort
des Gebaudes im Baufenster festgesetzt. Neben aktiven SchallschutzmaRnahmen ist flr die
Parzelle 1 zusétzlich eine aktive SchallschutzmaRnahme nétig (siehe Punkt Ii., 5.1).

(1)  Die im Plan gekennzeichnetet Fasadenseiten sind nach DIN 4109 den
Larmpegelbereichen Il und Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige
R&ume befinden, werden fiir diese Fassaden das erforderliche
Gesamtschallddmm-MaR der AuBenbauteile erf. R'w,res geméal nachfolgender
Tabelle festgesetzt:

erf.
Rwres
a | 30dB
i | 35dB

| Lampegelbereich

(2) Bei ausgebautéhn D':achgeschoss mit darunter liegenden schutzbedirftigen
Raumen gilt fur das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Maf wir fir die
Westfassade.

(3) Das erforderliche SchalldammmaR von Fenstern fiir die schutzbediirftigen
Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festsetzungen der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach
VDI 2719.

(5) Werden schutzbedurftige Rdume im Larmpegelbereich Ill ausschlieBlich Uber diese
gekennzeichnete Fassadenseite Uiber Fenster bellftet, wird der Einbau von
schallgedéammten Luftungseinrichtungen empfohlen.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren kann von der Genehmigunsbehdérde die
Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auenbauteile
nach DIN 4109 eingefordert werden.

(7)  Die Abschirmung auf Parzelle 1 hat eine Héhe von 1,5m Uber Gelénde.
Die Gelandehdhe betragt mindestens 430m U.NN.

9. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

9.1_UMSETZUNG, PELANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und 6ffentlichen Griinflichen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsfléchen und Gebéude fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdten miissen den Glitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den &ffentlichen und priva-
ten Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 9.3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
Fiir weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehtlze verwendet werden, aufler die in Punkt 9.4
beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume ll. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

9.2 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstuicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Striucher zu pflanzen (Nadelgehdélze durfen ersatzweise nicht angerechnet
werden!).

Stréducher:

9.3 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
9.3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME
Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn in Sorten

Ulmus x hollandica 'Lobel - Schmalkronige Stadtuime
Tlia cordata 'Greenspire’ - Amerikanische Stadtlinde

9.3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

9.3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus carrierei - Apfel-Dorn
Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und NuRbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbédume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss: als Samling

9.3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER
Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Kétzchen-Weide

Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

9.4 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfdrbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Héngeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

9.5 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewaéhrleisten.
Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmafnahmen durchzufiihren.

9.6 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Geholzbestande, die
aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur aulerhalb
der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

9.7 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdéglichst standortgeméafe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

9.8 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da die im Leitfaden "Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft" aufgefiihrte Checkliste zur einfachten Vorgehensweise angewandt
werden kann.

[V. HINWEISE

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grolibaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinb&ume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
GRENZABSTANDE

Die Grenzabstinde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstticken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fir Stein- und Kernobstb&ume,
sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelédnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkméler bekannt.
Soliten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmadler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertrédgliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu

begriinen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mogliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

LARMSCHUTZ

- Wird der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich, wird hierzu eine integrierte
Luftungseinheit empfohlen.

- Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen.
Hohere Schallddmmmafe der AuBenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig
erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN

Bei der AuBenbeleuchtung sollen ausschliellich insektenunschédliche Lampen (warmweilte
LED-Leuchten) verwendet werden.

Zugénglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsbldtter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.

-- Ubersmhtsléééplan 0. M

Lage
Bebauungsplan

M 1:1.000

Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung
"WA - Alte Schule”

Stadt Cham LZ%WMEIQ/Y’ 05. 0. ok
Landkreis Cham

Regierungsbezirk Oberpfalz .@ =,

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von
auf digitaler Flurkarte des
Vermessungsamies
Stand: 2015

Untergrund:

Aussagen (iber Riickschlisse auf
die Untergrundverhalinisse und
die Bodenbeschaffenheit kénnen
weder aus den amilichen Karten,
aus der Grundkarte und noch aus
Zeichnungen und Text abgeleitet
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewdéhr Gbernommen
werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat von Cham hat in der Sitzung vom 21.05.2015 den Bebauungsplan "WA - Alte Schule "
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeltige Offentlichkeitsbeteiligung gem4B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule” in der Fassung vom
03.02.2016 hat in der Zeit vom 15.02.2016 bis 29.02.2016 stattgefunden.

3. Betelligung der Trdger &ffentlicher Belange {§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fUr den Verentwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule” in der Fassung vom 03.02.2016
hat mit Schreiben vom 11.02,2016 mit Fristsetzung bis 15.03.2016 stattgefunden.

4. Billigungs- und Ausiegungsbeschluss
Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 19.05.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule”
i. d. F. vom 19.05.2016 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die éffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule™ in der Fassung vom
19.05.2016 erfolgte in der Zeit vom 01.06.2016 bis einschlieBlich 30.06.2016.

6. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "WA - Aite Schule" in der Fassung vom 19.05.2016 wurden die
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem&B § 4 BauGB mit Schreiben vom 20.05.2016
mit Fristsetzung bis 30.06.2016 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt hat mit Beschluss vom 28.07.2016 den Bebauungsplan "WA - Alte Schule™ in der Fassung

vom 28.07.2016 als Satzung beschiossen.
Stadt , den 29.07.2016, LA~ ZM%’/’

ya
Cham Karin Bucher, 1. Blirgermeisterin

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan "WA - Alte Schule" wurde am 05.08.2016 gemab

§ 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 28.07.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "WA - Alte Schule" mit Begrindung wird selt diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermann Elnsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB Ist hingewlesen worden.

Stadt , den 08,08.2016, Zﬁﬂﬁw : %/Ad%ff

Cham @arin Bucher, 1. Blrgermeisterin

ENTWURFSBEARBEITUNG: 03.02.2016, 19.05.2016, 28.07.2016

ENTWURFSVERFASSER:

JOCHAM + KELLHUBER |

Landschaftsarchitekten Stadtplaner mbH

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altdtting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kelthuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax~+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4BauNVO 1990

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.4 GRZ = Grundfldchenzahl: 0,3
2.2 ! maximal 2 Vollgeschosse

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

3.2 i i = Baugrenze fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenraumen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 : StraRenverkehrsflache éffentlich

4.2 P 4 'y Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
besondere Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

4.3 e Strakenbegrenzungslinie

5.0 LARMSCHUTZ
5 B Aktiver Schallschutz:
A AAAAAA Larmschutzwand, Abschirmhdhe: 1,5 m Gber Gelédnde

P Passiver Schalischutz:

AAAAALAL Fassade (ungefihre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden mussen
sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden.
(sieche Punkt Ill., 8.0)

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

6.1 EEE HEES S EER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante malgebend)

6.2 P nicht eingezéunten Grundstiickszufahrten zu den
= Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6.3 %}*L’@ festgesetzte Bezugshodhe (§9 Abs. 3 BauGB)

6.4 F7 7777777 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

* Pl Fléche (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB).
= hier: Leitungsrecht
Die Flache ist von Bebauung freizuhalten.
Eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Cham ist
hierfur auf den Parzellen 2 und 6 einzutragen.




7.0 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7 = sffentliche Gruinfléache

72 zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

T2 o Strakenbaum, gemal Artenliste siehe Punkt lIl. 9.3.1.
Eine lagemaRig Standortverschiebung um bis zu maxmial
5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

79 zu erhaltende Einzelbdume und Gehdlze:

7.3.1 @ hier: Laubbaume
7.32 C:D hier: Straucher

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
: ; ; Bepflanzungen sowie von Gewéassern
hier: Erhalt der Gehdlze

9.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

e os Flurstiicksgrenze
9.2 152 Flurstlicksnummer
9.3 571 3 mZE Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der

; i Grohke des Baugrundstiickes

9.4 Bemalung

9.5 Parzellennummer

9.6 Vorschlag Wohngebé&ude

8.7 <_3A* Vorschlag Garage

9.8 427.98x Bestandshéhen

9.9 A Héhenlinien, digitalisiert aus Geodaten

9.10 —===""{_Z = Sichtdreieck 3,0/70 m (zur Kreisstralle)

9.11 StraBenkante der Kr CHA 1, digitalisiert aus Geodaten
5.0

9.12 i Bemalung

913 e Kanal, geplant

9.14 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | zulassige Haustypen
Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse

Verhlinis der {berbaubaren Fléche zur
Grundsticksfiache

WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

E,D E, D Einzel- und Doppelhduser

GRZ Grundflaichenzahl gem. § 19 BauNVO
03 | Il max. 2 Vollgeschosse




ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

11 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990.
Aus stadtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngeb&ude max. 2
Wohneinheiten zuléssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélite eine Wohneinheit
zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Wandhohe ist das MaR von der festgesetzten Bezugshdhe
Punkt Il., 6.3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.
- maximal zuléssige traufseitige Wandh&he bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18° - 24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25° - 35°
- maximal zuldssige Wandhdéhe bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
bei einer Dacheneigung von 12°- 18°
giebelseitig max. 8,00 m
bei einer Dacheneigung von 12°- 18°

1.3 Bauweise
Fur das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebdudeldnge bis 50 m

14 Abstandsflichen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils glitigen Fassung.
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fiir die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhohe maBRgebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Maf von der
festgesetzten Bezugshéhe Punkt Il., 6.3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.5 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme von Garagen sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen,
Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 3.1 zuldssig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

21 Dachform: Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers,
First parallel zur langeren Geb&udeseite,
Versatz innerhalb der Dachflache ist nicht zuléassig.

2.2  Dachdeckung: AusschlieBlich Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grauténen (hell-
dunketl). Begrunte Dacher werden zugelassen.

2.3  Dachgauben Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
und Anbauten: Dachneigung von mind. 25° zuléssig.
Anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Gebaudes
untergeordnet sind, d.h. htchstens 50 v.H der Lange bzw. der
Breite des Hauptgeb&udes. Gauben bei Pultddchern sind nicht
zuldssig.




2.4

2.5

Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
anlagen und Dachfléchen sind zugelassen.
Sonnenkollektoren: Das Aufstéandern dieser Anlagen ist nicht zuléssig.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1

3.2

3.3

3.4

Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder jeweils mind. 1,0 m von der Grundstlicksgrenze
abzuriicken.

Wandhdhen:

Die Definition der Wandhéhe gilt geméa® der Festsetzung fir Hauptgebdude Punkt II. 2.3.
Als maximale mittlere Wandhohe werden 3,0 m festgesetzt.

Fiir Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die

Festsetzungen analog filr Geb&ude, siehe 2.0. Zusétzlich ist ein Flachdach mit
Begriinung erlaubt.

Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufiihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur Strale hin nicht eingezéunt werden
und sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugen -pflaster, Kies- oder Splittdecke,
Porenpflaster, Spurbahnen) auszubilden (bitumintse Befestigung nicht zuléssig). Vor
den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m Lange zur
StraRenbegrenzungslinie vorzusehen.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebéduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellpldtze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

5.0 EINFRIEDUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art:

Hohe:

Zum &ffentlichen Strafenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-
gerechten Gehélzen, senkrechte Holzlattenzdune bevorzugt in Larchenholz und
Metallzaune mit senkrechten Staben zuldssig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zuléssig.

max. straBenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelénde;
max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelédnde

Zaunsockel: unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich

der S&ulen erlaubt; zwischen Zaun und Geldndeoberfliche ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1

6.2

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von max. 0,5 m
ausgehend vom festgesetzten Geldnde (431,00 m G.NN.) sind zuldssig. In einem
mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze, zu den
benachbarten Baugrundstiicken und der landwirtschaftlichen Nutzfidche, sind
grundsatzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des
nattirlichen Geldndes).

Die Ausbildung von Stiitzmauern ist nur in Form von Trockenmauern bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m zulassig.



7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Mischsystem gewéhrleistet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzuflhren.

Niederschlagswasser

Maximal 1,5 I/s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Bau-

gebiet selbst versickert werden kann, ist gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzuflhren.
Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstlicken geeignete Einrichtungen (z.B.
Regenwasserzisternen) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 5,00 m® zu errichten,
die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des
Mindestriickhaltevolumens (Anspringen des Notuberlaufs) ist die Einleitung gréBerer
Wassermengen in den Mischwasserkanal zulédssig. Es bietet sich an, die Riickhalteschachte
mit einem gréReren Volumen als dem Mindestriickhaltevolumen (5,0 m®) zu dimensionieren
und das Restvolumen als Brauchwasserspeicher zu nutzen.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berticksichtigen.

8.0 LARM

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen die Grenzwerte der 16. BImSchV an der
nordlichen Fassadenseite der Parzellen 1 bis 3 nicht eingehalten werden. Die
Orientierungswerte nach DIN 18005 werden auf Parzelle 1 flachig Uberschritten. Fur die
betroffenen Fassadenseiten von Wohngebéuden auf den Parzellen 1 bis 3 werden passive
Schallschutzmafnahmen fiir die entsprechenden Fassadenseiten unabhéngig vom Standort
des Gebaudes im Baufenster festgesetzt. Neben aktiven SchallschutzmaRnahmen ist flr die
Parzelle 1 zusétzlich eine aktive SchallschutzmaRnahme nétig (siehe Punkt I1., 5.1).

(1)  Die im Plan gekennzeichnetet Fasadenseiten sind nach DIN 4109 den
Larmpegelbereichen Il und Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige
Raume befinden, werden fur diese Fassaden das erforderliche
Gesamtschallddmm-MaR der AuBenbauteile erf. R'w,res geméal nachfolgender
Tabelle festgesetzt:

erf.
Rwres.
T | a0dB
i 35dB

. Lampegelbereich

(2) Bei ausgebauterh Déchgeschoss mit darunter liegenden schutzbedirftigen
Raumen gilt fur das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Maf wir fir die
Westfassade.

(3) Das erforderliche SchalldammmaR von Fenstern fiir die schutzbediirftigen
Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festsetzungen der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach
VDI 2719.

(5) Werden schutzbedurftige Rdume im Larmpegelbereich Ill ausschlieBlich Uber diese
gekennzeichnete Fassadenseite Uiber Fenster bellftet, wird der Einbau von
schallgedéammten Luftungseinrichtungen empfohlen.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren kann von der Genehmigunsbehdérde die
Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auenbauteile
nach DIN 4109 eingefordert werden.

(7)  Die Abschirmung auf Parzelle 1 hat eine Héhe von 1,5m Uber Gelénde.
Die Gelandehdhe betragt mindestens 430m U.NN.



9. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

9.1 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und éffentlichen Griinflichen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und Gebaude fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdten miissen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und priva-
ten Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 9.3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
Fir weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergeholze verwendet werden, auler die in Punkt 9.4
beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m?.

Pflanzqualitaten: B&ume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

9.2 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstucksflache ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum 1l. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Strducher zu pflanzen (Nadelgehélze durfen ersatzweise nicht angerechnet
werden!).

9.3 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel - Schmalkronige Stadtulme
Tlia cordata 'Greenspire’ - Amerikanische Stadtlinde

9.3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

9.3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus carrierei - Apfel-Dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und NuRbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbdume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss: als Samling

9.3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Katzchen-Weide
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball



9.4 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

9.5 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewéhrleisten.
Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Strducher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmafnahmen durchzufihren.

9.6 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehélzen

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande, die
aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auBerhalb
der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. September) zu entfernen.

9.7 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dlngemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdéglichst standortgeméfie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuléssig.

9.8 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da die im Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" aufgefilhrte Checkliste zur einfachten Vorgehensweise angewandt
werden kann.

V. HINWEISE

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
Grofibdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdaumen u. Heistern,
sowie Stréauchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und Kernobstbaume,
sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.




BODENDENKMALER

Auf dem Geldnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaéler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumafRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.

LARMSCHUTZ

- Wird der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich, wird hierzu eine integrierte
Luftungseinheit empfohlen.

- Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmale sind Mindestanforderungen.
Héhere SchalldammmaRe der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig
erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN

Bei der AuBenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschédliche Lampen (warmweifie
LLED-Leuchten) verwendet werden.

Zugénglichkeit der Normbldtter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblédtter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.




Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

e der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gtiltigen Fassung, den Bebauungsplan
"WA - Ehemalige Schule” als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000
vom 28.07.2016 maRgebend.
Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 28.07.2016 mit

Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung und Umweltbericht vom 28.07.2016

Stadt | den 29.07.2016, %nm Zacﬁw

Cham Kafin Bucher, 1. Biirgermeisterin




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat von Cham hat in der Sitzung vom 21.05.2015 den Bebauungsplan "WA - Alte Schule "
beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiuss wurde am 12.02.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Frilhzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeltige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule" In der Fassung vom
03.02.2016 hat in der Zelt vom 15.02.2016 bis 29.02.2016 stattgefunden.

3. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule” in der Fassung vom 03.02.2016
hat mit Schreiben vom 11.02,2016 mit Fristsetzung bis 15.03.2016 stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 19.05.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule”
i. d. F. vom 19.05.2016 gebilligt. Gleichzeltig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB)
Die &ffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule" in der Fassung vom
19.05.2016 erfolgte in der Zeit vom 01.06.2016 bis einschlieflich 30.06.2016.

6. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "WA - Alte Schule" in der Fassung vom 19.05.2016 wurden die
Beh&rden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemé&s § 4 BauGB mit Schreiben vom 20.05.2016
mit Fristsetzung bis 30.06.2016 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Dle Stadt hat mit Beschiuss vom 28.07.2016 den Bebauungsplan "WA - Alte Schule” in der Fassung
vom 28.07.2016 als Satzung beschlossen.

Stadt , den 29.07.2016, ,7/@4«%@ Zé%‘/

Cham Kkarin Bucher, 1. Blrgermeisterin

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan "WA - Alte Schule” wurde am 05.08.2016 gemas

§ 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 28.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "WA - Alte Schule” mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermann Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB Ist hingewiesen worden.

Stadt , den 08.08.2016, Zf#’ﬂ‘"“v Z’f‘%‘f

Cham Harin Bucher, 1. Blrgermeisterin




	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule01
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule02
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule03
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule04
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule05
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule06
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule07
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule08
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule09
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule091
	B.Nr. 04.14.05 WA-Alte Schule092

