UBERSICHTS-LAGEPLAN M 1:5000

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

zB. 447 H1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer
H2 Hohenschichtlinie natiirliches Geland mit Angabe in Meter+NN
H3 Nutzungsartengrenze der Flurkarte
H4 Gebéudebestand
H5 Gebaude abzubrechen
H5 Sichtflache i. S. RAS-K-1
H6 Boschung, Ausdehnung abhangig von gewahlter Hohenlage
H7 Baum bzw. Stréucher zu pflanzen gemaR Festsetzung, Standort variabel
) H8 StraBenbaume vorhanden
e Ho Richtungspfeil StraRenverkehr

HINWEISE DURCH TEXT

HT1.1  Gehdlzrodung:

Gehdlze diirfen nicht in der Zeit zwischen 01. Méarz bis 30. September beseitigt werden.

Bodendenkméiler:
Auf dem Gelande des geplanten Gebietes sind keine Bodendenkméler bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch
Bodendenkéler aufgefunden werden, sind die entsprechenden Bedingungen des Denkmalschutzgesetztes enzuhalten.

HT1.2

HT1.3  Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB:

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen.

HT1.4  Angrenzende Landwirtschaft:

Die durch ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfiéche auftretenden Immissionen in
Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.

HT1.5  Zugéanglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetze:

Alle Gesetzte, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und
textlichen Festsetzungen verweist, werden bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Innenkante)

1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), mit Einschrankungen siehe textliche Festsetzungen

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
2.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

== 2.2 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen bzw. offene Stellplatze;

TGa = Unterirdische Garage geschlossen sowie Nebenrdume; St = oberirdische
Stellplatze, W = Werbung/Wegweiser
2.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / unterschiedlichen Nutzungsmales

3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 StraRenverkehrsflache privat

3.2 StraBenverkehrsflache éffentlich

3.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: G = Gehweg; G/R = Geh-Radweg
3.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Strafengriin

3.5 StralRenbegrenzungslinie

4, Griinflichen

4.1 Griinflache privat

5. Flachen fiir MaBnahmen Naturschutz und Landschaftspflege
5.1 Fiache zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und bzw. Gewésser mit Hinweis auf

DOQRH I H
aH

= Erhaltungsgegenstand
s 5.2 Flache fiir Massnahmen Naturschutz /Landschaftspflege mit Bezug zu textlicher Festsetzung
g 5.3 Flache fiir Anpflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung

5.4 Baum zu pflanzen, Standort bis ca. 1,0m variabel

5.5 Baum zu erhalten oder im raumlichen Umfeld zu ersetzen

c 6. Sonstige

D
B 2 6.1 Richtungssektoren fiir Emissionskontingente
== §.2 Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten der anliegender Grundstiicke zu lastende Fliche

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T

T

T2.1

T22

T23

T34

T3.2
T3.3
T3.4

T3.5

T4

T4.1
T4.1.1
T4.1.2

T4.2
T4.2.1

T4.3

T4.3.1

T43.2

T44

T4.5

TS

T5.1

T5.2

T5.3

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet: gemaR § 8 BauNVO. Zuléssig sind Biiro- und Verwaltungsgebaude. In GE 2 und GE 3 ausnahmsweise
zulassig sind Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.

MaRl der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl i.S. § 19 Abs. 1 BauNVO wird auf 0,4 festgesetzt. Fir die Ermittlung der Flache des
Baugrundstiicks im Sinne §19 Abs. 3 Satz1 BauNVO sind die festgesetzten Griinflachen hinzuzurechnen.

Max. Hohe baulicher Anlagen in m tiber NN gem. Eintrag in Fldchen nach 2.1 bzw. 2.2 in der Zeichnung.

Schallschutz:

Zulassige Schallemissionen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kloster Windischbergerdorf": Die
malgeblichen und relevanten Immissionsorte konnen vereinzelt durch Gewerbelérm bereits vorbelastet sein. Dies wurde
geméR schalltechnischer Untersuchung bei den Berechnungen als Vorbelastung beriicksichtigt.

Zulassig sind Betriebe, deren je m? Grundflache in den nach 2.3 abgegrenzten Teilflachen abgestrahlte Schallleistung die
in nachfolgender Tabelle fiir die Richtungssektoren nach 6.1 in dB(A)/m? angegebenen Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lgg; durch L ;; zu ersetzen ist.

Sektor A Sekior B Sektor C Sekior D Sektor E
Teilflache i tag nacht tag  nacht tag  nacht tag nacht tag nacht
GE 1 57 44 57 47 68 49 73 53 64 44
GE 2: 55 45 55 48 66 50 71 54 62 45
GE3: 49 46 49 49 60 51 65 55 56 46
GE 4: 61 &7 61 60 72 62 77 66 67 57
StraRe nach 3.1: 65 57 65 60 7 62 81 66 72 57

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fldchenschallquellen mit den Umgriffen
gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische
Untersuchung zur Bebauungsplanung "Kloster Windischbergerdorf") nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5
durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

Bauweise, Gestaltung baulicher Anlagen

Bauweise: Abweichende Bauweise, es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zuldssig, die eine Lange von 50 m
{iberschreiten diirfen. Verfahrensfreie Gebaude, Anlagen und Einrichtungen sind unbeschadet 2.2 auch auferhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen nach 2.1 zulassig.

Abstandsflachen sind nach von Art. 6 BayBO Absatz 5 Satze 1 bis 2 zu bemessen.

Déacher: Zulassig sind Flachdach sowie Sattel- und Walmdécher mit mindestens 8° Neigung.

Oberflachen von Wénden und Déachern: Es sind keine spiegelnden oder blendenen Materialien und keine
unbeschichteten Metalle zuldssig. Fassadenfarbe nur in gedeckten Ténen zuléssig.

Werbeanlagen:

Zulassig am Gebéude nicht iiber Dach sowie freistehend in den AuRenanlagen. GréRe bis maximal 5,0 m? je Gebaude.
Keine blendenden oder Wechsellichtanlagen zulassig. Zusatzlich ist ein Wegweiser bis 1 m? Grundfléche und 4,0 m
Hohe zuléssig in der nach 2.2 mit Eintrag "W" umgrenzten Flache.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Die Flachen nach Planzeichen 5.1 ist

bei Planeinschrieb "Hecke" die vorhandene Hecke mit Obstbaumen durch angemessene Pflegemalinahmen zu pflegen
und zu erhalten;

bei Planeinschrieb "Klostergarten” der Klostergarten in seiner Grundstruktur zu erhalten beziehungsweise durch
geeignete MaRnahmen wiederherzustellen.

Baumpflanzungen
bei Planzeichen 5.4 sind Obstbaume oder geeignete eihheimische Strafenbaume nach Artenliste als Hochstdmme 3xv.
14-16 zu pflanzen.

In Flachen nach Planzeichen 5.2 sind

bei Einschrieb "Streuobstwiese" Extensivwiesen anzulegen und Obstbdume als Hochstamme 3vx. 14-16 der
Herkunftsregion 5 Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland, Ostbayrisches Hiigel- und Bergland in einer Dichte von 1
Baum je 150 m? zu pflanzen. Die Wiese ist in den ersten 4 Jahren viermal jahrlich zu méhen, das Méhgut ist von der
Flache zu entfernen. Danach ist die Wiese zweimal jahrlich nach dem 01.07. zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen. Diingung und Pflanzenschutzmafnahmen sind nicht zulassig.

Bei Einschrieb "lockere Strauchpflanzung"” ist eine 3-reihige Hecke in einer Dichte von 1x2,5 m? unter Verwendung von
standortheimischen Gehdlzen nach Artenliste zu pflanzen.

Abbruchmalnahmen

An dem Schuppengebaude auf FI.-Nr. 133/10 sind nur in den Monaten Oktober bis Marz zulassig. Unmittelbar nach dem
Abbruch sind mindestens 3 Stiick Fledermaus-Flachkéasten und 2 Stiick Rundkésten an einem verbleibenden Gebéude in
der Umgebung in geeigneter Weise anzubringen.

Aufenbeleuchtung
Zulassig sind ausschlieRlich insektenunschédliche Lampen (warmweifle LED).

Sonstige Festsetzungen

Gelandegestaltung: Aufschittungen sind bis zur Oberkante von Bauwerken bei unterirdischen Garagen, offenen
Stellplatzen und Zufahrten zur Anpassung an deren Hohenlage zuléssig. Abgrabungen sind zuldssig im Anschluss an
Bauwerke bis 2,0 m unter bestehendem Gelénde.

Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig. Ab einer Hohe von 1,5 m sind sie mit Vorpflanzungen oder
Klettergehdlzen zu versehen.

Einfriedungen: zulassig in GE 1-3 im Anschluss an Gebaude und innerhalb des Klostergartens, jedoch ohne die
Streuobstwiesen. Zuléssig nur ohne Sockel lber Gelande mit mindestens 0,15 m Bodenfreiheit, Hohe bis 1,8 m, Material:
Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzlatten; in GE 2 und GE 3 auch als Natursteinmauern bis zu 1,2 m Hohe.

VERFAHRENSVERMERKE

1

& A, 0. AG. A0

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 22.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Kloster Windischbergerdorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2016
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Kloster
Windischbergerdorf" in der Fassung vom 26.10.2016 hat in der

Zeit vom 08.11.2016 bis 22.11.2016 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in
der Fassung vom 26.10.2016 hat mit Schreiben vom 03.11.2016 mit Fristsetzung bis
05.12.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom
15.12.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2016 mit Fristsetzung bis 23.01.2017 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom
15.12.2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2016
bis 30.01.2017 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.02.2017 den Bebauungsplan "Kloster

g AP

........................................................................

Karin Bucher (1. Birgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf' wurde am
16.03.2017 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf" mit Lageplan und Textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf” ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 17.03.2017

S Gucllr

-----------------------------------------------------------------------

Karin Bucher (1. Blirgermeisterin)

Praambel
Aufgrund der § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) erlasst die Stadt Cham fiir den Bebauungsplan "Kloster Windischergerdorf" folgende

Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom
16.02.2017 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Lageplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 vom 16.02.2017 einschl. Ubersichtsplan
M = 1:5000 und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 16.02.2017

§3
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der értlichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Cham, den 17.02.2017

.........................................................

Karin Bucher (1. Birgermeisterin)

H 16.02.17 Red. erg. gem. Abwagungsvorschlag v. 08.02.17 sp
G 15.12.16 Entwurf sp
F 26.10.16 (berarb. / erg. sp
E 19.10.16 Korr., erg. Hinweise, erg. Schallschutz sp
D 18.10.2016 Baugr., St, Einfriedung, Wegweiser, Zufahrt, Dach sp
c 14.10.2016 korr,, erg. 2.3, T.4.3, HT.1, Str.knoten sp
B 05.10.2016 Uberarbeitet ha-sp
A 08.09.2016 Vorentwurf ha
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Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Innenkante)

1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), mit Einschrankungen siehe textliche Festsetzungen

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

2.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.2 Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen bzw. offene Stellplatze;
TGa = Unterirdische Garage geschlossen sowie Nebenrdume; St = oberirdische
Stellplatze, W = Werbung/Wegweiser

2.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / unterschiedlichen Nutzungsmales

3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 StraRenverkehrsflache privat

3.2 StraBenverkehrsflache dffentlich

3.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: G = Gehweg; G/R = Geh-Radweg
3.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: StraBengriin

3.5 StraRRenbegrenzungslinie

4. Griinflachen
4.1 Griinflache privat

5. Flachen fiir MaBnahmen Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Fiache zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und bzw. Gewésser mit Hinweis auf
Erhaltungsgegenstand
5.2 Flache fiir Massnahmen Naturschutz /Landschaftspflege mit Bezug zu textlicher Festsetzung

5.3 Flache fiir Anpflanzungen mit Bezug zu textlicher Festsetzung

5.4 Baum zu pflanzen, Standort bis ca. 1,0m variabel

5.5 Baum zu erhalten oder im raumlichen Umfeld zu ersetzen
6. Sonstige

6.1 Richtungssektoren fiir Emissionskonfingente

6.2 Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten der anliegender Grundstiicke zu lastende Flache



HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

zB. 447 H1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer
H2 Hohenschichtlinie natiirliches Geland mit Angabe in Meter+NN
H3 Nutzungsartengrenze der Flurkarte
[ H4 Gebiudebestand
E::’l‘ H5 Gebaude abzubrechen
_ﬁz@ H5 Sichtflache i. S. RAS-K-1
T H6 Boschung, Ausdehnung abhéngig von gewahlter Hohenlage
i H7 Baum bzw. Stréucher zu pflanzen gemaR Festsetzung, Standort variabel
() H8 StraRenbéume vorhanden
_;- H9 Richtungspfeil StraRenverkehr

HINWEISE DURCH TEXT

HT1.1  Gehdlzrodung:
Gehdlze diirfen nicht in der Zeit zwischen 01. Méarz bis 30. September beseitigt werden.

HT1.2 Bodendenkméler:
Auf dem Gelande des geplanten Gebietes sind keine Bodendenkméler bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch
Bodendenkaler aufgefunden werden, sind die entsprechenden Bedingungen des Denkmalschutzgesetztes enzuhalten.

HT1.3  Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB:
Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen.

HT1.4  Angrenzende Landwirtschaft:
Die durch ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in
Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.

HT1.5  Zugéanglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetze:
Alle Gesetzte, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und
textlichen Festsetzungen verweist, werden bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T

T1.1

T2.1

T22

T2.3

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet: gemaR § 8 BauNVO. Zulassig sind Biiro- und Verwaltungsgebaude. In GE 2 und GE 3 ausnahmsweise
zulassig sind Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

MaRt der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl i.S. § 19 Abs. 1 BauNVO wird auf 0,4 festgesetzt. Fiir die Ermittlung der Flache des
Baugrundstiicks im Sinne §19 Abs. 3 Satz1 BauNVO sind die festgesetzten Griinfldchen hinzuzurechnen.

Max. Hohe baulicher Anlagen in m (iber NN gem. Eintrag in Fléchen nach 2.1 bzw. 2.2 in der Zeichnung.

Schallschutz:

Zulassige Schallemissionen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kloster Windischbergerdorf": Die
malgeblichen und relevanten Immissionsorte kénnen vereinzelt durch Gewerbeldrm bereits vorbelastet sein. Dies wurde
gemél schalltechnischer Untersuchung bei den Berechnungen als Vorbelastung berticksichtigt.

Zulassig sind Betriebe, deren je m? Grundflache in den nach 2.3 abgegrenzten Teilflachen abgestrahlte Schallleistung die
in nachfolgender Tabelle fiir die Richtungssektoren nach 6.1 in dB(A)/m? angegebenen Emissionskontingente Lgy nach
DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) {iberschreiten, Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lgg; durch L ;; zu ersetzen ist.

Sektor A Sektor B Sektor C Sekior D Sektor E
Teilflache i tag nacht tag  nacht tag  nacht tag nacht tag nacht
GE 1 57 4 57 47 68 49 73 53 64 44
GE 2: 55 45 55 48 66 50 71 54 62 45
GE3: 49 46 49 49 60 51 65 55 56 46
GE 4: 61 57 61 60 72 62 77 66 67 57
Strale nach 3.1: 65 57 65 60 7 62 81 66 72 57

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen mit den Umgriffen
gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische
Untersuchung zur Bebauungsplanung "Kloster Windischbergerdorf') nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5
durchgefiihrt, Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.



T34

T3.2
T3.3
T3.4

T3.5

T4

T4.1
T4.1.1

T4.1.2

T4.2
T4.2.1

T4.3
T4.3.1

T4.3.2

Bauweise, Gestaltung baulicher Anlagen

Bauweise: Abweichende Bauweise, es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zulassig, die eine Lénge von 50 m
{iberschreiten diirfen. Verfahrensfreie Gebaude, Anlagen und Einrichtungen sind unbeschadet 2.2 auch auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen nach 2.1 zulassig.

Abstandsflachen sind nach von Art. 6 BayBO Absatz 5 Satze 1 bis 2 zu bemessen.

Décher: Zulassig sind Flachdach sowie Sattel- und Walmdacher mit mindestens 8° Neigung.

Oberflachen von Wénden und Déachern: Es sind keine spiegelnden oder blendenen Materialien und keine
unbeschichteten Metalle zuléssig. Fassadenfarbe nur in gedeckten Ténen zulassig.

Werbeanlagen:

Zulassig am Gebéude nicht iiber Dach sowie freistehend in den AuRenanlagen. GréRe bis maximal 5,0 m? je Gebéude.
Keine blendenden oder Wechsellichtanlagen zuldssig. Zusatzlich ist ein Wegweiser bis 1 m? Grundflache und 4,0 m
Hohe zuléssig in der nach 2.2 mit Eintrag "W" umgrenzten Flache.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Die Flachen nach Planzeichen 5.1 ist

bei Planeinschrieb "Hecke" die vorhandene Hecke mit Obstbaumen durch angemessene Pflegemalnahmen zu pflegen
und zu erhalten;

bei Planeinschrieb "Klostergarten” der Klostergarten in seiner Grundstruktur zu erhalten beziehungsweise durch
geeignete Manahmen wiederherzustellen.

Baumpflanzungen
bei Planzeichen 5.4 sind Obstbaume oder geeignete eihheimische Strafenbaume nach Artenliste als Hochstamme 3xv.
14-16 zu pflanzen.

In Flachen nach Planzeichen 5.2 sind

bei Einschrieb "Streuobstwiese" Extensivwiesen anzulegen und Obstbdume als Hochstdmme 3vx. 14-16 der
Herkunftsregion 5 Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland, Ostbayrisches Hiigel- und Bergland in einer Dichte von 1
Baum je 150 m? zu pflanzen. Die Wiese ist in den ersten 4 Jahren viermal jahrlich zu méhen, das Méhgut ist von der
Flache zu entfernen. Danach ist die Wiese zweimal jéhrlich nach dem 01.07. zu mahen, das Mahgut ist von der Fl&che zu
entfernen. Diingung und PflanzenschutzmaRnahmen sind nicht zulassig.

Bei Einschrieb "lockere Strauchpflanzung” ist eine 3-reihige Hecke in einer Dichte von 1x2,5 m? unter Verwendung von
standortheimischen Gehdlzen nach Artenliste zu pflanzen.
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Abbruchmalnahmen

An dem Schuppengebaude auf FI.-Nr. 133/10 sind nur in den Monaten Oktober bis Marz zulassig. Unmittelbar nach dem
Abbruch sind mindestens 3 Stiick Fledermaus-Flachkéasten und 2 Stiick Rundkésten an einem verbleibenden Gebéude in
der Umgebung in geeigneter Weise anzubringen.

Aufenbeleuchtung
Zuldssig sind ausschlieRlich insektenunschédliche Lampen (warmweilte LED).

Sonstige Festsetzungen

Gelandegestaltung: Aufschittungen sind bis zur Oberkante von Bauwerken bei unterirdischen Garagen, offenen
Stellplatzen und Zufahrten zur Anpassung an deren Hohenlage zuléssig. Abgrabungen sind zuldssig im Anschluss an
Bauwerke bis 2,0 m unter bestehendem Gelénde.

Stiitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Ab einer Héhe von 1,5 m sind sie mit Vorpflanzungen oder
Klettergehdlzen zu versehen.

Einfriedungen: zulassig in GE 1-3 im Anschluss an Gebaude und innerhalb des Klostergartens, jedoch ohne die
Streuobstwiesen. Zuléssig nur ohne Sockel lber Gelande mit mindestens 0,15 m Bodenfreiheit, Hohe bis 1,8 m, Material:
Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzlatten; in GE 2 und GE 3 auch als Natursteinmauern bis zu 1,2 m Hohe.



VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 22.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Kloster Windischbergerdorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2016
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Kloster
Windischbergerdorf" in der Fassung vom 26.10.2016 hat in der

Zeit vom 08.11.2016 bis 22.11.2016 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in
der Fassung vom 26.10.2016 hat mit Schreiben vom 03.11.2016 mit Fristsetzung bis
05.12.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom
15.12.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2016 mit Fristsetzung bis 23.01.2017 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom
15.12.2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2016
bis 30.01.2017 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.02.2017 den Bebauungsplan "Kloster

g AP

Karin Bucher (1. Birgermeisterin)




Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf' wurde am
16.03.2017 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf" mit Lageplan und Textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf” ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 17.03.2017

S Gucllr

-----------------------------------------------------------------------

Karin Bucher (1. Blirgermeisterin)

Praambel
Aufgrund der § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) erlasst die Stadt Cham fiir den Bebauungsplan "Kloster Windischergerdorf" folgende

Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom
16.02.2017 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Lageplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 vom 16.02.2017 einschl. Ubersichtsplan
M = 1:5000 und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 16.02.2017

§3
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der értlichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Cham, den 17.02.2017

.........................................................

Karin Bucher (1. Birgermeisterin)
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1 Erfordernisse und Ziel der Planung

Die Firmengruppe Radlinger plant den Bau einer neuen Hauptverwaltung. Die Ver-
teilung der Firmensparten soll rdumlich neu strukturiert werden. Die bisherige
Zentrale der Firmengruppe verfiigt nicht liber ausreichend Flache, um die zuk{nf-
tige Hauptverwaltung aufzunehmen. Deshalb soll die Verwaltung ausgelagert
werden. Die Erschlielung des neu geplanten Firmensitzes erfolgt von der Kreis-
stral’e CHA 55 aus Uber die Flurstiicke Nr. 132/2, 133/7, 133/8 und 133/4.

Das ehemalige Franziskanerinnen-Kloster mit sudlich angrenzendem Klostergar-
ten auf der FI.Nr. 133/10 soll als Versammlungs- und Veranstaltungsraume weiter
genutzt werden. Das Kloster mit den &stlich benachbarten Grundstiicken befindet
sich bereits im Besitz der Familie Radlinger.

Der Standort eignet sich sehr gut fur die Ansiedlung des Firmenhauptsitzes, da er
nicht weit von der bisherigen Firmenzentrale und damit dem zukiinftigen Sitz der
Kernsparte entfernt ist und verkehrsglnstig an die Kreisstrale CHA 55 angebun-
den werden kann.

Um die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines neuen Ver-
waltungsgebdudes und begleitender Anlagen zu schaffen ist ein Bebauungsplan
aufzustellen. Sein Zweck ist die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes, das die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes sowie die Nutzung des an-
grenzenden Klosters als Tagungsstatte zuldsst.

Der Flachennutzungsplan ist ebenfalls zu dndern, dies erfolgt im Parallelverfahren.
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2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich 1,91 ha
Verkehrsflachen (Uberdrtlich + 6rtlich, inkl. Grin) 0,52 ha
Griunflache 0,69 ha
Bauland netto 0,70 ha

Innerhalb dieser Flachen sind festgesetzt:
Uberbaubare Grundstiicksflache 0,62 ha
Flachen fur Erhalt vorhandenen Bewuchses etc. 0,21 ha

Flachen fir MalRnahmen Landschaftspflege 0,33 ha
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3 Stddtebau, Denkmalpflege, Griinordnung

Das geplante Gewerbegebiet wird stadtebaulich an das bestehende Mischgebiet
an der Forststralle angebunden. Verkehrstechnisch wird es aber iiber eine private
Zufahrtsstralte an die Kreisstrale CHA 55 angeschlossen. Eine untergeordnete
Zufahrt Gber die bestehende Forststralte im Norden ist méglich.

Im Planungsgebiet liegen keine Denkmaéler vor. Das bestehende ehemalige Klos-
ter ist jedoch bedeutend, wird erhalten und in das Gesamtkonzept eingebunden.
Der Klostergarten als entstehungsgeschichtlich relevante Anlage soll in seiner
Grundstruktur erhalten und weiter entwickelt werden. Damit kann das typische
drtliche Erscheinungsbild gesichert werden.

Durch die sudlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen liegt eine
zumindest visuelle Siedlungsrandlange vor. Dem entsprechend sollen den bauli-
chen Anlagen Freianlagen auch zum Zwecke der landschaftlichen Einbindung und
Gestaltung des Landschaftsbildes vorgelagert werden. Diese Grundstiicksfreifla-
chen dienen auch dem 6kologischen Ausgleich von Eingriffen und werden um ih-
ren Charakter und ihre Zweckbestimmung klar zu fassen als private Griinflaichen
festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes wurde auf Biro- und Verwal-
tungsgebaude beschrankt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 4 BauNVO). Ausnahms-
weise zuldssig sind kirchliche und kulturelle Einrichtungen (§ 8 Abs. 3 Satz 1 Nr.
2), jedoch nur im westlichen Teil des ehemaligen Klosters. Ebenfalls zulassig sind
auch eine Betriebskantine oder ein Bistro fur die Belegschaft oder Firmengaste.
Weitere Einschrénkungen betreffen die Schallemissionen, siehe dazu Kapitel 5.

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,40 gere-
gelt. Fur die Ermittlung der Fldche des Baugrundstiicks im Sinne § 19 Abs. 3 Satz
1 BauNVO sind die als Griinflachen festgesetzten Grundstiicksfreiflachen hinzu-
zurechnen. Fir die Nebenanlagen, Tiefgarage und die offenen Stellplatze gilt die
uneingeschréankte Uberschreitungsméglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO. Neben-
anlagen, auBer genannte, sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen hat sich auch an den Méglichkeiten
zur Einbindung in die Landschaft zu orientieren. Eine starke Fernwirkung ist auf-
grund der nérdlich angrenzenden Waldbestande sowie der vorhandenen Topo-
graphie nicht zu erwarten. Aufgrund des pragenden Charakters des Klostergebau-
des ist zu beachten, dass die entstehenden Geb&ude diese nicht wesentlich tber-
ragen sollen. Der First des ehemaligen Klostergebadudes liegt auf einer Héhe von
429,5 m 0. NN). Daher wurde fir die baulichen Anlagen im Baugebiet eine maxi-
male Hohe Gber NN von 430,0 m festgesetzt. Auf der dem Klostergeb&ude zuge-
wandten Seite wurde sie auf 425,0 m . NN beschrankt, so dass hier keine visuel-
le Konkurrenz entsteht.

Die Tiefgarage kann Uber die festgesetzten Baugrenzen hinausgreifen. Ihre Hoéhe
wurde auf 416,0 m 4. NN begrenzt, was der Hohenlage des geplanten Erdge-
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scholbes entspricht. In GE 4 wurde die Héhe der offenen Stellplatze (Besucher-
parkplatz) auf 415,0 m 4. NN festgelegt; damit wird eine Abstufung und Gliederung
hin zum tiefer gelegenen Klostergarten und bestehenden Gelénde erreicht.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, da zu erwarten ist, dass das ge-
plante Verwaltungsgebdude eine Lange von 50 Metern {berschreiten wird. Die
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen lassen hier héhengestuft bis zu 78,5 Meter
zu. Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO Abs. 5 Sitze 1 und 2 zu bemes-
sen, die sonstigen Regelungen der Satzung gehen hier also nicht vor.

Zur Geléndegestaltung ist ein Auftrag bis zur Oberkante von Bauwerken bei Gara-
gen, Stellplatzen und Zufahrten zur Anpassung an deren Hohenlage zuléssig. Ab-
grabungen sind zuldssig im Anschluss an Bauwerke bis zu 2,0 m unter bestehen-
dem Gelande. Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 2,0m zuldssig. Ab ei-
ner Hohe von 1,5m sind sie durch Vorpflanzungen oder Klettergehélze zu verse-
hen.

Einfriedungen sind in GE 1-4 mit einer maximalen Héhe von 1,8 m zulassig. Es
sind keine Sockel zuldssig, eine Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m muss ge-
wabhrleistet sein. Als zulédssige Materialien sind Drahtgeflecht, Stabgitter und Holz-
latten festgesetzt. In GE2 und GES3 sind zudem Natursteinmauern bis zu einer H6-
he von 1,2 m erlaubt. Das Kloster sowie der Klostergarten sind bereits durch Na-
tursteinmauern eingefriedet. Diese Mauern sollen erhalten werden, um den Cha-
rakter des Klosters sowie des Gartens zu waren. Die siidliche Grenze ist ebenfalls
bereits durch einen Zaun gesichert. Im Osten ist das angrenzende Wohngrund-
stiick eingefriedet. Im Norden entlang der ForststralRe sollten Holzlatten zu Ein-
friedung verwendet werden, sofern eine Einfriedung fiir notwendig erachtet wird.

Aufgrund der zu erwartenden Masse der entstehenden baulichen Anlage ist eine
qualitativ hochwertige Eingriinung erforderlich, um das Geb&ude in die Landschaft
zu integrieren. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass
auch unter Bericksichtigung notwendiger Nebenlagen ausreichend Flachen fir
Bepflanzungen an den Réndern verbleiben.
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4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Verwaltungsgebdudes der Firma Ré&dlinger soll
von Siden von der Kreisstrale CHA 55 aus erfolgen. Geplant ist eine Zufahrts-
stralie, die das Verwaltungsgebaude Uber die FI.Nrn. 132/2, 133/7 und 133/8 mit
der Kreisstralle verbindet. Sie wird als private Stralenverkehrsflache im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt und von einem FuRweg begleitet.

Der neue Straflenknoten wurde unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Fre-
quentierung ausgelegt. Es ist zu erwarten dass circa 46 Personen je Tag aus
Richtung Cham auf die Zufahrt links abbiegen. Aus Richtung Furth im Wald wer-
den 66 Personen nach rechts auf die Zufahrtsstralle abbiegen. Eine Linksabbie-
gespur aus Richtung Cham kommend wird in der Kreisstrake CHA 55 erganzt.
Der die Kreisstralle begleitende Radweg ist beriicksichtigt. Die erforderlichen
Sichtflachen sind im Plan vermerkt, sie sind von Sichthindernissen frei zu halten.

Far die an die Zufahrt angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ein Wege-
recht vorzusehen, um die ErschlielBung der Fldchen zu sichern.

Die Versorgung mit Trinkwasser und elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der
Stadtwerke Cham GmbH.

Die Stadtwerke Cham GmbH sind bei normalen sowie stérungsfreien Betriebsver-
héltnissen im &ffentlichen Trinkwassernetz hydraulisch in der Lage Léschwasser
mit einer Menge von 48 m%h fiir eine Zeit von 2 Stunden im Planungsgebiet zur
Verfugung zu stellen. Die Entnahme solch hoher Mengen erfolgt in der Regel iber
Hydranten (UH und UFH).

Als zustandiger Trinkwasserversorger in diesem Bereich sind die Stadtwerke
Cham GmbH It. DVGW Arbeitsblatt W 405 auch dazu verpflichtet, dass bei einer
eventuellen Léschwasserentnahme aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz der Be-
triebsdruck (OP) an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallt. Dies ist erforder-
lich, um bei erhéhten Wasserentnahmemengen die Versorgung der Tarifkunden
mit Trinkwasser auch weiterhin und ohne jegliche Gefahrdung aufrechterhalten zu
kénnen. Auch das wird in diesem Fall erfillt.

Weiteres Ldschwasser kann aus dem L&schweiher auf FLLNr. 131 entnommen
werden.

Zur Abwasserentsorgung wird das Geb&ude an das vorhandene Mischwasserka-
nalnetz angeschlossen.
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5 Umweltschutz

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtlichen
Umsetzung zu gewéhrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die zuldssi-
gen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles fiihren.
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde hierzu ein Konzept in
Form von Larmkontingenten nach DIN 45691 entwickelt, sieche Anhang.! Die
malfgeblichen und relevanten Immissionsorte kénnen am Tag durch Gewerbelarm
bereits vorbelastet sein. Dies wiirde geméal schalltechnischer Untersuchung bei
den weitern Berechnungen als Vorbelastung beriicksichtigt. Im Zeitbereich Nach
ist dagegen keine Vorbelastung durch Gewerbeldrm bekannt beziehungsweise
erkennbar.

Dies flhrte zu einer Verteilung der an den maRgeblichen Immissionsorten (umlie-
genden schutzbedirftige Nutzungen, siehe Tabelle 1) insgesamt zur Verfigung
stehenden Gerauschanteile. Die Gerduschkontingentierung wurde nach DIN
45691 durchgefiihrt; die Berechnungsergebnisse flieRen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ein.

Tabelle 1: Beurteilte Inmissionsorte

Nr. Adresse Immissionsort Flur-Nr.
101 Forststralle 1 Wohnhaus WA 134/3
102 Forststralle 14 Wohnhaus AulRenbereich 115/4
I03 | Windischbergerdorf 25a Wohnhaus MD 133/16
104 | Windischbergerdorf 26 Wohnhaus Wohngebiet 168/27
105 | Windischbergerdorf 27 Wohnhaus MD 133/6
106 | Windischbergerdorf 41 Wohnhaus Aufienbereich 133

Da es nicht ausgeschlossen werden kann, dass vereinzelte umliegende Immissi-
onsorte durch Larm anderer Gewerbebetriebe bereits vorbelastet sind, wurde die-
se mogliche Vorbelastung durch einen Abschlag in Héhe von 10 dB nach TA Larm
98 (Einwirkbereich von Anlagen) vom jeweiligen Immissionsrichtwert der méglich-
erweise betroffenen Immissionsorte berticksichtigt. Diese so genannten Immissi-
onsrichtwertanteile sind von Anlagen auf Teilflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einzuhalten.

Nachts tritt kein Larm durch den vorhandenen Gewerbebetrieb auf. Zudem dirfte
eine betriebsspezifische nachtliche Nutzung alleine aufgrund des benachbarten
Wohngebiets nahezu ausgeschlossen sein. Eine Prifung hat ergeben, dass dem
Steinmetzbetrieb im Rahmen eines Werkstattumbaus immissionsschutzrechtliche
Auflagen erteilt wurden. Insofern wurde dem Betrieb dadurch eine Nachtnutzung
zumindest eréffnet. Die maximal zuldssigen Immissionsrichtwerte wurden in dieser
Baugenehmigung bezeichnet. Demzufolge besteht zumindest theoretisch das

" Geoversum Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler. Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren ,Kloster
Windischbergerdorf” in 93413 Cham. Stand 03.02.2017. (Anhang)
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Recht auch nachts die Immissionsrichtwerte nach TA Larm 98 am nachstgelege-
nen Immissionsort (=Windischbergerdorf 25a Westfassade) auszuschoépfen. Be-
rechnungen zeigen, dass unter Ausschodpfung des zulassigen Immissionsrichtwer-
tes in der Nacht (=45 dB(A)) an der Westfassade des Immissionsortes Windisch-
bergerdorf 25a dadurch an der Nordfassade dieses Immissionsortes aufgrund der
Eigenabschirmung des Geb&udes nachts einen Pegel von 36 dB(A) bewirkt wird.
Diesen Beurteilungspegel (Nacht) als Vorbelastung voraussetzend, ist der LEK
nachts der Teilflache GE 3 um 2 dB(A) zu reduzieren, wodurch fir den Bedenken-
fihrer eine (marginale) Verbesserung eintreten wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde funktional in 5 Teilflachen ge-
gliedert. Zufahrt, Parkplatz, Neubau, Kloster und Klostergarten wurden dabei ge-
mal Bebauungsplan abgegrenzt und erhielten ihren Bediirfnissen unterschiedlich
hohe Gerduschkontingente flir den Tag und die Nacht zugeteilt. Die Gerduschkon-
tingente variieren zwischen 49 und 65 dB(A) pro m? der so abgegrenzten Flachen
am Tag und zwischen 44 und 57 dB(A) pro m? in der Nacht. Fur verschiedene
Richtungssektoren wurden so genannte Zusatzkontingente ermittelt, die zu den
Gerauschkontingenten hinzuaddiert werden kdnnen; diese sind in den Festset-
zungen bericksichtigt.

,Jnter Bertcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung beschriebe-
nen Emissionsansatze die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissionskontin-
gente, die den Teilflachen (...) zur Verfligung stehen, eingehalten werden."?

Diese Gerauschkontingente sind von Betrieben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans verbindlich einzuhalten. Der Nachweis der Einhaltung der Gerdusch-
kontingente kann im Bedarfsfall von der Genehmigungsbehérde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eingefordert werden.

Allgemein werden zur Emissionsreduzierung folgende Schallschutzmalinahmen
empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden soll-
ten: Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ
koénnen fur die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden. Technische
Anlagen und Aggregate sollten im dem nachstgelegenen Immissionsorten abge-
wandten Bereichen von Geb&uden situiert und ausgerichtet werden. Die Ab-
schirmwirkung von Geb&duden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt
werden.

2 Geoversum a.a.0, S. 8
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6 Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

6.1 Planungsziele und Planinhalt

Das Planungsgebiet liegt norddstlich von Cham im Ortsteil Windischbergerdorf.
Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung einer Haupt-
verwaltung der Firma Ré&dlinger. Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines
eingeschréankten Gewerbegebietes vor.

6.2 Priufungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzglter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffs®. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fir die
vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgi-
ter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemen-
te). Bei ihrer Auswahl wurden auch die méglichen Einwirkungen durch die Planung
beriicksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewer-
tung orientiert sich an den allgemeinen Kiriterien Bedeutung, Vorbelastung und Emp-
findlichkeit des jeweils betroffenen rdumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutz-
guter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung
der betroffenen Fléchen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden* in fiinf
ordinalen Stufen®.

Fir den Bereich Schall des Schutzgutes Menschen wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt®; ihre Methoden und Ergebnisse sind Kapitel 5 auszugsweise
dargelegt, der vollstdndige Umfang ergibt sich aus der Schalltechnischen Untersu-
chung im Anhang.

Fir den Bereich des Artenschutzes wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt”; die
resultierenden Erkenntnisse wurden in die Planung eingearbeitet.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Verdnderungen bei den Wert- und Funktionselementen
durch die planungsbedingten Einwirkungen. Malstab fiir die verbal-argumentative

* UVPVwWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfilhrung des Gesetzes tiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPVwWV). 10.03.1993.

4 Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Auf..
2003.

® 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir
Naturhaushalt oder Landschaftsbild

® Geoversum Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler. Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren ,Koster
Windischbergerdorf' in 93413 Cham. Stand 03.02.2017. (Anhang)

7 Team Umwelt Landschaft. Faunistisches Kurzgutachten Bebauungs- und Grinordnungsplan Kloster Windischbergerdorf.
Stand 13.10.2016. (Anhang)
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Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / malig /
erheblich) waren dabei insbesondere Mal} und Richtung der Veranderung unter
Bericksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit
von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund
des Okosystemaren Wirkungsgefliges der Umwelt bei mehreren Umweltgitern
auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter
Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusétzliche Auswirkungen
aufgrund von dkosystemaren Wechselwirkungen).

6.3 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltgiter betroffen sein kdnnten.

Tabelle 2: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen
Schutzgiiter

Menschen
Klima/Luft
Landschaft
Kulturglter
Sachgter

Wirkfaktoren

Tiere
O | Pflanzen
O | Boden

o]
O | Wasser

Uberbauung und Versiegelung

Hoéhe + Dimension baulicher Anlagen
Zufahrtsstrale

Zufahrtsstralle

Bauliche Anlagen

Larm

Gewerbliche Gerdusche
Auflenbeleuchtung

Verkehr 0]

Anlage

O |0

O

o}l [e}(e]

Bau

o000

o|o|0

Betrieb

Nachfolgend werden die Zustdnde der Umweltschutzgiter beschrieben und be-
wertet sowie die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

Schutzgut Menschen:

Bewertung des Zustandes:

Im Planungsgebiet befindet sich ein ehemaliges Kloster, das sé&kularisiert wurde
und zurzeit nicht genutzt wird. Auf der FI.Nr. 133/15 ist ein Wohnhaus mit angren-
zenden Aulienanlagen errichtet worden. Die FI.Nr. 133/9 wird landwirtschaftlich
genutzt, auf einer Teilflache hat sich ein Waldkindergarten angesiedelt. Im Osten
des Planungsgebietes grenzen Wohnhauser im Auflenbereich an. Im Norden des
Planungsgebietes grenzt ein Parkplatz sowie Wald an. Es ist davon auszugehen,
dass der Parkplatz von Spaziergangern sowie Freizeitsportlern als Ausgangspunkt
genutzt wird. Daher fallt dem Gebiet auch eine indirekte Erholungsfunktion zu. Im
Nordwesten bzw. Westen befindet sich ein Steinmetzbetrieb. Im Stdwesten sind
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Wohnh&user angesiedelt. Das Planungsgebiet dient als Wohnumfeld. Es ist je-
doch bereits durch angrenzende gewerbliche Betriebe vorbelastet, Insgesamt
weist das Schutzgut eine mittlere Bedeutung auf.

Umweltauswirkungen:

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes muss das Wohnhaus auf der FI.Nr.
133/15 sowie der Waldkindergarten weichen. Das Wohnhaus sowie der Waldkin-
dergarten werden an einem alternativen Standort errichtet. Da es sich bei dem
geplanten Verwaltungsgebdude um ein nicht stérendes Gewerbe handelt, sind
keine Beeintrachtigungen der umliegenden Wohngeb&dude zu erwarten. Mégliche
Beeintrachtigungen ergeben sich aus dem Verkehr der Zufahrtsstrale. Zur Uber-
prifung der Auswirkungen der Gerduschimmissionen auf die umliegenden schutz-
bedlrftigen Nutzungen wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Bei
Einhaltung der festgelegten Kontingente werden die nach DIN 18005 glltigen Ori-
entierungswerte nicht tberschritten. Fir die Erholungsfunktion des Gebietes erge-
ben sich keine Beeintrachtigungen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als mafdig erheblich zu bewer-
ten.

Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand:

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald im
Cham-Further-Hiigelland. Die natiirliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Die FI.Nr. 132/2, FI.Nr. 133/9 und die FI.Nr. 133/8 werden als artenarmes Griin-
land genutzt (siehe auch Karte Zustandsbewertung Landschaft im Anhang). An
der Ostseite der FI.Nr. 133/8 verlauft entlang eines Griinweges eine Reihe von
Obstbdumen. Die Obstbdume sind als ,Gehdlz Straucher* im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Eine ahnliche Struktur mit Obstbaumen ist im Westen der Flur-
nummer dargestellt.

Nérdliche des Planungsgebietes befindet sich ein Wald. Bei dem Wald handelt es
sich um eine artenarme Fichtenmonokultur.

Auf der FILLNr. 133/15 befindet sich ein Wohnhaus mit geschotterter Zufahrt und
intensiv genutztem Privatgarten. Auf dem Grundstick des Waldkindergartens ste-
hen drei Baucontainer auf Beton mit Uberdachung.

Auf der FI.Nr. 133/10 befindet sich ein Kloster mit Garten im Siiden. Der Garten ist
intensiv gestaltet und von Obstbdumen dominiert. Die Pflege des Gartens wurde
in den letzten Jahren vernachléssigt. Im Osten des Grundstiicks befinden sich
zwei Nebengebaude, die zum Kloster gehéren. Eines der Gebaude, ein alter
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Schuppen, dient als Sommer- bzw. Zwischenquartier fir Fledermause®. Eine Nut-
zung des Schuppens als Winterquartier kann ausgeschlossen werden, da das
Gebaude nicht frostfest ist. Bei einer Begehung des Schuppens wurden Kotspuren
gefunden, die auf ein mégliches Vorkommen von Zweifarbfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Zwergfledermaus und Miickenfledermaus schlieRen lassen. Die Baume
im Klostergarten weisen keine Fledermausquartiere auf.

Entlang des parallel zur KreisstraBe CHA 55 verlaufenden Radweges befindet sich
eine zweireihige Baumallee.

Das Gebiet liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald. Im Norden grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald an.

Bewertung des Zustandes:
Insgesamt geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft (Stufe 2 von 5).
Umweltauswirkungen:

Durch das geplante Bauvorhaben werden auf der Flache des geplanten Verwal-
tungsgebaudes bis zu 60 % der Flache versiegelt. Teile der Flache sind bereits
durch bestehende Bauten und ErschlieBungsanlagen versiegelt. Die Funktion der
Flache als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geht auf den unversiegelten Fla-
chen verloren. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist jedoch nicht von ei-
ner intensiven Nutzung der Flachen durch Tiere bzw. von einer hohen Artenvielfalt
auszugehen.

Far den angrenzenden Wald ergeben sich keine Beeintrachtigungen. Aufgrund der
vorherrschenden Auspréagung des Waldes ist von einer geringen Artenvielfalt so-
wie von einer eingeschrénkten Nutzung durch Tiere auszugehen.

Durch den Abriss des Schuppens im Klostergarten gehen Sommer- bzw. Zwi-
schenquartiere fir Fledermause verloren; diese kdnnen ersetzt werden.

18 Bdume und 24 Straucher der Allee entlang des Radweges miissen aufgrund
der Verbreiterung der KreisstraRe CHA 55 entfernt werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

MaRig erhebliche Beeintrachtigungen.

Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist ein Bodenkomplex aus vor-
herrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley aus skelettfiihrendem (Kryo-)Lehm
bis Gruslehm (Granit oder Gneis) selten Niedermoor aus Torf. Laut Bodenschét-
zungskarte (Mal3stab 1:25.000) ist die vorherrschende Bodenart, der als Griinland
kartierten Flache, Lehm, mit einem mittleren Zustand und einer Wasserstufe von

& Siehe auch Faunistisches Gutachten im Anhang.
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3. Der Standort steht potenziell unter starkem Stauwassereinfluss. Das Regen-
rickhaltevermégen ist als hoch einzustufen. Das Nitratriickhaltevermégen ist
durchschnittlich. Die Bindungsstarke fur Schwermetall ist als mittel einzustufen.
Die Ertragsfahigkeit des Bodens ist gering. Das Saurepuffervermégen im angren-
zenden Wald ist gering bis sehr gering. Von einer wesentlichen Bedeutung als
Archiv ist nicht auszugehen. Aufgrund der jahrelangen landwirtschaftlichen Nut-
zung der Flachen ist der natirliche Zustand des Bodens nur noch bedingt vorhan-
den.

Bewertung des Zustandes:
geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).
Auswirkungen:

Ein Teil der Flachen ist bereits durch bestehende Bauten und ErschlieRungsanla-
gen versiegelt. Die Boden der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind bereits
anthropogen Uberpragt. Der Bebauungsplan lasst eine Uberbauung auf bis zu
60% der Flache zu. Zudem wird durch den Bau der geplanten Tiefgarage enorm in
das Bodengefuige eingegriffen.

Die Funktionen des Bodens als Lebensraum, die Regel- und Pufferfunktion sowie
die Ertragsfunktion gehen weitgehend verloren. Der Verlust des Wasserpuffers
wird beim Schutzgut Wasser behandelt. Im Zuge eines Baubetriebes ist der
Oberboden temporar sach- und normgerecht zu behandeln.

Bewertung der Auswirkungen:

Sie sind aufgrund des Umfangs als erheblich beeintrachtigend zu bewerten.

Schutzqut Wasser

Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare
Bodenschicht ist nicht wassergeséttigt. Es sind keine DrainagemalRnahmen vor-
handen, somit ist eine im Wesentlichen intakte Grundwasserdynamik zu erwarten.
Es ist von einer hohen Versickerungsleistung tber die tiefere ungesattigte Zone in
den Grundwasserleiter auszugehen. Die Menge an Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser aus der landwirtschaftlichen Griinlandnutzung hangt neben edaphi-
schen, hydrographischen und geologischen Verhaltnissen wesentlich von der indi-
viduellen historischen und heutigen Bewirtschaftungsweise ab. Uber samtliche
Faktoren liegen keine ausreichenden Kenntnisse vor. Daher muss pauschal von
einem bestehenden Schadstoffeintragsrisiko in das Grundwasser ausgegangen
werden.

Bewertung des Zustandes:
mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Umweltauswirkungen:
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Die starke Versiegelung im Bereich des Baugrundstiicks wird primar zu einem
Verlust der Rickhalte- und Reinigungsfahigkeit des Boden fiir Niederschlagswas-
ser und damit zu einem vermehrten und beschleunigten Abfluss von gering bis
mittel verschmutzen, gesammeltem Oberflachenwasser filhren; stark verschmutz-
te Abwasser sind Uber die Mischwasserkanalisation zu entsorgen. Der Grundwas-
serhaushalt auBerhalb des Planungsbereichs diirfte kaum beeinflusst werden, da
die bestehende Bebauung im Osten und Westen sowie der Forststrale im Norden
den Wirkungsbereich begrenzen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts.

Schutzgiter Luft und Klima
Zustand:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Das Planungsgebiet erfiillt keine Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biet. Der Nordlich gelegene Wald sowie die Siedlungen westlich und &stlich des
Planungsgebietes verhindern den Luftaustausch, somit kommt der Fliche keine
Funktion fur die Frischluftversorgung oder den Klimaausgleich bediirftiger Sied-
lungsbereiche zu.

Bewertung des Zustandes:
geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).
Auswirkungen:

Da die Flache keine Rolle fur den Klimaausgleich und den Luftaustausch spielt,
sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die Planung zu erwarten.

Bewertung der Auswirkungen:
Nicht erheblich.

Schutzqut Landschaft

Zustand:

Das Planungsgebiet liegt stdlich des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayeri-
scher Wald. Im Westen ist das Landschaftsbild durch das bestehende Mischgebiet
gepragt. Im Osten befindet sich Wohnbebauung. Das vorhandene Kloster liegt
leicht erhoben im Geldnde und ist aus Siiden einsehbar. Die Wiese auf der FI.Nr.
133/9 trennt die vorhandenen Siedlungsstrukturen voneinander. Im Siiden erstre-
cken sich landwirtschaftliche Flachen vor der Kreisstrake CHA5S5.

Bewertung des Zustandes:
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Aufgrund der Vorpragung durch das bestehende Mischgebiet und die im Osten
angrenzende Siedlung hat das Gebiet eine geringe Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen:

Das geplante Gebdude der Firma Radlinger wird eine Héhe von 14 m haben. Auf-
grund des bestehenden Geladndes und der Tiefgarage wird sich das Gebaude aus
der Landschaft heben. Im Aufbau und im Ubergang zur Landschaft ist die Gestal-
tung des Geb&udes an das westlich liegende Kloster angelehnt. Die Sicht auf das
Kloster wird durch die Planung aus Osten eingeschrankt. Auf der B20 ist das ge-
plante Gebaude auf einer Strecken von ca. 2,5 km zwischen Altwiesen und der
Kreuzung zur B85 sichtbar. Durch die geplante ZufahrtsstraRe wird die landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft in diesem Bereich zerschnitten.

Bewertung der Auswirkungen:

MaRig erhebliche Beeintrachtigung.

Kulturgiiter und Sachguter

Zustand: Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

Bewertung des Zustandes: Keine Bedeutung.

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Stufe 2 von 5).
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Tabelle 3: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen

Menschen Mittlere Bedeutung (3) | MaRig erhebliche Beeintrachti-
gungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | Geringe Bedeutung (2) | M&Rig erhebliche Beeintréchti-
gungen

Boden Geringe Bedeutung (2) | erhebliche Beeintrdchtigungen

Wasser Mittlere Bedeutung (3) | erhebliche Beeintrachtigungen

Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich

Landschaft Geringe Bedeutung (2) | MaRig erhebliche Beeintrachti-
gungen

Kulturgtter Keine Bedeutung Nicht erheblich

Sachgiter Keine Bedeutung Nicht erheblich

Natur und Landschaft gesamt | geringe Bedeutung
Bereich Wiese (2)

6.4 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung wiirde die Flache weiterhin als Wiese genutzt wer-
den. Das Kloster bliebe bestehen, wiirde jedoch nicht genutzt. Das Wohnhaus auf
der FI.Nr. 133/15 sowie der Waldkindergarten kénnten an ihrem Standort verblei-
ben. Das Gebiet ware nicht direkt an die KreisstraRe CHA 55 angeschlossen.

6.5 Planungsalternativen

Zu Beginn der Planung wurde angedacht das Gebiet (iber die Forststralte zu er-
schlielen. Diese Mdglichkeit wurde jedoch schnell verworfen, da dies eine erheb-
liche Belastung der Bewohner der ForststraBe bedeutet hatte und aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht genehmigungsfahig gewesen waére.

Bei der Planung der Ausgleichsflachen und Griinanlagen gab es verschiedene
Uberlegungen. Es wurde angedacht, den Ausgleich extern abzugleichen und die
Flachen im Suden und Osten als Grinflachen zu nutzen. Die Méglichkeit wurde
verworfen, da der Ausgleich im Stden und Osten zugleich einen hochwertigen
Ubergang in die freie Kulturlandschaft bildet und das Gebiet somit hervorragend
eingrint.

Zudem wurde (berlegt, ob eine Eingriinung entlang der Zufahrtsstrae notwendig
ist. Eine Alleereihe wurde festgesetzt in Anlehnung an die bestehende Allee ent-
lang der Kreisstral3e. Eine beidseitige Bepflanzung mit B&umen ist nicht méglich,
da die Abstandsfléachen nicht eingehalten werden kénnen, da ein Fullweg entlang
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der Zufahrt geplant ist. Dieser FuRweg soll den Mitarbeitern der Firma Radlinger
ermoglichen, auch zu Full von der bisherigen Firmenzentrale zur neuen Zentrale
zu gelangen.

6.6 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Um das entstehende Verwaltungsgebaude in die Landschaft zu integrieren ist eine
umfassende Eingrinung geplant. Die beiden Ausgleichsflachen im Siden und im
Osten werden als Streuobstwiesen gestaltet. Die Streuobstweisen werden an den
Aulengrenzen von lockeren Strauchpflanzungen gesdumt. Entlang der Zufahrts-
stralde zur Kreisstrale CHA55 wird eine Obstbaumallee gepflanzt. Die Obstbdume
bilden einem sanften Ubergang von der geplanten Anlage zur Kulturlandschaft.

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen auszuschlieen sind die Nebengebau-
de des Klosters in den Wintermonaten Oktober — Méarz abzureillen. Zu féllende
Baume sind ebenfalls in den Wintermonaten zu roden um eine Beeintrachtigung
von Brutvégeln auszuschlielen.

Zum Ausgleich der wegfallenden Fledermausquartiere sind Fledermauskasten (3
Flachkasten, 2 Rundkéasten) an den verbleibenden Geb&uden anzubringen.

Durch die Verbreiterung der Kreisstrale CHA 55 an der Zufahrt zum geplanten
Gewerbegebiet mussen 17 Strallenbdume sowie 24 Straucher entfernt werden.
Eine ausfihrliche Aufnahme des Baumbestandes und —zustandes wurde durchge-
fuhrt. 3 der zu entfernenden B&ume sind bereits beschadigt. Als Ausgleich werden
18 Obstbdume entlang der Zufahrtsstralle sowie 8 Badume entlang der Kreisstralte
gepflanzt. Durch die Pflanzung der Badume entlang der Kreisstralte wird eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes verhindert. Die Beeintrachtigungen der Straflten-
grinstreifen in der Flache sind in der Eingrifisberechnung bertcksichtigt. Der mo-
netére Verlust des Landkreises bzw. der Stadt Cham wird in einem Vertrag zwi-
schen dem Landkreis, der Stadt und der Firma Radlinger geregelt.
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Tabelle 4: Eingriffsbilanz

Q0 =
£5 3 g £ 5
se § = :
7] m [45]
B 2 £
3 (U
o) T
A 5 0,00 0,00 0,00
A 4| 162,00 0,90| 145,80
A 3| 149,00 0,80| 119,20
A 2|7547,00 0,40 | 3018,80
A 1|1744,00 0,30| 523,20
Summe 9291,00 3807,00

Trotz der Malknahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen entstehen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft (siehe auch Karte Eingriffsbewertung im Anhang). Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 19.065 m2. Der Ausgangszustand
von Natur und Landschaft ist insgesamt als gering zu werten (Kategorie | oberer
Wert nach Leitfaden). Fiir Teilflichen mit einer sehr geringen Bedeutung fiir Natur
und Landschaft (Stufe 1 von 5, Kategorie unterer Wert) wird ein Kompensations-
faktor von 0,3 angesetzt. Fur Flachen mit einer geringen Wertigkeit (Stufe 2 von 5,
Kategorie | oberer Wert) wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 angerechnet. Fiir
Flachen mit mittelhoher Wertigkeit (Stufe 4 von 5, Kategorie Il oberer Wert) wird
ein Kompensationsfaktor von 0,9 angesetzt. Die niedrigen Kompensationsfaktoren
sind durch die geringe GRZ und die geringe Wertigkeit der Flache zu rechtfertigen.
Somit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 0,38 ha (Tabelle 4).

Der Ausgleich findet innerhalb des Geltungsbereichs im Siiden sowie im Osten
statt (siehe Bebauungsplan). Das bisher intensiv genutzte Griinland wird ausge-
hagert und in extensives Griinland umgewandelt. Die Wiesenflachen sind in den
ersten 4 Jahren viermal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist von den Flachen zu
entfernen. Die Nutzung von Pflanzenschutz- bzw. Dingemitteln ist nicht zulassig.
Auf der Wiese sind Obstbaume laut textlichen Festsetzungen zu pflanzen.

Nach 4 Jahren sind die Wiesenflachen zweimal jahrlich nach dem 01.07. zu ma-
hen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
bzw. Dingemitteln ist nicht zuldssig. Die lockeren Strauchpflanzungen sind 3-
reihig in einer Dichte von einer Pflanze je 6 m? mit einem Pflanzabstand von 1x1,5
m unter Beachtung der Artenliste (im Anhang) herzustellen. Somit soll eine Hecke
entstehen, die in sich eine hohe Dichte hat, die jedoch auch Liicken aufweist und
Ausbuchtungen.

Die Streuobstwiese wird aufgrund der Extensivierung der Nutzung sowie die Auf-
wertung der Kulturlandschaft und des Landschaftsbildes mit einem Kompensati-
onsfaktor von 1,0 angerechnet. Die lockeren Strauchpflanzungen, dienen zum ei-
nen der Eingrinung sowie der Abgrenzung der Extensivwiesen von den angren-
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zenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Zum anderen stellen sie
ein wertvolles Habitat fur Végel und Kleintiere dar und tragen zur Erhéhung der
Artenvielfalt bei. Aus den genannten Griinden werden die Strauchpflanzungen mit
1,5 angerechnet. Daraus ergibt sich ein Ausgleich von 3839 m? (Tabelle 5). Somit
ist der Ausgleichsbedarf von 3807 m? beglichen.

Tabelle 5: Ausgleichsbilanz

H GJ
i 5| & g
o] c
[ @
=
[&]
ﬂ
o
Streuobstwiese 2471,00 112471,00
lockere Strauchpflanzung 912,00 1,5]1368,00
Summe Ausgleich vorhanden 3839,00
bendtigte Ausgleichsfliche 3807,00

6.7 Monitoring

Monitoring-Manahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht veranlasst.
Sollten sich nach Abschluss des Verfahrens entsprechend der Unterrichtung der
Gemeinde durch die zustidndigen Behérden geman § 4 Abs. 3 BauGB Hinweise
ergeben, so werden diese seitens der Gemeinde beachtet.

6.8 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines
Gewerbegebietes mit zugehérigen Freiflachen und der ErschlieBungsanlage. Das
Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insgesamt eine geringe, in Teilen
eine mittel hohe Bedeutung fir Natur und Landschaft auf.

Auf die Schutzguter Boden und Wasser wirken sich durch die Planung erhebliche
aber ausgleichbare Beeintrachtigungen aus. Fiur das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung. Fir die Schutzgii-
ter Mensch und Landschaft ergibt sich eine maRige Beeintrachtigung. Die Schutz-
guter Klima, Luft, Sachgtter und Kulturgiiter werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen abgegolten.
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7 Zusammenfassende Erkldrung

1 Umweltbezogene Informationen

1.1 | Zustand von Natur und Landschaft Insgesamt weist das Planungsgebiet eine geringe
Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

1.2.1 | Schutzgut Mensch / Wohnumfeld Wohnumfeld der Wohnhauser Windischbergerdorf
23, 25 und Forststrale 1, 14, 18.

1.2.2 | Schutzgut Mensch / Naherholung Der angrenzende Wald stellt ein Naherholungsge-
biet fur die értliche Bevélkerung dar.

1.2.3 | Schutzgut Mensch / Schallschutz Ver- |Bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskontin-

kehrslarm gente keine Uberschreitungen der Orientierungswer-
te nach DIN 18005.

1.2.4 | Schallschutz Mensch / Gesamtbewer- | Durch die Planung ergeben sich méRige Beeintréch-

tung tigungen des Schutzgutes Mensch.

3 S.ChUtZQUt Tiete, Pilanzen, bialagische Ein Schuppen innerhalb des Planungsgebietes dient

Vielfalt ST . A :
als Sommerquartier fir Fledermause. Die Quartiere
kénnen ersetzt werden. Die Bewertung des Schutz-
gutes Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt wurde
insgesamt als gering bewertet.

1.4.1 | Schutzgut Boden / Versiegelung Bis zu 60% der Flache werden versiegelt.

1.4.2 | Schutzgut Boden / Funktionen Natirliche Bodenfunktionen (als Lebensraum, Re-
gel- und Pufferfunktion sowie Ertragsfunktion) wer-
den beeintrachtigt.

1.4.3 | Schutzgut Boden / Gesamtbewertung | Geringe Bedeutung; erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Planung.

1.5.1 | Schutzgut Wasser / Grundwasserflur- | GroRer Grundwasserflurabstand.

abstand

1.5.2 | Schutzgut Wasser / nattrliche Funkti- | Die natiirlichen Funktionen des Bodens zur Ruckhal-

onen des Wasserhaushaltes tung und Reinigung von Niederschlagswasser geht
verloren.

1.5.3 | Schutzgut Wasser/ Gesamtbewertung | Mittlere Bedeutung des Schutzgutes; erhebliche
Beeintrachtigungen durch die Planung.

1.6.1 | Schutzgut Klima und Luft / Luftaus- Keine wesentliche Bedeutung.

tausch

1.6.2 | Schutzgut Klima und Luft / Gesamt- Geringe Bedeutung; keine erheblichen Beeintrachti-

bewertung gungen durch die Planung.

1.7 | Schutzgut Landschaft Das Landschaftsbild ist durch das Mischgebiet im
Westen sowie die Wohnbebauung im Osten gepragt.
Als besonders pragendes Element ist das Kloster
Windischbergerdorf zu sehen. Die Flédche weist eine
Fernsicht von bis zu 2,5 km auf. Es sind maRig er-
hebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

1.8 | Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Keine Denkmaler in der direkten Umgebung.

1.9 | Schwere des Eingriffs Die Schutzguter Boden, Wasser werden erheblich

beeintrichtigt. Die Schutzguter Mensch, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft werden
maRig beeintréchtigt. Der Eingriff umfasst 3.807 m2.
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1.10 | Ausgleich Der Ausgleich erfolgt in Form von Obstwiesen im
Stdwesten und Osten des Gebietes. Der Ausgleich
umfasst 3.839 m2.

2. Umweltbezogene Stellungnahmen

der Behérden-/ Offentlichkeitsbetei-
ligung

2.1 | Bei Einhaltung der Immissionskontin- | Wird zur Kenntnis genommen.
gente ist sichergestellt, dass keine
erheblichen Belastigungen und somit
keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes hervorge-
rufen werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes
bestehen somit keine Einwénde gegen
die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes fur das Gebiet ,Kloster Windisch-
bergerdorf* im OT Windischbergerdorf
durch die Stadt Cham.

(Landratsamt, Immissionsschutz,
17.01.2017)

2.2 | Im Bereich der neu zu erstellenden Im Bereich der Einmiindung zur Kreisstralke missen
Einmiindung in die Kreisstralle CHA ca. 17 Bdume und einige Straucher entfernt werden.
55 inclusive der Verbreiterung der Daraus resultieren Beeintrachtigungen von Natur
Fahrbahn durch die geplanten Abbie- | und Landschaft (Eingriffe) sowie ein Wertverlust fiir
ge- spuren mussen entlang der nérdli- | den Landkreis als Eigentiimer. Ein Ausgleich des
chen StralRenseite je nach Umfang der | Eingriffs in Natur und Landschaft ist in der Entwurfs-
Baumalinahmen zwischen 17 und 21 | fassung durch die Pflanzung von 8 Baumen entlang
Alleebdume entfernt werden. Sie sind | der KreisstraRe sowie von 18 B4dumen entlang der
im Plan als zu entfernende Biume Zufahrtsstral’e zum geplanten Gewerbegebiet vor-
dar- zustellen und zu ersetzen (durch | gesehen. Der Wertverlust fiir den Landkreis kann in
gleichwertige Neupflanzungen auf einer ohnehin erforderlichen vertraglichen Vereinba-
Landkreisgrund bzw. auch finanziell). | rung zu der StraReneinmiindung in die Kreisstralte
Nérdlich befinden sich auBerdem an- | behandelt werden.
sehnliche Strauch- und Baumgruppen
im Besitz der Stadt Cham, von denen
ebenfalls je nach Umfang der Bau-
maflnahmen zwischen 5-7ent-
fernt werden missen. Sie sind auch im
Plan darzustellen und gleichwertig zu
ersetzen. (Landratsamt, SG Gartenkul-
tur und Landespflege, 29.11.2016)

2.3 | Zur freien Landschaft sollten Stiitz- Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zu-

mauern nur in einer Héhe von 1,2 m
und als Trockenmauer aus Naturstei-
nen zuldssig sein. Im Bereich des
ehemaligen Klosters also GE 2 und
GE 3 sollten die Stitzmauern eben-
falls nur als Trockenmauern aus Na-
tursteinen errichtet werden. (Landrats-
amt, SG Gartenkultur und Landespfle-
ge, 29.11.2016)

lassig. Ab einer H6he von 1,5 m sind sie mit Vor-
pflanzungen oder Klettergehélzen zu versehen. Ein-
friedungen durch Natursteinmauern sind bis zu einer
Hohe von 1,2 m nur in GE 2 und 3 zuléssig. Das
ehemalige Kloster ist bereits durch Natursteinmau-
ern eingefriedet.
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2.4 | Aus dem Umweltbericht geht hervor, Die Verwendung ausschliellich warmweilter LED-
dass verschiedene Fledermause im Lampen zum Schutze der Insektenwelt und der Fle-
Planungsgebiet vorkommen. Deshalb | dermdause ist in T4.5 textlich festgesetzt.
sollten bei den AuRenbeleuchtungen
zum Schutz der Flederméause und
auch der nitzlichen heimischen Insek-
tenwelt (Honigbienen, zahlreiche
Wildbienenarten, Nachtfalter und an-
dere Insekten) nur warmweilte LED -

Lampen zuléssig sein. (Landratsamt,
SG Gartenkultur und Landespflege,
29.11.2016)

2.5 | Parkplatze, Garagenzufahrten, Haus- | Die oberirdischen Pkw-Stellplatze, Hofflichen und
zugénge, Freisitze, Hof- und Lagerfld- | Hauszugange werden durch die Tiefgarage unter-
chen sollten ausschliellich in wasser- | baut, hier bringt eine wasserdurchlissige Befesti-
durchlassiger Bauweise, (z. B. Schot- | gung keine wesentlichen Vorteile fiir den Natur-
terrasen, wassergebundene Decke, haushalt. Fur die Zufahrten zu den Stellplatzen und
Rasengittersteine, Rasenfugenpflas- | zur der Tiefgarage ist eine wasserdurchldssige
ter, Kies- oder Splittdecke, Porenpflas- | Bauweise aufgrund der Fahrzeugfrequenz und des
ter) erstellt werden, um unnétige Ver- | Schallschutzes nicht geeignet. Fir Freisitze und
siegelungen zu vermeiden. (Landrats- | sonstige nicht unterbaute Flachen wird erforderli-
amt, SG Gartenkultur und Landespfle- | chenfalls eine wasserdurch- lassige Befestigung
ge, 29.11.2016) empfohlen.

2.6 |Esistdavon auszugehen, dass die Diese Emissionen aus einer ordnungsgemalen
angrenzenden landwirtschaftlichen Landwirtschaft sind in der angrenzenden Mischbau-
Flachen auch kinftig in gleicher bzw. | flache und in dem geplanten Gewerbegebiet hinzu-
ahnlicher Form bewirtschaftet werden. | nehmen.

Emissionen von Geruch, L4rm und
Staub kénnen dabei zeitweise auftre-
ten. (Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, 11.01.17)

2.7 | Es muss daher darauf hingewiesen Bei Einhaltung der festgelegten Kontingente werden
werden, dass eine Beeintrachtigung die nach DIN 18005 giiltigen Orientierungswerte
nachbarlicher Belange , v.a. des nicht (iber- schritten.

Schallschutzes, durch die Planung
nicht ausgeschlossen werden und eine
Konkretisierung etwaiger diesbezlgli-
cher Einwédnde erst nach Uberarbei-
tung der Plan- und Gutachtensunterla-
gen nach nochmaliger Auslegung er-
folgen kann. (RA Jirgen Linhart, i.V.v.
Anwohnern)
2.8 | Auch wenn das landwirtschaftsfachlich | Auf FI.-Nr. 133/6 befinden sich eine landwirtschaftli-

zustandige Amt flir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten einen &ffentlich-
rechtlich relevanten abwagungsbe-
achtlichen Belang im Landwirtschafts-
betrieb des Einwendungsfiihrers nicht
sieht, so ist dennoch davon auszuge-
hen, dass der Betrieb einen privaten
Belang darstellt, der umfassend in die
Abwiégung einzustellen sein wird, was
aus bisheriger Planung nicht ersicht-
lich wird. (RA Jirgen Linhart, i.V.v.
Anwohnern)

che Lagerhalle sowie eine Gerétehalle. Eventuelle
Emissionen durch eine landwirtschaftliche Betriebs-
stelle waren durch die bestehenden Nutzungen auf
den benachbarten Flurstiicken Nr. 133/14 und
133/16 bereits eingeschrankt. Eine weitergehende
Einschrankung durch die im Plangebiet entstehende,
gewerbebauliche Nutzung ist nicht zu erwarten. Die
geplante Bebauung gewerblicher Art weist auch
geringere Schutzanspriiche auf als Wohnen. Diese
Emissionen auch einer ordnungsgemafen Landwirt-
schaft sind jedoch in einer Mischbaufliche und in
dem geplanten Gewerbegebiet hinzunehmen,
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2.9 | Es fehlen bei den ausgelegten Unter- | Ein Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen des
lagen die Stellungnahmen aus der Amtes fur Landwirtschaft Erndhrung und Forsten
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung. war bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
Bereits eingegangene Stellungnahmen | enthalten. Das Landratsamt SG Immissionsschutz
der Sachgebiete Immissionsschutz hatte keine Einwdnde. Die Hinweise des Sachgebie-
und Naturschutz des Landratsamtes | tes Gartenbau bzw. Naturschutz / Landschaftspflege
sowie des Amts fir Erndhrung, Land- | (B&ume, Straucher bei der Abbiegespur CHAS55)
wirtschaft und Forsten lagen nicht sind im Umweltbericht beriicksichtigt. Herr Linhart
offentlich aus und sind in der Ausle- hat am 27.01. Akteneinsicht gehabt. Die umweltbe-
gungsbekanntmachung nicht gelistet. | zogenen Informationen aus dem Verfahren nach § 3
(RA Jurgen Linhart, i.V.v. Anwohnern) | Abs. 2 BauGB waren damit inhaltlich Bestandteil der

ausgelegten Unterlagen.

2.10 | Schliefilich konnte keine klaren und Das Schmutzwasser aus dem zukiinftigen Biro- und
wasserwirtschaftlich sowie ingenieur- | Verwaltungsgebéude soll iiber den auf dem Grund-
technisch nachvollziehbaren Aussa- stiick Flst.Nr. 133/15 beginnenden Mischwasserka-
gen hinsichtlich des Oberflaichenwas- | nal angeschlossen werden. Dieser verlauft parallel
serabflusses aus den Planunterlagen | zur Forststrale und am Ende der Bebauung siiddst-
ermittelt werden. Diese Problematik lich Richtung Anwesen Windischbergerdorf 34 vor-
wére aber bereits auf der Ebene der bei. Es ist geplant, das Niederschlagswasser nach
Bauleitplanung zu I6sen. (RA Jurgen | Leistungsféahigkeitsnachweis gedrosselt in Leitungen
Linhart, i.V.v. Anwohnern) und Graben des Landkreises an der Kreisstralle

CHAS55 abzuleiten. Auf der Ebene des Bebauungs-
planes reicht der Hinweis auf die Anschlussmdéglich-
keit des Abwassers an den vorhandenen Mischwas-
serkanal aus. Im Baugenehmigungsverfahren ist
dann nach § 30 Abs. 1 BauGB die gesicherte Er-
schliefung nachzuweisen und u. a. die Zulassung
der Grundstlicksentwadsserungsanlage nach § 11
Entwasserungssatzung zu beantragen.

3 Planungsalternativen

3.1 | Erschlielung Uber die Forststralie Aus immissionsschutzfachlichen Griinden verwor-

fen.

3.2 | Externer Ausgleich Ausgleich auf Grundstiick bildet hochwertige Ein-

grinung und Einbindung in die Kulturlandschaft.

3.3 |Keine Eingriinung der ZufahrisstraRe | Allee entlang der Zufahrtsstrale greift die Bepflan-

zung entlang der Kreisstralte wieder auf.
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Anhang 2: Gehdlzarten
Anhang 3: Karte Zustandsbewertung Landschaft

Anhang 4: Karte Eingriffsbewertung
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Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 22.09.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplans "Kloster Windischbergerdorf" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 03.11.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentli-
cher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom 26.10.2016 hat in der Zeit
vom 08.11.2016 bis 22.11.2016 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom 26.10.2016 hat mit Schrei-
ben vom 03.11.2016 mit Fristsetzung bis 05.12.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in der
Fassung vom 15.12.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2016 mit
Fristsetzung bis 23.01.2017 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Kloster Windischbergerdorf" in der
Fassung vom 15.12.2016 wurde mit der Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.12.2016 bis 30.01.2017 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.02.2017 den Bebau-
ungsplan "Kloster Windischbergerdorf" in der Fassung vom 16.02.2017 als
Satzung beschlossen.

Cham, den 17.02.2017

Karin Bucher (1. Biirgermeisterin)
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf"
wurde am 16.03.2017 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf' mit Lageplan und
Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird seit die-
sem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan "Kloster Windischbergerdorf" ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 17.03.2017

Karin Bucher (1. Biurgermeisterin)

Praambel
Aufgrund der § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) erlasst die Stadt Cham fiir den Bebauungsplan "Kloster Windi-
schergerdorf" folgende

Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M =
1:1000 vom 16.02.2017 mafRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Lageplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 vom 16.02.2017 einschl. Uber-
sichtsplan
M = 1:5000 und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 16.02.2017

§3
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der 6rtlichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3
BauGB in Kraft.
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Cham, den 17.02.2017

Karin Bucher (1. Blrgermeisterin)
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Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Obstbdume

Tabelle 7: Artenliste lockere Strauchpflanzung

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Rote Hartriegel

Coryllus avellana

Européische Hasel

Crataegus laevigata

Eingriffliger Weifldorn

Crataegus monogyna Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Lonicera nigra

Schwarze Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea

Purpurweide

Salix triandra

Mandelweide

Salix viminalis

Korbweide

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia

Eberesche

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball
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