I. Planzeichnung M 1:1.000 \*’V\ \\(\

\

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

NIEDERSCHLAGSWASSER
Es bietet sich an, die unter Punkt lll. 7.0 festgesetzten Riickhalteschéchte mit einem
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Praambel

Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

e der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Bebauungsplan
"WA Windischbergerdorf Ost lI" als Satzung.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000
vom 27.07.2017 maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 27.07.2017 mit

Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung und Umweltbericht vom 27.07.2017

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Do, Jucler
Stadt , den 28.07.2017,

Cham Karin Bucher, 1. Birgermeisterin

[l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 | |

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hoéchstmale - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4BauNVO

21 GRZ = Grundfldchenzahl:
2.2 ]

max. 0,3

maximal 2 Vollgeschosse

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a1 Baugrenze

8.2 eeeww-—-—-— Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 | . - Straf’enverkehrsflache 6ffentlich

4.2 Stralenbegrenzungslinie

4.3 : o Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
R dffentlicher Rad- und FuRweg

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

51 mm s mmm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maRRgebend)

I
i

0  Baumsturzzone, 30 m tief, Bereiche mit besonderen Vorkehrungen

5.2

- oo furbauliche Anlagen (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

6.0 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

6.1.1 Stralenbaum, geman Artenliste siehe Punkt V. 3.1.
Eine lagemaRig Standortverschiebung um bis zu maximal

5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

7.1 oo000000000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

3 9  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000000000009
E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehélzpflanzungen bestehend aus

Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm
ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der
Pflanzenliste Punkt IV. 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 >\

Flurstlicksgrenze

8.2 80/18 Flurstiicksnummer

8.3 o Hohenlinien Bestandshéhen

8.4 Waldgrenze (aus Luftbild digitalisiert)

9.0 HINWEISE

9.1 37 g mZE Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der

Grélle des Baugrundstiickes

9.2 Bemallung

9.3 Parzellennummer

9.4 Vorschlag Wohngebéaude
9.5 Vorschlag Garage

9.6 v Planungshéhe Stralte

97 Nutzungsschablone:

l zuldssige Haustypen
Anzahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur
Grundstiicksflache

WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

E.D E, D Einzel- und Doppelhauser

0,3  Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
0,3 |l ! max. 2 Vollgeschosse

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / BEBAUUNGSPLAN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1  Aus stédtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngeb&ude max. 2
Wohneinheiten zuldssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine
Wohneinheit zulassig.

1.2.2 Die Wandhohe ist das Mal von der nattirlichen Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

- maximal zuléssige traufseitige Wandh&he bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25°-35°
- maximal zulassige Wandh&he bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
giebelseitig max. 8,00 m

1.3 Bauweise
Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebé&udelédnge bis 50 m

1.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fir die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhéhe mafigebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal} von der
natirlichen Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

1.5 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 3.1 zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
2.1 Dachform und Déacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdorpers,
Dachneigung: First parallel zur langeren Gebaudeseite,
AusschlieB3lich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:

- Sattel- / Walmdach (= SD / WD) 18° - 24°
bei einer max. WH von 6,5 m
25° - 35°
bei einer max. WH von 5,0 m
- Pultdach (=PD) 12°-18°

Fir Walmdécher wird eine Mindestfirstlange von 3,0 m festgesetzt.

Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grautdénen. Begriinte Dacher
werden zugelassen.

2.2 Dachdeckung:

2.3  Dachgauben: Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
Dachneigung von mind. 25° zul&ssig.

Anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Gebaudes
untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebdudes. Gauben bei Pultdachern sind nicht

zulssig.

2.4  Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First

und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

2.5 Sonnenenergie-
anlagen und
Sonnenkollektoren:

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstéandern dieser Anlagen ist nicht zulassig.

3.1 Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstilicksgrenze abzurlicken.

3.2 Wandhdhen:
Die Definition der Wandh&he gilt gemaR der Festsetzung fir Hauptgebaude
Punkt lll. 1.2.2. Als maximale mittlere Wandhohe fiir Grenzgaragen werden 3,5 m
festgesetzt.

3.3  Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude, siehe 2.0.
Zusétzlich ist ein Flachdach mit Begriinung erlaubt.

3.4  Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufithren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

3.5 Garagen dirfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il. 3.2 max. in einer Ladnge von 9,0 m errichtet werden.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Stral3e hin nicht eingezédunt werden
und sind mit wasserdurchléassigen Beldgen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bituminése Befestigung nicht zuldssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lénge zur
Strallenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplétze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art; Zum offentlichen Stralenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-
gerechten Gehélzen, senkrechte Holzlattenzdune und Metallzdune mit senkrechten
Stében zuldssig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune
mit Hinterpflanzung zul&ssig.

Hoéhe: max. straenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelande;
max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel: unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von max. 1,50 m sind
zuldssig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze,
zu den benachbarten Baugrundstiicken und der landwirtschaftlichen Nutzflache, sind
grundsétzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des
naturlichen Gelandes).

6.2 Die Ausbildung von Stitzmauern ist bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Mischsystem gewahrleistet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzufiihren.

Niederschlagswasser

Maximal 1,5 I/s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Bau-

gebiet selbst versickert werden kann, ist gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufiihren.
Damit dies gewéhrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z.B.
Regenwasserzisternen) mit einem Rickhaltevolumen von mindestens 5,0 m? zu errichten,
die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des
Mindestriickhaltevolumens (Anspringen des Notuiberlaufs) ist die Einleitung gréRerer
Wassermengen in den Mischwasserkanal zuldssig.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu beriicksichtigen.

8.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

Baumsturz- Bei einer Bebauung innerhalb der Baumsturzzone = 30 m zur Waldgrenze,

zone: sind die Geb&ude so auszufiihren, dass sie einem Baumschlag durch Wind-
und Schneebruch widerstehen. Dies muss beim jeweiligen Bauantrag durch
eine entsprechende Statik nachgewiesen werden.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN
1.0 UMSETZUNG. PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten Gartenflichen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen
haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und priva-
ten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
Fur weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehélze verwendet werden, aufer die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.
Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.
Pflanzqualitaten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen diirfen
angerechnet werden (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel’ - Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus carrierei - Apfel-Dorn
Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und Nubdume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss: als Samling

3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Kétzchen-Weide

Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Strducher zu verwenden. Badume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmafnahmen durchzufiihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgeméale und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

7.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsfléche ist in diesem Fall nicht nétig, da die im Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" aufgefiihrte Checkliste zur einfachten Vorgehensweise angewandt
werden kann.

V. HINWEISE
SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3bdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 20 cm
GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchsho6he von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Giber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Straduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und Kernobstbaume,
sowie Bdume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Md&glichkeit dkologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumallnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

SOLARENERGIE
Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch

vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
Die durch die ordnungsgeméfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.

gréfieren Volumen als dem Mindestriickhaltevolumen (5,0 m®) zu dimensionieren und das
Restvolumen als Brauchwasserspeicher zu nutzen.

HANG- UND SCHICHTWASSER

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziiglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit
keine Schaden an Geb&auden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschéchte, Kellerabgénge, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von
baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstiicke veréndert werden.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschédliche Lampen (warmweille
LED-Leuchten) verwendet werden.

Zugénglichkeit der Normblitter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereit gehalten.
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1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 22.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes flr das
Gebiet "WA Windischbergerdorf Ost II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2017
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" in der Fassung
vom 16.02.2017 hat in der Zeit vom 06.03.2017 bis 20.03.2017 stattgefunden.

3. Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" in der Fassung vom
16.02.2017 hat mit Schreiben vom 24.02.2017 mit Fristsetzung bis 27.03.2017 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.2017 wurde mit der Begrindung,
Umweltbericht und textlichen Festsetzungen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2017 bis
einschlieBlich 10.07.2017 offentlich ausgelegt.

5. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" in der Fassung vom 20.04.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 30.05.2017 mit Fristsetzung bis 05.07.2017 beteiligt.

Untergrund:

Aussagen Uber Ruckschliisse auf
die Untergrundverhéltnisse und
die Bodenbeschaffenheit kdnnen
weder aus den amtlichen Karten,
aus der Grundkarte und noch aus

6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.07.2017 die Aufstellung eines
Zeichnungen und Text abgeleitet Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" gem&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

werden. 27.07.2017 als Satzung beschlossen.
/Z@% . ZM&%&{'

Karin Bucher, 1. Blrgermeisterin

, den 28.07.2017,

Nachrichtliche Ubernahmen: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.08.2017 gem&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Planungen und Gegebenheiten Der Bebauungsplan ,WA Windischbergerdorf-Ost II* mit Begriindung und Umweltbericht wird seit
kann keine Gewéhr Ubernommen diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
werden. und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ,WA Windischbergerdorf-Ost II" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

Karin Bucher, 1. Blrgermeisterin

Fur nachrichtlich tibernommene

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

, den 07.08.2017,

ENTWURFSBEARBEITUNG: 16.02.2017, 20.04.2017, 27.07.2017
JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altdtting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax.+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de

ENTWURFSVERFASSER:
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[l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Allgemeines Wohngebiet geman § 4BauNVO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hoéchstmale - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 GRZ = Grundfldchenzahl: max. 0,3

2.2 ] maximal 2 Vollgeschosse

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a1 Baugrenze

8.2 eeeww-—-—-— Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

41 | Stralenverkehrsfldche 6ffentlich

4.2 : ———== Strallenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
ak dffentlicher Rad- und FuBweg

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

51 mm s mmm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maRRgebend)

% 7 Wi 0 ] W ¥ 7S [ U D
-t

L]

5.2 y o  Baumsturzzone, 30 m tief, Bereiche mit besonderen Vorkehrungen

& o oomoooor  fur bauliche Anlagen (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

6.0 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

6.1.1 Stralenbaum, geman Artenliste siehe Punkt V. 3.1.

Eine lagemaRig Standortverschiebung um bis zu maximal
5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.




7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 oo000000000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
3 9  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000000000009
E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehélzpflanzungen bestehend aus

Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10 Ifm
ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der
Pflanzenliste Punkt IV. 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 \>\

Flurstlicksgrenze

8.2 80/18 Flurstiicksnummer
8.3 e Hohenlinien Bestandshéhen
8.4 Waldgrenze (aus Luftbild digitalisiert)
9.0 HINWEISE
9.1 E od Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der
: : Grélle des Baugrundstiickes
5,0
9.2 e Bemallung
0.3 Parzellennummer
9.4 mam Vorschlag Wohngebaude
9.5 =y Vorschlag Garage
9.6 v Planungshohe StraBe

97 Nutzungsschablone:

l zuldssige Haustypen
Anzahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

Verhéltnis der Gberbaubaren Flache zur

WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Grundstiicksflache
E, D Einzel- und Doppelhauser
0,3  Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
0,3 |l I max. 2 Vollgeschosse

E,D




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / BEBAUUNGSPLAN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

i

1.2
1.2.1

122

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngeb&aude max. 2
Wohneinheiten zuldssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine
Wohneinheit zulassig.

Die Wandhohe ist das MaB von der natiirlichen Gelédndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.
- maximal zuléssige traufseitige Wandh&he bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25°-35°
- maximal zulassige Wandh&he bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
giebelseitig max. 8,00 m

Bauweise

Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise.

offene Bauweise: maximale Gebéaudelédnge bis 50 m
Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.

Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fir die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhéhe mafigebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal} von der
natirlichen Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 3.1 zulassig.



2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE

2.1

2.2

2.3

2.4

25

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachform und
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Doppelhaus:

Sonnenenergie-
anlagen und

Sonnenkollektoren:

Déacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdorpers,
First parallel zur l&ngeren Gebaudeseite,

AusschlieB3lich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD) 18° - 24°

bei einer max. WH von 6,5 m

25° - 35°
bei einer max. WH von 5,0 m
- Pultdach (=PD) 12° - 18°

Fir Walmdécher wird eine Mindestfirstlange von 3,0 m festgesetzt.

Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grautdénen. Begriinte Dacher
werden zugelassen.

Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
Dachneigung von mind. 25° zul&ssig.

Anbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Gebaudes
untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebdudes. Gauben bei Pultdachern sind nicht
zulssig.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstéandern dieser Anlagen ist nicht zulassig.




3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

a1

3.2

3.3

3.4

3.5

Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstilicksgrenze abzurlicken.

Wandhéhen:

Die Definition der Wandh&he gilt gemaR der Festsetzung fir Hauptgebaude
Punkt lll. 1.2.2. Als maximale mittlere Wandhohe fiir Grenzgaragen werden 3,5 m
festgesetzt.

Fir Dachformen und Dachneigung, sowie fir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude, siehe 2.0.
Zusétzlich ist ein Flachdach mit Begriinung erlaubt.

Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebéaude sind profil- und héhengleich auszufiihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

Garagen dirfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il. 3.2 max. in einer Ladnge von 9,0 m errichtet werden.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Stral3e hin nicht eingezédunt werden
und sind mit wasserdurchléassigen Beldgen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bituminése Befestigung nicht zuldssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lange zur
Strallenbegrenzungslinie vorzusehen.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplétze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

5.0 EINFRIEDUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art:

Hohe:

Zum offentlichen Stralenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-

gerechten Gehélzen, senkrechte Holzlattenzdune und Metallzdune mit senkrechten
Stében zuldssig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune
mit Hinterpflanzung zul&ssig.

max. straenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelande;
max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente im Bereich

der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.



6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von max. 1,50 m sind
zuldssig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze,
zu den benachbarten Baugrundstiicken und der landwirtschaftlichen Nutzflache, sind
grundsétzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des
naturlichen Gelandes).

6.2 Die Ausbildung von Stiitzmauern ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Mischsystem gewahrleistet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzufiihren.

Niederschlagswasser

Maximal 1,5 I/s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Bau-

gebiet selbst versickert werden kann, ist gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufiihren.
Damit dies gewéhrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z.B.
Regenwasserzisternen) mit einem Rickhaltevolumen von mindestens 5,0 m? zu errichten,

die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des
Mindestriickhaltevolumens (Anspringen des Notuiberlaufs) ist die Einleitung gréRerer
Wassermengen in den Mischwasserkanal zuldssig.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berticksichtigen.

8.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

Baumsturz- Bei einer Bebauung innerhalb der Baumsturzzone = 30 m zur Waldgrenze,

zone: sind die Geb&ude so auszufiihren, dass sie einem Baumschlag durch Wind-
und Schneebruch widerstehen. Dies muss beim jeweiligen Bauantrag durch
eine entsprechende Statik nachgewiesen werden.




V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten Gartenflichen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen
haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und priva-
ten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
Fur weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehélze verwendet werden, aufer die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.
Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.
Pflanzqualitaten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen dirfen
angerechnet werden (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).




3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel’ - Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus carrierei - Apfel-Dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und Nubdume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbdume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss: als Samling

3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Kétzchen-Weide
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball



4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Strducher zu verwenden. Badume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmafnahmen durchzufiihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgeméale und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

7.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Eine Ausgleichsfléche ist in diesem Fall nicht nétig, da die im Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" aufgefiihrte Checkliste zur einfachten Vorgehensweise angewandt
werden kann.




V. HINWEISE

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
Grol3bdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm

Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 20 cm

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstédnde gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchsho6he von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Giber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Straduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und Kernobstbaume,
sowie Bdume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Md&glichkeit dkologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertrégliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
Die durch die ordnungsgeméfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden.




NIEDERSCHLAGSWASSER
Es bietet sich an, die unter Punkt lll. 7.0 festgesetzten Riickhalteschichte mit einem

gréfieren Volumen als dem Mindestriickhaltevolumen (5,0 m®) zu dimensionieren und das
Restvolumen als Brauchwasserspeicher zu nutzen.

HANG- UND SCHICHTWASSER

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziiglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit
keine Schaden an Geb&auden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschéchte, Kellerabgénge, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von
baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstiicke veréndert werden.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Bei der AuRenbeleuchtung sollen ausschlieflich insektenunschédliche Lampen (warmweille
LED-Leuchten) verwendet werden.

Zugénglichkeit der Normblitter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereit gehalten.




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 22.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes flr das
Gebiet "WA Windischbergerdorf Ost II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2017
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" in der Fassung
vom 16.02.2017 hat in der Zeit vom 06.03.2017 bis 20.03.2017 stattgefunden.

3. Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" in der Fassung vom
16.02.2017 hat mit Schreiben vom 24.02.2017 mit Fristsetzung bis 27.03.2017 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.2017 wurde mit der Begriindung,
Umweltbericht und textlichen Festsetzungen gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2017 bis
einschlieBlich 10.07.2017 offentlich ausgelegt.

5. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" in der Fassung vom 20.04.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 30.05.2017 mit Fristsetzung bis 05.07.2017 beteiligt.

6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.07.2017 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes "WA Windischbergerdorf Ost II" gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
27.07.2017 als Satzung beschlossen.

, den 28.07.2017, ‘/zz”m’"‘ .Z{’f

Karin Bucher, 1. Blrgermeisterin

C}'\“’/
N (8 1U Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.08.2017 gem&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,WA Windischbergerdorf-Ost II* mit Begriindung und Umweltbericht wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ,WA Windischbergerdorf-Ost II" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden.
s guc/»w’
, den 07.08.2017, %

Karin Bucher, 1. Blrgermeisterin
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