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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 26.07.2012 die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbepark Chammiinster" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2016 ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08,09.2016 hat in der Zeit vom 26.09.2016 bis einschlieRlich
10.10.2016 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.09.2016 hat mit Schreiben vom 19.09.2016 mit Fristsetzung
bis 21.10.2016 stattgefunden.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2017 wurde mit der Begriindung, Umweltbericht und
textlichen Festsetzungen gemaf § 3 Abs. 2 Bau GB in der Zeit vom 31.01.2017 bis 01.03.2017 ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2017 wurden die Behtrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.01.2017 mit Fristsetzung bis 27.02.2017 beteiligt.

6. Aufgrund der bei der éffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen des Landratsamtes Cham war der Bebauungsplan-
entwurf gem4R § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nochmals zu Uberarbeiten. Es ergaben sich dabei folgende Berichtigungen bzw.
Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung:

- Allgemein zuléssig sind die gewerblichen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO 1990 mit Ausnahme von Tankstellen.
- Ausnahmsweise werden die in § 8 Abs. 3 BauNVO 1980 genannten Nutzungsarten zugelassen;
ausgenommen hiervon sind Vergntigungsstétten.

Der Stadtrat Cham hat daraufhin in seiner Sitzung vom 16.03.2017 den Uberarbeiteten Entwurf der 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Chammunster* emeut gebilligt und den Beschluss Uber die nochmalige
tffentliche Auslegung gefasst.

Dabei konnten Stellungnahmen nur zu den oben genannten Teilen vorgebracht werden. AuBerdem wurde die Auslegungsfrist
auf zwei Wochen verkiirzt (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Die erneute 6ffentliche Auslegung zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2017 hat in der Zeit vom
27.03.2017 bis einschlieflich 10.04.2017 stattgefunden.

Zugleich wurde mit Schreiben vom 17.03.2017 mit Fristsetzung bis 10.04.2017 das Landratsamt Cham beteiligt.

7. Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.04.2017 die 4.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbepark Chammunster" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.04.2017 als Satzung beschiossen.

Cham, den 21.04.2017

...............................................................

Karin Bucher, 1. Blirgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 31.05.2017 gemé& § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Chammunster* samt Begriindung mit
Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark
Chammiinster* ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

...............................................................

Karin Bucher, 1. Blirgermeisterin

Cham, den 01.06.2017

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 ff.der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) erlésst die Stadt Cham fiir den Bebauungsplan "4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Chammnster” folgende

Satzung

§1
Réumlicher Geltungsbereich

W\ "\i\ \ | N\ ff\‘” \\ Ftr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.04.2017 mafgebend.
\ \,\ \ \ . \ Er ist Bestandteil der Satzung.
\\ \ ( \ \\\ \\\ \ \\\ \\
\ ) i \ | §2
Bestandteile der Satzung
Zelchenerkléfy_ng hach Planzelchep_ver or dnung gPlg_q;\[ 90[ Der Bebauungsplan besteht aus:
. . ' 1) Lageplan mit zeichnerischem Teil M = 1:1000 vom 20.04.2017 einschl. Ubersichtsplan M = 1:5000 und textl. Festsetzungen
Planliche Festsetzungen Hinweise 2) Begriindung mit Umweltbericht vom 20.04.2017
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versgorungsanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB B bestehende Grundstlcksgrenze §3
Inkrafttreten
380 iohlinia i inm
' 2000 e Hohenschichtlinie mit Hshenangabe inm . NN Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Gewerbegebiete § 8 BauNVO . D Versorgungsanlage mit Zweckbestimmung - Elektrizitat -
- Einschrankungen entsprechend textl. Festsetzungen Punkt 3. 435 Flursticksnummer
@ Parzellennummer
MaRB der baulichen Nutzung Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO B 1 ECR o e e R R Parzellengrenzen . -
GRZ0:8 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmaf L . : i Strafte hnitt 4 L A n d e ru n g u n d E rwe l te ru n g
GFZ2,4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal L Gl L S
/ m — : . i e
s e vorgeschlagener Standort von Baumen <g ‘ M ; 0% 0¢ 0j ' __/jz
RF DEUTSCHE TELEKOM AG . , .
BB Richtfunkverbindungsstrecke Z U M Q&ww&f@ // v 2/ &’@b/,z

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche Cham 0 - Kétzting 1 der Deutschen Telekom AG fidchige Gehdlzpflanzungen (2-reihige Hecke)

Js &0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO mit Schutzstreifen
best. Gebdude
IR Baugrenze B A ‘ ; A
a “abweichende Bauweise” (geman textl. Festsetzungen) i e B E U U N S P L N

71‘———6'—0—-7!‘ z.B. MaRzahlen in Metern

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

"GEWERBEPARK CHAMMUNSTER"

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Méglicher StraRenguerschnitt

“ Grenze des Anderungsbereiches Bankett  Fahrbahn  Bankett Bankett Fahrbahn Bankett

ffentlicher Griinstreifen (Stralenbegleitgriin)
dffentliche Verkehrsfldchen mit Stralenbegrenzungstinie

—dffentlicher Grinstreifen {Strafenbegleitgriin)

MWW Sichtdreieck (Anfahrsichtweite) R i . i
Nutzungsschablone L e Ak s oo
L L I 1 ¢ 1
55 Nutzung max. zuléssige Wandhéhe (nach BayBO) 4 : : :
; festgesetzter Hohenbezugspunkt mit - 5
}\\ 5 ugghéﬂger Flache (§9 :bs 3 BeuGH) Grundfigchenzahl GRZ Geschossflidchenzahl GFZ
' max. zuléssig max. zuléssig
et Teilfischen der Gerguschkontingentierung Bauweise Dachneigung
TE 11 nach DIN 45691 (siehe Anlage schall-
s technische Berechnung) STA DT CH AM
P”nleSChnltt A = A Satteldach Tonnendach b : ' ! . i — 1:5000 - . ‘ . LANDKRElS CHAM
S A S ; S ‘ " ‘ . 2 - = g i . . N ? = -
. . A e . : . A = , e . u, A. Planteil mit Verfahrensvermerken
e B o . i ] ot 2 . 2 ) = gt -
SR, 6 . o >
E sl e : N e B 2
P £ 5 e Gelandeverlauf 377.00 = Héhenbezugspunkt 1 i
5 geplanter Gelandeverlauf 375.00 £ - === e 3‘ g, = { : ~ ‘ UE@@WSB(EMSR@@@MQW ~ g
)\ Z et naturliches Gelénde ' : / : W e \ : Entwurfsverfasser:
o naturiiches Gelande . "
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen
:indl & Preischl
o v -
N -
. Prinzipschnitt B - B Flachdach Pultdach WeinbergstraBe 28 93413 Cham
= Tel.: 09971/996449-0 Fx: 09971/996449-0
& email: info@brandl-preischl.de
= 5 B % SN -\ o |
‘iﬁm"‘\,\ o i 8.. e Od‘- hg-: (3 .?:) ()
L \Q oL e o pe @ ES 2 S
ﬁi\fi,_(_\ :}D 2 p % = o £ 7 :% Planungsstand: 08.09.2016
L RESS = g § Pegl = i £ 19.01.2017
’-i'“(""’ g P 377.50 = - = =| Hohenbezugspunkt
!ﬁ“) 375.50 £ geplanter Geléndeverlauf _~ —= = = P e YT T f‘ﬁé 1 e Th ol
N = ——— natiirliches Gelénde g et ineve Ry 20.04.2017

natiirliches Gelénde
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Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Planliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

Gewerbegebiete § 8 BauNVO
- Einschrankungen entsprechend textl. Festsetzungen Punkt 3.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

GRZ0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmaf
GFZ24 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmah

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

e Baugrenze
a “abweichende Bauweise” (geman textl. Festsetzungen)
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ffentlicher Griinstreifen (Stralenbegleitgriin)
Gifentliche Verkehrsflachen mit Stralenbegrenzungstinie

—dffentlicher Grinstreifen {Strafenbegleitgriin)

"MWWW Sichtdreieck (Anfahrsichtweite)

\aggo/ festgesetzier Héhenbezugspunkt mit
T zugehbriger Flache (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Faaiaha Teilfiachen der Gerduschkontingentierung
TF1.1 nach DIN 45691 (siehe Anlage schall-
A g technische Berechnung)




Fldchen fiir Versgorungsanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

D Versorgungsanlage mit Zweckbestimmung - Elektrizitat -

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

TR Wasserleitung mit Schutzstreifen

RF DEUTSCHE TELEKOM AG
HE-a-e-E-a-a- Richtfunkverbindungsstrecke

Cham 0 - Kétzting 1 der Deutschen Telekom AG
mit Schutzstreifen

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
E::j Grenze des Anderungsbereiches

Nutzungsschablone

Nutzung max. zuldssige Wandhdhe (nach BayBO)
Grundfldchenzahl GRZ Geschossfldchenzahl GFZ

max. zuléssig max. zuléssig

Bauweise Dachneigung




Hinweise

| 6.0 [

bestehende Grundstlicksgrenze
Hohenschichtlinie mit Hohenangabe inm (1. NN

Flurstticksnummer

Parzellennummer

Parzellengrenzen

Straflenquerschnitt

vorgeschlagener Standort von Baumen
flachige Geholzpflanzungen (2-reihige Hecke)

best. Gebdude

z.B. Mafizahlen in Metern

Méglicher StraBenguerschnitt

Bankett ~ Fahrbahn  Bankelt Bankett Fahrbahn Bankett
41 .04 4.00 /;1 '04" 4111 .0)( 6.50 *1 .0}(
- 6.00 o . 8.50 i
2 4 7 4
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B. FESTSETZUNGEN

4.
4.1

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-

planes

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich bzw. der Anderungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil
festgesetzt.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt eine GroRe von 72.630 m?, ca. 7,3 ha.

Art der baulichen Nutzung

Fur das Planungsgebiet ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt nach § 8 BauNVO
1990 (zuletzt gedndert am 11.06.2013, BGBI. |, S.1548).

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Anlagen flr sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbege-
biet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbrau-
cher wenden, nicht zugelassen.

Antennentrager im Schutzstreifen der Richtfunkstrecke Cham — Bad Kdtzting
der Deutschen Telekom AG.

Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise werden folgende Nutzungen zugelassen:

Verkaufsflachen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder warenproduzierenden Gewerbebetrie-
ben stehen, und die in Bezug auf den Gesamtbetrieb von nur untergeordneter
Bedeutung sind, bei einer Verkaufsflache von nicht mehr als 100 m? wird eine
untergeordnete Bedeutung angenommen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOQ die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem.

§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Maf} der baulichen Nutzung

Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird in Abh&ngigkeit der Grundstiicksflache
wie folgt festgesetzt:

maximale GRZ 0,80

4 Anderung und Erweiterung ,Gewerbepark Chammiinster" i.d.F. vom 20.04.2017
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4.2

4.3

5.

6.

7.

8.

Maximale Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird in AbhZngigkeit der Geschossfla-
che wie folgt festgesetzt:

maximale GFZ 2,40

Maximale Wandhoéhe

Die maximale Wandhéhe wird auf 13,0 m festgesetzt.
Als Wandhdhe gilt das Maf} vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum dule-
ren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise und Abstandsflachen

Fiir das gesamte Baugebiet gilt eine ,abweichende Bauweise" gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO 1990, wie ,offene Bauweise", jedoch sind Baukérperlangen bis
max. 100 m zulassig.

Die Regelungen der Abstandsflachen sind dem Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt geandert mit
dem Gesetz vom 24. August 2015, mindestens jedoch 3,0 m zur Grundstiicks-
grenze zu entnehmen.

Décher
Die Gebaude sind mit Flach-, Pult- und Satteldachern auszufiihren. Ausnahmswei-
se kdnnen auch andere Dachformen (z.B. Tonnendécher) zugelassen werden.
Als Dachneigungen werden 0° bis 25° zugelassen.
Auf die Dacher aufgesetzte Lichtbander miissen als Metall-Glas-Konstruktion aus-
geflhrt werden. Die Héhe der Konstruktionen darf maximal 0,50m betragen. Dach-
aufbauten firr betriebliche Technik sind zugelassen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Garagen, Stellplatze und Parkstreifen

Es ist die Satzung der Stadt Cham Uber die Herstellung von Garagen und Stell-
platzen sowie die Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht (Garagen- und
Steliplatzsatzung — GaStS) zu beachten.

Garagen und Tiefgaragen sind ausnahmslos auf den (iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und im Bauantrag nachzuweisen.

Tiefgaragenrampen sind zu iberdachen. Die Wande und Decken im liberbauten
Teil der Tiefgaragenrampen sind im Einfahrtsbereich auf eine Tiefe von mindes-
tens 6 m so auszufiihren, dass keine schallharten Oberflachen vorhanden sind.
Tiefgaragen sind im Einfahrtsbereich mit einem larmarmen Belag zu versehen.

4. Anderung und Erweiterung ,Gewerbepark Chammiinster* i.d.F. vom 20.04.2017
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Die Stellplatze sowie deren Zufahrten und Wendeplatten und sonstige Lagerfla-
chen sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne oder Pflastersteine mit mind. 1,0 cm Sickerfuge) herzustellen, sofern keine be-
triebsbedingten Erfordernisse dem entgegenstehen.

9.  Werbeanlagen

Werbeanlagen an AuBenwanden durfen einen Anteil von 4 % der jeweiligen Fas-
sadenflachen, héchstens jedoch 20 m?, nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen cberhalb der Attika bzw. Traufe des Geb&udes, an dem diese an-
gebracht werden, sind unzulassig.

Freistehende GroRtafelwerbeaniagen, Pyione, Litfaksauien und Fahnen sind bis
max. 8,0 m Hohe zuldssig, dabei darf die Flache 4,00 m? nicht tibersteigen.

Selbstleuchtende Schriftkésten sind bis zu einer Hohe von 1,0 m und einer Lange
von max. 8,0 m zulassig.

Bei Werbeanlagen sind Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzulassig.

10.  Auffillungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

Fur Auffillungen und Abgrabungen gelten die Regelungen der BayBO in der aktu-
ellen Fassung. Die Neigung von Béschungen wird auf 1:1,5 begrenzt.

Auffullungen dirfen max. 2,00 m iber dem natirlich anstehenden Gelande, Ab-
grabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 2,00 m betragen. Auffiillungen und
Abgrabungen mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Ein-
verstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt. Bei Auffillungen bzw. Abgra-
bungen ist der festgesetzte Hohenbezugspunkt auf der zugehdrigen Flache einzu-
halten. (§9 Abs. 3 BauGB)

Stiitzmauern bis max. 2,00 m Héhe sind zulassig. Stiitzmauern sind in einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m zu angrenzenden Gehwegen und Grundsticksgren-
zen zu errichten und mittels einer einreihigen Heckenpflanzung bestehend aus
heimischen Gehdlzen vorzupflanzen. Als Héhe von Stiitzmauern gilt das MaR vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§9 Abs. 3 BauGB) bis zur geplanten Oberkante
der Stitzmauer (spétere Sichtflache).

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzéune bis zu einer Ho-
he von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Es
sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.
Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.

Einfriedungen sind zwischen Bauparzellen direkt an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten. Gegentiiber Stralenbegrenzungslinien, Begrenzung von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, Geh- und Radwegen sind Einfriedungen 1 m nach
hinten versetzt zu errichten und beidseitig zu bepflanzen, d.h. der Zaun ist mit ei-
ner Vor- und Hinterpflanzung zu versehen.

Die Zaunflucht muss zwischen der Eingriinung verlaufen.

4 Anderung und Erweiterung ,Gewerbepark Chammiuinster* i.d.F. vom 20.04.2017
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11.

12.

121

12.2

Erschlieung und offentliche Flachen

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem zentra-
len Abwassersystem der Klaranlage Cham zugefiihrt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird in Riickhaltebecken gespeichert und anschlieRend dosiert in
den angrenzenden Flutgraben (Nebenarm des Haidbaches) eingeleitet. Die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist wiinschenswert und zu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14).

Grunordnerische Festsetzungen

Zur Eingriinung des Gewerbegebiets im Osten und Siiden ist eine 2-reihige Hecke
aus heimischen Strduchern anzulegen. (Artenauswahl siehe 12.2).

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert werden.
Konnen Mindestabstande nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den
Versorgern weitere SchutzmaRnahmen zu treffen.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkflachen der Baugrundstiicke
sind, soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache benétigt werden, zu durchgrii-
nen. Je 600 m? Grundstiicksflache und je 4 Pkw Stellplatze ist ein Baum zu pflan-
zen.

Bdschungen sind als zu begriinende Flachen anzulegen und mit freiwachsenden
Strauchern zu bepflanzen.

Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste ver-
wendet werden:

Bidume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior — Gewdhnliche Esche
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Ulmus glabra — Berg-Ulme

Baume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 ¢m, m. Db. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Straucher 1. und 2. Ordnung, 2xv, 60-100 cm hoch

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Hasel

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus spinosa — Schlehe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa multiflora — Vielbliitige Rose
Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere
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13.

Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

Kletterpflanzen:
Cont. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — Geilblatt

Hedera helix — Efeu

Immissionsschutz

Die maligeblichen und relevanten Immissionsorte sind durch Gewerbeldrm aus dem Gewerbe-
park Chammiinster bereits vorbelastet. Dies wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung
(GEO.VER.S.UM von 2012) ermittelt und bei den weiteren Berechnungen fiir die Erweiterungs-
flachen als Vorbelastung berlicksichtigt. Es werden dadurch folgende Emissionskontingente fiir
das Plangebiet festgesetzt:

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenze zzgl. be-
trieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fiir Ausstellungen etc.; ohne Griinflichen) abgestrahite
Schallleistung die Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der
folgenden Tabelle weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) iiberschrei-
ten:

Larmkontingente LEK TAG/NACHT pro m?,
ermittelt nach DIN 45691
und Zusatzkontingente pro m?fiir die Richtungssektoren ...

: LEK LEK OSsT WEST NORD sUD
Tellldchen | yaG |NACHT [Tag [Nachi| Tag |Nachi| Tag | Nacht Tag | Nacht
TF 1.9 60 42 0 0 5 6 5 4 5 12
TE2 60 42 0 0 5 6 5 4 5 12
TE 1.34 60 42 0 0 b 6 5 4 5 12
TF24 60 45 0 0 5 6 5 4 5 12
TEZ22 60 45 0 0 5 6 5 4 5 12
TES 60 47 0 0 5 6 5 4 5 12
TF 4 60 47 0 0 5 6 5 4 5 12
TE5 60 47 0 0 5 6 5 4 5 12
TF 6 60 51 0 0 5 6 5 4 5 12

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lek.idurch Lek,ij zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen
mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung und Erweiterung zum Bau-
leitplanverfahren ,Gewerbepark Chammiuinster) nach dem Verfahren der DIN 45691, Ab-
schnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermit-
telt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f = 500 Hz gerechnet.
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Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungs-

anderungsantrégen von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Biiroréu-
me und durch R&ume mit &hnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissions-
kontingente nicht tiberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Beriicksichti-

gung der Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fiih-
ren.

Unter Berlicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung beschriebenen Emissions-
ansatze fiir die gewerblichen Nutzungen konnen die Immissionskontingente, die den Teilflichen
TF 1.1 bis TF 6 zur Verfiigung stehen, eingehalten werden.

Diese Untersuchung wurde von GEO.VER.S.UM erstellt und ist der Begriindung des Bebau-
ungsplanes als Anlage 1 beigefiigt.
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C. HINWEISE DURCH TEXT

1.

10.

11.

12.

13.

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Trennsystem) vor
Bezug anzuschlieen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundstiicken:
Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Fla-
chen nachzuweisen.

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrungen zu
treffen, dass Gewasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind (vgl. §62 WHG). Die Verord-
nung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS) in der jeweils gilti-
gen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im Brandfall. Einzelheiten sind im jeweiligen Bau-
antrag darzustellen.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplatzen usw.)
abflielt, darf generell nicht tber Sickerschichte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser
gelangen oder Uber Regenwasserkandle in das Regenrlickhaltebecken und somit in ein Ober-
flachengewasser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig, nachteilige Verunreinigung der
Gewasser zu besorgen ist.

Emissionen / Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm von der B 20/85 im Westen bzw. Zufahrt nach Chammiinster im
Norden und CHA 17 sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Dasselbe gilt fir die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen
und Immissionen.

Das Baugebiet ,Gewerbepark Chammiinster" befindet sich unmittelbar an der dstlichen Platz-
runde des Segelflugplatzes Cham-Janahof fiir motorgetriebene Flugzeuge. Mit Fluggerauschen
ist zu rechnen.

Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natirlicher Bodenaushub ohne
Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsflachen stammt.
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Verande-
rung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Gertlichen ist unverziiglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht geman
Art. 8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Land-
ratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.
Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie (ber die Feuerwehr auf
Grundstiicken) eigene Feuerwehrzufahrten.

Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur warmweie LED-Lampen einge-

setzt werden, da sie die hdchste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten nachtaktive Insek-
ten anziehen.
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14.

15.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes sind die Stadtwerke Cham zu versténdigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen
durchzuflihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" hingewiesen.

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der Bebauungs-

plan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei der Auslegung zur
Einsicht bereitgehalten in der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204, 93413 Cham.
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