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Bereich A

Bereich B

0,35 Il 04 {1+D
Dachformen: Dachformen:
SD, WD, PD SD, WD
Wandhdhen: Wandhohe:

8D, WD: WH 8,00 m bei 18°-24°

WH traufseitig
6,50 m bei 18°-24°
WH traufseitig
5,00 m bei 25°-35°

E};?fseitig 6,00 m
I\ iebelseitig 8,00 m

a0k

B

Praambel

[D»ie Stagt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund

= der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

E der Verordnung (iper die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
= der Planzeichenverordnung (PlanzV)

irm der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan

*Am Bémbach” (WA) im OT Vilzing im beschleunigten Verfahren geman § 13 b BauGB als
Satzung :

§1
s Raumlicher Geltungsbereich
Far den raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000
vom 13.12.2017 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan "Am Barnbach” (WA) im OT Vilzing im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 b BauGB besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 13.12.2017 mit

Ubel‘.sichtsiageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung vom 18.01.2018

§3
_ Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ao Gl

Karin Bucher, 1. Blirgermeisterin

stadt |, den 19.01.2018,

Cham

1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
— (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gema § 4BauNVO.
. Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

1.2 Vorbehaltsflache Allgemeines Wohngebiet flr

spatere Baugebietserweiterung und ErschlieBung

5 0 _MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
" (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige HochstmaRe - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Bereich A

ED

WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
ED Einzel- und Doppelhiuser

0.35 I 0,35 max. Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVvO
! max. zwei Vollgeschosse
Dachformen: SD  Satteldach
SD, WD, PD WD Walmdach
Wandhéhen: PD Puitdach
SD,WD: WH Wandhéhe in m
WH traufseitig
6,50 m bei 18°-24°
WH traufseitig
5,00 m bei 25°-35°
PD:
WH traufseitig 6,00 m
VWH giebelseitig 8,00 m

Bereich B

DRM WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
DRM Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser (MFH max. 6 WE)

04 | 1+D 0,4  max. Grundflaichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
lI+D  max. drei Vollgeschosse

Dachformen: SD  Satteldach
SD, WD WD  Walmdach
Wandhéhe: WH Wandhéhe in m

WH 8,00 m bei 18°-24°

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1

L

4.0 VERKEHRSFLACHEN

Baugrenze

Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1

4.2

4.3

5.0 LARMSCHUTZ

StraRenverkehrsflache 6ffentlich

Strafdenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

éffentlicher Rad- und Fullweg

51 Aktiver Schallschutz:

511 AAAAAAA

512 A& 4 5 4 4 &

Larmschutzwand, Abschirmhéhe: 1,8 m Uber Geldnde

Larmschutzwand, Abschirmhéhe: 1,6 m Uiber Geldnde

52 Passiver Schallschutz:

521 AAAAAAA
527 Aasdnii
523 AAAAAAA
5.2.4
5.2.5

Fassade (ungefdhre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden missen
sofern sich dahinter schutzbedirftige RGume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich IV

(siehe Punkt 1ll., 8.0)

Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden missen
sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich Il

(siehe Punkt Ili., 8.0)

Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen
sofern sich dahinter schutzbedirftige R&ume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich I

(siehe Punkt lll., 8.0)

Fassade (ungefdhre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen
sofern sich dahinter schutzbediirftige R&ume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich |

(siehe Punkt Ill., 8.0)

Flachen, auf denen keine Aufienwohnbereiche zulassig sind

7.0 GRUNFLACHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante mafigebend)

Abgrenzung des Mafies der Nutzung, hier:
unterschiedliche Haustypen zulassig
unterschiedliche GRZ zul&ssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

71

7.1 a

private Grlinflache

Spielplatz / Spielwiese

1.2

7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

6ffentliche Grinflache

offentliche Griinflache bzw. ext. Wiese mit folgenden

Pflegemalnahmen:

- 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt
nicht vor dem 15. Juni

- Entfernung des Mahgutes

- Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

-----

zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

Laubbaum |. Ordnung, geman Artenliste siehe Punkt IV. 3.2.
Eine lagemaRig Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.

Strallenbaum, gemal Artenliste siehe Punkt IV. 3.1.
Eine lagemaRig Standortverschiebung um bis zu maximal 5m
unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

Laubbaum Il. Ordnung, gemafB Artenliste siehe Punkt IV. 3.3.
Eine lagemaRig Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.

Q Obstbaum, Walnuss oder Baum [l. Ordnung, gemaR Artenliste
siehe Punkt IV. 3.3. Eine lagemafig Standort-
verschiebung ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

3-5- reihige Gehblzpflanzung, gemal Artenliste siehe Punkt
IV. 3.4., Stickangabe gemal Planeintrag

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.2

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =

Ausgleichsfliche bzw. Okokonto der Stadt Cham

Abschub des Oberbodens 10 - max. 20 cm unter Beibehaltung
eines Mittelwassergerinnes

0000000000 = ai 3
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
[

o
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0000000000

Pflanzung einer 5-6-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend
E1 aus Strauchern (80%) und Baumen Il. Ordnung (20%).

Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der Pflanzenliste Punkt

IV 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

Pflanzung einer 2-3-reihigen Strauchpflanzungen.
E2 Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der Pflanzenliste Punkt
IV 3.4 zu erfolgen.

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 >E Flursticksgrenze
9.2 Flursticksnummer
lg .. o ..
9.3 /ﬁl@f'—/ Hoéhenlinien, digitalisiert aus Geodaten
9.4 bestehender Stralenrand der Kreisstralle CHA 2,
digitalisiert aus Geodaten
10.0 HINWEISE
10.1 5713 mzi Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der
; i GréRe des Baugrundstiickes
10.2 Bemafiung
10.3 Parzellennummer
10.4 Vorschlag Wohngebaude
10.5 Vorschlag Garage

10.6 —T=mrryyrrrrr=== Sichtdreieck 3,0/70 m bzw. 3,0/110 m zur KreisstralRe

10.7
10.8
10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

bestehende Grenze Landschaftsschutzgebiet
beantragte neue Grenze Landschaftsschutzgebiet

Barnbach

Spielwiese

Geholzbestand

"B Vorplanung Linksabbiegespur

Nutzungsschablone:

| zuldssige Haustypen
Anzahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der Oberbaubaren Flache zur
Grundsticksfiache

Vorschlag Regelschnitt:

VORSCHLAG REGELSCHNITT ANLIEGERSTRASSE M = 1:100

-
&, éz’é Wy
[ s s Q
N . Mehrzweck- Anliegerstrafie - N
g | streifen | @
@ | Parken + Griin Z
3 | | ¥
=2 ; ¢ :g
1] k7
=]
| g
5] ’ &

5,00 \/

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / BEBAUUNGSPLAN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.4

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Bereich A:

Aus stadtebaulichen Griinden sind bei einem Einzelhaus pro Wohngebdude max. zwei
Wohneinheiten zuléssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit
zulassig. '
Bereich B: !
Aus stadtebaulichen Griinden ist bei einem Doppel- bzw. Reihenhaus je Doppelhaushalfte
bzw. je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Bei Mehrfamilienhdusern sind je Haus max. 6 Wohneinheiten zuldssig.

Die Wandhohe ist das MaR von der natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.
Bereich A:
- maximal zulassige traufseitige Wandh&dhe bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°
max. 5,00 m
bei einer Dachneigung von 25°-35°
- maximal zulassige Wandhéhe bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
giebelseitig max. 8,00 m

Bereich B:
- maximal zulassige traufseitige Wandhd&he bei den
Dachformen SD, WD: max. 8,00 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°

Bauweise
Fur das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebadudelange bis 50 m

1.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils glltigen Fassung.
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fiir die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhéhe maRgebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Maf? von der
natirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

1.5 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Baugrenze fiir Nebenanlagen,
Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 3.1 zuléssig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
2.1 Dachform und Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers,
Dachneigung: First parallel zur langeren Gebaudeseite, fiir Walmdacher wird
eine Mindestfirstldnge von 3,0 m festgesetzt.
AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen:
Bereich A:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD)

18° - 24° bei einer max.
traufseitigen WH von 6,5 m

25° - 35° bei einer max.
traufseitigen WH von 5,0 m

- Pultdach (=PD) 12° - 18°
Bereich B:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD) 18° - 24°

Dachziegel in Rot-= u. Braun- und Grauténen. Begriinte Décher
werden zugelassen.

2.2 Dachdeckung:

Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
Dachneigung von mind. 25° zulassig.

Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Gebadudes
untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Laénge bzw. der
Breite des Hauptgebaudes. Gauben bei Pultdachern sind nicht
zulassig.

2.3 Dachgauben:

Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

2.4 Doppelhaus:

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
Dachflachen sind zugelassen.
Das Aufstandern dieser Anlagen ist nicht zuldssig.

2.5 Sonnenenergie-
anlagen und -
Sonnenkollektoren:

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken.

3.2 Wandhdohen:
Die Definition der Wandhohe gilt gemaf der Festsetzung fur Hauptgebaude
Punkt lll. 1.2.2. Als maximale mittlere \Wandhdhe fiir Grenzgaragen werden 3,5 m
festgesetzt, ansonsten wird eine maximale mittlere VWandh&he von 3,0 m festgesetzt.

3.3 Fir Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fiir Gebaude, siehe 2.0.
Zusatzlich ist ein Flachdach mit Begriinung erlaubt.

3.4 Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufiihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

2.8 Grenzgaragen durfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze max. in einer L&nge von
9,0 m errichtet werden.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Allgemein
Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden

Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zuléssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lange zur
StraRenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Anzahl Stellplatze
Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.
Bei Mehrfamilienhdusern ist bis zu einer max. WohnungsgréRe von 50 m? mind.
1 Stellplatz, bei einer Wohnungsgréfe von 50 m? bis max. 90 m? mind. 1,5 Stellplatze und
bei einer WohnungsgréRe grofler 90 m? mind. 2 Stellplatze zu errichten.
Zuzuglich ist fir Besucher je 3 Wohneinheiten mind. 1 Stellpatz zu errichten.
Garagenstellpldtze werden angerechnet.

5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Art: Zum o6ffentlichen Strallenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-
gerechten Gehdlzen, senkrechte Holzlattenzdune und Metallzdune mit senkrechten
Staben zuldssig. An seitlichen Grundstilicksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune
mit Hinterpflanzung zulassig.

Hoéhe: max. stral3enseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelande;

max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel; unzuldssig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Geldndeoberfliache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von jeweils max. 1,00 m
sind zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der
Grundstiicksgrenzen zu den Griinflachen sind grundsatzlich keinerlei Aufschiittungen
oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des natirlichen Gelédndes).

6.2 Die Ausbildung von Stlitzmauern ist bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.
Im Ubergang zu den Griinflachen sind zur Gelandemodellierung keine Stiitzmauern
zulassig, hier ist die Einbindung in das Bestandsgelande nur (iber Béschungen in
einer Mindestneigung von 1:2 erlaubt.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist (iber ein Mischsystem gewahrleistet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzufihren.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Baugebiet versickert werden
kann, ist zurlickzuhalten und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Die Bemessung
der Regenriickhalteeinrichtung hat dabei nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 zu erfolgen. Der
maximal zuldssige Drosselabfluss betragt 15 I/ s x ha.

8.0 LARMSCHUTZ
(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 und
teilweise die Richtwerte nach TA Ldrm 98 an der nérdlichen, norddstlichen und sidlichen
Geltungsbereichsgrenze nicht eingehalten werden. Fir die betroffenen Fassadenseiten werden
passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt.

(1)  Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Nordost der Parzellen 8, 9 und 24 sind nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige
R&ume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MalR der
Aullenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbersich | erf. R;’w,'ges
Vv 40dB .

(2) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordwest und Siidost der Parzellen 8, 9
und 24 sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich 1l zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbediirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche
Gesamtschallddmm-MaR der Auenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfolgender Tabelle
festgesetzt.

' '.Lé.rmpegg_lbereieh: ‘erf. Rw,ges
i 35d8 |

(3) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Sid der Parzellen 16, 17 und 30 sind nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich |l zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedtirftige
Raume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Maf der
Aufienbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbersich| erf. Rw,ges

i 30dB

(4) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordost und Stdost der Parzellen 23,
25 und 26 sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich |, wird fiir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschalldamm-Maf} der Aullenbauteile erf. R'w,ges gemaf

nachfolgender Tabelle -2~ -*=* _-
Lammpegelbereich| erf. R'w,ges |

I 30dB

(5) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Radumen gilt
fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Maf wie fiir die Fassaden.

(6) Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fir die schutzbedurftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(7) Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(8) Werden schutzbedurftige Raume ausschliellich Uber gekennzeichnete Fassadenseiten
Uiber Fenster nach Siuden bellftet, wird der Einbau von schallgedammten
Laftungseinrichtungen erforderlich.

(9) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschalldammung der Au3enbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN
1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten und &ffentlichen Garten- bzw. Griinflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens
in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflichen und Gebaude fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdten miissen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.
Far die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdélzen in den éffentlichen und priva-
ten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Geholze
festgesetzt.
Fir weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergeholze verwendet werden, aul3er die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.
Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlick / 1,50 m?.
Pflanzqualitdten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

Béume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstlicksfliche ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen dirfen
angerechnet werden (Nadelgeholze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME
Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten

Ulmus x hollandica 'Lobel - Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire’ - Amerikanische Stadtlinde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahormn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche
Salix alba - Silber-Weide *

3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle*

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus carrierei - Apfel-Dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und NuRbdume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss: als Samling

3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Kétzchen-Weide

Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schilehe

Salix cinerea - Grauweide
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix triandra - Mandelweide
Salix viminalis - Korbweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa canina - Hunds-Rose

Viburnum opulus
Viburnum lantana

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Baume sind nur die Bepflanzung entlang des Gewdassers zu
verwenden.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelféarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Strducher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaRnahmen durchzufihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgemafie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 AUSGLEICHSFLACHE

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren geman
§ 13 b BauGB durchgefiihrt wird.

Die westliche Teilflache der Flrunummer 561/1, Gemarkung Vilzing entlang des
Barnbach wird dennoch als Ausgleichsfliche aufgewertet und zukiinftig als Okokonto der
Stadt Cham gefihrt.

Fir die gesamte Flache wird ein Ausgleichsfaktor von 1,5 angesetzt. Die Fl&che weist
eine tatsdchliche Gréf3e von 4.085 m? aus, das heifst mit dem Faktor von 1,5 kann auf
der Flache ein Ausgleich von 6.128 m? erbracht werden.

Mallnahmen Ausgleichsflache:
Als Entwicklungsziel soll auf der momentan intensiv genutzten Griinlandflache eine
extensive Wiese mit Gehdlzpflanzung entlang des Barnbach entstehen. Zudem soll
entlang des Barnbach ein Oberbodenabtrag unter Beibehaltung des
Mittelwassergerinnes erfolgen.
Es sind folgende MafRhahmen fiir die Ausgleichsflache festgesetzt:
- Pflanzung von Alnus glutinos und Salix alba,
- Abschub des Oberbodens (10 - max. 20 cm) entlang des Brénbachs unter
Beibehaltung eines Mittelwassergerinnes gemaf Planeintrag,
- Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Regio-Saatgut im Bereich
des Oberbodenabtrag,
- keine Einzdunung der Ausgleichsflache

Pflegemaflinahmen:
- 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.
Juni
- Entfernung des Mahgutes
- Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Durch die Aufwertung der Flache kann ein Okokonto fiir die Stadt Cham im Wert von
6.128 m? angelegt werde.

V. HINWEISE
SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GroRbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdblze: Auftrag Oberboden: 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 20 cm
GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2.0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Gber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fur Stein- und Kernobstb&ume,
sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelédnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaéler bekannt.
Soliten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Moglichkeit dkologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumafnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundséatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die Grenzwerte einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung sind einzuhalten.
Die durch die ordnungsgeméfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

HANG- UND SCHICHTWASSER

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des darliber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit
keine Schiden an Gebauden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschachte, Kellerabgénge, Eingangstiren, bodentiefe Fenster etc.) von
baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstiicke verandert werden.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Bei der AuBenbeleuchtung sollen ausschlieRlich insektenunschédliche Lampen (warmweifle
LED-Leuchten) verwendet werden.

LARM

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrslarm von der
KreisstralRe 2 ausgesetzt. Darliber hinaus kénnen die Richtwerte nach TA Larm 98 durch
Gewerbeldrm an der siidlichen und norddstlichen Geltungsbereichsgrenze teilweise
Uberschritten werden.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmale sind Mindestanforderungen. Hohere
Schalldammmalie der Aullenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhéhten
Anforderungen an die Ladrmvorsorge zu gewéhrleisten. Dies wird ausdriicklich empfohlen flr
den passiven Larmschutz auf den Parzellen 16, 17, 25, 26 und 30.

Zuginglichkeit der Normblitter, Vorschriften und Gesetze
Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblétter und technischen Vorschriften auf die der

Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereit gehalten.

Lage
Bebauungsplan

Bebauungsplan mit integrierter

GrUnordnung "Am Barnbach" (WA

im OT Vilzing im beschleunigten

Verfahren gemal § 13 b BauGB

Stadt Cham LM Qe & A

Landkreis Cham J%f?}ﬁégféf@/f D00 oo
G .

M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberpfalz
Planunterlagen: Verfahrensvermerke
Grundkarte erstellt von
-auf digitaler Flurkarte des 1. Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 23.05.2017 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

Vermessungsamtes
Stand; 2016

mit integrierter Griinordnung fir das Gebiet ,Am Barnbach® im OT Vilzing gem&B § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Nach Inkrafttreten der Novellierung des BauGB wurde in der Stadtratssitzung vom
19.10.2017 beschlossen, das Bebauungsplanverfahren nunmehr im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b L.V.m. § 13a BauGB durchzufithren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 19.10.2017 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02,11.2017 bis einschlieBlich 04.12.2017 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 25.10.2017 hingewiesen.

3. Zu dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 19.10.2017 wurden die Beh&rden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben vem 25.10.2017 mit Fristsetzung
bis 04.12.2017 beteiligt.

4. Aufgrund der bei der dffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen war der Bebauungsplan-
entwurf gemai § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nochmals zu Uberarbeiten.

Der Stadtrat Cham hat daraufhin in seiner Sitzung vom 13.12.2017 den Gberarbeiteten
Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet ,Am Bérnbach" im OT Vilzing erneut gebilligt und den Beschluss
Uber die nochmalige 6ffentliche Auslegung gefasst.

Untergrund:

Aussagen Gber Rickschlisse auf
die Untergrundverhéltnisse und
die Badenbeschaffenheit kénnen
weder aus den amtlichen Karten,
aus der Grundkarte und noch aus
Zeichnungen und Text abgeleitet
werden,

Stellungnahmen konnten nur zu den vorgenannten gednderten Teilen vorgebracht werden.
Die Auslegungsfrist wurde auf zwei Wochen verklrzt (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Die erneute éffentliche Ausiegung zu dem neuen Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
13.12.2017 hat in der Zeit von 27.12.2017 bis einschlieflich 12.01.2018 stattgefunden.

Zugleich wurden mit Schreiben vom 15.12.2017 mit Fristsetzung bis 12.01.2018 die Behdrden und
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt.

5. Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.01.2018 den Bebauungsplan fUr das Gebiet
»~Am Barnbach" im OT Vilzing gem&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Karin Bucher, 1. Blrgermeisterin

- ;
, den 19.01.2018

Nachrichtliche Ubernahmen:

Far nachrichtlich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten 6
kann keine Gewéhr Ubernommen
werden,

. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 03.02.2018 gemdB § 10 Abs, 3 Hzalbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Am Bambach® im OT Vilzing mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauunagsplan fiir das Geblet ,Am Barnbach" in
Vilzing ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

T e

Karin Bucher, 1. Blirgermeisterin

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden,

Stadt Cham |

ENTWURFSBEARBEITUNG: 19.10.2017, 13.12.2017, 18.01.2018

JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH

ENTWURFSVERFASSER:

Am Spotrtplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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I. Planzeichnun

= ‘ Bereich A Bereich B
il ‘ Y
ED DRM |\
a3t 0,35 Il 04 | lI+D
Dachformen: Dachformen:
SD, WD, PD SD, WD
Wandhéhen: Wandhdshe:
SD, WD WH 8,00 m bei 18°-24°
VWH traufseitig
6,50 m bei 18°-24°
VWH traufseitig
5,00 m bei 25°-35°
raufseitig 6,00 m
igbelseitig 8,00 m

Viizing




1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
— (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Aligemeines Wohngebiet geman § 4BauNVO.
Nicht zuldssig sind Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

Vorbehaltsflache Allgemeines Wohngebiet flr
spatere Baugebietserweiterung und ErschlieBung

;Q_M_A_SS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zuldssige Hochstmale - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Bereich A

@ | eo

035 1

Dachformen:
SD, WD, PD

Wandhéhen:
SD, WD
WH traufseitig
6,50 m bei 18°-24°
WH traufseitig
5,00 m bei 25°-35°

PD:
WH traufseitig 6,00 m

VWH giebelseitig 8,00 m

Bereich B

DRM

04 | II+D

Dachformen:
SD, WD

Wandhéhe:

WH 8,00 m bei 18°-24°

WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

ED Einzel- und Doppelhiuser

0,35 max. Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVvO
! max. zwei Vollgeschosse

SD  Satteldach

WD Walmdach

PD Pultdach

WH Wandhéhe in m

WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

DRM Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser (MFH max. 6 WE)
0,4  max. Grundflaichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

[I+D  max. drei Vollgeschosse

SD  Satteldach

WD Walmdach

WH  Wandhéhe in m



3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

34 e === Baugrenze

8.2 r——-—-——————- Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Straflenverkehrsflache 6ffentlich
4.2 ————  Straflenbegrenzungslinie
4.3 | Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

6ffentlicher Rad- und Fullweg

5.0 LARMSCHUTZ

3.7 Aktiver Schallschutz:
211 AA AL A AL | grmschutzwand, Abschirmhéhe: 1,8 m Uber Gelande

512 A4ssss s s Larmschutzwand, Abschirmhshe: 1,6 m iiber Geldnde

52 Passiver Schallschutz:
521 e

Fassade (ungefdhre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen
sofern sich dahinter schutzbedurftige Rdume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich IV

(siehe Punkt Ill., 8.0)



822 W W W W W W

504 AAAAAAA

5.2.5 \\\\\\\

7.0 GRUNFLACHEN

Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden mussen
sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich llI

(siehe Punkt Ill., 8.0)

Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen
sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich I

(siehe Punkt Ill., 8.0)

Fassade (ungefdhre Lage), an der gem. Schallschutz-
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen
sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden.
Zuordnung zu Larmpegelbereich |

(siehe Punkt Ill., 8.0)

Flachen, auf denen keine AuBenwohnbereiche zuldssig sind

=N UND FES i sie T ZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maflgebend)

Abgrenzung des Mafdes der Nutzung, hier:
unterschiedliche Haustypen zuléssig
unterschiedliche GRZ zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

71

741 a

private Griinflache

Spielplatz / Spielwiese



1.2

T3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

6ffentliche Grinflache

offentliche Griinflache bzw. ext. Wiese mit folgenden

Pflegemalnahmen:

- 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt
nicht vor dem 15. Juni

- Entfernung des Mahgutes

- Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

zu pflanzende Einzelbdume und Gehdlze:

Laubbaum |. Ordnung, geman Artenliste siehe Punkt IV. 3.2.
Eine lagemaRig Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.

Strallenbaum, gemal Artenliste siehe Punkt IV. 3.1.
Eine lagemaRig Standortverschiebung um bis zu maximal 5m
unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

Laubbaum Il. Ordnung, gemafB Artenliste siehe Punkt IV. 3.3.
Eine lagemaRig Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.

Obstbaum, Walnuss oder Baum Il. Ordnung, gemaR Artenliste
siehe Punkt IV. 3.3. Eine lagemafig Standort-
verschiebung ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

3-5- reihige Gehblzpflanzung, gemal Artenliste siehe Punkt
IV. 3.4., Stickangabe gemal Planeintrag



8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 J—— Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
TemereteremeT=sl  Ausgleichsflache bzw. Okokonto der Stadt Cham

Abschub des Oberbodens 10 - max. 20 cm unter Beibehaltung
eines Mittelwassergerinnes

8.2 gocooooooooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

cooocoooocod Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung einer 5-6-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend
E1 aus Strauchern (80%) und Baumen II. Ordnung (20%).

Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der Pflanzenliste Punkt

IV 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

Pflanzung einer 2-3-reihigen Strauchpflanzungen.

E2 Die Auswahl der Pflanzen hat gemaf der Pflanzenliste Punkt
1V 3.4 zu erfolgen.

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 :_>E Flurstiicksgrenze

9.2 Flurstiicksnummer

9.3 ,ﬁ?&gﬂ—/ Héhenlinien, digitalisiert aus Geodaten

9.4 TR bestehender Strallenrand der Kreisstralle CHA 2,

digitalisiert aus Geodaten



10.0 HINWEISE
10.1

713 m2:

10.2

10.3

104

fos -

Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der
Grolie des Baugrundstiickes

Bemafiung
Parzellennummer
Vorschlag Wohngebéaude

Vorschlag Garage

10.6 —T=mrryyrrrrr=== Sichtdreieck 3,0/70 m bzw. 3,0/110 m zur KreisstralRe

10.7

10.8 — m—

10.9 e

10.10

10.11

10.12

bestehende Grenze Landschaftsschutzgebiet
beantragte neue Grenze Landschaftsschutzgebiet
Barnbach

Spielwiese

Geholzbestand

e Vorplanung Linksabbiegespur

10.13 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | zuldssige Haustypen

Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse

Verhaltnis der berbaubaren Flache zur

Grundsticksfiache



10.14

Vorschlag Regelschnitt:

VORSCHLAG REGELSCHNITT ANLIEGERSTRASSE M = 1:100

§ - Mehrzweck- Anliegerstralie . g
2 | streifen | @
@ | Parken + Griin | o
Z =
7] 4 0
S i =
14 250 s 5,00 l/
% 7 15 v

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / BEBAUUNGSPLAN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

£

1.2
1.2.1

Art der baulichen Nutzung
Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Bereich A:

Aus stadtebaulichen Griinden sind bei einem Einzelhaus pro Wohngebaude max. zwei
Wohneinheiten zulédssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit
zulassig.

Bereich B: -
Aus stadtebaulichen Griinden ist bei einem Doppel- bzw. Reihenhaus je Doppelhaushélfte
bzw. je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Bei Mehrfamilienhdusern sind je Haus max. 6 Wohneinheiten zuléssig.




1.2.2

1.3

Die Wandhohe ist das Maf} von der natirlichen Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Bereich A:
- maximal zuldssige traufseitige Wandhéhe bei den
Dachformen SD, WD: max. 6,50 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°
max. 5,00 m

bei einer Dachneigung von 25°-35°
- maximal zulassige Wandhohe bei der
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m
giebelseitig max. 8,00 m

Bereich B:
- maximal zuldssige traufseitige Wandhothe bei den
Dachformen SD, WD: max. 8,00 m
bei einer Dachneigung von 18°-24°
Bauweise

Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise.

offene Bauweise: maximale Gebaudeldnge bis 50 m



1.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils giltigen Fassung.
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fiir die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhéhe mafigebend. Die abstandsrelevante Wandhéhe ist das Mal} von der
natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

1.5 Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch aulBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fir Nebenanlagen,
Punkt 1l 3.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 3.1 zuldssig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
2.1 Dachfor_m und Décher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdérpers,
Dachneigung: First parallel zur langeren Gebaudeseite, fiir Walmdacher wird
eine Mindestfirstlange von 3,0 m festgesetzt.
Ausschlielich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
Bereich A:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD) 18° - 24° bei einer max.
traufseitigen WWH von 6,5 m

25° - 35° bei einer max.
traufseitigen VWWH von 5,0 m

- Pultdach (=PD) 12%= 18°

Bereich B:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD) 18° - 24°



22
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2.4

2.5

3.0

Dachdeckung: Dachziegel in Rot= u. Braun- und Grautdénen. Begrinte Dacher
werden zugelassen.

Dachgauben: Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer
Dachneigung von mind. 25° zulassig.
Anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Gebaudes
untergeordnet sind, d.h. héchstens 50 v.H der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebaudes. Gauben bei Pultdachern sind nicht
zulassig.

Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische
Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform -durchgehender First
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden.

Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an

anlagen und - Dachflachen sind zugelassen.
Sonnenkollektoren: Das Aufstédndern dieser Anlagen ist nicht zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1

3.2

3.3

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzurlicken.

Wandhdhen:

Die Definition der Wandhéhe gilt gemal der Festsetzung fur Hauptgebaude

Punkt lll. 1.2.2. Als maximale mittlere Wandhdhe fir Grenzgaragen werden 3,5 m
festgesetzt, ansonsten wird eine maximale mittlere Wandhéhe von 3,0 m festgesetzt.

Fir Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fir Gebdude, siehe 2.0.
Zusétzlich ist ein Flachdach mit Begriinung erlaubt.



3.4 Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengeb&ude sind profil- und héhengleich auszufiihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

3.5 Grenzgaragen durfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze max. in einer Lange von
9,0 m errichtet werden.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Allgemein
Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strae hin nicht eingezdunt werden
und sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. : Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zuldssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lange zur
Strallenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Anzahl Stellplédtze
Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.
Bei Mehrfamilienh&ausern ist bis zu einer max. Wohnungsgréf3e von 50 m? mind.
1 Stellplatz, bei einer WohnungsgréfRe von 50 m? bis max. 90 m? mind. 1,5 Stellplatze und
bei einer Wohnungsgroéfie grofRer 90 m? mind. 2 Stellpldtze zu errichten.
Zuziglich ist fir Besucher je 3 Wohneinheiten mind. 1 Stellpatz zu errichten.
Garagenstellpldtze werden angerechnet.



5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Art: Zum offentlichen StralRenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standort-
gerechten Gehdlzen, senkrechte Holzlattenzdune und Metallzdune mit senkrechten
Staben zuldssig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune
mit Hinterpflanzung zulassig.

Hoéhe: max. stralenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelande;
max. seitlich 1,50 m ab OK fertiges Geldnde

Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Geldndeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von jeweils max. 1,00 m
sind zuldssig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der
Grundstlicksgrenzen zu den Griinflachen sind grundsétzlich keinerlei Aufschiittungen
oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des natiirlichen Gelandes).

6.2 Die Ausbildung von Stiitzmauern ist bis zu einer H6he von 1,0 m zul&ssig.

Im Ubergang zu den Griinfldchen sind zur Geldndemodellierung keine Stiitzmauern
zulassig, hier ist die Einbindung in das Bestandsgeldande nur tiber Béschungen in
einer Mindestneigung von 1:2 erlaubt.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Mischsystem gewahrleistet.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem Mischwasserkanal zuzuftihren.



Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Baugebiet versickert werden
kann, ist zurlickzuhalten und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Die Bemessung
der Regenriickhalteeinrichtung hat dabei nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 zu erfolgen. Der
maximal zuldssige Drosselabfluss betragt 15 I/ s x ha.

8.0 LARMSCHUTZ

(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 und
teilweise die Richtwerte nach TA Larm 98 an der nodrdlichen, norddstlichen und siidlichen
Geltungsbereichsgrenze nicht eingehalten werden. Fir die betroffenen Fassadenseiten werden
passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt.

(1)

(@)

(3)

Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Nordost der Parzellen 8, 9 und 24 sind nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige
R&ume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MalR der
Aullenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbersich | sif. Rw, Qes
v 40dB.

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordwest und Siidost der Parzellen 8, 9
und 24 sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich lll zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbediirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche

Gesamtschallddmm-MaR der Auenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfolgender Tabelle
festgesetzt.

Lérmpegelbereich | erf. Rw.ges
I 35d8 |

Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Siud der Parzellen 16, 17 und 30 sind nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich |l zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedtirftige
Raume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Maf der
Aufienbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbersich| erf. Rw.ges .
M 30 dB




(4) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordost und Stidost der Parzellen 23,
25 und 26 sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich |, wird flr diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschalldamm-MaB der AulRenbauteile erf. R'w,ges geman

nachfolgender Tabelle ———— i
Lammpegelbereich| erf. Rw.ges

1 30dB

(5) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen gilt
fur das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Maf3 wie fUr die Fassaden.

(6) Das erforderliche Schalldammmalf von Fenstern fir die schutzbedurftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(7) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(8) Werden schutzbedurftige Raume ausschlieRlich Uiber gekennzeichnete Fassadenseiten
Uiber Fenster nach Slden bellftet, wird der Einbau von schallgedammten
Laftungseinrichtungen erforderlich.

(9) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN
1.0 _UMSETZUNG. PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten und 6ffentlichen Garten- bzw. Grinflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens
in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflichen und Gebaude fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdten miissen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den offentlichen und priva-
ten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Geholze
festgesetzt.
Fir weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergehblze verwendet werden, auller die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.
Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.
Pflanzqualitdten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Stréucher:; 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm




2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstiicksfliche ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Strducher zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen diirfen
angerechnet werden (Nadelgeholze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel - Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide *

3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle*

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus carrierei - Apfel-Dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und Nu3bdume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss: als Samling



3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Kétzchen-Weide
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schilehe

Salix cinerea - Grauweide

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix fragilis - Bruchweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix triandra - Mandelweide

Salix viminalis - Korbweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa canina - Hunds-Rose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Baume sind nur die Bepflanzung entlang des Gewdassers zu
verwenden.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelféarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewéhrleisten.
Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Strducher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmaf’hahmen durchzufiihren.




6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgeméfe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 AUSGLEICHSFLACHE

Eine Ausgleichsfldche ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren geman
§ 13 b BauGB durchgefiihrt wird.

Die westliche Teilfliche der Flrunummer 561/1, Gemarkung Vilzing entlang des
Barnbach wird dennoch als Ausgleichsflache aufgewertet und zukinftig als Okokonto der
Stadt Cham gefiihrt.

FUr die gesamte Flache wird ein Ausgleichsfaktor von 1,5 angesetzt. Die Flache weist
eine tatsdchliche GréRe von 4.085 m? aus, das heif3t mit dem Faktor von 1,5 kann auf
der Fldche ein Ausgleich von 6.128 m? erbracht werden.

MafRnahmen Ausgleichsflache:
Als Entwicklungsziel soll auf der momentan intensiv genutzten Griinlandflache eine
extensive Wiese mit Gehdlzpflanzung entlang des Bérnbach entstehen. Zudem soll
entlang des Barnbach ein Oberbodenabtrag unter Beibehaltung des
Mittelwassergerinnes erfolgen.
Es sind folgende MalRnahmen fiir die Ausgleichsflache festgesetzt:
- Pflanzung von Alnus glutinos und Salix alba,
- Abschub des Oberbodens (10 - max. 20 cm) entlang des Brdnbachs unter
Beibehaltung eines Mittelwassergerinnes gemaf Planeintrag,
- Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Regio-Saatgut im Bereich
des Oberbodenabtrag,
- keine Einzdunung der Ausgleichsflache

Pflegemalinahmen:
- 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.
Juni
- Entfernung des Mahgutes
- Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
- die Verwendung eines Schlegelmé&hers ist nicht erlaubt

Durch die Aufwertung der Fldche kann ein Okokonto fiir die Stadt Cham im Wert von
6.128 m? angelegt werde.



V. HINWEISE

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
Grof3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm

Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 20 cm

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchemn Gber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundsticken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tUber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB gelten die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und Kernobstb&ume,
sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelénde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.




ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die Grenzwerte einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung sind einzuhalten.
Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

HANG- UND SCHICHTWASSER

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflichenwasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziiglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhéltnissen anpassen, damit
keine Schiden an Gebauden auftreten kdnnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschichte, Kellerabgange, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von
baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der natirliche Ablauf wild abflielenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig flr
anliegende Grundstiicke verdndert werden.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Bei der Aulienbeleuchtung sollen ausschliefdlich insektenunschéadliche Lampen (warmweile
LED-Leuchten) verwendet werden.

LARM

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrsldrm von der

KreisstralRe 2 ausgesetzt. Dartiber hinaus kénnen die Richtwerte nach TA Larm 98 durch

Gewerbeldrm an der sidlichen und nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze teilweise

liberschritten werden.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmale sind Mindestanforderungen. Héhere
- Schallddmmmalie der Aulenbauteile sind empfehlenswert, um auch zuklnftig erhdhten

Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten. Dies wird ausdriicklich empfohlen fir

den passiven Larmschutz auf den Parzellen 16, 17, 25, 26 und 30.

Zuganglichkeit der Normblétter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden von
der Stadt Cham, Marktplatz 2, Zimmer 204 zur Einsicht bereit gehalten.
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