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Planliche Festsetzungen (PlanzV 1990)

1.0 Art der baulichen Nutzun

eingeschrénktes Gewerbegebiet / gemah § 8 BauNVO 1990 (mit Einschrénkungen gemaB
GE' 2, siehe II. Textliche Festsetzungen, Punkt 5)

@ Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Anlagen flir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2

Nr. 4 BauNVOQ) sind unzuldssig.

Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten)

sind unzuldssig.

11

2.0 MaB der baulichen Nutzun

Das nachfolgend genannte NutzungsmaB bezieht sich immer auf das maximal zuldssige HochstmalB - Mindestwerte
werden nicht festgelegt.

Art der baulichen Nutzung Grundfléchenzahl (GRZ) / Baumassenzahl (BMZ)

it mer Verhaltnis der Gberbaubaren  Verhaltnis der Kubatur der Bau-
mit Num Fldche zur Grundstiicksflache kérper zur Grundstiicksflache
Bauweise maximale Wand- /Firsthéhe
Lw"tac=Tagwert (s:00 unr ks 22:00 Unn) Lw"nacur=Nachtwert @200 ur bis 05:00 uhn

3.0 Bauweise, Baugrenzen

£ § a abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- maximale Baukdrperlédnge bis 75m

3.2 Baugrenze

4.0 Verkehrsflachen

4.2 Private ErschlieBung
43 FuB- und Radweg

5.0 Sonstige Planzeichen

5.1 | me  m | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "GE' Bierlacker -
Bereich 1. Anderung und Erweiterung" § 9 (7) BauGB (Innenkante)

5.2 Flache fiir mégliche bauliche Anlagen; zuldssig sind nur private Verkehrsfléachen,
Stellplatze, Lager- und Ausstellungsflachen
53 —e—o—o—0—1 Nutzungsartengrenze
54 Grenze des bisherigen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
< +389.25= - : - .
5.5 l -0 festgesetzter Hohenbezugspunkt mit zugehdriger Fldche

56 FaTavavavava Anbauverbotszone 15m zum Fahrbahnrand der KreisstraBe



6.0 Grinflachen

6.1 zu erhaltende Einzelbiume:

6.1.1 Laubbiume

6.2 zu pflanzende Einzelbdume:

6.2.1 Baum L. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl. Festsetzungen Griinordnung, siehe IIL.,
Punkt 6 A, eine lagenméBige Standortverschiebung wegen erforderlicher Zufahrten ist erlaubt.
63 private Griinflache mit Anpflanzungen von Badumen und Strauchern; bauliche Anlagen sind
; unzuléssig, es sind Uber den Griinstreifen pro Parzelle 2 Zufahrten (max. Breite je 8,0m) erlaubt.
6.4 L offentliche Grinfléche

7.0 Flachen und MaBnahmen Naturschutz/Landschaftspflege

woooo0g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o

@ooo00d Bepflanzungen

Aufbau eines ca. 5,0m breiten Griinstreifens, Pflanzung einer 2-3 reihigen freiwachsenden

E3 Hecke aus Stréuchern (90%) und B&umen II. Ordnung (10%) tberstellt mit Baumen L. Ordnung
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste unter IIL. Textliche Festsetzungen zur Grlinordnung,
Punkt 6) auf der gesamten Lange.

Aufbau eines bis zu 10,0m breiten Grinstreifens, Pflanzung einer 3-5 reihigen freiwachsenden
ES Hecke aus Strauchern (85%) und Baumen L und II. Ordnung (15%) (Pflanzenauswahl! siehe
Pflanzliste unter III. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung, Punkt 6) auf der gesamten Lénge.

9.0 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

9.1 fipsee = oni Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

9.2 2762/4 Flurstlicksnummer
9.3 Rachelstr . StraBe mit Namensbezeichnung

9.4 [j bestehende Bebauung
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9.8 oot vorgeschlagene Geldndehdhe
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Stadt Cham. B-Plan .Gewerbegebiet Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung"

Satzung

Aufgrund von § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung —
PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes am 13.12.2016 (GVBI. S. 335), erlasst
die Stadt Cham den Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan ,,Gewerbegebiet
Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung“ als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 26.07.2018 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 708/2, 708/3, 709, 2102 (Teilfliche), 2102/4 (Teilfliche), 2762/4
und 2764 der Gemarkung Cham, Stadt Cham.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Planzeichnung und Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Textliche Hinweise

5. Begriindung Teil A und Teil B
6. Anlagen

§ 3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Stadt Cham, den 27.07.2018

Erste Burgermeisterin Karin Bucher
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Stadt Cham, B-Plan ,Gewerbegebiet Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung®

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 19.04.2018 die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 30.05.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 28.05.2018 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2018 bis einschlieRlich 09.07.2018 éffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 30.05.2018 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.2018 wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
30.05.2018 mit Fristsetzung bis 02.07.2018 beteiligt.

3. Satzungsbeschluss
Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.07.2018 die 1.Anderung und Erwei-

terung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.07.2018 als
Satzung beschlossen.

Stadt Cham, den 27.07.2018
Erste Blrgermeisterin Karin Bucher

4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 28.07.2018 gemaR § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans gemal § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-
wiesen worden.

Stadt Cham, den 30.07.2018

Erste Blrgermeisterin Karin Bucher
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Stadt Cham, B-Plan ,Gewerbegebiet Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung"

ll. Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die Gliederung der Festsetzungen (planliche und textliche) erfolgte in Anlehnung
an die des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen des “Gewerbegebiet Bierlacker - 1. Anderung und Erweiterung’ ersetzen
die des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

1.0 Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Wandhbhe

Die Wandhdéhe ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO zu bestimmen. Als Bezugshéhe flr die Fest-
setzung der Wand- und Firsthéhen gelten die festgesetzten Héhenbezugspunkte. Als Be-
schrankung der Wand- und der Firsthdhe fir alle Gebaude gilt das Maf? von dem festge-
setzten Héhenbezugspunkt, die festgesetzten Wand- und Firsthéhen dirfen die festgesetz-
ten Hohen nicht Gberragen.

Ausnahme: Technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen usw.) dir-
fen die festgesetzte Wandhthe und Firsthéhe Uberschreiten; sie durfen in der Dimension
und Héhe nur gemal den Vorgaben eines fur die Anlage durchgefithrten Genehmigungs-
verfahrens ausgefiihrt werden. Die Gréfie dieser Anlagen wird auf maximal 10% der Dach-
flache begrenzt.

1.2 Hobéhenbezugspunkt

Der Héhenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu beziehen. Bei
einer kleineren Parzellierung ist zwischen den einzelnen Bauparzellen die Hohendifferenz
zwischen den festgesetzten Héhenbezugspunkten zu interpolieren. Die festgesetzte \Wand-
[Firsthdhe ist auf diesen interpolierten Héhenbezugspunkt zu beziehen. Die im Bebauungs-
plan festgesetzten Héhenbezugspunkte sind mit einem Spielraum von +/- 1,00m verbind-
lich.

1.3 Abstandsflachen
Es gelten flr alle Neubauten die Vorschriften der Art. 6 BayBO.

1.4 Betriebsleiterwohnung

Pro Parzelle ist max. eine Betriebsleiterwohnung zulassig. Die Wohnung ist in den Gewer-
bebau oder durch Anbauten bzw. Verbindungsbauten in das Gesamtkonzept zu integrieren
und darf nicht als freistehendes von der gewerblichen Anlage getrenntes Wohngebaude
errichtet werden. Diese Wohnungen sind nur fur den Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal
zulassig.

1.5 Bauweise
Fur das Baugebiet gilt abweichende Bauweise.

abweichende Bauweise: die in GE™ 2 maximal zulassige Gebaudelange unter Einhaltung
der notwendigen Abstandsflachen, mindestens jedoch 3,0m zur Grenze.

1.6 Stellplatze

Sie sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B. Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).
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Stadt Cham, B-Plan ,Gewerbegebiet Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung"

1.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Bodenmodellierungen des Gelandes sind zulassig. Die Gelandemodellierungen darfen nur
in Form von zu bepflanzenden Béschungen erfolgen. Die Auf- und Abtragsbdschungen dur-
fen nicht steiler als 1: 1,5 geneigt sein. Die Ubergénge der Béschungen sind landschafts-
gerecht weich auszufihren. die maximale Héhe der Béschungen entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze im Norden, Osten und Suden darf nicht mehr als 6,5m betragen. Zwischen
den einzelnen Baugrundstiicken als auch innerhalb eines Baugrundstiicks darf die maxi-
male Héhe einer Béschung nicht mehr als 5,0m betragen.

Auftragsbdschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der éffentlichen Er-
schliefungsstrafle mit dem Bdschungsfull mindestens 1,0m von der Grenze abzuriicken,
um eine geordnete Entwasserung des Béschungsfues auf den privaten Grundstiick sicher-
zustellen (die Entwésserung des Baugrundstiicks erfolgt nach den Maflkgaben siehe Punkt
Il3).

Abtragsbdschungen auf den privaten Baugrundstiicken sind entlang der &éffentlichen Er-
schlieBungsstralle mit der Béschungsoberkante mindestens 0,5m von der Grenze abzuri-
cken.

Die randlichen Béschungen im Ubergang zur freien Landschaft sind mindestens 0,5m von
der Grenze abzurlicken.

1.8 Stutzmauern

Zur Terrassierung/Modellierung des Gelandes dirfen im Ubergang zu den anderen Bau-
grundstiicken oder der freien Landschaft nur Stitzmauern bei einem Mindestgrenzabstand
von 2,0m mit einer maximalen Hohe von 2,0m verwendet werden.

Im Bereich der Verkehrs- und Parkflachen oder im engeren Gebdudeumfeld sind Stutzmau-
ern bis zu einer maximalen Héhe von 3,8m erlaubt.

1.9 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Geb&ude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sind aulerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Nur Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 2 BauGB durfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.0 Gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

2.1 Dachform
- geneigte Déacher (Satteldach, First parallel zur langeren Gebaudeseite, Pult-
und Tonnendach)
Dachneigung Pultdach mind. 5° -max. 15°,
Dachneigung Satteldach mind. 5° -max. 25°,
maximale Stichhéhe Tonnendach 3,0m
- Flachdacher, Dachbegriinung erlaubt.
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Stadt Cham, B-Plan ,Gewerbegebiet Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung"

2.2 Dachdeckung

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd mindes-
tens jedoch diffus reflektierend auszufiihren. Die Verunreinigung des Oberflaichenwassers
durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlielen (Nachweis des Systemherstellers
beachten). Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dachern sind zulassig.

2.3 Dachuberstand
Far alle Dacher max. 1,00m
Ausnahme: eine Uberdachung von Rampen oder Andockstationen ist erlaubt.

2.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten fiir betriebliche Technik dirfen in den Dimensionen und Héhen nur gemag
den Vorgaben eines anlagebezogenen Genehmigungsverfahrens ausgefihrt werden.

2.5 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat in gedeckter Farbe zu erfolgen. Fassadenmaterialien und —
anstriche in greller, hochglénzender oder stark reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig.
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren an den Fassaden sind zulassig.

2.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an einer Gebaudefront auf eine gemeinsame Flache von 20m? zu be-
schréanken.

Sich bewegende Werbeanlagen, Blink-oder Wechselbeleuchtung, Lauf- oder Kletterschrif-
ten sind nicht zulassig. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben unzulassig.

2.7 Einfriedung
Art: Industriezaun oder Maschendrahtzaun

Hohe: max. 2,00m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15cm (kleintierdurchlassig) einzuhalten.

3.0 Wasserwirtschaft

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem
Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem stadtischen Kanal zugefiihrt.

Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die (ber das normale MaR hinausgehen,
mussen diese Abwésser auf dem eigenen Baugrundstick einer Reinigung unterziehen.

Niederschlagswasser allgemein

Generell darf kein Niederschlagswasser im Anschlussbereich des bestehenden Regenwas-
serkanals dem Mischwasserkanal zugefiihrt werden.

Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser) von den Baugrundstiicken
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Stadt Cham, B-Plan ,Gewerbegebiet Bierlacker — 1. Anderung und Erweiterung“

Das Regenwasser aus den privaten Baugrundstticken (Dachfldchen, befestigte Flachen) ist
der vorgesehenen Flache flr die Wasserriickhaltung zuzufthren und von dort gedrosselt
dem vorhandenen Vorfluter zuzuleiten. Das Oberflachenwasser ist, gemaR den Vorgaben
des ATV-DVWK Arbeitsblattes A 138, gereinigt und gedrosselt in das geplante Regenriick-
haltebecken einzuleiten.

Ist die fUr die Wasserrilickhaltung vorgesehene Flache nicht ausreichend, ist die notwendige
Ruckhaltung auf dem eigenen Baugrundstiick vorzusehen.

4.0 Weitere Festsetzungen

Grundstiickszufahrt
Es sind maximal zwei Grundstiickszufahrten pro Bauparzelle erlaubt.

Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein. Die Fla-
chen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieRlich ihrer Zufahrten miissen dem Art.
31 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Loschwasser

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der einzelne Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen eines Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, so-
fern und soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt
Cham oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte MaR von insgesamt 192 m%h hin-
ausgehen, auf seinem Baugrundstlick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

5.0 Liarmschutz

Zulassige Schallemissionen:

Die mafigeblichen und relevanten Immissionsorte werden bereits durch Gewerbelarm vor-
belastet. Dies wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM.) bei der Er-
mittlung der Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

Die Gewerbeflachen im Plangebiet sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der maximal
zulassigen Gerduschemissionen gegliedert. Fur das Plangebiet werden folgenden Emissi-
onskontingente festgesetzt:

Liarmemissionskontingente

Teilflache in Richtung der &stlich gelege- | in Richtung der westlich, stidlich und
nen Immissionsorte nordlich gelegenen Immissionsorte
(I-Orte 2, 3, 8) (-Orte 1, 4, 5,6, 7)
Tag Nacht Tag Nacht

TF 2/ GE2 55 dB(A)/m? 40 dB(A)/m? | 65 dB(A)/m? 53 dB(A)/m?

Es sind nur Betriebe zuléssig, deren Gerduschemissionen je m? Grundflache (Flachen in-
nerhalb der Baugrenze zzgl. aulerhalb der Baugrenzen gelegener Verkehrsflachen, Stell-
platzflachen, Lager- und Ausstellungsflachen; ohne Grunflachen) die Emissionskontingente
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LEK nach DIN45691 entsprechend den Angaben in der Tabelle unter Punkt |1.5. weder tags
(06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzten ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschall-
quellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Un-
tersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung im
Bebauungsplan “Gewerbegebiet Bierlacker") und unter Berlcksichtigung der Vorbelastung
durch Gewerbelarm nach dem Verfahren der DIN45691, ermittelt, die im Ubersichtsplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es
wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlcksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw. Nut-
zungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen, dass die festgesetz-
ten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm
unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehen-
den Gerausche zu fiihren. Der Nachweis ist nicht erforderlich, soweit offensichtlich ist, dass
es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. Buronutzung) handelt.

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei AulRenbauteilen von Wohnungen sowie Bliroraumen und an-
deren Aufenthaltsrdumen die Anforderungen an die Luftschalldammung dieser AuRenbau-
teile nach DIN 4109 zu bestimmen.

Die angegebenen DIN Normen (DIN45691, DIN 4109) liegen zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Stadt Cham aus.
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lll. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

1.0 Umsetzung, Pflanzqualitdten, MindestpflanzgréRen

Die privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der privaten und 6ffentlichen ErschlieRungsflachen fertigzu-
stellen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Pflanzqualitaten zu entsprechen.

Die Pflanzqualitat muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden autochthone
Gehdlze) zulassig.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stuck / 1,50m?

Pflanzqualitaten:
B&aume |. Ordnung:

Baume in éffentl. Griinfl..  mind. Hochstamm, 3xv., STU 18-20cm

Baume in priv. Grunfl. mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18cm
oder v. Heister, 200-250cm

Baume Il. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14cm
oder v. Heister, 150-200cm

Bei Hecken: Baume v. Heister, 100-150cm

Straucher v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100cm

2.0 Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshohe tber 0,80m freizuhalten mit Ausnahme
von Baumen als Hochstdmme. Diese sind auf eine lichte Hohe von 4,50m (iber StraRen-
oberkante aufzuasten.

3.0 Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3);
eine Zwischenbegrinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.

4.0 Grenzabstinde
Die gesetzlichen Grenzabstande von 2,0m fur Einzelbaume und Heister und 0,5m fir Strau-
cher sind einzuhalten.

(Der Pflanzabstand zu landwirtschaftlichen Nutzflachen betragt bei Strauchern 2,0m und
bei Baumen 4,0m.)
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5.0 Festsetzungen innerhalb des Baugrundstiicks
5.1 Ein- und Durchgrinung des Baugrundstiicks

Die privaten Grundstiicke sind gemal den Angaben, beschrieben unter E 3 und E 5 zu
bepflanzen. Je 500m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur Durch-
grunung des Baugebiets mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Durch Planzeichen bzw.
textliche Festsetzungen festgesetzte Baumpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Bei freiwachsenden Hecken in den Grinstreifen ist die innere Heckenlinie buchtig auszubil-
den. Die offenen Bereiche sind als magere Standorte auszubilden und mit einer standort-
gerechten Wiesenmischung anzusaen.

Erfolgt innerhalb bzw. zwischen den Bauparzellen eine Terrassierung, so ist die entste-
hende Bdschung zwischen den 2 héhenmaRig versetzten Ebenen als Grinflache anzulegen
und mit freiwachsenden Strauchern (90%) Uberstellt mit Badumen |. und Il. Ordnung (10%)
anzulegen. Dieser Grunstreifen darf fur die notwendigen Auf- und Abfahrten unterbrochen
werden.

Entlang den innerbetrieblichen Grundstiicksgrenzen, die im Bebauungsplan noch nicht dar-
gestellt sind, ist beiderseits der Grenze ein je mindestens 2,0m breiter Griinstreifen mit je-
weils einer 2-reihigen Hecke aus Strauchern (90%) und Baumen I. und Il. Ordnung (10%)
(Pflanzenauswahl gemaf Punkt 6 der textl. Festsetzungen, Griinordnung) anzulegen.

5.3 Grad der Bodenversiegelung

Durch die nach Ziffer | 5.2 auRerhalb der Baugrenzen zuldssigen baulichen Anlagen und
durch die in § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die festgesetzte GRZ von
0,8 nicht Uberschritten werden. Es darf jeweils nicht mehr als insgesamt 80% derjenigen
Flache befestigt werden, die nach § 19 Abs. 3 BauNVO fir die Ermittlung der zul&ssigen
Grundflache mafligebend ist. Mindestens 20% der nach § 19 Abs. 3 BauNVO maRgebenden
Flachen missen Vegetationsflachen mit Erdanschluss sein.

5.4 PKW-Stellplatze

Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen 1 GroRbaum/Hochstamm je 10 Stellplatze
zu pflanzen. Stellplatze im Anschluss an Gebaude sind davon ausgenommen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Mallnahmen gegen Anfahren/Beschédigungen
durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0. A.).

Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens
2,5m x 2,5m zu versehen.

5.5 Bauantrag/Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
MafRstab 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmaf und die Héhe der geplanten Aufschittungen
und Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher Stlitzmauern, sowie die
Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stell-
platznachweis, die Gestaltung der Pkw-Parkflachen, einschlielllich der GroRbaumuberstel-
lung sowie Lage, Grofien und Pflanzenauswabhl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind
die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflaichen im Freifla-
chengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.
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6.0 zu verwendende Gehdlze

Geholzarten
A) Badume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

B) Baume II. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

C) Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

In den privaten Grunflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebé&ude sind erganzend fur
strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in inrem Wuchscharakter landschaftsfrem-
den Laub- und Nadelbdumen wie z. B. Pyramidenpappeln, Trauerweide, Hangebuche,
Blaufichten und Thujen ist nicht zulassig.

7.0 Wiesenflachen
Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenan-
teil vorzunehmen.
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8.0 Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Energieversor-
gung, Wasser, Abwasser, Telekomunikation, Gas, etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

9.0 Weitere Festsetzungen zur Eingriffsminimierung

9.1  Die als Biotop kartierte Schlehenhecke ist It. rechtskraftigen Bebauungsplan in die
neu entstandene Bdschung im Bereich des Wendehammers auf éffentlichen Grund umzu-
setzen. Dies ist nach Inaugenscheinnahme auch erfolgt.

Noch vorhandene Restbestande kénnen aufgrund der Lage in die zu schaffende private
Eingriinung integriert werden.

9.2  Vor einer méglichen Fallung alterer Baume (nur auBerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit von Oktober bis Februar zuldssig) sind dort Fledermausaktivitdten durch z. B. Detek-
toraufnahmen am Abend und in der Nacht vor der Fallung und nach der Fallung mégliche
Quartiere auch im Kronenbereich zu untersuchen um ggf. Tiere dort zu ,bergen‘ und in
Ersatzquartiere zu verbringen.

Werden aktuelle Fledermausquartiere oder potenziell geeignete Quartiere festgestellt, sind
als Ausgleich fur jeden Quartierverlust zwei geeignete Fledermauskésten in benachbarten
Geholzen ohne oder mit geringem Quartierangebot auszubringen. Geeignet waren Flach-
késten und normal Kasten. Sollte ein Quartierverlust bereits vor der Fallung absehbar sein,
mussen die kunstlichen Quartiere zeitlich deutlich vor dem geplanten Termin der Baumfall-
arbeiten in geeignete Gehdlzbestédnde ausgebracht werden.

Ebenso sind vor Fallung und Rodung des Gehdlzbestandes Vogelbeobachtungen durchzu-
fihren und es ist festzustellen, ob Haselmaushabitate vorhanden sind.

Bei Betroffenheit sind wirksame Vermeidungsmafnahmen zu ergreifen.

Diese oben geschilderten Aktionen missen durch einen qualifizierten Biologen begleitet
werden.

Hinweis: eine ordnungsgemafle Nutzung und Pflege der Hecken / Feldgehdlze ist nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.Februar (§39 BNatSchG) maglich.

10.0 Ausgleichsflachen
Externe Ausgleichsflachen

Aufgrund der Verfahrenswahl (§ 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4) und der
nur geringfligigen Erweiterung in einer Grée von 1.565 m? wird von einem externen Aus-
gleich abgesehen.
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IV. Hinweise

1. Sicherstellung des Pflanzraumes

GroRbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x 150 x 80cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 — 30cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 — 15cm

2. Schutz der heimischen Insektenwelt

Bei der Aulienbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen (Natrium-
dampf-Lampen) verwendet werden.

3. Okologisches Bauen

Zur Information Uber Mdoglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Veréffentli-
chung ,Okologisches Bauen* des BUND-NATURSCHUTZ hingewiesen. Der Einbau von
umweltfreundlichen Heizungen (hier v.A. mdglicher Fernwarmeanschluss) in den Gebauden
ist zu beachten.

4. Einsatz von Recyclingmaterial

Als Material fir den Unterbau von Straen und Wegen soll méglichst anstatt Kies oder
Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung ver-
wendet werden. Bei dem Recyclingmaterial ist nur anerkannt giteliberwachtes Material zu
verwenden.

5. Bodendenkméler

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Es ist
nicht damit zu rechnen, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler vorhanden
sind, jedoch sind die entsprechenden Richtlinien des Bayerischen Landesamts flr Denk-
malpflege zu beachten.

6. Fassadenbegriinung

Soweit technisch méglich, sollen die grofien fensterlosen Wandflachen mit geeigneten Klet-
terpflanzen (Selbstklimmern oder Schlingern, Rankern mit geeigneten Kletterhilfen — Klet-
tergertsten, Drahtseilen mit gentigend groflem Abstand zur Wand) bepflanzt werden.

7. Einzdunung

Zaune sind soweit moglich durch einheimische standortgerechte Geholze (Pflanzenauswanhl
gemal Pflanzenliste) zu hinterpflanzen.

8. Ladrmschutz

Die schalltechnische Untersuchung zur Larmkontigentierung des Ingenieurbilros
GEO.VER.S.UM. Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler vom Dezember 2009 ist Be-
standteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Unter Berlcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (Biro GEO.VER.S.UM.
- Schalltechnische Untersuchung zum BPlan ,Gewerbegebiet Bierlacker”) beschriebenen
Emissionsansatze fur die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die
den Teilflachen TF 1 bis TF 4 (hier TF 2) zur Verfugung stehen, eingehalten werden.
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Hierzu werden die folgenden SchallschutzmalRnahmen empfohlen, die im Zuge der Bauge-
nehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

e Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ
hierzu kdnnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

e Technische Anlagen und Aggregate sollten im westlichen Bereich von Geb&uden
situiert und nach Westen hin ausgerichtet werden.

¢  Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt wer-
den.

e Um die vollen Emissionskontingente ausschépfen zu kénnen sind im Genehmi-
gungsverfahren aktive und/oder passive SchallschutzmafRnahmen gegenuber den
Ostlich gelegenen Immissionsorten vorzunehmen.

Zuganglichkeit der Normblatter

DIN-Normblatter, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, liegen zu jedermanns Einsicht
im Rathaus der Stadt Cham aus.
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